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Niniejsze zaswiadczenic potwierdza zaw

arcie obowigzkowego
ubezpicczenia od odpowicdzialnosci cywiln

cjinzynicrow budownictwa.

Przedmiotem ubezpieczenia jest odpowiedzialno$é cywilna deliktowa
i kontraktowa ubezpieczoncgo za szkody wyrzydzone w zwiazku
z wykonywaniem samodziclnych tunkcji technicznych w budownicrwie
w zakresie posiadanych uprawnien bu dowlanych.

Suma gwarancyjna na
50.000EUR,

jedno zdarzenie w okresie ubezpieczenia wynosi

O fakcie powstania szkody nalezy zawiadomi¢ STU Ergo Hestiu S.A.
niczwlocznice, nic pé7nicj niz w ciqggu 14 dni od chwili uzyskania
wiadomosci przez poszkodowanega o roszczeniu, ktére moze rodzi¢
oanoimoaﬁm;o@nwim_:mccou?oouo:omc.

Posiadanic ubezpieczenia obowiazkowego w ramach u
zawartej pomigdzy PIIBa STU ErgoHestiaS.A. umozli
zawarcie dodatkowego ubezpieczenia od odpowied
na wyzsze sumy gwarancyjne.

mowy generalnej
wiacztonkom Izby
zialnosci cywilne;j

Wszclkie zapytania dotyczgce ubczpicezen OC podstawowych
1 dodatkowych oraz wnioski o zawarcije umédw dotyczacych ubezpieczen
dodatkowych, ktérych okres ubezpieczenia rozpoczyna si¢ od dnia
[ stycznia2011 rokuipdzniej, nalezy kierowaé bezposrednio do STU Ergo
Hestia S.A. ul. Sienkiewicza 11, 44-100 Gliwice tel. (32) 305 55 08 lub
Zapomacgpoczty elektronicznej: ocinzynicra@ergohestia.pl

Do dyspozycji czionéw Polskiej lzby InZynierow Budownictwa
wsprawachubezpicczen pozostaje takze biuro KrajowejRady.



UCHWALA NR V/34/98
RADY MIASTA W CIECHOCINKU

z dnia 21 grudnia 1998 r.

w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenéw budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego z uslugami nieuciazliwymi w jednostkach bilansowych ,,A i B” oraz ,,E
i F” miasta Ciechocinka oznaczonych numerami od Nr 1 do Nr 34.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym
(Dz.U. z1996r. Nr 13, poz. 74zpéznzm.), wzwigzku zart. 10i26 ustawy zdnia 7lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz.415 z p6zn.zm.),

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenéw budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego z ustugami nieuciazliwymi, w jednostkach bilansowych: ,,A i B” oraz ,E i F”
miasta Ciechocinka w zakresie ustalen dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw okreslonych
w niniejszej uchwale oraz na rysunkach planéw wskali 1:1000, a oznaczonych numerami od Nr 1do Nr
34 przedstawionych w zatgcznikach od Nr 1 do Nr 13 do niniejszej uchwaly.

2. Miejscowe plany, o ktérych mowa w ust. 1, s3 zmiang:

1) miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka, uchwalonego uchwata Nr
XV/70/82 z dnia 30 wrzesnia 1982 roku (Dz. Urz. WRN we Wioclawku Nr 3, poz. 27, zm. Dz.Urz.Woj.Wioct.
Nr 9, poz. 174z 1989 r.; Dz.Urz.Woj.Wioct. Nr 27, poz. 243 z 1990 r. w sprawie ustalenia i opublikowania
wykazu aktow prawa miejscowego, wydanych przez Rad¢ Narodowa w Ciechocinku przed dniem 27 maja
1990 r. inadal obowigzujacych na obszarze miasta), w granicach obszaréw okre§lonych niniejszg uchwatg
i oznaczonych na rysunkach planéw od Nr 1 do Nr 10 oraz planéw od Nr 12 do Nr 33,

2) miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Stowackiego —
Piaskowa, uchwalonego uchwalg Nr 5/84 Miejskiej Rady Narodowej w Ciechocinku z dnia 20 lipca 1984 r.
(Dz.Urz.Woj.Wiock. Nr 19 z 1986 1.), w obszarze terenu o symbolu: ,,20 UH/UR/UG - projektowany o$rodek
handlowo-ustugowy”, z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z ustugami,
w granicach obszaru okres$lonego niniejsza uchwatg i oznaczonych na rysunku planu Nr 11,

3) miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego jednostki mieszkaniowej w rejonie ul.
Kolejowa — Jagietly, uchwalonego uchwaty Nr XXI/68/86 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 18 grudnia

1986 1. (Dz.Urz.Woj.Wioct. Nr 18, poz. 291z 1986r.) w obszarze terenu o symbolu: ,19 ZU — zielen
urzadzona dla potrzeb rekreacyjnych mieszkancow (0,18 ha)”, zprzeznaczeniem pod budownictwo
jednorodzinne, w granicach obszaru okreslonych niniejsza uchwala i oznaczonych na rysunku planu Nr 34.

3. Miejscowe plany, o ktérych mowa w ust.1 dotyczg ustalen:
1) warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,
2) lokalnych warunk6w i zasad oraz standardow ksztaltowania zabudowy,

3) linii rozgraniczajacych uktady uliczne: budowy nowej ,,ulicy Mickiewicza” oraz ulic dojazdowych ,,KD”, dla
obstugi zespoléw dziatek budownictwa jednorodzinnego,

4) ustug nieucigzliwych na wyodrebnionych terenach niekoncentrujacych si¢ w centrach ustugowych,

5) tymczasowych sposobdéw zagospodarowania terenéw oraz uzytkowania terendéw przedstawionych w granicach
obszaréw tych planéw.

4. Ustalenia planéw miejscowych okreslone w ust. 3 wyrazone sa w postaci ogélnych i szczegdlowych zasad

zagospodarowania przestrzennego terenow, a przedstawionych w forrme' QK]

R gyemm‘r z2godnos$¢ z oryginatem
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waehocingKe....
podpis, ﬁmgji.@,@-[ ,ggfif v

1) ustalen zawartych w tresci niniejszej uchwaty, 0
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2) rysunkéw planéw w skali 1:1000 od Nr 1 do Nr 34, jako zatacznikow od Nr 1 do Nr 13 do uchwaly bedacymii
jej integralng cze$cig; rysunki planéw obowiazujg w zakresie okreslonym uchwatg.

5. Wymienione w ust 4 pkt. 2 zalgczniki do niniejszej uchwaly zawieraja w swej treSci nastgpujgce numery
planow:

1) zalgcznik Nr 1: plan Nr 11 2;
2) zatacznik Nr 2: plan Nr 3, 4, 5, 6, 7;
3) zatacznik Nr 3: plan Nr 8, 9;
4) zatgcznik Nr 4: plan Nr 10, 11;
5) zatacznik Nr 5: plan Nr 12, 13, 14, 15, 16, 17;
6) zatgcznik Nr Sa: plan Nr 18, 19, 20;
7) zalacznik Nr 6: plan Nr 21, 22, 23;
8) zatgcznik Nr 7: plan Nr 24, 25;
9) zatgcznik Nr 8: plan Nr 26, 27,
10) zalacznik Nr 9: plan Nr 28, 29, 30;
11) zatgcznik Nr 10: plan Nr 31;
12) zatgcznik Nr 11: plan Nr 32;
13) zatgcznik Nr 12: plan Nr 33;
14) zalacznik Nr 13: plan Nr 34.
6. Ustalenia ogdlne dotyczace struktury funkcjonalno- przestrzennej:

1)' wymienione w ust. | plany nie obejmuja terendw polozonych w granicach miejskiej strefy uzdrowiskowej
$cistej ochrony - okreslanej symbolem literowym ,,A”, a ustanowionej Statutem Uzdrowiska Ciechocinek;

2) polozenie obszaréw objetych planami wymienionymi w ust. 5, zostalo okreslone wg jednostek bilansowych
opisanych w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka, ktory jest
przedmiotem zmiany niniejsza uchwalg i przedstawiono graficznie na mapie w skali 1:5000 stanowiacej
zalacznik Nr 14 do niniejszej uchwaty oraz opisow jak ponizej:

a) w zakresie jednostki bilansowej ,,A” - okreslone planami obszary miasta potozone sa w czgsci potudniowo -
zachodniej izawierajg w sobie: czg§¢ ul. Kopernika, czgé¢ ul. Bema (liczac od ul. Kopernika do ul.
Zdrojowej), dalej wylacznie jej potudniowa strong, az do granic z gruntami wsi Raciazek; plany zostaty
oznaczone numerami: Nr 3, Nr4, Nr SiNr 5a, Nr6iNr 7,

b) w zakresie jednostki bilansowej ,,B” okreslone planami obszary potoZone s3 w potudniowej cz¢$ci miasta,
zajmujgc tereny wzdluz ulic: od Zdrojowej do Ogrodowej, ul. Bema do ul. Stowackiego, dalej ul.
Stowackiego do ul. Piaskowej oraz tereny przy ul. Ogrodowej; plany zostaly oznaczone numerami: Nr 1, Nr
2 oraz od Nt 8 do Nr 11, a takze od Nr 12 do Nr 20,

c) w zakresie jednostki bilansowej ,,E” okre$lone planami obszary poloZone sa w pélnocnej czgsci miasta
pomiedzy: rz.Wislg (ul. StoAsk Gorny), ul. Traugutta, ul. Dgbickiego iul. Lipnowska; plany zostaly
oznaczone numerami: od Nr 21 do Nr 30,

d) w zakresie jednostki bilansowe;j ,,F” okreslony planem obszar potozony jest po wschodniej stronie miasta

- pomiedzy ulicami: Stowackiego, dalej wzdhuiz parku az do ul. Stonskiej, dalej ul. Dgbickiego, terenami
rolnymi, az do granic z gruntami gminy Raciazek (obok nowego cmentarza komunalnego); plany zostaty
oznaczone numerami: od Nr 31 do Nr 33 i Nr 34.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow

§ 2. 1. Ustalenia ogdlne z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego:

Zup. k
Stwierdzam zgodno$¢ z ory %ﬂ r Bartlsra ¢
87 Ciechocinek, i L1E.. l;B ¥ Sekrdjar:

1eerNBEasR0seNELEEINEese0aE08eEIBOs0EoksREsECEIRETRETa0RRTENESS

podpis, stanowisko stuzbowe
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1) obszary objete planami znajdujg si¢ w strefie uzdrowiskowej posredniej oznaczonej litera ,B”
ustanowionej w Statucie Uzdrowiska Ciechocinek, a obejmujacej obszar miasta Ciechocinka w jego granicach
administracyjnych,

a)z uwagi na specyficzne polozenie terenéw objetych planami wymienionymi w §1 nalezy w pierwszej
kolejnosci pobudowac sie¢ kanalizacyjng wulicach, przy ktorych polozone sa projektowane tereny
i podiaczy¢ ja do miejskiej oczyszczalni Sciekow,

b)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej w terenach objetych niniejsza uchwals dopuszcza sie
rozwigzania tymczasowe po uprzednim uzgodnieniu z wlasciwg stuzbg do spraw ochrony srodowiska,

¢) w okresie przejéciowym dopuszcza si¢ uzytkowanie gruntow jak dotychczas, z mozliwoécia usytuowania
obiektow tymczasowych jak matych kioskéw, altan, form matej architektury, obiektéw nie potaczonych
trwale z gruntem i nie wytwarzajacych $ciekow,

d) na tereny objgte planami jak w §1 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych oraz
inwestycji mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska naturalnego,

€) zaopatrzenic w ciepto nowcgo budownictwa odbywaé si¢ moze w sposéb indywidualny poprzez system
ekologicznych zrédet pozyskania ciepta, z zastosowaniem opatu ptynnego lub gazowego,

f) wszystkie obiekty musza korzysta¢ z miejskiej sieci wodociggowej, zakaz dokonywania budowy studni
indywidualnych na wyznaczonych planami dziatkach budownictwa jednorodzinnego,

g) chroni¢ wszystkie enklawy lesne, zadrzewienia i zakrzaczenia, wzbogaca¢ zielen $rodowiskowg poprzez
nasadzenia na dziatkach, utrzymywaé min. 70% terenu wolnego od zabudowy.

§ 3. Ustala sig, Ze ogoélnymi zasadami zagospodarowania w zakresie dotyczacym ochrony wartoci
kulturowych zostaly obj¢te nastepujace plany:

1. W jednostce bilansowej ,,A”, obszar objety planem Nr 2, gdyz polozony jest w projektowanej przez
Panstwowa Stuzbg Ochrony Zabytkéw tzw: , strefie ochrony historyczne;j struktury przestrzennej miasta”,

2. Dodatkowo nieruchomosci wyodrgbnione w planie Nr 2 przy ul. Wotuszewskiej Nr: 5, 7, 11, 13, 21, 27, 33,
35, 37139, oraz w planie Nr 25 przy ul. Stonsk Gérny Nr 62, gdzie wystepuja obiekty okreslone przez Panstwowsa
Stuzbg Ochrony Zabytkéw jako: ,,obiekty o warto$ciach kulturowych lokalnych”,

3. W jednostkach bilansowych ,E” i,F”, tereny objete planami od Nr 21 do Nr 33 poniewaz potozone sa
w projektowanej przez Pafistwowa Stuzbe Ochrony Zabytkéw tzw. - ,strefie ochrony krajobrazu kulturowo -

przyrodniczego”,

4. W obszarach nizej wymienionych planéw wystgpuja wskazane przez Panstwowa Stuzbe Ochrony Zabytkow
obszary ,,strefy ochrony archeologicznej” jak:

a) w planie Nr 25 - stanowisko ,,9”,
b)w plame Nr 31 - stanowisko ,,8”.
5.Dla terenow wymlenxonych wust. 1, 2, 314 ustala si¢ nast¢pujqce zasady

1) dazy¢ nalezy do nawigzania architektury nowych obiektéw do architektury budynkéw reprezentatywnych
dla Ciechocinka — uzdrowiska,

2) nawiazujgc do charakteru historycznej kompozycji zespotu miasta — uzdrowiska, jakim stat sie Ciechocinek
ustalono, ze wielko$¢ dziatek budowlanych powstajacych w strefie krajobrazu kulturowo - przyrodniczego ,,na
obrzezu miasta” musi posiada¢ wielko$¢ min. 800 m?,

3) v;fprowadza si¢ zakaz wznoszenia zabudowy $redniowysokiej (powyzej 12,0 m wysokosci), dopuszcza sig
wysoko$¢ obiektu okreslanej jako $redniowysoka dla obiektu o charakterze publicznym (bez mieszkan),

4) zaklada si¢ w planach niniejszej uchwaty utrzymanie na terenach dziatek min. 70% powierzchni wolnej od
zabudowy, dla uzyskania wlasciwego klimatu ,,rezydencjalnej zabudowy miejskiej”, z duza iloicia zadrzewien,

5) chroni¢ istniejace zalesienia wzdhuz ul. Woluszewskiej, Piaskowej i Widok, szczegélnie w catym rejpnie
wschodnim miasta gdzie istnieja tereny jak naturalny las, 1aki i pastwiska,

8
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6. W granicach stref ochrony archeologicznej w przypadku koniecznoéci podjgcia realizacji inwestycji
obowigzuje przeprowadzenie badaf ratowniczych inadzoru archeologiczno — konserwatorskiego, wyprzedzajac
proces inwestycyjny.

§ 4. 1. Na obszarach objetych planami niniejszej uchwaly wprowadza si¢ ustalenia z zakresu obrony cywilne;j.

2. Problematyka wymogéw obronnych realizowana jest przez okreSlong strategi¢ przyjeta przez miasto
w zakresie niezb¢dnych wymagan i zabezpieczen ludnoéci jak: )

1) w zakresie osadnictwa: nowo realizowane budynki zgodnie z ustaleniami planéw, a w szczegdlnosci obiekty
mogace powstawaé jako pensjonaty indywidualne powinny posiadaé podpiwniczenia umozliwiajace ich
zaadaptowanie na ukrycia typu ochrony dla ludnosci,

2) zespoty mieszkaniowe powstajace wg niniejszych ustalen posiadaja dogodny dostep do drég publicznych
i osrodkéw gospodarki komunalnej,

3) w zakresie zagadnien wodno — kanalizacyjnych i gospodarki wodnej — dla zaspokojenia potrzeb ludno$ci

w wode komunalng nieskazong, caty Ciechocinek zaopatrywany jest w wodg poprzez istniejacy wodociag
komunalny z ujecia ,,Kuczek i Siarzewo”; nowe zespoly mieszkalne zaopatrzone zostang wg ustalen planéw

1 wytycznych gestora sieci,

4) w chwili obecnej rozpoczeta zostanie budowa oczyszczalni $ciekéw oraz sieci rozdzielczej odrgbnie dla
kanalizacji sanitarnej i dla wod posolankowych oraz deszczowej,

5) zbiorniki lub hydranty dla celéw ppoz. moga powstawaé wg potrzeb we wszystkich obszarach jednostek
strukturalnych, a zlokalizowane bgda wg ustalonych programow dla miasta,

6) w zakresie komunikacji itransportu; wiasciwe warunki ewakuacyjne ludnos$ci zapewnione s3 przez
utrzymanie istniejacej sieci ulic, oraz uregulowanie paséw technicznych ulic, utwardzenie jezdni, budowie
chodnikéw, rozwojowi zaplecza motoryzacyjnego, urzadzen komunikacji obshigi w sposéb zapewniajacy
bezpieczenstwo ludzi i srodowiska naturalnego,

7 w zakresie energetyki — projektowane zespoty mieszkaniowe jednorodzinne wymagaja zapotrzebowania
na gaz, energie i taczno$¢, ktora bedzie zapewniona z istniejagcych sieci magistralnych w ktdre zaopatrzone jest
cale miasto,

8) wody lecznicze — istniejagce wody lecznicze ujmowane s3 studniami rozrzuconymi po obszarze miasta, ale
zadna z nich nie koliduje z przedsigwzigciem zapisanym powyzszymi planami; w oparciu o istniejace zrodta,
produkowane s3 wody — lecznicze.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenéw w planach miejscowych niniejszej uchwatly

§ 5. Ustalenia dla terenéw potozonych w obszarze jednostek strukturalnych ,,A” i,B”, przedstawionych na

zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty:

1. Wyznacza si¢ w obszarze objetym planem Nr 1, potozonym wzdhuz ul. Woluszewskiej nastqpujqrfe tereny .

o symbolach: o
1) MN/U1 i MN/U2 oznaczajace przeznaczenie podstawowe pod budownictwo jednorodzinne z ustugami
nieucigzliwymi:

a) teren MN/U1 obejmuje nieruchomos$ci wg ewidencji gruntéw o ponizszych numerach: od nr 268/6, 268/3,
268/1, 296/2, 269/3 i269/4, nastepnie dwie dziatki nr: 314/1 i314/4 stanowiace drogg dojazdowa
nieruchomosci nr 317 i od numeru 270 do nr 280,

b) teren o symbolu U, obejmuje nieruchomo$¢ nr 281 stanowiacg istniejacy do adaptacji parking dla obstugi
cmentarza,

c) teren MN/U2 obejmujgcy nieruchomosci od nr 282 do nr 286/1 granice planu Nr 1 koncza si¢ ul. Kolejowa
od wschodu, a od strony potudniowej granicami nieruchomosci obj¢tymi tym planem.

2. Wyznacza sie¢ w obszarze objgtym planem Nr 2 potozonym wzdhiz ul. Woluszewskiej na odcinku od ul.
Kolejowej do skrzyzowania z terenem PKP obejmujacej nieruchomosci o nr ewid. od 287 do 295 i od nr'TZ96/ 1 do
296/7 oraz od nr 297 do nr 306 dwa tereny o réznym przeznaczeniu jak:

[ Stwierdzam zgodnos¢ z oryginatem o
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a) teren o symbolu MN/U z przeznaczeniem podstawowym budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
z ustugami nieucigzliwymi,

b) teren osymbolu Uz przeznaczeniem pod ustugi handlu detalicznego bez funkcji mieszkaniowe;j,
z zakazem budowy magazynéw handlu hurtowego.

3. Ustalenia szczegétowe dotyczace ochrony warto$ci kulturowych dla: obszaru objetego granicami planu Nr 2,
ktory potozony jest w ,,granicach projektowanej strefy ochrony historycznej struktury przestrzennej miasta” oraz
zawiera obiekty ,,0 warto$ciach kulturowych lokalnych™:

1) w obrebie strefy obowigzuje uzgadnianie przez stuzby konserwatorskie wnioskow w celu uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, projektu dokumentacji w celu uzyskania decyzji
pozwolenia na budowg,

2) w obrebie strefy nalezy zglasza¢ shuzbom konserwatorskim zamiar rozbidrki obiektow budowlanych, poza
obiektami przewidzianymi do ochrony, dla ktérych istniejg odrebne ustawy,

3) w obrebie strefy ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami typowymi lub powtarzalnymi nie przewidzianymi
dla zabudowy Ciechocinka innymi ustaleniami;

4) nowa zabudow¢ uzupetniajacg nalezy ksztaltowaC poprzez: nawiazanie do istniejacej wysokosci
zabudowy, form dachéw i zwieficzen budynkéw oraz detalu architektonicznego.

4. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania przestrzennego dotyczace terenéw planu Nr 1 i Nr 2:

1) teren istniejgcego budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, gdzie dziatki posiadajg powierzchnig
wielkosci od 200 m* do 500 m?, przewidziany zostal do adaptacji z mozliwo$cig modernizacji zabudowy
z naste¢pujacymi warunkami:

a) nowe budynki mieszkalne budowa¢ w linii zabudowy 6,0 m od granicy z ulicg jezeli przepis szczegélny
nie stanowi inaczej,

b) budynki mieszkalne projektowaé o wysokosci do 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym z dachem
dwuspadowym, lub wielospadowym,

¢) dopuszcza sig oprocz funkcji podstawowej mieszkalnictwa funkcj¢ ustug - jak handlu podstawowego, pokoi
goscinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obshugi pensjonariuszy sanatorium wczasowiczow i statych
mieszkancow,

d) na dzialkach budowlanych dopuszcza si¢ budowg budynkéw gospodarczych wylacznie parterowych
z dachem plaskim o powierzchni niezbgdnej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu mieszkalnemu
w zakresie zapewnienia urzadzen technicznych jak: kotlownie, opat, kuchnie letnie, spizarnie,

2) wprowadza si¢ zakaz rozbudowy budynkéw gospodarczych usytuowanych we wngtrzu istniejacych
dziatek do funkcji budynkéw mieszkalnych,

3) nowe dziatki moga-powsta¢ tylko z charakteru rozdzielenia wspotwlasnosci jezeli zapewniona zostanie

. powigrzchnja kaidej z nich nie;__mnie_jsza‘ an 800 'rpvz, oraz dojz_t;d do niej gd ulic;y publicznej o szerokosci 5,0 m,

4) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz
nie beda naleze¢ do grupy obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,

5) ustala sig, ze wielkoé¢ powierzchni niezabudowanej na kazdej z dziatek bedzie wynosita ca 70 %,

6) w planie Nr 2 przy ul. Woluszewskiej nr 5, 7, 11, 13, 21, 27, 33, 35, 37 i 39 istniejg obiekty ,,0 wartosciach
kulturowych lokalnych”, dla ktérych ustala si¢, Zze modernizacja, adaptacja, rozbudowa dla funkcji
podstawowej lub dla funkcji towarzyszacej wymaga uzyskania opinii iuzgodnien warunkéw realizacji
z urz¢gdem Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw,

7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla obszaru objetego planem Nr 1 i Nr 2:

a) ulica Wotuszewska posiada uzbrojenie, do ktérego podiaczone sa istniejgce budynki, atakze po
uzgodnieniach z gestorami sieci — nowe obiekty,

b) w ulicy Woluszewskiej istnieje sie¢: kanalizacyjna o érednicy K 0 200, wodociggowa o §rednicy W @ 80,
gazociag o Srednicy @ 200 oraz linia telekomumkacy_lna 1 sie¢ elektryczna,
ISKI
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c) zaopatrzenie w cieplo rozwigzywane jest indywidualnie, nalezy dazy¢ do zmiany opalu z weglowego na
plynny lub gazowy,
d) usuwanie nieczystoéci wg ustalen urzgdu miasta.
§ 6. Ustalenia dla terenéw potozonych w obszarze jednostek strukturalnych ,,A” i,B”, przedstawionych na
zalgczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty:
1. Ustalenia szczegétowych zasad zabudowy izagospodarowania terenu dla obszaréw objetych granicami
planu Nr 3:

1) wyznacza si¢ teren o symbolu - MR/,MN, do ktérego naleza czgsci nieruchomosci o nr 647/3, 647/8 1 648,
649, 650, droga dojazdowa do pél o nr 654 szer. 3,0m oraz cz. nieruchomo$ci nr 655; do terenu nalezg takze
nieruchomosci nr 656/4, 656/3, 656/1, czesciowo nr: 658/1, 659/1, 660/3, 661/1, 662/1, 663, 664,

a) pomiedzy dziatkami nr 660/3, a dziatka 661/4 projektuje si¢ droge szerokosci 6,0 m,

b) istniejaca zabudowa zagrodowa zostaje uzupeliona funkcjg budownictwa jednorodzinnego na dziatkach
o powierzchni min. 600 m?,

c) modemizacj¢ obiektu ,,0 warto$ciach kulturowych lokalnych” nr 16, 20122 prowadzi¢ po uzgodnieniu
z konserwatorem zabytkow,

d) zasady zabudowy realizowa¢ wg , Ustalen ogdlnych”.
2. Ustalenia szczegdtowych zasad zabudowy i zagospodarowania dla obszaru objetego planem Nr 4:

1) caly teren objety planem Nr 4 otrzymuje symbol - MN/U z funkcja terenu budownictwa jednorodzinnego
z dopuszczeniem prowadzenia ustugi nieucigzliwej; plan obejmuje dziatki nr: 437/1, 431 i 430,

2) dziatka nr 437/1 - tworzy jedna nowa dzialkg; wjazd na dziatke¢ od ul. Kopemika poprzez wytyczony
dojazd; powierzchnia dziatek — ca 1000 m?,

3) zachowa¢ odleglo$¢ — min. 4,0 m od granicy z sgsiednimi dziatkami,

4) pozostate dziatki moga zosta¢ podzielone z zachowaniem shizebnosci dojazdu po wyraznie okres$lonej dziatce
gruntu,

5) zakaz budowy obiektéw hurtowni,

6) zasady zabudowy na gruntach objgtych planem Nr 4 realizowaé wg ,,Ustalen ogdlnych”.
3. Ustalenia szczeg6towych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego planem Nr 5:

1) caly teren objety planem Nr S otrzymuje symbol - MN/U z funkcja terenu budownictwa jednorodzinnego
z dopuszczeniem prowadzenia ustugi nieucigzliwej; teren otrzymuje symbol - MN/U,

2) plan obejmuje dziatki nr 619/6 i 619/7 wraz z przedtuzonym dojazdem nr 619/8 stanowiac jeden zesp6t
oraz mozliwos$¢ wydzielenia jednej dziatki z nieruchomosci nr 620 jako drugi zespot,

3) na teren budownictwa jednorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi wprowadza si¢ zakaz budowy
hurtowni; wjazd na dzialk¢ nr 619 projektowaé poprzez wydzielenie drogi dojazdowej szerokosci 6,0 m,
stanowiacej przedtuzenie istniejacego dojazdu od ul. Kopernika; ustala si¢ lini¢ zabudowy — 5,00 m od granicy
wlasnosci z drogg dojazdowa ,,Kd”; natomiast dziatka nr 620 posiada dostgp do ul. Kopemika, a zabudowe
lokalizowa¢ w odleglosci 4,0 m od granic z sgsiednimi dziatkami,

4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wg ,,Ustalen ogélnych”.
4. Ustalenia szczegétowych zasad zabudowy i zagospodarowania dla obszaru objgtego planem Nr 6:

1) caly teren objgty planem Nr 6 otrzymuje symbol - MN/U z funkcja terenu budownictwa jednorodzinnego
z dopuszczeniem prowadzenia ustugi nieuciazliwej; plan obejmuje nieruchomosci jak: cz. nr 625, nr 626/1
gdzie moga powsta¢ dwie dziatki; oraz nieruchomosci: nr 626/3, 626/4 i dziatka nr 626/5, ktéra jest dojazdem
o symbolu Kd” bedacym przedtuzeniem kosztem terendw sasiadujacych z nig dziatek; a takze dziatki nr 627/9,
/10, /4 jako adaptacja istniejacego podziatu gruntu rolnego; natomiast czg¢$ci nieruchomosci nr 628/1, 628/2,
629, 630, na ktorych istnieje zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza zostaja uznane za zabudpwe
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, ale wylacznie w pasie gruntu szerokosci 50,0 m li¢zac
od ulicy w glgb tych nieruchomosci, v Z up. BURMISTR7]
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-2) planem objete sg rowniez dziatki nr 631/2, /3, /4, /5, /6 1 /7, gdzie pomiedzy dziatkami nr 631/3 inr 631/4
wyznacza sig pas gruntu szerokosci 10,0 m z przeznaczeniem na droge dojazdows do gruntoéw rolnych; droge
oznaczono symbolem — ,,Kd”,

3) obiekty polozone w obszarze planu Nr 6, a oznaczone numerem adresowym przy ul. Gen. Bema nr
11113 wg wytycznych Panstwowej Shizby Ochrony Zabytkéw, naleza do obiektéw ,0 wartoéciach
kulturowych lokalnych” otrzymaty nr 11 oraz 13, aich remont, modemnizacja lub przebudowa wymaga
uzgodnien z Konserwatorem Zabytkow,

4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu realizowa¢ wg ,,Ustalen og6lnych”.
5. Ustalenia szczegotowych zasad zabudowy i zagospodarowania dla obszaru objetego planem Nr 7:

1) caly teren objety planem Nr 7 otrzymuje symbol - MN/U z funkcjg terenu budownictwa jednorodzinnego
z dopuszczeniem prowadzenia ustugi nieucigzliwej,

2) plan obejmuje nieruchomosci: nr 632/1, /3 i /4, gdzie istnieje mozliwo$¢ wydzielenia 3 — ch dziatek, wraz
zwjazdem szer. 10,0 m wglagb nieruchomosci dla wydzielenia trzech dzialek, po jednej zkazdej
z nieruchomosci o nr: 633, 634, 635/1,

3) adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej wzdtuz ul. Gen. Bema na budownictwo jednorodzinne w pasie
gruntu szeroko$ci 50,0 m liczac od ulicy w glgb danej nieruchomosci,

4) w terenie budownictwa jednorodzinnego dopuszcza si¢ zabudowg ushigami nieucigzliwymi; zakaz budowy
hurtowni 1 magazynéw z substancjami ropopochodnymi,

5) pomigdzy nieruchomos$ciami nr 631 i 632 istnieje ul. Stawowa, dla ktérej ustala si¢ symbol ,,KD1” z pasem
regulacyjnym szerokosci 10,0 m,

6) nastepne nieruchomos$ci objgte planem Nr 7to nr 623/3 (z istniejagcym obiektem o wartosciach
kulturowych lokalnych oraz z obiektami szklarniowymi), a takze nieruchomo$é nr 623/8 - gdzie ustala sie
zmiang funkcji z obecnego uzytkowania rolniczego na funkcj¢ budownictwa mieszkalno — ushugowego,

7 ustalenia dla zabudowy: budynki dwukondygnacyjne z wysokim dachem i poddaszem uzytkowym; linia
zabudowy od ul. Zdrojowej 15,0 m od krawedzi jezdni; wielko§¢ dzialek budowlanych ustala si¢ na ca
1000 m?, o szerokosci frontu ca 20,0 m,

8) budynki zaliczone do obiektow ,,0 wartosciach kulturowych lokalnych” oznaczone nr porzagdkowym wg
wytycznych nr 25127, ktére projektuje si¢ do adaptacji dla funkcji uslugowo - mieszkalnej wymagaja
uzyskania warunkéw zabudowy od Konserwatora Zabytkow,

6. Ustalenia ogo6lne zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw dla planéw Nr 3, Nr 4, Nr 5, Nr 6, i Nr 7.
Tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego zustugami nieucigzliwymi muszg w realizacji
uwzgledniad ustalenia:

1) nowe budynkl mieszkalne budowa¢ w linii zabudowy 6,0 m od granicy z uhcq jezeli opis szczegotowy
nie stanowi inaczej,

2) budynki mieszkalne projektowaé o wysoko$ci min. 2 kondygnaCJe z poddaszem uzytkowym z dachem
dwuspadowym, lub wielospadowym,

3) dopuszcza si¢ oprocz funkcji podstawowej mieszkalnictwa funkcj¢ ustug - jak handlu podstawowego, pokoi
goscinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obstugi pensjonariuszy sanatorium, wczasowiczéw i statych
mieszkancow,

4) na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ budowg¢ budynkéw gospodarczych wylacznie parterowych, bez

poddaszy uzytkowych, o powierzchni niezb¢dnej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu mieszkalnemu,
szczegoOlnie w zakresie zapewnienia urzadzen technicznych jak: kottownie opal, kuchnie letnie, spizarnie,

5) wprowadza si¢ zakaz przebudowy istniejacych budynkéow gospodarczych usytuowanych w we wngtrzu
istniejgcych dzialek na funkcje mieszkalna,

6) nowe dziatki mogg powstaé tylko z charakteru rozdzielenia wspotwlasnosci jezeli zapewniona zostanie
powierzchnia kazdej z nich nie mniejsza niz 1500m2 oraz do;azd do niej od ulicy publicznej o szerokosci 5,0

m,
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7) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz
nie beda naleze¢ do grupy obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,

8) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla obszaru objgtego planem Nr 3,4, 5,61 7:

a) ulica Gen. Bema i ul. Kopernika posiadajg uzbrojenie, do ktérego podiaczone sg istniejgce budynki, a takze
po uzgodnieniach z gestorami sieci — nowe obiekty,

b) w ulicy Kopernika istnieje sie¢: kanalizacyjna o $rednicy K @ 300, wodociggowa o.$rednicy W @ 150,
gazocigg o $rednicy @ 100 PE oraz linia telekomunikacyjna i sie¢ elektryczna,

c) zaopatrzenie w ciepto rozwigzywane jest indywidualnie, nalezy dazy¢ do zmiany opalu z weglowego na
ptynny lub gazowy,

d) usuwanie nieczysto$ci wg ustalen urzedu miasta,

7. Ustala sie ogblne zasady zagospodarowania terenéw objetych granicami planéow od Nr 6do Nr

12 w projektowanej przez stuzbe ochrony zabytkow tzw. ,strefie ochrony krajobrazu kulturo-przyrodniczego”, wg

ktorych:

a) wszystkie projekty zmiany uzytkowania terenow i obiektow budowlanych naleZy opiniowaé i uzgadnia¢ przez
shuzby konserwatorskie,

b) wystepujaca ,.strefa ochrony archeologicznej w obszarze planu Nr 25iNr 31, wpostaci stanowisk
oznaczonych cyfrg ,,9” i,,12” jako $lad osadnictwa z konca okresu epoki brazu powoduje, ze wszelkie dziatania
inwestycyjne w obrgbie tych stanowisk na wymienionych terenach wymagaja uzgadniania i opiniowania przez
panstwowa Stuzbe Ochrony Zabytkow.

§ 7. Ustalenia dla terendéw potozonych w obszarze jednostek strukturalnych ,,A” i,B”, przedstawionych na
zalgczniku Nr 3 do niniejszej uchwaty:
1) ustala si¢ szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 8 jak:
a) wyznacza si¢ teren o symbolu MN/U z funkcja budownictwa jednorodzinnego z mozliwoscig prowadzenia

ustug nieucigzliwych; planem obJe;te sa nieruchomosci o nr: 892/5, 892/6 1 892/7 o zdecydowanej wielkosci
dziatki budowlanej, oraz nr: 892/4, 892/3, ktére stanowia nowe dwie dziatki; a takze nieruchomo$é nr

893 stanowigca odrebng dziatke oraz 892/2 1 882,

b) ustala si¢, ze dziatkg¢ nr 892/2 nalezy podzieli¢ na cztery czgsci po wydzieleniu pasa gruntu szerokosci 6,0 m,
ktéra bedzie dojazdem o symbolu ,,Kd” do gruntéw potozonych w glebi terenéw oraz do dziatki nr 882,

c) dojazd wyznaczony wg ustalef pkt 2, nalezy ustanowi¢ w péinocnej czgsci dziatki 892/2 poczawszy od ul.
Zdrojowej do jej granic z dziatka nr 882,

d) ustala si¢ zabudowg budynkami jednorodzinnymi dwukondygnacyjnymi z dachem dwuspadowym
z poddaszem uzytkowym,; zaleca sig budownictwo o cechach architektury wezesnego rozwoju uzdrowiska —
pod01en1e balkony — tarasy, duzo elementéw drewnianych ,

e) zasady zabudowy wg ,,Ustalen ogolnych” zawartych w pkt.9.

§ 8. 1. Ustala si¢ szczegétowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objgtego granicami

planu Nr 9 jak:

1) wyznacza si¢ teren o symbolu MN/U z funkcjg budownictwa jednorodzinnego z mozliwoscig prowadzenia
ustug nieucigzliwych, potozonych wzdtuz ul. Ogrodowe;j, ktorej linie rozgraniczajace ustala si¢ na szeroko$¢
15,0 m, a lini¢ zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 15,0 m od granicy wlasnosci z ta ulica,

2) planem objete sa nieruchomosci nr: 869, 871, 872, 1 885 (3 dziatki) oraz nr 882,

3) nowe budynki mieszkalne budowa¢ w linii zabudowy 6,0 m od granicy z ulica Ogrodowa, ktdrej linie
rozgraniczenia ustalone s3 planem obowiazujagcym na szerokos¢ 15,0 m,

4) budynki mieszkalne projektowaé o wysokosci min. 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym z dachem
dwuspadowym, lub wielospadowym,
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- 5) dopuszcza si¢ oprocz funkcji podstawowej mieszkalnictwa funkcje ustug jak: handlu podstawowego,
pokoi goscinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obstugi pensjonariuszy sanatorium, wczasowiczow
1 statych mieszkancow,
6) na dzialkach budowlanych dopuszcza si¢ budowg budynkéw gospodarczych wyltacznie parterowych
z dachem plaskim o powierzchni niezbgdnej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu mieszkalnemu
w zakresie zapewnienia urzadzen technicznych jak kotlownie, opal, kuchnie letnie, spizamie, garaze;

7 nowe dziatki mogg powsta¢ tylko w wyniku rozdzielenia wspotwlasnosci jezeli zapewniona zostanie
powierzchnia kazdej z nich nie mniejsza niz 1000 m?, o szerokosci frontu dziatki min. 20,0 m, oraz zapewniony
dojazd do niej od ulicy publicznej o szerokosci 5,0 m,

8) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz
nie bedg naleze¢ do grupy obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,

9) ustalenia infrastruktury technicznej dla obszaru objgtego planem Nr 9: tereny ustalone jako tereny pod
budownictwo mieszkaniowe potozone przy ul. Zdrojowej iul. Ogrodowej, gdzie istnieje pelne uzbrojenie
techniczne, jak:

a) sie¢ kanalizacyjna o $rednicy odpowiednio: K @ 400, K @ 300,

b) sie¢ wodociggowa o $rednicy odpowiednio: WA @ 150, WA @ 150,

c) gazociag o przekroju, odpowiednio: g 200 i g 250, g 200,

d) sie¢ energetyczna Ea NN oraz sie¢ telekomunikacyjna, nalezy podiacza¢ do niej po dokonaniu uzgodnien
z wlasciwymi gestorami sieci,

e) ustala si¢, Ze zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie ze Zrodet indywidualnych, przy zastosowaniu opatu
ptynnego lub gazu,

f) usuwanie nieczystosci statych, do miejsc wyznaczonych przez urzad miasta.

§ 9. Ustalenia dla terenéw potozonych w obszarze jednostek strukturalnych ,,A” i,B”, przedstawionych na

zatgczniku Nr 4 do niniejszej uchwaly:

1. Ustala s‘ic;'ézézegéio'we zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 10jak: Dla calego terenu ustala si¢ teren osymbolu MN/U z funkcja budownictwa jednorodzinnego

z mozliwo$cig prowadzenia ustug:

1) plan obejmuje nieruchomosci: cz. Nr 849/1 wydzielajac z niej 2 dziatki oraz nr 850/4, 850/5 potaczone w jedng
dziatk¢ z uwagi na przyje¢ta w uchwale wielko$¢ i nr 850/10 z istniejgcg zabudowa mieszkalng,

2) lini¢ zabudowy ustala si¢ w odleglosci 10,0 m od istniejacej linii rozgraniczajgcej ul. Ogrodowe;j,

3) ustala si¢ zabudowe budynkaml wohlostOchyml dwukondygnacyjnymi. z wysokim dachem ipoddaszem
uzytkowym,

‘4) ustala si¢ zakaz budowy obiektéw produkcyjnych, hurtowych i magazynowych z uwagi na fakt, Ze zwiekszenie
ruchu pojazdéw spowodowalaby ucigzliwosci dla otoczenia istniejacego zainwestowania mieszkalnego,

5) ustala si¢ zakaz sytuowania budynkéw gospodarczych wlinii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,
z wyjatkiem wbudowanych garazy w budynek mieszkalny,

6) ustala si¢ zasady zabudowy z zakresu infrastruktury technicznej: w planie Nr 10 wszystkie dziatki na ktérych
bedzie realizowana zabudowa nalezy podtaczy¢ poprzez budowg sieci od ulicy Stowackiego lub od uzbrojenia
doprowadzonego do istniejagcych blokéw mieszkalnych gdzie istnieje sie¢ kanalizacja K @250, sie¢
wodociagowa o §rednicy — W @ 150, gazociag — Ga250, sie¢ elektryczna — EaNN.

2. Ustala si¢ szczegolowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 11 jako zmiany funkcji w miejscowym planie szczegélowym zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulic Stowackiego-Piaskowa, (jak w §1 ust. 2 pkt 3).

1) teren o symbolu U/RZ/MN 1 o funkcji ustug rzemiosta nieuciqiliwcgo produkcyjnego z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej; plan obejmuje nieruchomos$ci nr 1077/5 i cz. nr 1076; ustala si¢ adaptacje 1stn1ejqcej
uslugl produkcyjnej oraz dopuszcza mozhwosc rozbudowy kubaturoweJ obiektow pod warun
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swa ucigzliwo$ciag musi ograniczy¢ si¢ do granicy wiasnej dziatki i wymaga uzgodnien z instytucjami ds:
ochrony $rodowiska naturalnego,

2) teren osymbolu MN/U2 o funkcji budownictwa jednorodzinnego o zabudowie wolnostojacej
z dopuszczeniem wprowadzenia ustug nieucigzliwych, Plan obejmuje:

a) nieruchomosci onr: 1068/2, 1069/1, 1069/3, 1070, 1072 ktére zostaja adaptowane dla funkcji
mieszkaniowej jak w ustaleniach planu Nr 11,

b) nieruchomosci nr: ¢z.1076, 1077/4, 1088 z ktorych mozna uzyskaé cztery dziatki z dojazdem od ul.
Blacharskiej poprzez wytyczenie zakonczenia tej ulicy placem manewrowym,

¢) nieruchomosci nr: 10951 1073, z ktérych pierwsza moze by¢ podzielona na trzy dziatki, a dziatka nr
1073 musi pozosta¢ wylacznie nowg projektowang ulica,

d) ustala si¢ lini¢ zabudowy dla ul. J. Stowackiego, ul. Blacharskiej i ulicy Projektowanej KD na odlegto$¢
6,0 m od granicy z ich liniami rozgraniczajacymi,

e) forme¢ budynkéw mieszkalnych ustala si¢ jako wolnostojace, dwukondygnacyjne, z poddaszem uzytkowym,

f) wprowadza si¢ zakaz sytuowania budynkéw gospodarczych iustugowych w linii zabudowy budynkow
mieszkalnych ustalonych wzdhiz linii zabudowy ulic, wyjatek w powyzszym stanowig wbudowane garaze
1 ustugi,

g) ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej dla wszystkich terendw; w planie Nr 11 nowe budownictwo
nalezy podiaczy¢ do projektowanej sieci wiaczajac jg do sieci w ul. Blacharskiej lub ul. J. Stowackiego gdzie
istnieje: sie¢ kanalizacyjna o srednicy K@250, wodociggowa o srednicy W@150, gazownicza gA 250 oraz
sie¢ elektryczna EANN,

§ 10. Ustalenia dla terenow polozonych w obszarze jednostek strukturalnych ,,A” i,B”, przedstawionych na

zataczniku Nr 5 i Nr 5a do niniejszej uchwaty:

1. Ustala si¢ szczegblowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaréw objetych granicami planu

Nr 12 jak:

1) wyznacza si¢ teren o symbolu MN/1, do ktdrego naleza czeSci nieruchomosci nr: 2215/1 w przestrzeni
poza linig EE oraz nr 2217/2 i 1,

a) gdzie ustala si¢ funkcje budownictwa jednorodzinnego,
b) budynki mieszkalne projektowaé jako dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym,
c¢) powierzchni¢ dziatek jednorodzinnych ustala sie w wielko$ci min. 1000 m? przy szerokosci frontu min. 20,0
m’
2) wyznacza si¢ teren o symbolu MR/MN/2 o funkcji budownictwa mieszkalnego, gdzie do istniejacej
zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ funqu budownictwa Jednorodzmnego z ushugami nieucigzliwymi:

a) w granicach: wytypowanego terenu zawarte zostaly czqsm nieruchomosci od nr 2211 do nr 2217/1 12215/2
oraz nr 2855 i od nr 2218 do nr 2220 i 2360/1 nr 2224/1 i nr 2225/1,

>b) ustala Slf;, ze Istmejqca zabudowa moze zosta¢ przebudowana, zmodemizowana, lub nadbudowana do
wysokosci dwoch kondygnacji,

c) w glebi nieruchomos$ci objetych granicami niniejszego planu, mozna wydzieli¢ dziatki pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do drogi publicznej,

2. Ustalenia szczeg6towych zasad zabudowy i zagospodarowania teren dla obszaréw objetych granicami planu

Nr 13:

1) wyznacza si¢ tereny o symbolach: MR/MN/U/1 i MR/MN/U/2 o funkcji budownictwa mieszkaniowego,
gdzie do zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ funkcj¢ zabudowy jednorodzinnej; tereny obejmuja
nieruchomosci od nr 2226 do nr 2228, nr 2230/1 i nr 2230/2 z zabudowa o ustaleniach jak nizej:

a) uzbrojenie terenu w infrastrukturg techniczng ustala si¢ Ze nastapi z istniejacych sieci w ulicy Gen. Bema po
uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami; w nieruchomoséci nr 2231 pozostawié pas terenu szerokosci 7,0

drogg¢ dojazdowa,

b) do terenow o symbolach jak w ppkt 1 naleza, czc;sc1 nieruchomosci nr 2226 do 2228 i 2230(le3 12
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c) ustala si¢ wyznaczy¢ linie rozgraniczajgce ulicy projektowanej KD, o szeroko$ci min. 8,0 m prowadzacej
w glab terenow dla umozliwienia wydzielenia dziatek budowlanych budownictwa jednorodzinnego; ulice
wydzieli¢ z nieruchomosci nr 2230/1, 2228 i 2230/2,

d) ustala si¢ powierzchni¢ dziatek wielkos§ci min. 800 m?i szerokoéci frontu min. 20,0 m,

e) ustala si¢, ze zabudowe projektowac nalezy w pasie gruntu szerokosci 50,0 m liczac od granicy z ul. Gen
Bema oraz pozostawi¢ dojazd szerokosci 5,0 m do w glebi polozonych pél i 13k,

f) zasady zabudowy wg ,,Ustalent ogdlnych”, zawartych w pkt 9,

2) wyznacza si¢ tereny osymbolach MR/MN/3 iMR/MN/5 ifunkcji budownictwa zagrodowego
z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej, a obejmujacych odpowiednio nieruchomosci od nr 2232 do nr
22341i0d nr 2236 do nr 2239 oraz nr 2242, 2243 icz. nr 2244 w pierwszym terenie i nieruchomosci o nr

22411 cz. nr 2244,
a) zabudowg jednorodzinng projektowac w pasie gruntu szerokosci 50,0 m liczac od granicy z ul. Gen. Bema,

b) linia zabudowy wyznaczona jak dla ul. Bema tj. 8,0 m liczac od starej granicy wiasnoéci (przed
poszerzeniem),

¢) z nieruchomosci nr 2244 wydzieli¢ pas gruntu, stanowiacy dojazd do gruntéw rolnych potozonych w glebi,

3) wyznacza si¢ teren osymbolu MNU/4 o funkcji zabudowy jednorodzinnej obejmujacy czesciowo

nieruchomogci nr 2240 i cz. nr 2244:

a) z nieruchomosci nr 2240 mozna wydzieli¢ (2) dwie dziatki,

b) z nieruchomoSci powyzszych nalezy wydzielic pas gruntu jako przejazdu do pozostatych w glebi
nieruchomosci poprzez wydzielenie pasa ulicznego szerokos$ci min. 7,0 m,

3. Ustala sig szczegolowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszar6w objetych granicami planu
Nr 14: W obszarze granic planu Nr 14 wyznacza si¢ tereny o symbolach:

-MR/MN/1 - ifunkcji zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem budownictwa jednorodzinnego iushig
nieuciazliwych;

-MR/MN/2 - ifunkcji zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem budownictwa jednorodzinnego i ushug
nieuciagzliwych;

-MR/MN/3 - ifunkcji zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem budownictwa jednorodzinnego iushug
nieuciazliwych, ‘

- MR/MN/4 - i funkcji zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem budownictwa jednorodzinnego,

- Tereny powyzsze obejmujg nieruchomosci od nr 705/8 i /9 nr 2282, 2343, 2344/1 i /2, 2285, 2340, 2346,

1) przez dziatki nr 2287/2, 2288/1, 2346, 2284, 2282 przebiega linia energetyczna EE110Kv ktérej
ucigzliwo$¢ ogranicza budowg budynkéw mieszkalnych i odsuwa je na odlegtoé¢ po 20,0 m liczac od skrajnej
linii, ' ' o '
2) w terenie MR/MN/4 projektowacé poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci 8,0 m.

4. Ustala si¢ szczegolowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 15 jak:

1) w obszarze planu Nr 15 ustala si¢ tereny o symbolach MR/MN/U1 i MR/MN/U2 z funkcja budownictwa
zagrodowego z budownictwem jednorodzinnym i mozliwo$cia prowadzenia ustug nieucigzliwych:

-MR/MN/UI - teren budownictwa jednorodzinnego zadaptacja zabudowy zagrodowej, obejmujacej
nieruchomosci cz. nr: 2347, 2288/1, 2288/2,

-MR/MN/U2 - teren budownictwa jednorodzinnego, obejmujgcy nieruchomosci nr 2289/2, 2350/2
z podziatem na dwie dziatki i ulicg przejazdowsa réwnolegla do ul. Bema, szerokosci 10,0 m,

2) z nieruchomosci nr 2291 wydzieli¢ dwie dziatki i droge szerokoéci 10,0 m,
3) lini¢ zabudowy dla ul. Bema ustala si¢ na odlegtosci 8,0 m od granicy z ulica,

4) lini¢ zabudowy od ulic projektowanych KD — ustala si¢ na odlegtosci 6,0 m,

¥
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5) zasady zabudowy wg ,,Ustalen ogélnych”, zawartych w pkt. 9.

5. Ustala sie szczegbtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 16 jak:

1) w obszarze planu Nr 16 ustala si¢ tereny z funkcja budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego
z mozliwoscig prowadzenia ushug o symbolach:

MR/MN/U]1 - teren budownictwa zagrodowego do adaptacji z dopuszczeniem budownictwa
jednorodzinnego; plan obejmuje cze¢sci nieruchomosci nr 2351, 2352, 2506, 2294/1 1 /2,
a) linia zabudowy dla ulicy Bema — 8,0 m od granicy zulica; budynki mieszkalne dwu—kondygnacyjne
z poddaszem uZytkowym,
b) dzialki powstate z nowego podziatu projektowaé o powierzchni ca 1000 m? z frontem szeroko$ci min. 20,0
m,
MNY/U?2 - teren dziatek budownictwa jednorodzinnego z mozliwos$cig prowadzenia ustug
nieuciazliwych,
2) lini¢ zabudowy dla wszystkich dziatek ustala si¢ w odleglosci 6,0 m od granicy zulicg istniejaca
i projektowang KD,

3) dla ulicy projektowanej typu ,,KD” wyznacza si¢ pas rozgraniczajacy szerokosci 10,0 m réwnolegle do ul.
Bema, w odlegto$ci ca 120,0 m liczac od osi ul. Gen. Bema,

4) zasady zabudowy wg ,,Ustalen ogdlnych” zawartych w pkt 9.

6. Ustala sie szczegbtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 17 jak:

1) w obszarze planu Nr 17 ustala si¢ tereny z funkcja budownictwa zagrodowego 1ijednorodzinnego
z mozliwo$cig prowadzenia ustug o symbolach:

- MR/MN/U1 - teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej. Planem objgte sa
nieruchomoéci: od nr 2296/1 /2 — do nr 2302, gdzie do funkcji zabudowy zagrodowej dopuszcza zabudowg

jednorodzinng z budynkami dwu-kondygnacyjnymi, z poddaszem uzytkowym.
- MN/U?2 - teren budownictwa jednorodzinnego:
a) teren obejmuje nieruchomosci 2303 gdzie mozna wyznaczy¢ 3 dzialki plus drogg szer. 10,0 m,

b) ustala sie polaczy¢ dziatki o nr: 2304, 2305, 2306 dla ustanowienia wiasciwej szerokosci frontu nowych
dziatek, o tacznej szerokosci ca min — 20,0 m,
-MR/MN/U3 - teren budownictwa zagrodowego zdopuszczeniem usytuowania budownictwa
jednorodzinnego i ushug nieucigzliwych:
a) teren obejmuje czesci nieruchomosci nr: 2307, 2309, 2310, 2311 i 2312 i uznaje je za dziatki budownictwa
jednorodzinnego,
b) na nieruchomosci nr 2312 ustanawia si¢ drogg o szerokosci 10,0 m jako dojazd do posesji potozonych
w glebi,
c) ustala sie adaptacj¢ istniejacej zabudowy zagrodowej na budownictwo jednorodzinne w pasie gruntu
szerokosci 50,0 m liczac od ulicy w glgb danej nieruchomosci,
d) ucigzliwoé¢ istniejacych ustug ograniczy¢ do minimum tj. dla ktérych strefa oddziatywania zamyka sig
w granicach wtadania nieruchomoscia.
e) linie zabudowy dla ul. Bema ustalono w odlegto$ci 10,0 m od krawedzi jezdni.
- MN/U4 - teren zabudowy budownictwa jednorodzinnego, obejmujacego nieruchomosci czg§¢ nr 2312, od
nr 2313 do nr 2320,
a) z powyzszych nieruchomo$ci mozna wydzieli¢ dziatki, o szerokos$ci frontu min. 18,0 m w pasie gruntu
szeroko$ci 50,0 m, liczac od granicy z ul. Gen. Bema,

b) linie zabudowy dla ulicy przyjgto min

1t
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¢) pas gruntu przewidziany do zainwestowania okre$lono na szeroko$¢ ca 50,0 m — 60,0 m liczac w glab
nieruchomoéci od granicy z ul. Gen. Bema.

7. Ustala si¢ szczegblowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 18 i planu Nr 19:

1) w obszarze planu Nr 18iplanu Nr 19 ustala si¢ tereny zfunkcja budownictwa zagrodowego
ijednorodzinnego z mozliwo$cia prowadzenia ushig nieucigzliwych o symbolach: MR/MN/U - terenem
budownictwa jednorodzinnego z mozliwoécig projektowania ustug nieuciazliwych:

a) plany obejmujg nieruchomosci od nr 2247/2, /1 do nr 2269 i nr 2273/1,
b) teren jest zabudowany budynkami mieszkalnymi typu, ktére przewidziane sa do adaptacji i modernizacji,
¢) nowe dzialki nalezy wyznacza¢ wg zasad zabudowy i zagospodarowania wg ,,Ustalen ogblnych”,

d) zakaz lokalizacji obiektow magazynowych typu hurtowego.

8. Ustala si¢ szczegbtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 20:

1) wyznacza si¢ teren osymbolu MN/U/1 - zfunkcja budownictwa jednorodzinnego z mozliwoscia
wprowadzenia ustug nieucigzliwych:
a) planem objete s3 nieruchomosci nr: 2273/1 oraz nr 2335/1 12, 2336, 2338, 2337, 2339/2 z mozliwoscia
wydzielenia 1 dziatki, oraz nieruchomo$¢ nr 2339/3, kt6rg mozna podzielié¢ na dwie dzialki,

b) dziatki wyznacza si¢ o powierzchni min. 1000 m?z min. szerokoécig frontu ca 20,0 m,
c) zakaz budowy dziatek obiektami hurtowni oraz obiektami mogacymi pogorszyé stan $rodowiska,

d) ustala sig, ze odlegto$¢ granicy dziatki budowlanej od strony Kanahu Opaskowego winna wynosi¢ min. 5,0
m (ustalenie Wojewo6dzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych z Wioctawka).

9. Ustalenia ogélne warunkéw zabudowy i zagospodarowania dla terenéw objetych granicami planéw od Nr
12.do Nr 20, gdzie zabudowa terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne musi

bezwzglednie przestrzega¢ przy jej realizacji:
1) nowe budynki mieszkalne budowa¢ w linii zabudowy min. 6,0 m liczac od granicy z ulica jezeli przepis
szczegblowy nie stanowit inaczej,

2) budynki mieszkalne projektowaé o wysoko$ci min. 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym z dachem
dwuspadowym, lub wielospadowym,

3) dopuszcza si¢ oprécz funkcji podstawowej mieszkalnictwa wprowadzié funkcje ustig jak handlu
podstawowego, pokoi goscinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obstugi pensjonariuszy sanatorium,
wczasowiczow i statych mieszkancow,

4) na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ budowg budynkoéw gospodarczych wytacznie parterowych z dachem
plaskim, opowxerzchm niezbgdnej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu mieszkalnemu w zakresie
zapewnienia urzadzef technicznych jak: kotlownie, opal, kuchnie letnie, spizarnie, garaze na samochody
osobowe,

5) wprowadza si¢ zakaz przebudowy istniejacych budynkéw gospodarczych usytuowanych w we wnetrzu
istniejgcych dziatek na funkcjg budynkéw mieszkalnych,

6) nowe dziatki mogg powstac¢ tylko z charakteru rozdzielenia wspétwlasnoéci jezeli zapewniona zostanie
powierzchnia kazdej z nich nie mniejsza niz 1500 m?, oraz dojazd do niej od ulicy publicznej o szerokosci 5,0

m,

7 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektéw ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz
nie bedg naleze¢ do grupy obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,

8) ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej - wszystkie wymienione obszary objete granicami planéw
o Nr 12 do Nr 19 polozone sg przy ul. Bema, ktéra posiada nastf;pujqce uzbrojenie jak: sie¢ wodociagowg W&
300 i sie¢ kanalizacyjng K@ 400, sie¢ gazowa g@150 isieé telekomunikacyjna, do ktorych nalezy w, qczyc
projektowane obiekty po uprzednim, ~uzg9cgmmgggjviasmwyml gestoram1 sieci; w zakresie
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elektroenergetycznej nalezy dla dzialek od nr 2281/1 do nr 2294 oraz na dzialce nr 2393/3 projektowac
trafostacje shupowe.

§ 11. Ustalenia dla terenéw polozonych w obszarze jednostek bilansowych ,E” i,F” przedstawionych na
zataczniku Nr 6 do niniejszej uchwaty.

1. Ustala si¢ szczegbtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 21 jak:

1) dla catego terenu ustala sie symbol MR/MN/U1 - o funkcji budownictwa mieszkaniowego zagrodowego
z dopuszczeniem budownictwa jednorodzinnego i mozliwoécia prowadzenia ustug nieuciagzliwych,

2) plan obejmuje nieruchomos$ci potozone wzdtuz ul. Stonsk Gémy pas terenu szerokosci 50,0 m wzdtuz
ulicy, od nieruchomosci nr: 1784 do nr 1788/3 i nr 1788/4 oraz cz¢éci nieruchomosci nr 1790/1 i 1794/3,

3) nowe budynki mieszkalne budowaé w linii zabudowy ustalonej w odleglosci 10,0 m od granicy z ulicg
Stonsk Gérny liczac od linii istniejacego rozgraniczenia tej ulicy, poniewaz jej linie rozgraniczenia ustalone
planem obowigzujacym posiadajg szeroko$¢ 15,0 m,

4) budynki mieszkalne projektowa¢ o wysokoéci min. 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym z dachem
dwuspadowym, lub wielospadowym,

5) dopuszcza si¢ oprocz funkcji podstawowej mieszkalnictwa funkcj¢ ustug - jak handlu podstawowego,
pokoi go$cinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obshugi pensjonariuszy sanatorium, wczasowiczéw stalych
mieszkancow,

6) na dzialkach budowlanych dopuszcza si¢ budowg budynkéw gospodarczych wytacznie parterowych

z dachem ptaskim o powierzchni niezbgdnej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu mieszkalnemu
w zakresie zapewnienia urzadzen technicznych jak : kottownie, opat, kuchnie letnie, spizarnie,

7) nowe dziatki moga powsta¢ tylko z charakteru rozdzielenia wspoétwlasnosci jezeli zapewniona zostanie

powierzchnia kazdej z nich nie mniejsza niz 1000 m? o szerokosci frontu dziatki min 20,0 m, oraz dojazd do
niej od ulicy publicznej o szerokosci 3,5 m,

8) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektéw ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz
nie bedg naleze¢ do grupy obiektow mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska przyrodniczego,

9) ustala si¢ wielko§¢ dziatek budownictwa jednorodzinnego na ca 1000 m? o szerokosci frontu dziatki min. 20,0
m i glebokosci ca 50,0 m; na taka wielko$¢ powierzchni Zarzad Miasta uzyskat zgod¢ na zmiang przeznaczenia
gruntoéw rolnych na cele nierolnicze,

2. Ustalenia ogdlne warunkéw zabudowy izagospodarowania dla terenéw objetych granicami planow Nr
211iNr 23, gdzie zabudowa terendw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne musi
bezwzglednie przestrzegac:

1) nowe budynki mieszkalne budowac w hnn zabudowy min. 6 0 m lxczqc od granicy z uhcq jezeli przepis
© szczegblowy nie stafiowit inaczej, . gomil e :

2) budynki mieszkalne projektowa¢ o wysokosci min. 2 kondygnacje zpoddaszem uzytkowym z dachem
dwuspadowym, lub wielospadowym,

3) dopuszcza si¢ oprocz funkcji podstawowej mieszkalnictwa wprowadzi¢ funkcj¢ ustug jak handlu
podstawowego, pokoi goscinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obstugi pensjonariuszy sanatorium,
wczasowiczow 1 statych mieszkancow,

4) , na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ budowg budynkéw gospodarczych wylacznie parterowych
z dachem ptaskim, o powierzchni niezbg¢dnej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu mieszkalnemu
w zakresie zapewnienia urzadzef technicznych jak : kottownie, opal, kuchnie letnie, spizarnie, garaze na
samochody osobowe,

5) wprowadza si¢ zakaz przebudowy istniejacych budynkow gospodarczych usytuowanych we wnetrzu
istniejgcych dzialek na funkcj¢ budynkow mieszkalnych,

6) nowe dziatki mogg powstaé tylko z charakteru rozdzielenia wspotwiasnosci jezeli zapewniona, zostani
powierzchnia kazdej z nich nie mnie_isfz‘g,pgg,lz 000 m?, Z dojazd do niej od ulicy publicznej o szerokosci 5,
m, P
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s 1} wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektéw ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz
nie beda naleze¢ do grupy obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,
3. Ustala si¢ szczegbtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objg¢tego granicami planu
Nr 22.

1) wyznacza si¢ teren osymbolu KW—V zustalong funkcja terenu publicznego projektowanej ulicy A.
Mickiewicza, ktora bedzie przedtuzeniem istniejgcej juz ulicy w obszarze miasta,

2) plan obejmuje nieruchomo$¢ czgsciowo: nr 1792, 1794/3 oraz nieruchomos$ci o nr 1795, 1796/1, 1794,
1177/1 z ktérych wyznacza si¢ linie rozgraniczajace ulicy Mickiewicza o szerokosci 20,0 m,

3) ulica o symbolu KW-V staje si¢ ulica lokalng jako zadanie publiczne gminy miejskiej, a linie
rozgraniczajace ulicy Mickiewicza przyjmuje si¢ na rozpigto$é 20,0 m,

4) ulice KW-V projektuje si¢ poprzez wyznaczenie pasa gruntu z nieruchomo$ci nr: 1794 — szer. 7,0 miz

nieruchomodci nr 1177/1 jako pas grunt szerokosci 18,0 m, az nieruchomo$ci nr 1796/1 wyznacza sie
poszerzenie dochodzace przy skrzyzowaniu z ul. Stonsk Gérny do 20,0 m,

5) ustalenia dla zabudowy mieszkaniowej powstajacej wzdtuz powyzszej ulic lini¢ zabudowy w odleglosci
8,0 m od granicy z linig rozgraniczajacg.
4. Ustalenia dla terenu potozonego w obszarze objgtego granicami planu Nr 23, gdzie caty uzyskat symbol jak:
MN/U/1 - o funkcji zabudowy jednorodzinne;j:
1) plan obejmuje nieruchomo$¢ nr 1264, zktérej mozna wydzieli¢ dwie (2) dziatki tj. jedna od ul.
Mickiewicza, druga od strony ul. Norwida,

2) ustalenia zabudowy:

a) budynki mieszkalne projektowaé¢ o wysokosci min. 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym z dachem
dwuspadowym, lub wielospadowym,

b) dopuszcza si¢ oprécz funkcji podstawowej mieszkalnictwa funkcj¢ ustug - jak handlu podstawowego,
pokoi godcinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obstugi pensjonariuszy sanatorium, wczasowiczow
i statych mieszkancow,

c) na dzialkach budowlanych dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych wylacznie parterowych

z dachem plaskim o powierzchni niezb¢dnej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu mieszkalnemu
w zakresie zapewnienia urzgdzen technicznych jak : kottownie, opal, kuchnie letnie, spizamie,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektéw ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz
nie bgda naleze¢ do grupy obiektéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska przyrodniczego.
§ 12. Ustalenia dla terenéw potozonych w obszarze jednostek bilansowych ,E iF” przedstawionych na
zatgczniku Nr 7 do niniejszej uchwaty.
1. Ustala si¢ szczegblowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objgtego granicami planu
Nr 24, gdzie wyznacza si¢ tereny o nastgpujacych symbolach:

-MN/U/1 - teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z dopuszczeniem lokalizacji ushug
nieucigzliwych, obejmujacy nieruchomosci onr 1802, zktérej mozna wyznaczy¢ osiem (8szt) dzialek
jednorodzinnych, oraz nr 1845z ktérej wyznaczono trzy dziatki, znr 1825 (wlasno§¢ gminy) z ktérej
wyznaczono 4 dziatki,

- MN/U2 — teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej gdzie adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniows na
niéruchomosci: nr 1846, z ktérej wyznaczono — dwie dziatki (pod skarpg), a takze z 1826/1, 1826/2 i 1826/3,

- MR/MN/U3 - teren budownictwa mieszkaniowego z adaptacja zabudowy istniejacej; obejmuje nieruchomos¢ nr
1805 (wtasnos$¢ gminy) ktéra mozna podzieli¢ wariantowo oraz nr 1825/1, do /6, nr 1826/1, 21 /3.

1) teren mozna podzieli¢ na dziatki normatywne wg niniejszej uchwatly po likwidacji istniejacej zabudowy,

2) lub utworzy¢ jedng dziatkg o wielkosci odpowiedniej dla zaadaptowanego istniejacego budynku mieszkalneg
(czworak), resztg gruntu podzieli¢ na dziatki normatywne wg ustalen niniejszej uchwaty.

2. Zasady zabudowy zespotu mieszkaniowe o_realizovx;acéy;ng ponizszych ,,Ustalen ogélnych”:
T 3 B
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a) ustala si¢ wielkoéé dzialek budownictwa jednorodzinnego na ca 1000 m? o szerokoéci frontu dziatki min. 20,0 m
i glebokosci ca 50,0 m; na takg wielko$¢ powierzchni Zarzad Miasta uzyskat zgod¢ na zmiang przeznaczenia

grunt6w rolnych na cele nierolnicze,

b) ustala si¢ jako funkcje podstawowa - zabudowe jednorodzinng, wolnostojaca dwukondygnacyjna,
z wysokim dachem, lub poddaszem uzytkowym,

c) dopuszcza si¢ oprécz funkcji podstawowej mieszkalnictwa funkcje ustug jak: handlu podstawowego, pokoi
goscinnych i gastronomii, a przeznaczonych dla obstugi pensjonariuszy sanatorium, wczasowiczoéw lub statych
mieszkancow,

d) na dzialkach budowlanych dopuszcza si¢ budowg¢ budynkéw gospodarczych wyltacznie parterowych

o powierzchni niezbg¢dnej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu mieszkalnemu w zakresie zapewnienia
urzadzen technicznych jak: kotlownie, opat, kuchnie letnie, spizarnie,
e) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz nie beda

naleze¢ do grupy obiektow mogacych pogorszyé stan Srodowiska przyrodniczego okreslanych w ustawach
szczegblnych.

3. Ustala si¢ szczegdétowe zasady zabudowy izagospodarowania terenu dla obszaru objgtego granicami planu
Nr 25 jak:

1) wyznacza si¢ tereny o nastgpujacych symbolach:
MN/U/1 - teren zabudowy jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi:

a) teren polozony jest po poludniowej stronie ul. Stonsk Gomy i obejmuje czgSciowo nieruchomo$é nr:
180611812, '

b) wyznacza si¢ ulicg publiczng o symbolu KD znieruchomosci nr 1812, jako pas gruntu rolnego
z przeznaczeniem na ulicg o liniach rozgraniczajacych, szerokosci 10,0 m i w glab dtugosci ca 130,0 m, ulica
musi posiada¢ rozszerzenie dla nawrotu pojazdow z mozliwo$cia poruszania si¢ cigzkich pojazdow
usuwajgcych nieczystosci z posesji.

MR/MN/2 - wyznacza si¢ teren na dziatki jednorodzinne, w granicach pasa grunt o dtugosci az do
granicy planu i szerokos$ci ca 40,0 m na zapleczu istniejacych dziatek przy ul. Stonsk Gémy, uzyskujac ca
dziewig¢ (9szt.) dzialek,

a) wzdluz pasa terenu z dziatkami wyznaczy¢ linie rozgraniczajace ulicy publicznej, oznaczonej symbolem
,, KD1” szeroko$ci 10,0 m,

b) wulica musi posiadaé zakonczenie z mozliwo$cig poruszania si¢ cigzkich pojazdéw usuwajacych

- nieczystosci z posesji,

2) zasady zabudowy utworzonych w planie Nr 25 zespotow mieszkaniowych realizowa¢ wg ponizszych:

,,Ustalen og6lnych”™:

a) ustala si¢ wielko$¢ dziatek budownictwa jednorodzinnego na ca 1000 m? o szerokosci frontu dziatki min.
20,0 m i glegbokosci ca 50,0 m; na taka wielko§¢ powierzchni Zarzad Miasta uzyskal zgod¢ na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

b) ustala si¢ jako funkcj¢ podstawowg - zabudowg¢ jednorodzinng wolnostojacg dwukondygnacyjna,
z wysokim dachem i poddaszem uzytkowym,

c¢) dopuszcza si¢ oprocz funkcji podstawowe]j mieszkalnictwa funkcje ustug - jak handlu podstawowego, pokoi

, goscinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obstugi pensjonariuszy sanatorium, wczasowiczéw i statych
mieszkancow,

d) istnieje potrzeba wybudowania stacji transformatorowej i linii 15 KV,

e) na dzialkach budowlanych dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych wylacznie parterowych
z dachem bez poddasza uzytkowego, o powierzchni niezb¢dnej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu
mieszkalnemu w zakresie zapewnienia urzadzen technicznych jak: kotlownie, opal, kuchnie letnie, spizamie,

f) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjneg'(o, chociaz
nie b¢da naleze¢ do grupy obiektéw mogacych pogorszyé stan Srodowiska przyrodniczego, "
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MN/U/3 — teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z mozliwoscig prowadzenia ustug
nieucigzliwych polozonego wzdhuz ul. Stonsk Gérny od strony potudniowe;:

1) teren pofozony bezposrednio przy ul. Stonisk Goérmy od strony poludniowej, bedgcy istniejacymi
nieruchomos$ciami od nr 1813 do nr 1844, ktére posiadajg powierzchni¢ wielkoSci ca 800 m? i posiadajaca
zabudowg mieszkalng i gospodarcza, zostaje uznany za teren zabudowy jednorodzinnej z mozliwoécia
prowadzenia ushig nieucigzliwych,

2) zasady dla dodatkowej zabudowy, lub modernizacji istniejacej oraz linia zabudowy dla ul. Stonisk Gérny
przyjeto na odlegtosci 8,0 m od krawedzi jezdni,

3) budynki mieszkalne realizowa¢ jako dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym,
4) zakaz sytuowania budynkéw gospodarczych w linii budynkéw mieszkalnych,

5) przebudowa obiektow ulegajgcych rozbidree jest mozliwa pod warunkiem zastosowania ponizszych zasad
zabudowy:

a) zakaz przebudowy budynkéw gospodarczych potozonych w glebi dziatek na mieszkalne lub letniskowe,
b) budynki ustugowe wymagaja dodatkowych uzgodnien z instytucjami ochrony $rodowiska,

6) teren o symbolu KD - jako teren ulicy publicznej projektowane;j jako dojazd do zespohu dziatek MN/U2 -
ustala si¢ w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 10,0 m z jezdnig szer. 7,0 m i chodnikiem po stronie dziatek
mieszkaniowych; ulicg - prowadzi¢ uzbrojenie techniczne podziemne i napowietrzne.

4. Ustala si¢ ogélne zasady zagospodarowania terenoéw objetych granicami planéw Nr 25 i Nr 31 w zakresie
ochrony warto$ci kulturowych, a potozonych w projektowanej przez stuzby konserwatorskie tzw. ,,strefie ochrony
krajobrazu kulturowo-przyrodniczego” polegajace na:

a) wszystkie projekty zmiany uzytkowania terenéw i obiektow budowlanych nalezy opiniowa¢ i uzgadniaé przez
shuzby konserwatorskie,

b) wystgpujaca ,,strefa ochrony archeologicznej w obszarze planu Nr 25iNr 31, w postaci stanowisk
oznaczonych cyfrg ,,9” 1,,12” jako §lad osadnictwa z konca okresu epoki brazu powoduje, ze wszelkie dziatania
inwestycyjne w obrgbie tych stanowisk na wymienionych terenach wymagaja uzgadniania i opiniowania przez
panstwowg Stuzbe Ochrony Zabytkow.

§ 13. Ustalenia dla terené6w potozonych w obszarze jednostek bilansowych ,E iF” przedstawionych na
zalaczniku Nr 8 do niniejszej uchwaty:

1. Ustala si¢ szczegétowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 26 jak:
1) wyznacza si¢ teren osymbolu MR/MN/U/1 o funkcji budownictwa mieszkaniowego o niskiej
intensywno$ci zabudowy, wyznaczony w postaci pasa gruntu szerokosci ca 50,0 m liczac od granicy z ul.
Sionsk Gorny, )

2) plan obejmu_]e meruchomosm od nr 185 8 do nr 1875/6 na ktorych 1stn1eJe zabudowa réznej formacp od
jednorodzinnej do zagrodowej; istniejgcg poprzednio funkcj¢ budownictwa zagrodowego uzupetnia si¢ funkcjg
budownictwa jednorodzinnego z mozliwoscig prowadzenia ushug nieucigzliwych,

3) zabudowg i wydzielanie dziatek budownictwa jednorodzinnego nalezy prowadzi¢ wg zasad ,Ustalenia
og6lne”, zapisanych dla planu Nr 21 w § 10 ust. 1 od pkt 3 do pkt. 9.

2. Ustala si¢ szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 27, gdzie calo$¢ stanowi teren o symbolu: MR/MN/U/ - teren budownictwa mieszkaniowego niskiej
intensywno$ci, wyznaczony w postaci pasa gruntu szeroko$ci ca 50,0 m liczac od granicy zul. Stonsk Goérny
obejmujacy nieruchomosci od nr 1883/1 do nr 1885/1 (przy ul. Lipnowskiej):

a) zabudowa iwydzielanie dziatek budownictwa jednorodzinnego nalezy prowadzié wg Ustalen ogélnych
§ 12 ust. 2,

b) ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej: Tereny powstale wg planu Nr 26 i Nr 27, potozone s3 pr
ul. Stonsk Gomny, ktéra posiada nastgpujace uzbrojenie: wodocigg — w 0110 PCV, sieé elek C

telefoniczng.
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§ 14. Ustalenia dla terenéw potoZzonych w obszarze jednostek bilansowych ,,E iF” przedstawionych na
zalgczniku Nr 9 do niniejszej uchwaty:
1. Ustala sie szczegbtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objg¢tego granicami planu
Nr 28 jak:
1) ustala sie funkcje - budownictwa jednorodzinnego w pasie gruntu szerokosci ca 50,0 m, z mozliwoscig
prowadzenia ustug nieuciazliwych o ponizszych symbolach terenowych:
- MN/U/1 - obejmuje nieruchomosci nr 1860.
- MN/U/2 - obejmuje nieruchomosci od nr 1861 do nr 1862/4.
- MN/U/3 - obejmuje nieruchomo$¢ od nr 1862/6 do nr 1864/5.
2) pomiedzy zespotami dziatek nalezy wyznaczy¢ pasy gruntu wolny od zabudowy szeroko$ci 10,0 m (wg
rysunku planu),
3) ulica Stonska wg obowigzujgcego planu miasta musi by¢ poszerzona do szerokosci 15,0 m, wigc
z nieruchomoéci objetych powyzszym planem nalezy wydzieli¢ pas gruntu szeroko$ci 5,0 m,
4) zasady zagospodarowania dzialek ustala si¢ jak w,Ustaleniach ogélnych” dla terenéw okreslonych
planami Nr 24 i Nr 25.
2. Ustala si¢ szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objgtego granicami planu
Nr 29 jak:
1) wyznacza si¢ teren o symbolu MN/1 z funkcjg budownictwa jednorodzinnego z mozliwoécia prowadzenia
ustug nieucigzliwych,
2) plan obejmuje nieruchomosci nr 1279/36, 1279/37, 1279/20,

3) dla prawidlowego zagospodarowania objgtych planem dzialek, nalezy wyznaczy¢ pas gruntu wolnego od
zabudowy stuzgcego za dojazd publiczny do dziatek potozonych w gigbi nieruchomosci, do ktérych nie ma
obecnie dostgpu z drég publicznych,

4) przed wydzieleniem dziatek budowlanych nalezy wyznaczy¢ pas gruntu szerokosci 5,0 m dla poszerzenia ulicy
Stonskiej, do ustalonych obecnie obowigzujacym planem miasta linii rozgraniczajacych na laczng szerokosé
15,0 m,

5) zasady zagospodarowania terenu dziatek, ich wielkos$¢ isposob zabudowy nalezy prowadzi¢ wg ,,Ustalen
ogollnych” ustalonych dla planu Nr 24 i Nr 25,

6) wybudowac stacje transformatorowg stupowa 15KV i lini¢ EE WN.
3. Ustalenia ogdlne dla planéw Nr 28 i Nr 29: Teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego musi
uwzglednia¢ ustalenia:
1) nowe budynk1 mleszkalne budowac w linii zabudowy 6,0 m od granicy z ulicg jezeli przepis szczegotowy

nie stanowi inaczej,

2) budynki mieszkalne prOJektowac o wysokosci min. 2 kondygnaCJe z poddaszem uzytkowym z dachem
dwuspadowym, lub wielospadowym,

3) dopuszcza sie oprocz funkcji podstawowej mieszkalnictwa funkcj¢ ustug - jak handlu podstawowego,
pokoi goscinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obstugi pensjonariuszy sanatorium, wczasowiczow
i stalych mieszkancéw,

4) " na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych wylacznie parterowych

z dachem plaskim o powierzchni do 30 m? niezb¢dnych dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu
mieszkalnemu w zakresie zapewnienia urzadzen technicznych jak: kotlownie, opat, kuchnie letnie, spizarnie,

5) wprowadza si¢ zakaz przebudowy budynkéw gospodarczych usytuowanych we wngtrzu istniejgcych
dziatek do funkcji budynkéw mieszkalnych,

6) nowe dziatki mogg powstaé tylko z charakteru rozdzielenia wspotwlasnosci jezeli zapewniona zostanie
powierzchnia kazdej z nich nie mniejsza niz 1500 m?, oraz dojazd do niej od ulicy publicznej o szetokosci 5,0

m,

mgr Barbgra Cichowshké&
Sekratarz|Miasia
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27 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektéw ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz
nie b¢dg naleze¢ do grupy obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,
4. Ustala si¢ szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 30 jak:

1) wyznacza si¢ teren osymbolu MN/U/1 zfunkcja budownictwa jednorodzinnego z mozliwoscia
prowadzenia ushug nieucigzliwych,

2) plan obejmuje nieruchomosci od nr 1287/1 do nr 1288/2, /3,

3) ustala sig, ze z nieruchomosci nalezy wyznaczy¢ ulicg publiczng wytypowang obecnym planem miasta,
nieruchomo$¢ nr 1288/2 musi by¢ przecigta droga szer. 6,0 m,

4) wyznacza si¢ ulicg publiczng przez nieruchomosci wzdtuz granicy z dziatkg 1291, o szerokosci 10,0 m
zakonczong nawrotem ulicznym,

S) ulica Stonska wg obowigzujacego planu miasta musi by¢ poszerzona do szerokosci 15,0 m, wiec
z nieruchomosci objetych powyzszym planem nalezy wydzieli¢ pas gruntu szerokosci 5,0 m,

6) zasady zabudowy dziatek i zagospodarowania terenow realizowa¢ wg ,,Ustalen Ogélnych” jak w planie Nr
29,

7 ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej: Tereny wyznaczone wg planéw Nr 28 i Nr 30, potozone sg
wzdtuz ul. Stofiskiej, gdzie nie ma uzbrojenia kanalizacyjnego (zabudowe projektowaé po wybudowaniu
miejskiej oczyszczalni lub sprawnego oczyszczania indywidualnego); w ulicy jest wodociag — w 0110 PCV,
sie¢ elektryczna i sie¢ telefoniczna, do ktorej nalezy si¢ podiaczyé po uzgodnieniu z gestorami sieci.

§ 15. Ustalenia dla terenéw potozonych w obszarze jednostek bilansowych ,,E i F” przedstawionych na
zafgczniku Nr 10 do niniejszej uchwaly; ustala si¢ szczegbtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla
obszaru objgtego granicami planu Nr 31 jak:

1. Wyznacza sig teren o symbolu MN/U/1 tzw. funkcja budownictwa jednorodzinnego:
1) plan obejmuje nieruchomosci nr 1322, 1323/2, 1324/2 i 1293, z ktérych mozna wydzieli¢ dziatki w sposéb
jak ponizej:
a) z dziatki nr 1323/2 wydzieli¢ pas drogowy szerokoéci 10,0 m oznaczony symbolem 21KWV dla
zapewnienia uktadu ulicznego,

b) dla zapewnienia dojazdu do przyszlych dzialek nalezy, wytyczy¢ linie rozgraniczajace ulicy 21KWV,
ktérej realizacja wymaga opinii i uzgodnien z Panstwowg Stuzbg Ochrony Zabytkéw

2. Wyznacza sig teren o symbolu : MN/U/2 — gdzie ustala si¢ wydzieli¢ cztery dziatki z nieruchomosci nr 1322,
kazda o powierzchni min. 1200 m?i linig zabudowy od ulicy min. 6,0 m;

1) z nieruchomosci 1323/2 wytyczy¢ trzy dzialki o powierzchni min. 1000 m?,
2) wydzieli¢ dwie dziatki po stronie potnocnej; a z nieruchomosci nr 1324/2 mozna wydzielié jedna dziatke.
3. Ustalenia og6lne zasad zagospodarowania dla obu wyodrebnionych terenéw:
1) budynki dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym,
2) obiekty ustugowe zachowuja lini¢ zabudowy ustalong dla budynkéw mieszkalnych,
3) budynki gospodarcze sytuowa¢ w glebi dziatek jako parterowe, blizniacze przy granicy,
4) + linig¢ zabudowy dla ulicy o symbolu 21 KWV ustala si¢ w odlegtosci 6,0 m od jej linii rozgraniczajacej,
5) lini¢ zabudowy ul. Lipnowskiej ustala si¢ na odlegtosci 6,0 m od jej linii rozgraniczajace;.
§ 16. Ustalenia dla terenéw polozonych w obszarze jednostek bilansowych ,,E i F” przedstawmnych na
zataczniku Nr 11 do niniejszej uchwaty:
1. Ustala si¢ szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 32 jak:
1) wyznacza sig teren o symbolu MN/U/1 tzw. funkcja budownictwa jednorodzinnego z mozliwoécia| realizdcji
ustug nieuciazliwych,

0 Ciec uOCi“(!e
(1)

r}m’mc sf“ mw‘ ‘4 ’\‘Uzb{} we
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2) planem objete s3 nieruchomos$ci nr 254, oraz nr 965/4 , 971, i od nr 970 do nr 9793 w spos6b jak wskazuje
rysunek planu,
3) linia zabudowy dla ul. 700-lecia zostaje ustalona w odlegtoéci 15,0 m od krawedzi istniejgcej jezdni tej ulicy,

4) linia zabudowy dla ulicy Nieszawskiej wyznaczona zostata w odlegtosci 10,0 m od istniejacej krawedzi jezdni,
5) linia dla ul. Przedmiejskiej wyznaczona zostata w odleglosci 5,0 m od granicy wiasnosci z ulica
6) ustalenia ogdlne zasad zagospodarowania : ‘

a) budynki dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym,

b) obiekty ustugowe zachowuja lini¢ zabudowy ustalong dla budynkéw mieszkalnych,

¢) budynki gospodarcze sytuowaé w glebi dziatek jako parterowe, blizniacze przy granicy,

d) linie zabudowy dla ulicy o symbolu 21 KWV ustala si¢ w odlegtosci 6,0 m od jej linii rozgraniczajace;j,

§ 17. Ustalenia dla terenéw polozonych w obszarze jednostek bilansowych ,E iF” przedstawionych na
zalgczniku Nr 12 do niniejszej uchwaty:
1. Ustala si¢ szczegélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objg¢tego granicami planu
Nr 33 jak:
1) wyznacza si¢ teren o symbolu MN/U/1 tzw. funkcja budownictwa jednorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi,
2) plan obejmuje nieruchomosci nr 1044, 1045/2, 1047/2, 1048/2 i1053/2 oraz 1054/2 , potozonych przy ul.
Piaskowe,

3) powierzchnig dziatek ustala si¢ na wielko§¢ min.1000 m? przy szerokosci min. 20,0 m,

4) budynki projektowaé maksimum jako dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym,

5) budynki gospodarcze sytuowaé w glebi dziatek jako obiekty parterowe,

6) zakaz przebudowy istniejacych budynkéw gospodarczych na budynki letniskowe, pensjonatowe, czy
mieszkalne,

7) dopuszcza sig taczenie dzialek,

8) uzbrojenie w infrastrukture techniczng projektowanych obiektéw zostaje ustalone jako podigczenie do
istniejgcej sieci miejskiej po uzgodnieniach z odpowiednimi gestorami sieci.

§ 18. Ustalenia dla terenéw potozonych w obszarze jednostki bilansowej ,,B” przedstawionych na zalgczniku
Nr 13 do niniejszej uchwaly: ustala si¢ szczegblowe zasady zabudowy izagospodarowania terenu dla obszaru
objetego granicami planu Nr 33, ktory jest zmiang planu szczegétowego Os. Kolejowa - Jagielty w obszarze terenu

»B 19ZL”

1. Plan obejmuje nieruchomo$é nr 1617/2 i 1617/3 i ustala funkcje o symbolu: MN/U/1 - teren budownictwa
Jednorodzmnego z mozliwo$cia prowadzenia ustug penSJonatowych

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) powierzchnia dzialek nowych, powstatych w wyniku podzialéw nie powinny by¢ mniejsze niz 1000 m?,
2) linia zabudowy od ul. Dojazdowej ustalona jest w odlegtosci 6,0 m od granicy z obecng ulicg,
3) budynki mieszkalne projektowaé jako dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym,
4) budynki gospodarcze sytuowaé w glebi dzialek jako obiekty parterowe,

5) zakaz przebudowy istniejacych budynkéw gospodarczych na budynki letniskowe, pensjonatowe, czy
mieszkalne,

6) dopuszcza si¢ laczenie dzialek i tworzenie wigkszych powierzchni dla lokalizacji obiektéw pensjonatowych,
o wysokosci jak wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej wg Prawa budowlanego tj. max. 12,0 m n.p.t.

7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: teren nie posiada uzbrojenia w sieci technicznej, wigc alezy
dokona¢ uzbrojenia zkierunku ul. Kolejowej po uzyskaniu uzgodnienia warunkéw podigczenia sj¢ do

istniejacej sieci od wiasciwych gestorow. JOQV oié 7 oryginatem

Zﬂ‘z{i’ up. BURY

t‘.m:x rdzam
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Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 19. Zgodnie z art. 10 ust 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planéw okre$la sie¢ jednorazows oplate z tytutu wzrostu wartoéci
nieruchomosci platng przy zbyciu nieruchomosci w wysokosci 30 % od wzrostu wartoéci gruntéw objetych tymi
planami.

§ 20. Traca moc ustalenia planéw miejscowych;

1) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka uchwalonego uchwalg Nr
XV/70/82 z dnia 30 wrze$nia 1982 roku,

2) miejscowy plan szczegétowy zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul.Stowackiego — Piaskowa
uchwalonego uchwatg Nr 5/84 Miejskiej Rady Narodowej w Ciechocinku z dnia 20 lipca 1984 roku,

3) miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego jednostki mieszkaniowej w rejonie os.
Kolejowa Jagietty, uchwalonego uchwatg Nr XX1/68/86 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 18 grudnia 1986 r.

w zakresic ustaleh objgtych ninigjszy uchiwalg.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Ciechocinka.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w wojewddzkim dzienniku
urzedowym.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Strak
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UCHWALA NR XXXIX/487/02
RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA

z dnia 10 pazdziernika 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w granicach administracyjnych Miasta Ciechocinka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22001 r. Nr 142, poz. 15911z 2002r. Nr 23, poz. 220iNr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984), w zwigzku
z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139; Nr 41,
poz. 412 iNr 111, poz. 1279 22000 r. Nr 12, poz. 136; Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5,
poz. 42; Nr 14, poz. 124; Nr 100, poz. 1085; Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804), art. 13 pkt 1 ustawy z dnia
20 lipca 2000 r. o ogloszeniu aktéw normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (Dz.U. Nr 62, poz.
718 22001 r. Nr 46, poz. 499 i z 2002 r. Nr 74, poz. 676) oraz uchwata nr XXV/315/2001 z dnia 26 Jutego 2001 r.
Rady Miejskiej Ciechocinka w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ciechocinka

Rada Miejska
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. Zgodnie zuchwala nr XXV/315/2001 Rady Miejskiej Ciechocinka o przystapieniu do sporzadzania
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w granicach administracyjnych Miasta
Ciechocinka planem objgto obszary, ktérych lokalizacje¢ przedstawia mapa miasta w skali 1:20000, stanowiaca
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Obszary, o ktérych mowa w § 1, okreslono na odpowiednich rysunkach planu, stanowigcych graficzne
zalgczniki oznaczone nr 2-6 do niniejszej uchwaty i bedacych jej integralng czescia:

1) Rejon ,,Centrum” obejmujacy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zatacznika nr 2,

wykonany na mapie w skali 1:2000;

2) Rejon ,,Zachdd” obejmujgcy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zalacznika nr 3,

wykonany na mapie w skali 1:2000;

3) Rejon ,,P6inoc” obejmujacy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zalacznika nr 4, wykonany
na mapie w skali 1:2000;

4) Rejon ,,Wsch6d” obejmujacy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zalacznika nr 5,
wykonany na mapie w skali 1:2000;

S) Rejon ,,Potudnie” obejmujacy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zatacznika nr 6,
wykonany na mapie w skali 1:2000.

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) « lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) wymagan szczegélnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwiazanych z wystepowaniem

lokalnych ograniczen lub utrudnien;
4) warunkow dopuszczalnych przeksztatcen istniejacych dziatek geodezyjnych;
5) lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej kotowej;
6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

§ 4. 1. Zalgczniki graficzne nr 2-6 odnoszq ustalema uchwaly do terenu objgtego planem.
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2. Nastgpujgce ustalenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu,

3) linie rozgraniczajace ulic;

4) obowigzujace, postulowane i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) tereny ushug publicznych;

6) tereny ustug komercyjnych, nieuciazliwych;

7 tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, rezydencjonalnej, apartamentowej i wielorodzinnej
niskiej;

8) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o charakterze lesnym;

9) tereny zabudowy pensjonatowej;

10)  tereny zabudowy pensjonatowo-uzdrowiskowej;

11)  tereny zabudowy produkcyjno-sktadowe;j;

12)  tereny obstugi ruchu kolejowego;

13)  tereny linii kolejowej znaczenia lokalnego;

14)  tereny zieleni parkowej i skwery;

15)  tereny zieleni towarzyszacej ciekom wodnym;

16) tereny zieleni le$nej;

17)  szpalery drzew i zieleni izolacyjnej;

18)  tereny wod powierzchniowych;

19)  tereny parking6w zbiorowych;

20)  oznaczenia zasiggu strefy ochrony uzdrowiska oraz strefy ochrony prawnej konserwatora zabytkow;

21)  oznaczenia zasiggu strefy ochrony krajobrazu kulturowo — przyrodniczego i strefy ochrony historyczne;j
struktury przestrzenne;;

22)  oznaczenie zasiggu stanowisk archeologicznych;

23)  gléwne osie kompozycyjne;

24)  place miejskie;

25)  dominanty przestrzenne;

26)  elementy porzadkujace przestrzen - fontanny, pomniki;

27)  ciagi ustugowe w parterach budynkow wymagajace szczegélowego opracowania elewacji.

§ 5. Orientacyjne linie rozgraniczajace ulic i dojazdéw, zaznaczone na rysunku planu linig przerywang mogg
byé korygowane w zalezno$ci od potrzeb, przy zachowaniu ustalonej w planie szerokosci oraz przekroju, bez

konieczno$ci zmiany niniejszego planu.

§ 6. Ustalenia dla poszczegélnych terenéw obowiazuja tacznie odpowiednio z ustaleniami ogélnymi zawartymi
w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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2) przepisach szczeg6lnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajacymi z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) planie — naleZy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z treéci przepisu
nie wynika inaczej;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — naleZy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktére uzupehiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé takg cze$¢ powierzchni dziatki, ktéra
nie zostala zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng zagospodarowang jako tereny zielone lub
wodne;

7) zabudowa jednorodzinna — naleZy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny lub zesp6t takich
budynkéw w ukladzie wolnostojgcym lub bliZniaczym, a takze budynek mieszkalny zawierajacy nie wiecej niz
4 mieszkania;

8) zabudowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy wiecej niz
4 mieszkania, wraz z urzagdzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenig i rekreacja przydomows;

9) ustugach i dzialalnosci gospodarczej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumieé ushigi o charakterze
bytowym wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace, ktorych ucigzliwoéé nie wykracza
poza obiekt budowlany inie bgdace inwestycjami szczegélnie szkodliwymi dla  $rodowiska —
przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymienione w obowigzujacych przepisach
prawa, tj. w dniu podejmowania niniejszej uchwaty;

10)  liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumieé¢ granic¢ pomigdzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcji), w tym réwniez
pomigdzy terenami paséw drogowych iulicznych aterenami przeznaczonymi pod zabudowe iinne
zainwestowanie, badz bgdacymi w uzytkowaniu rolniczym i le$nym;

11)  obszarach i obiektach prawnie chronionych, nalezy przez to rozumie¢:

- obszary ,,A” i,B” ochrony uzdrowiskowej na terenie miasta Ciechocinka ustanowione na podstawie
przepisow ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. ,,0 uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym” (Dz.U. Nr 23,

poz. 150 z p6zn. zm.),

- Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocifiskiej utworzony uchwala Wojewodzkiej Rady
Narodowej nr XX/92/83 zdnia 15 czerwca 1983 r., (Dz.Urz.Woj.Wioct. Nr 3, poz. 22), potwierdzony
rozporzgdzeniem nr 46/99 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 marca 1999 r. (Dz.Urz.Woj.Kuj.-
Pom. Nr 19, poz. 117 zal. nr 3 z dnia 26 marca 1999 r.),

- Obszar gérniczy ,,Ciechocinek” — na mocy Decyzji Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 28 lutego
1969 r.,

- stref¢ ochrony historycznej struktury przestrzennej oraz strefe ochrony krajobrazu kulturowo —
przyrodniczego ustalone w Studium Uwarunkowan iKierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Ciechocinka przyjetym uchwata Rady Miejskiej nr XX/236/2000 z dnia 19 czerwca 2000 1.,

- obiekty znajdujace si¢ w rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
< strefy ochrony konserwatorskiej A i B,
- stanowiska archeologiczne.
Ustalenia dla calego obszaru planu
§ 8. Plan ustala, ze dla calego obszaru opracowania i na catym obszarze opracowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenéw
okreslonymi w rozdziatach 3-7 oraz wprowadza si¢ realizacj¢ uktadu drogowo-ulicznego wedtug ustalen
rozdziatu 8 i element6éw infrastruktury wedtug ustalen rozdzialu 9 uchwaty;
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2) plan podporzadkowuje wszelkie zamierzenia inwestycyjne na terenie obszaru opracowania ograniczeniom,
wynikajagcym ze Statutu Uzdrowiska Ciechocinek, przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Ciechocinku nr
XXI1/118/92 z dnia 27 stycznia 1992 r.;

- 3) ustala sie, ze na calym obszarze objetym planem mozna lokalizowaé zadania dla realizacji celéw

publicznych w rozumieniu ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w ramach funkcji izasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem;

4) jako obowigzujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposéb zaopatrzenia w wode
i odprowadzania $ciekow do oczyszczalni;

S) plan wyklucza stosowanie dla noworealizowanych obiektéw systeméw indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekdw badz zbiornikow bezodptywowych;

6) po wybudowaniu miejskiej oczyszczalni $ciekoéw, $cieki bytowo-gospodarcze odprowadzone zostang do
tej oczyszczalni;

7) plan ustala nakaz podiaczenia wszystkich obiektow do sieci miejskich po ich realizacji;

8) wody opadowe lub roztopowe ujgte w systemy kanalizacyjne z zanieczyszczonych powierzchni uktadow

komunikacyjnych, przed odprowadzeniem ich do odbiornika, wymagaja uprzedniego oczyszczenia w stopniu
przewidzianym w przepisach szczegétowych;

9) ustala sie zasade przebudowy istniejacych na obszarze objgtym planem urzadzen melioracyjnych
(systemoéw drenarskich) przed przystapieniem do realizacji zabudowy na wilasny koszt inwestoréw, a projekt
przebudowy nalezy uzgodni¢ z zarzadzajgcym siecia;

10)  realizacje budowlane nalezy poprzedzi¢ szczegbtowymi badaniami geotechnicznymi, w szczego6lno$ci
w stosunku do obiektéw zlokalizowanych w strefach przyskarpowych i utrudnionych warunkéw gruntowo-
wodnych;

11)  dla obszaru zagrozonego woda (zagrozenie potencjalne, ktore moze przyjaé wymiar realny w wypadku
przerwania waléw, przelania si¢ wod powodziowych przez waty lub niesprawnosci systemu odwadniajacego
polder) oznaczonych na rysunku planu na podstawie aktualnego ,Planu operacyjnego dzialan Miejskiego
Komitetu Przeciwpowodziowego w Ciechocinku, opracowany na podstawie zarzadzenia nr 6/2000 Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 19 stycznia 2000 r. w sprawie ochrony przed powodzig terenéw wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego - ustala si¢ obowiazek informowania w decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenéw inwestorow o potencjalnym zagrozeniu,

12)  celem ochrony terenu od zagrozefi powodziowych rzeki Wisty, na rysunku planu wyznaczono pas
o szerokosci 50,0 m od watu Wisly (liczac od podndza skarpy), w ktorym obowiazuja zakazy zgodnie
z przepisami art. 85 z dnia 18 lipca 2001 r. ustawy Prawo wodne (Dz.U. Nr 115, poz. 1229);

13)  plan ustala obowigzek uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu dla
obiektéw lokalizowanych na terenie gorniczym z wlasciwym organem nadzoru gérniczego;

14)  wyklucza si¢ z zabudowy kubaturowej posesje nie mogace spetnia¢ warunkéw zabudowy okreslonych
w przepisach Prawo budowlane;

15)  ustala si¢ mozliwo§¢ podziatu na dziatki budowlane terenéw pod warunkiem zachowania przepiséw
szczego6lnych oraz pozostatych ustalef planu, przy czym musza by¢ speinione nastgpujace warunki:

a) projekt podzialu terenu winien zawieraé wszystkie urzadzenia sieci infrastruktury technicznej, przy czym
zabrania sie lokalizowania w nowo wydzielanych drogach urzadzen pogarszajacych warunki uzytkowe
. zgodne z przeznaczeniem drogi publiczne;j,

b) w wyniku podziatu terenu na dzialki budowlane nalezy zachowaé wartosci uzytkowe zgodne
z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentow terenu pozostatych po podziale, z zachowaniem innych

ustalen planu.

16)  ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw mieszkalnictwa o ilosci nie dostosowanej do wskaznikow o niskiej
intensywnos$ci zabudowy, tj. powodujacych przekroczenie ggstosci zaludnienia 120 oséb/ha terendw netto
zabudowy mieszkaniowej i 30 mieszkan/ha terendw netto zabudowy mieszkaniowej;

17)  ustala si¢ dostosowanie gabarytéw i wysoko$ci nowych obiektéw i charakteru zabudowy do higtorycznie

wyksztalconego ukladu przestrzegnggpj phq‘r!@lgtpr‘ut;gbudowyw glechocmk;l . L
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18)  architektura nowych budynkéw powinna nawigzywaé do historycznej architektury budynkéw
reprezentatywnych dla Ciechocinka (uzdrowiska, zachowanych w strukturze obecnego miasta tj. nalezy
projektowaé konstrukcje budynkéw zuzyciem drewna, stosowaé charakterystyczne podcienia, zadaszone
balkony, ozdoby szczytéw i dachéw doméw;

19)  dopuszcza si¢ lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie §ciekow czy stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, bez
konieczno$ci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwo$¢ -tychze nie bedzie
wykraczaé poza granice lokalizacji;

20)  w liniach rozgraniczajacych drog nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury technicznej;

21)  ustala si¢ nastgpujace minimalne odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych
symbolem KL, KD i KDc- 5,0 m, oznaczonych symbolem KZ- 10,0 m;

22)  w ogrodzeniu nalezy umiejscawia¢ szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich dostep od strony
ulicy;

23)  potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich dzialek,
w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla obszaréw
funkcjonalnych;

24)  w przypadku obszaréw, dla ktorych nie wniesiono na rysunek planu propozycji podziatu terenu na
poszczegolne dzialki inwestycyjne iodpowiadajacego im ukfadu drég dojazdowych, mozliwo$¢ wydania
decyzji podzialowych ipozwolenia na budowe uzaleznia si¢ od przedlozenia przez inwestora zgodnej
z ustaleniami niniejszej uchwaty, koncepcji zagospodarowania terenu uwzgle¢dniajacej obstuge inzynieryjng
i komunikacyjng terenu powigzang z wigczeniami do uktadu drég publicznych;

25)  linia ogrodzen nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy lub placu badZ innej
linii ustalonej w planie. Ogrodzenie powinno byé azurowe co najmniej powyzej 0,6 m. od poziomu terenu,
faczna powierzchnia prze§witow umozliwiajgca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosi¢ min. 25%
powierzchni azurowej czg¢sci ogrodzenia migdzy stupami. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwieraé sie
na zewnatrz dziatki. Linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociggu. Ogrodzenia
wzdtuz naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych powinny przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od
gomej skarpy cieku;

26) umieszczanie wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych ireklam nie moze powodowaé
utrudnien w komunikacji pieszej ikolowej oraz nie moze, poprzez przestonigcie powigzan widokowych;
uniemozliwia¢ odczytania kompozycji przestrzennej uktadéw urbanistycznych;

27)  umieszczanie reklam iznakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych iinnych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe, kioski, latarnie) nie moze
utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktécac¢ ich uzytkowania;

28)  usytuowanie wolnostojgcych znakéw informacyjno-plastycznych ireklam na poboczach ulic, musi byé¢
zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego i przepisami Prawa budowlanego.

Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska

§ 9. Ustala sig, ze na calym obszarze dziatania planu obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania
$rodowiska:

1) nie dopuszcza si¢ naruszania istniejagcych na terenie opracowania obszaréw lesnych, z wyjatkiem tych,
ktére otrzymaly zgode wlasciwych organéw na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne.
Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie zprogramem zagospodarowania laséw nalezacych do
indywidualnych wiascicieli;

2) ustala si¢ nakaz maksymalnej ochrony istniejgcej szaty roslinnej cennej pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu przedsigwzig¢ uciazliwych dla srodowiska;

4) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw izbiomnikéw wodnych z wyjatkiem

koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeﬁéiwpoZarowej lub
przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego; ’
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5) ustala sie zakaz osuszania i zanieczyszczania zbiornikéw wodnych;

6) nad rurociggami drenarskimi nie nalezy wznosi¢ zadnych budowli ani utwardzanych nawierzchni;

7 ustala si¢ zakaz zmian warunkéw wodnych oraz konieczno$¢ przebudowy systemu drenarskiego przed
zainwestowaniem terenu;

8) ustala si¢ zakaz zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 5,0 m., liczac od gomej krawedzi skarpy, od ciekéw

wodnych przebiegajacych przez obszar opracowania;

9 istniejgce cieki irowy melioracyjne, w trakcie robét konserwacyjnych nie mogg by¢ poszerzane
i poglebiane, poniewaz zwiekszy to ich drenujacy charakter (zakaz nie dotyczy robot odtworzeniowych);

10)  ustala sie nakaz stosowania rozwigzan zwigzanych z gospodarka wodno-§ciekowa, zgodnie z przepisami
sanitarnymi;

11)  zaleca sie, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone byto w plytkich wykopach, nie naruszajac
stosunkow wodnych — kanalizacja sanitarna winna by¢ wykonana w sposoéb zapewniajacy szczelno$é
przewodéw, studzienek i przepompowni;

12)  wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych inaziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych
oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplynaé¢ na stan tych wod oraz nakaz
podiaczenia wszystkich obiektow do sieci gminnych po ich realizacji;

13)  w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym
lub innymi paliwami ekologicznie czystymi;

14)  ustala sie obowigzek zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, w tym réwniez odpowiedzialno$ci
wladcicieli dziatek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody znajdujacymi si¢ na terenie dzialek, a przede
wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej: lasow, pojedynczych drzew, zadrzewien Srédpolnych
i przydroznych oraz zieleni fggowej;

15)  ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach
dziatki;

16)  plan okresla minimalng wielko$¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych terenow;

17)  plan okre$la minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki inwestycyjnej,
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow.

Ustalenia konserwatorskie w zakresie débr kultury

§ 10. 1. Ustala si¢ w zakresie ochrony wartosci kulturowych obja¢ ochrong historyczng strukture przestrzenng
oraz obiekty posiadajace status dobr kultury. W tym celu ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej A: dla catego
obszaru Rejonu ,,Centrum” - wg zatacznika 2 dla péinocno — zachodniej czg$ci obszaru Rejonu ,,Poinoc” - wg
zalgcznika 4 dla poinocno — zachodniej czgsci obszaru Rejonu ,,Wschéd” - wg zalacznika 5 dla pétnocnej czedci
obszaru Rejonu ,,Potudnie” - wg zalgcznika 6 oraz stref¢ ochrony konserwatorskiej B: dla pozostalej czgsci obszaru
rejonu ,,Pooc” - wg zatacznika 4 dla pozostalej czg$ci obszaru rejonu ,,Wsch6d” - wg zatgcznika S dla Srodkowe;j
cze$ci obszaru Rejonu ,,Potudnie” - wg zalgcznika 6.

2. Wszelkie dzialania projektowe i budowlane w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw muszg by¢
prowadzone iuzgadniane z konserwatorem zabytkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie
ochrony dobr kultury; zastrzega si¢ dla konserwatora zabytkéw mozliwo$¢ okreslania dodatkowych wytycznych
konserwatorskich dla zaplanowanej inwestycji.

3. W sytuacjach uzasadnionych stanem zachowania obiektow o historycznych wartosciach kulturowych,
powodujacym zagrozenie dla Zycia lub mienia, wprowadza si¢ wymog opracowywania opinii o stanie zachowania
tych obiektéw oraz ich inwentaryzacje architektoniczna, zlecanych na koszt wnioskujacego o ich rozbiorke.

4. Dla obszaru zdegradowanej zabudowy, przeznaczonego do rewitalizacji oraz zlokalizowanych na nim
budynké6w o warto§ciach kulturowych ustala si¢ zasad¢ wkomponowywania nowej zabudowy zachowujac
historyczne warto$ci przestrzenno-architektoniczne oraz obowiagzek uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu i inwestycji na etapie wydawania pozwolenia na budowe¢ z konserwatorem zabytkow.

§ 11. Dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw ustala si¢ jego Scistg ochrong konserwatorska polegajacg na
jego zachowaniu i konserwacji. Wszelkie dzialania przy tym obiekcie i w jego bezposrednim sgsiedztwie

prowadzone tylko po uzyskaniu zgody kons: rwatora abytkow. » _
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) § 12. Dla obiektéw postulowanych do wpisania do rejestru zabytkéw oraz dla wskazanych na rysunku planu

obiektow o warto$ciach kulturowych ustala si¢ ochron¢ konserwatorska polegajaca na ich zachowaniu
i konserwacji. Wszelkie dzialania przy tych obiektach moga by¢ prowadzone tylko po uzyskaniu uzgodnienia ze
strony konserwatora zabytkéw, aw przypadku wpisania ich do rejestru zabytkdw — zezwolenia ze strony
konserwatora zabytkow.

§ 13. 1. Dla terenéw potozonych na obszarze stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu
symbolem oraz numerem ewidencyjnym ustala si¢ obowigzek: .

1) uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i inwestycji na etapie wydawania
pozwolenia na budow¢ z konserwatorem zabytkow;

2) przeprowadzania archeologicznych prac ratowniczych na koszt inwestora;

3) w zamierzonych dzialaniach inwestycyjnych nalezy uwzgledniaé sezonowy charakter prac
archeologicznych;

4) wszelkie roboty ziemne (w tym roboty niwelacyjne zwiazane z zamierzonymi inwestycjami) muszg byé
prowadzone pod stalym konserwatorskim nadzorem archeologicznym.

Rozdzial 3.

Ustalenia dla poszczegélnych terenéw Rejonu ,,Centrum”

§ 14. 1. Dla terendéw [1, 2, 3, 4] MN plan ustala nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejacej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcja dopuszczalna ushigi nieuciazliwe
towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniows;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dziatce jeden budynek mieszkalny - oraz ustug, ktérych ucigzliwoéé
nie wykracza poza granice dziatki;

3) mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadéw i magazynéw rzemiosta produkcyjnego;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejgcego ( wraz z poddaszem uzytkowym);

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony w ten sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni izolacyjnej
niskiej oraz wg wskaznika:

a) 2m.p./100 m? pow. uzytkowe;j - dla obiektow ustug nieucigzliwych,
b) 1 m.p./dziatke - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

7) nowo tworzone dziatki pod zabudoweg mieszkaniows iuslugows wolnostojaca winny posiadaé
powierzchni¢ minimum 800 m?, a dla zabudowy blizniaczej min. 600 m?;

8) front dziatki powstalej w wyniku wtémych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

9) * dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialow wykonczeniowych;

10)  obowigzuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony §rodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektéw o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
moggcych powodowa¢ state badZ okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwo$¢ dla §rodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moz¢ wykraczaé

poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywaé koniecznoéci ustanawiania strefy ochronne;j
Stwierdzam zgodno$¢ z oryginalem -
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¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 75% ich
powierzchni,

d) nakazdej dzialce inwestycyjnej nalezy projektowac tereny zieleni urzadzone;.

§ 15. 1. Dla terenéw [13] MN/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazujg nastgpujace zasady zagospodarowania:-

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny - oraz ustug inieucigzliwego
rzemiosta ushugowego, ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki;

2) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

3) wyklucza sie lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, skladéw i magazynéw rzemiosta produkcyjnego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,5 m w kalenicy dachu liczagc od
poziomu gruntu istniejacego (wraz z poddaszem uzytkowym);

5) ustala sie¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony w ten sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskie;
oraz wg wskaznika:

¢) 3 m.p./100 m? pow. uzytkowe;j - dla obiektéw ushig nieucigzliwych,
d) 2 m.p./dziatke - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

7 nowo tworzone dziatkki pod zabudowe mieszkaniowa iustugowa wolnostojacg winny posiadaé
powierzchni¢ minimum 800 m?, a dla zabudowy bliZniaczej min. 600 m?;

8) front dziatki powstatej w wyniku wtoérmnych podzialéow nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojgcej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

9) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialdw wykonczeniowych;

10)  obowiazujg nastgpujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektéw o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac state bgdZ okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwo$é dla $rodowiska wywolana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywac koniecznosci ustanawiania strefy ochronnej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 65% ich
powierzchni,
d) nakazdej dzialce inwestycyjnej nalezy projektowac tereny zieleni urzadzone;.
§ 16. 1. Dla terenéw [5, 11, 16] ZP/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: zielef
parkowa z ustugami. 2 Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dla obszaréw [5, 11] ZP/U dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy ustugowej w formie parterowego pawilonu
w zieleni w charakterze architektury ogrodowej o funkcji — gastronomii, drobnego handlu detalicznego, galerii
plenerowej dziet sztuki itp.;

2) dla obszaru [16] ZP/U dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ushugowej o funkcjach sportu i rekreacji oraz
towarzyszacych jej gastronomii, handlu detalicznego itp.;

3) obowigzuje nakaz wnikliwego nadzoru architektonicznego w celu harmonijnego wkomponowania
obiektéw w eksponowany widokowo krajobraz; -
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4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ushugowej — do 9,0 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego dla terenéw [5, 11 ] ZP/U oraz 12,5 m. dla terenu [16] ZP/U;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie na terenie [16] ZP/U obiektu wyzszego pod warunkiem przeprowadzenia
konkursu architektonicznego na zagospodarowanie tego obszaru;

6) uciazliwo$¢ ustug winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wiasnosci posiadanej dziatki;

7 powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 80% jej powierzchni.

§ 17. 1. Dla terenéw [6, 12, 14, 15] Uk plan ustala nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenu: teren
istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowej komercyjnej nieucigzliwej

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje sig istniejgca zabudowe ushugows;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ushugowej w formie wolnostojgcej i nieucigzliwego rzemiosta
ustugowego, ktorych ucigzliwosé nie wykracza poza granice dzialki;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazynow rzemiosta produkcyjnego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (3 kondygnacje uzytkowe), z wyjatkiem wskazanej na rysunku planu dominanty przestrzennej, ktorej
wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 16,0 m;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie

posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej oraz wg wskaznika: -
3 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obiektéw ustug nieucigzliwych;

6) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;

7 obowigzuja nastgpujgce wymogi z zakresu ochrony Srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac state badz okresowe uciazliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwo$¢ dla Srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywacé konieczno$ci ustanawiania strefy ochronne;j,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek w obszarach oznaczonych 12, 14, 15 Uk
nie moze by¢ mniejsza niz 65% ich powierzchni, oraz w obszarze oznaczonym symbolem 6 Uk nie moze
by¢ mniejsza niz 75% dla kazdej dziatki inwestycyjne;.

d) nakazdej dzialce inwestycyjnej nalezy projektowac tereny zieleni urzadzone;.

§ 18. 1. Dla terenéw [7, 8, 9] Uc/U plan ustala nastgpujace podstawowe perspektywiczne przeznaczenie terenu:
ustugi publiczne i komercyjne nieucigzliwe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) na terenie [9] Uc/U adaptuje sig istniejaca zabudowg dworca PKP. Do czasu modernizacji i przebudowy
linii kolejowej dopuszcza si¢ dotychczasowe przeznaczenie obiektu. Docelowo postuluje si¢ zmiang
przeznaczenia obiektu na funkcj¢ ushig publicznych obstugi uzdrowiska, gastronomii itp. Dopuszcza si¢
zfniang przeznaczenia obiektu na potrzeby administracyjne miasta Ciechocinka;

2) na terenach [7, 8] Uc/U dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej publicznej i komercyjnej w formie
wolnostojacej, obstugi przystanku PKP oraz nieuciazliwego rzemiosta ustugowego, ktorych ucigzliwosé
nie wykracza poza granice dziatki;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskwh
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazynéw rzemiosta produkcyjnego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ nowej zabudowy us%ugowej —do 12,5 m liczac od poziomu ter%nu
do kalenicy (3 kondygnaqe uzytkowe), z wngt,ki@m w&k{;} %rpf) na rysunku planu dominanty prdestrze
ktérej wysoko$é nie moze przekroczy¢ 16, 0" m;,
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5) dostosowanie architektury budynkoéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;

§19. 1. Dla terenu [10] MW/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej z zapleczem gospodarczym oraz jako przeznaczenie uzupetniajace
zabudowe ustugows.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowaﬁia:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe wielorodzinng wraz zbudynkiem gospodarczym do kontynuacji
uzytkowania z dopuszczeniem modernizacji i przebudowy z zachowaniem skali i charakteru architektonicznego
obszaru;

2) postuluje si¢ dostosowanie architektury obiektu gospodarczego do standardow zabudowy otaczajgcej-
zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz tradycyjnych
materialéw wykonczeniowych;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy wielorodzinnej 15,0 m, gospodarczej — do 1 kondygnacji
+ poddasze uzytkowe;

4) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkow zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci
pomieszczen na cele ustug nieuciazliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka).

Rozdzial 4.
Ustalenia dla poszczegélnych terené6w Rejonu ,,Zachéd”

§ 20. 1. Pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
[1,2,3,4,5,6,8,9,10, 12, 13, 29, 35, 36, 37, 38, ] MN/U

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny - oraz ushig inieuciazliwego
rzemiosta ustugowego, ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki;

3) wyklucza sie lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadéw i magazynéw rzemiosta produkcyjnego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko§¢ nowo realizowanej zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m
w kalenicy dachu liczgc od poziomu gruntu istniejgcego (wraz z poddaszem uzytkowym);

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczac od
poziomu terenu do kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposéb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:
a) 2 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obiektow ustug,
b) 1.m.p./dziatke - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

7) , nowo tworzone dzialki pod zabudowe mieszkaniowa iustlugowa wolnostojaca winny posiadac
powierzchni¢ minimum 1000 m?, a dla zabudowy blizniaczej min. 700 m?;

8) front dzialki powstatej w wyniku wtérnych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojgcej, a dla zabudowy blizniaczej minimalnie 11,0 m;

9) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 65% ich
powierzchni;

10)  dla kazdej dziatki inwestycyjnej nalezy zaprojektowaé tereny zieleni urzadzonej;
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11)  dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialow wykonczeniowych;

12)  na terenach po bylych wyrobiskach piasku wprowadza si¢ obowigzek rekultywacji gleby zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.
§ 21. 1. Pod zabudowg ustugowo-mieszkaniowg przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
Uk/MN [7].

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) istniejaca zabudowa do adaptacji i utrzymania funkcji z dopuszczeniem modernizacji i przebudowy;

2) dopuszcza si¢ zabudoweg ustugowa wi nieucigzliwego rzemiosta ustugowego, ktorych ucigzliwoéé
nie wykracza poza granice dziatki;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy;

4) powicrzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 65% ich

powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako zielen urzadzona;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w ten sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej
oraz wg wskaznika:

a) 2 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obiektéw ustug,
b) 1 m.p./dzialk¢ - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa iustugowa wolnostojaca winny posiadaé
powierzchnig minimum 1000 m?, a dla zabudowy blizniaczej min. 700 m?;

7 front dzialki powstalej w wyniku wtérmnych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

8) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;

§ 22. 1. Dla terenéw [11, 17, 18] MPUz plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
projektowanej zabudowy pensjonatowo-uzdrowiskowe;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastegpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy pensjonatowej oraz ustug bezpo$rednio lub posrednio zwigzanych
z funkcja uzdrowiskowa w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) istniejaca na terenie zabudowa mieszkaniowa do kontynuacji uzytkowania z dopuszczeniem modernizacji
i przebudowy oraz ewentualnej adaptacji do preferowanej funkc;ji terenu;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 12,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejacego;

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie

projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony w ten sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni zimozielonej -
niskiej, oraz wg wskaznika- 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej;

6) plan okresla minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw 1500 m?, oraz
zakazuje wszelkich podziatlow dzialek o powierzchni mniejszej niz 3000 m?, przy czym adaptuje sie istniejgce
dziatki o powierzchni ok. 1000 m? (+/-10%);

7) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 70% jej powierzchny;

8) na kazdej dzialce mwest}'cyjlgg-nalezy zaprojektowac tereny zieleni urzadzonej;
A » Bwierdzam zgodnost z oryginalem _
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9) z uwagi na bliskie sgsiedztwo tezni caly obszar nalezy otoczy¢ szpalerami zieleni izolacyjnej niskiej wg
oznaczenia na rysunku planu (zatgcznik nr 3 do uchwaty).

§ 23. 1. Pod zabudowg mieszkaniowa przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN [19,
20, 21, 23, 24, 27, 28, 30, 31, 33, 34, 41, 42, 45, 47, 48, 49, 51],

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formach wolnostojacej, blizniaczej, -
z ograniczeniem - na jednej dzialce jeden budynek;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego;
3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czg$ci

pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych;

5) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na
terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w ten sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika - 2 m.p./dziatke,

6) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

7 minimalng powierzchni¢ dziatki powstalej w wyniku wtérmych podziatéw - 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?;

8) front dziatki powstalej w wyniku wtormych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i pensjonatowej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 11,0 m;

9) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 65% jej powierzchni;

10)  na kazdej dzialce inwestycyjnej nalezy zaprojektowacé tereny zieleni urzadzone;.

§ 24. 1. Pod zabudow¢ mieszkaniowo-pensjonatowa przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MP[14, 15, 16]

2. Naterenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej lub
bliZzniaczej, na jednej dzialce jeden budynek;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejgcego, dla zabudowy pensjonatowej — do 12,5 m (max 3 kondygnacje wiacznie
z poddaszem uzytkowym);

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkoéw zezwala si¢ na przeznaczenie czesci

pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony w ten sposéb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej
oraz wg wskaznika:

a) 1 m.p./dziatke — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) | m.p./pokdj - dla zabudowy pensjonatowej,
6) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;
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7 minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku wtérmych podziatéw - 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, adla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?, dla zabudowy
pensjonatowej — 1800 m?;

8) front dziatki powstalej w wyniku wtémych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i pensjonatowej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 11,0 m;

9) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania
projektowe ibudowlane muszg by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
w zakresie ochrony débr kultury;

10)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 65% jej powierzchni;
11)  nakazdej dzialce inwestycyjnej nalezy zaprojektowac tereny zieleni urzadzone;j;

12)  na terenach po bylych wyrobiskach piasku wprowadza si¢ zakaz dalszej eksploatacji oraz obowigzek
rekultywacji gleby zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
§ 25.1. Dla terenow [43] MD/MN plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
projektowanej zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej. Jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (jednorodzinnej na duzych dziatkach)
w formie wolnostojacej;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejgcego;

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czesci
pomieszczen na cele ushug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatlow wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposdb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:2 m.p./dziatke;

6) minimalng powierzchnie¢ dzialki powstatej w wyniku wtornych podziatéw - 1800 m2,

7 front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie mniejszy niz 20,0 m;

8) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 75% jej powierzchni;

9) na kazdej dzialce inwestycyjnej nalezy zaprojektowa¢ tereny zieleni urzadzonej;

10)  w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkoéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dzialania
projektowe i budowlane muszg by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
w zakresie ochrony débr kultury.

§ 26. 1. Dla terenow [22, 25, 26, 32, 39, 40, 44, 46, 50] MNL plan ustala nastepujgce podstawowe
przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca na dziatkach o charakterze lesnym.

2! Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) wprowadza si¢ zakaz podziatu dzialek o powierzchni ponizej 3000 m?, a powierzchnia nowotworzonej
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

2) nie dopuszcza si¢ naruszania istniejagcych na terenie opracowania obszar6w lesnych, z wyjatkiem tych,
ktére otrzymaly zgode¢ odpowiednich wladz na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie zprogramem zagospodarowania laséw nalezacych do
indywidualnych wlascicieli;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu grun
istniejagcego (maksymalnie 2 kondxggggjgggrﬁg%Ykongl}ggnacja stanowi poddasze uzytkowe);
in
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7

4) nie dopuszcza sig realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych 1 garazy;

5) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu pofaci w granicach 350-450 oraz
tradycyjnych materiatéow wykonczeniowych;

6) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 80% jej powierzchni;

7 projekt zagospodarowania dzialki powinien uwzglgdniaé tereny biologicznie czynne jako tereny zieleni
urzadzonej;

8) front dzialki powstatej w wyniku wtornych podziatéw nie mniejszy niz 20,0 m.

§ 27. 1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz ochrong terenéw lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolem LS.

2. Na terenach le$nych ustala si¢:

1) zakaz uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych biologiczng
odpornos¢ drzewostanow;

2) zaleca si¢ prowadzenie gospodarki lesnej na podstawach ekologicznych zgodnie z planami urzadzania
lasow.

Rozdzial 5.
Ustalenia dla poszczegélnych terenéw Rejonu ,,Péinoc”

§ 28. 1. Dla terenu [1, 2] MP/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejace;j
i projektowanej zabudowy pensjonatowej i ustug hotelarskich. Jako przeznaczenie uzupetniajace plan dopuszcza
lokalizacje ustug (handel detaliczny, gastronomia, bankowo$¢, ustugi kultury i sportu).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejaca na terenie opracowania zabudowe;
2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy pensjonatowe;j i zabudowy ustugowej w formie wolnostojacej;
3) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

4) wyklucza sie lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazynow rzemiosta produkcyjnego;

5) ustala sie nieprzekraczalng wysoko§¢ zabudowy — do 15,0 m w kalenicy dachu liczagc od poziomu gruntu
istniejgcego;
6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny byé wydzielone, zlokalizowane na terenie

posesji, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony w taki sposéb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 m.p./pokéj - dla zabudowy pensjonatowe;,

7 dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatlow wykonczeniowych;

8) obowiazuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska,

9) . zakaz lokalizacji obiektéw o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektéw
mogacych powodowaé stale badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu;

10)  ewentualna ucigzliwo§¢ dla $rodowiska wywotana przez obiekty ushigowe iinne nie moze wykraczac¢
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywa¢ koniecznosci ustanawiania strefy ochronnej;

11)  powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej;

12)  ustala sic obowigzek uwzgledniania potrzeb 0séb niepetnosprawnych w decyzjach ustalajacych warunki
zabudowy i zagospodarowania tereny; - ST
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13)  w zasiegu stref ochrony konserwatorskiej oraz stref stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy
uwarunkowana jest przeprowadzeniem wyprzedzajacych badan archeologicznych przeprowadzonych pod
nadzorem wlasciwych wiadz konserwatorskich zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa w zakresie

ochrony doébr kultury;

14)  dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw obowiazujg ustalenia § 11.
§29. 1. Dla terenu [3, 12, 15, 39] MN plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczeme terenu: teren

istniejacej i projektowane;j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej lub
blizniaczej, na jednej dzialce jeden budynek;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczgc od
poziomu gruntu istniejacego;

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala sie na przeznaczenie czeici
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢é wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
1 niskiej oraz wg wskaznika — 2 m.p./dziatke;

6) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

7 minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw — 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, a dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?;

8) front dzialki powstalej w wyniku wtérnych podzialow nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej, dla zabudowy blizniaczej 11,0 m;

9 w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie dzialania
projektowe i budowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa
w zakresie ochrony débr kultury;

10)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni oraz winna byé
zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.

§ 30. 1. Dla terenu [4, 5, 10, 30, 35] MN/MP plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
istniejace;j i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
pensjonatowa.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejgca zabudowe mieszkaniowa;
2) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej lub
3) blizniaczej, na jednej dzialce jeden budynek;

4) * ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego, dla zabudowy pensjonatowej — do 12,5 m (maksymalnie 3 kondygnacje wigcznie
z poddaszem uzytkowym);

5) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czedci

pomieszczen na cele ushug nieucigzliwych (np..: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

6) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne \opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu— iwielospadowych i nachyleniu pofaci w granicach 200-350 oraz
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7) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone zielenig wysoka i niska oraz wg
wskaznika:

a) 1 m.p./dziatke¢ — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 m.p./pokdj— dla zabudowy pensjonatowej,
8) mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

9) minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku wtormych podziatéw — 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, adla zabudowy jednorodzinnej bliZzniaczej — 700 m?, dla zabudowy
pensjonatowej — 1800 m?;

10)  front dziatki powstalej w wyniku wtéornych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i pensjonatowej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 11,0 m;

11)  w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania
projektowe 1 budowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;

12)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni oraz powinna
by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.

§ 31. 1. Dla terenéw [6, 7, 8, 9, 11, 18, 21, 28, 32, 33, 34, 36, 37, 38] MD/MP plan ustala nastgpujace

podstawowe przeznaczenie terenu: teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej. Jako
przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa pensjonatowa.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa;

2) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (jednorodzinnej na duzych dziatkach)
w formie wolnostojacej oraz zabudowy pensjonatowej;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos§¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy pensjonatowej — do 12,5 m (3 kondygnacje z poddaszem
uzytkowym wiacznie);

5) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czg$ci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

6) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialtow wykonczeniowych;

7) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektdw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposdb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 1 m.p./dziatkg - dla zabudowy mieszkaniowe;j,
b) 1 m.p./pokdj - dla zabudowy pensjonatowej,

8) * minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku wtomych podziatéw — 1800 m?;

9) front dziatki powstatej w wyniku wtdrmych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m;

10)  powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 75% jej powierzchni oraz powinna
by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej;

11) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania
projektowe ibudowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;
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12)  w zasiggu stref ochrony konserwatorskiej oraz stref stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy
uwarunkowana jest przeprowadzeniem wyprzedzajacych badan archeologicznych przeprowadzonych pod
nadzorem wlasciwych wladz konserwatorskich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 32. 1. Dla terenow [16, 17, 19, 20, 22, 23] MP/MD plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:
teren projektowanej zabudowy pensjonatowej. Jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa
rezydencjonalna.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy pensjonatowej izabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej
(jednorodzinnej na duzych dziatkach) w formie wolnostojacej, zabudowy wielorodzinnej niskiej oraz
zabudowy ustugowe;j;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy rezydencjonalnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy pensjonatowej — do 12,5 m (3 kondygnacje) wigcznie;

4) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkow zezwala si¢ na przeznaczenie cze$ci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

5) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu pofaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
1 niskiej oraz wg wskaznika:

a) 1 m.p./dziatk¢ — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1 m.p./pokoj — dla zabudowy pensjonatowe;j,
7 minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku wtéomych podziatow — 1800 m?,

8) front dzialki powstalej w wyniku wtémych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i pensjonatowe;j;

9) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 75% jej powierzchni oraz powinna
by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;;

10)  w zasiggu stref ochrony archeologicznej oraz stref stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy
uwarunkowana jest przeprowadzeniem wyprzedzajacych badan archeologicznych przeprowadzonych pod
nadzorem wiasciwych wiadz konserwatorskich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 33. 1. Dla terenu [13, 14] MN/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejgcej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa,;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny — oraz ushug i nieucigzliwego
rzemiosta ustugowego, ktorych ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki;

3) mozliwos$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazynéw rzemiosta produkcyjnego;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejgcego (wraz z poddaszem uzytkowym);

6) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczac od poziomu terenu d |
kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);
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7) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposéb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 2 m.p./100 m? pow. uzytkowej — dla obiektow ushug nieucigzliwych,
b) 1 m.p./dziatkg — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

8) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa iustugowa wolnostojaca winny posiadad
powierzchni¢ minimum 1000 m?, a dla zabudowy bliZniaczej min. 700 m?

9) front dziatki powstalej w wyniku wtémych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojgcej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

10)  dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

11)  obowigzujg nastepujagce wymogi z zakresu ochrony §rodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowa¢ state badz okresowe uciazliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwo$¢ dla Srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywa¢ koniecznosci ustanawiania strefy ochronnej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej.

§ 34. 1. Dla terenow [25, 26, 27, 29, 31] MP/MN-A plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:
teren istniejacej iprojektowanej zabudowy pensjonatowej. Jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
mieszkaniowa apartamentowa oraz ushugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg pensjonatowa;

2) dopuszcza si¢ realizacjg zabudowy pensjonatowe]j izabudowy mieszkaniowej apartamentowej oraz
zabudowy ushugowe;j;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — do 12,5 m (3 kondygnacje wraz
z poddaszem uzytkowym) liczac od poziomu terenu do kalenicy;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ushugowej — do 10,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

5) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci

pomieszczen na cele ushug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

6) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu pofaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialow wykonczeniowych,

7) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 1 m.p./pokdj — dla zabudowy pensjonatowej,

¢) 1 m.p./mieszkanie — dla zabudowy mieszkaniowej apartamentowej,
8) obowigzujg nastgpujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska;

9) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowaé state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu;
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, 10)  ewentualna ucigzliwo$¢ dla $rodowiska wywolana przez obiekty uslugowe iinne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywac¢ konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej;

11)  powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej;

12)  w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dzialania
projektowe ibudowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obow1qzujqcym1 przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury.
§ 35. 1. Dla terenu [24] ZP/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu zielen parkowa
z ustugami.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ushugowej w formie parterowego pawilonu w zieleni w charakterze
architektury ogrodowej o funkcji — gastronomii, drobnego handlu detalicznego, galerii plenerowej dziet sztuki
itp.;

2) obowigzuje nakaz wnikliwego nadzoru architektonicznego w celu harmonijnego wkomponowania
obiektéw w eksponowany widokowo krajobraz;

8) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 9,0 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego;

4) ucigzliwo$¢ ustug winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wlasnosci posiadanej dziatki;

5) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dzialania

projektowe i budowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowiazujagcymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;

6) obowigzuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowa¢ state badZ okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkc;ji terenu,

b) ewentualna ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywa¢ koniecznosci ustanawiania strefy ochronne;j,

c) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.

§ 36. 1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz ochrong terenéw zieleni nie urzadzonej, towarzyszacej ciekom wodnym
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN.

2. Na terenach zieleni ustala si¢: zakaz uszczuplania powierzchni zielonych, niszczenia oraz prowadzenia

dziatan ostabiajacych biologiczng odpornos¢ roslinnosci.
Rozdzial 6.
Ustalenia dla poszczegélnych terenow Rejonu ,,Wschod”

§ 37.1. Dla terenu [1, 2, 3, 5] MN/MP plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j. Jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
pensjonatowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) © dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej lub
blizniaczej, na jednej dziatce jeden budynek;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejgcego, dla zabudowy pensjonatowej — do 12,5 m (max 3 kondygnacje wlacznie

z poddaszem uzytkowym);

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czesci
pomleszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologlczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro gac};ynlg we lub n W&ghpw%?raylg%géaég adwok’,

ul. Kop nkd. 18

87 720 Ciech bt
) “0cinek UOdms Stanowlisko stuzbowe mgr Barbar.

hg

1d: A7R990NF-B8D0-4DA3-AF4D-C95505BDRE2E. Ostaszonv : Qtrana 10



h 1

4) dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu pofaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 1 m.p./dziatk¢ — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 m.p./pokdj — dla zabudowy pensjonatowej,
6) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

7) minimalng powierzchnie dziatki powstalej w wyniku wtérmych podziatéw — 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, adla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?, dla zabudowy
pensjonatowej — 1800 m?;

8) front dziatki powstatej w wyniku wtémych podzialow nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i pensjonatowej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 11,0 m;

9) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania
projektowe ibudowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;
10)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni oraz winna by¢
zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.
§ 38. 1. Dlaterenu [4, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 27, 29, 30, 36, 37, 42]
MN plan ustala nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejacej iprojektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja naste;pujgce zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniows;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojgcej lub
blizniaczej, na jednej dziatce jeden budynek;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejgcego;

4) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkoéw zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci

pomieszczefi na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

5) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu pofaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych;

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika: 1 m.p./dzialkg;

7 mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

8) ., minimalng powierzchni¢ dziatki powstalej w wyniku wtomych podziatow — 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, a dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?;

9) front dziatki powstalej w wyniku wtémych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, dla zabudowy bliZzniaczej 11,0 m;

10) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie dzialania
projektowe i budowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury; ‘

11)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mmejsza niz 60% jej powierzchni oraz
zaprojektowana jako tereny zieleni urzqdzonﬁj
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§ 39. 1. Dla terenu [25, 26] MN/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejgcej
1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazujg nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejacg zabudoweg mieszkaniowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny — oraz ushug i nieucigzliwego
rzemiosta ustugowego, ktorych ucigzliwos$¢ nie wykracza poza granice dziatki;

3) mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazynéw rzemiosta produkcyjnego;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$§¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejgcego ( wraz z poddaszem uzytkowym);

6) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokoé¢ zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczgc od poziomu tercnu do
kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

7) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposéb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
1 niskiej oraz wg wskaznika:
a) 3 m.p./100 m? pow. uzytkowej — dla obiektéw ustug nieucigzliwych,
b) 2 m.p./dziatkg — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

8) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa iustugowa wolnostojaca winny posiadaé
powierzchni¢ minimum 1000 m?, a dla zabudowy blizniaczej min. 700 m?;

9) front dziatki powstalej w wyniku wtoérmych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojgcej, a dla zabudowy bliZzniaczej min. 11,0 m;

10)  dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie

projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialow wykonczeniowych;

11)  w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania
projektowe i budowlane muszg by¢é prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony doébr kultury;

12)  obowigzujg nastgpujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac state bagdz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwo$¢ dla Srodowiska wywolana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywa¢ konieczno$ci ustanawiania strefy ochronne;j,

c) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzagdzone;.

§ 40. 1. Dla terenow [28, 31, 38, 39, 40, 41] MD/MN plan ustala nastepujagce podstawowe przeznaczenie
terenu: teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej. Jako przeznaczenie dopuszczalne —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowa;

2) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (jednorodzinnej na duzych dziatkach)
w formie wolnostojace;j;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu grunty
istniejacego; :
\erdzam zgodno$t z
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4) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czgici
pomieszczen na cele ustug nieuciazliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

5) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz

tradycyjnych materialdow wykonczeniowych;

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika: 2 m.p./dziatkg;

7) minimalng powierzchnie dziatki powstalej w wyniku wtérmych podziatow - 1800 m?;

8) front dziatki powstatej w wyniku wtdérnych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m;

9) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania
projektowe ibudowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;

10)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 75% jej powierzchni oraz winna by¢
zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej.

§ 41. 1. Dla terenow [32, 33, 34, 35] MD plan ustala nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenu: teren
projektowanej zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalne;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (jednorodzinnej na duzych dziatkach)
w formie wolnostojace;j,

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejacego,
3) w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie cz¢$ci pomieszczen na cele ushug nieucigzliwych

(np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna pracownia projektowa, prywatne biuro
rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka),

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajagcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych,

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony wtaki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika - 2 m.p./dzialke,

6) minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatéw — 1800 m?,
7) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie mniejszy niz 20,0 m,
8) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania

projektowe ibudowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury,

9) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 75% jej powierzchni oraz winna by¢
zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;j.,
, Rozdzial 7.
Ustalenia dla poszczegélnych terenéw Rejonu ,,Poludnie”

§ 42. 1. Dla terenéw [7, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 25, 26, 27, 29, 30, 34, 35, 37, 38, 39, 40,
41, 42, 43, 46, 47, 50] MN/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejgcej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
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2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny - oraz ushig inieucigzliwego
rzemiosta ushugowego, ktdrych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dzialki;

3) mozliwos¢ lokalizowania budynkow gospodarczych parterowych;

4) wyklucza si¢ lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi i weglem, ushug lakierniczych,
blacharskich, transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, skladéw imagazynéw rzemiosta
produkcyjnego;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego (wraz z poddaszem uzytkowym);

6) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ushugowej — do 10,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

7) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
1 niskiej oraz wg wskaznika:
a) 3 m.p./100 m?pow. uzytkowej - dla obiektoéw ustug nieucigzliwych,
b) 2 m.p./dziatke — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

8) nowo tworzone dziatki pod zabudowg mieszkaniowa iustugowa wolnostojaca winny posiadaé
powierzchni¢ minimum 1.000 m?, a dla zabudowy blizniaczej min. 700 m?;

9) front dziatki powstalej w wyniku wtoémych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

10)  sytuowanie budynkéw wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy;

11)  dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu potaci w granicach;

12)  200-350 oraz tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;
13)  obowigzuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony $srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektéw o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
moggcych powodowaé state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu w tym réwniez
tzw. ucigzliwosci nie normowane (np. odory) lub pogarszajacych stan §rodowiska (w rozumieniu przepiséw
szczegollnych),

b) ewentualna ucigzliwos¢ dla Srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywa¢ koniecznosci ustanawiania strefy ochronne;,

c) istniejgce na terenie zabudowy mieszkaniowej obiekty ustugowe o dziatalnosci ucigzliwej mogacej
powodowa¢ stale badz okresowe ucigzliwosci nie normowane takie jak odory lub wzmozona ucigzliwo$é
komunikacyjna winny zmieni¢ sposéb wykorzystania na dziatalno$¢ nieucigzliwg.

d) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze byé mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzagdzone;.

§ 43. 1. Dla terendéw [1, 2, 5, 6] Uk/P plan ustala nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa
ustugowa, przeznaczenie uzupetniajace zabudowa produkcyjno-magazynowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy ushigowej komercyjnej w formie wolnostojacej oraz nieuciazliwego
rzemiosta ushugowego, baz i sktadow, ktorych ucigzliwo$é nie wykracza poza granice dziatki;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko§¢ zabudowy ustugowej — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (3 kondygnacje uzytkowe);
3) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie

posesji, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony w taki sposdb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika: 2 m.p./100 m? pow. uzrytkowej ;
URZATS
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4) obowiazuja nastepujgce wymogi z zakresu ochrony srodowiska:
a) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej,

b) ewentualna ucigzliwo$¢ dla srodowiska wywolana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykracza¢
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywaé konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 55% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzagdzone;j. .

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 3 KK/U przeznacza si¢ na funkcje obstugi nowego
przystanku PKP.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej komercyjnej w formie wolnostojgcej oraz nieucigzliwego
rzemiosla ustugowego, ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki;

2) wyklucza sie lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazynéw rzemiosta produkeyjnego;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (3 kondygnacje uzytkowe);

4) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie posesji, na
ktérej obiekt bedzie wznoszony, otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej oraz wg wskaznika: 3 m.p./100
m? pow. uzytkowej — dla obiektéw ushug nieuciazliwych;

5) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialéw wykonczeniowych;

6) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 55% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzagdzonej z obiektami matej architektury.

§ 45. 1. Dla terenéw 4 Uk plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren projektowanej
zabudowy ustugowej komercyjnej nieucigzliwej

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg ushugowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ushugowej w formie wolnostojacej i nieucigzliwego rzemiosta
ustugowego, ktorych uciazliwoé¢ nie wykracza poza granice dziatki;

3) wyklucza si¢ lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadéw i magazynéw rzemiosta produkcyjnego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (3 kondygnacje uzytkowe);
5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie posesji, na

ktorej obiekt bedzie wznoszony, otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej oraz wg wskaznika: 3 m.p./100
m? pow. uzytkowej;

6) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
ttadycyjnych materialow wykonczeniowych;

7) obowiazujg nast¢pujace wymogi z zakresu ochrony Srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o uciazliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwo$¢ dla $rodowiska wywolana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczac
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywa¢ konieczno$ci ustanawiania strefy ochronne;j,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢ mniejsza ni

powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni u %{%}% —
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: § 46. 1. Pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
Uk/MN [31, 32, 33]

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugows;

2) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej;

3) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa w formie wolnostojacej i nieucigzliwego rzeniiosia ushugowego,
ktorych ucigzliwos$¢ nie wykracza poza granice dziatki;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie

posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 3 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obiektéw ustug,
b) 1 m.p./dziatkg — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) nowo tworzone dzialtki pod zabudowe mieszkaniowa iuslugowa wolnostojaca winny posiadaé
powierzchni¢ minimum 1000 m?, a dla zabudowy bliZzniaczej min. 700 m?;

7) front dziatki powstalej w wyniku wtornych podziatéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojgcej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

8) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych i nachyleniu pofaci w granicach;

9) 200-350 oraz tradycyjnych materialow wykonczeniowych;
10)  obowigzuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony §rodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
moggcych powodowac state badZ okresowe uciazliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwo$¢ dla §rodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywaé konieczno$ci ustanawiania strefy ochronne;,

c) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 55% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.

§ 47. 1. Dla terenu [11, 22, 23, 24, 28, 36] MN-A plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:
teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej apartamentowej z zapleczem gospodarczym.

2. naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudow¢ mieszkaniowa do dalszego uzytkowania z mozliwo$ciag modernizacji
i przebudowy;
2) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkoéw zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci

pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

3) nieprzekraczalna wysoko§¢ zabudowy liczac od poziomu gruntu do kalenicy — 12,5 m;

4) « parkingi i garaze powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej iniskiej oraz wg wskaznika:
1 m.p./dzialke;

S) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu pofaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialéw wykonczeniowych;

6) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 50% jej
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.
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§ 48. 1. Pod zabudowe mieszkaniowg przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN [44,
45, 48, 49, 51]

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastg¢pujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej, blizniaczej, -
z ograniczeniem — na jednej dziatce jeden budynek;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego;
3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkow zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci

pomieszczen na cele ushug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialdow wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
1 niskiej oraz wg wskaznika - 1 m.p./dziatke;

6) mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

7) minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku wtoérnych podziatéow — 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?;

8) front dziatki powstatej w wyniku wtérmych podzialéw nie mniejszy niz 20 m dla zabudowy jednorodzinne;j
wolnostojgcej i pensjonatowej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 11,0 m;

9 powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni oraz winna by¢
zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.

§ 49. 1. Dla terenow [52, 53, 54] MN/MD plan ustala nastgpujagce podstawowe przeznaczenie terenu: teren
projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rezydencjonalne;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (jednorodzinnej na duzych dziatkach)
w formie wolnostojace;j;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejgcego;
3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkow zezwala si¢ na przeznaczenie czgéci

pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu pofaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialow wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika — 2 m.p./dziatkg;

6) minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw - 1000 m?;
7 front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie mniejszy niz 20,0 m;

8) powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 70% jej powierzchni oraz winna by¢
zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej;

9) w zasiggu stref ochrony archeologicznej oraz stref stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy
uwarunkowana jest przeprowadzeniem wyprzedzajacych badan archeologicznych przeprowgdzonych
nadzorem wilasciwych wtadz konserwatorskich zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
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§ 50. 1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz ochrong terendéw zieleni nie urzadzonej, towarzyszacej ciekom wodnym
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN.

2. Na terenach zieleni ustala si¢: zakaz uszczuplania powierzchni zielonych, niszczenia oraz prowadzenia
dziatan ostabiajacych biologiczng odpornos¢ roslinnosci.

§ 51. 1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz ochrong terendéw zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem ZP.

2. Na terenach zieleni ustala si¢: zakaz uszczuplania powierzchni zielonych, niszczenia oraz prowadzenia
dziatan ostabiajgcych biologiczna odporno$¢ roslinnosci.

Rozdzial 8.
Ustalenia komunikacyjne

§ 52. 1. Uktad drogowo-uliczny stanowig ulice lokalne, dojazdowe a takze ciggi pieszo-jezdne wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. W obszarze ustala si¢ podstawowe ciagi komunikacyjne o funkcjach ulic lokalnych:

1) ul. Nieszawska oznaczona symbolem KZ — minimalna szer. w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m;
2) ul. Piaskowa symbolem KZ — minimalna szerokos¢ w linach rozgraniczajacych 15,0 m;
3) ul. Kopernika-droga wojewoddzka nr 266 Ciechocinek-Radziejow-Konin, na odcinku miejskim oznaczona

symbolem KZ — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;
4) ul. Bema i ul. Zdrojowa oznaczona symbolem KZ — minimalna szer. w linach rozgraniczajacych 15,0 m.
3. W obszarze ustala si¢ podstawowe ciagi komunikacyjne o funkcjach ulic lokalnych:

1) ul. Wotuszewska oznaczona symbolem KL — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m,
dopuszcza si¢ zwezenie linii rozgraniczajacych na odcinku od ul. Poprzeczna do ul. Tezniowej do 12 m., na
odcinku od ul. Sportowej do ul. Poprzecznej do 10 m;

2) ul. Traugutta oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

3) ul. Stonisk Gérny oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m;

4) ul. Stoniska oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

S) ul. Projektowana 11i Projektowana 2 oznaczone symbolem KL w Rejonie ,,Polnoc” — minimalna szer.
w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

6) ul. Wojska Polskiego symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

7) ul. Ogrodowa oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

8) ul. Zytnia oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

4. Dla pozostalych ulic ustala si¢ funkcje ulic lokalnych, dojazdéw i ciagéw pieszo-jezdnych:
1) ulice dojazdowe oznaczone symbolem KD — minimalna szer. w 1. rozgraniczajacych 10,0 m;
2) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KDc — minimalna szer. w 1. rozgraniczajacych 5,0 m.
§ 53. 1. Wyznacza si¢ teren nowego Placu Miejskiego w rejonie ,,Centrum” z preferencjg ruchu pieszego.

2. Ustala si¢ konieczno$¢ szczegdtowego opracowania posadzki placu. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany
ksztattu placu na drodze konkursu urbanistyczno — architektonicznego.

§ 54. 1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegolnych ulic ustala si¢ pasy
terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. UsciSlenie szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych wrysowanych na rysunku planu linig przerywana
jako orientacyjne, powinno nastapi¢ w opracowaniach szczegbétowych (danych technicznych, projektach ulic).

mgr Barbdra Cichows
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3. Adaptuje si¢ dojazdy wedlug stanu istniejacego na terenach, ktérych zainwestowanie uniemozliwia ich
przebudowe, z warunkiem zachowania szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,0 m. Przyjete
linie rozgraniczajace, nie zabezpieczaja mozliwosci prowadzenia planowanej, pelnej infrastruktury podziemnej
w liniach rozgraniczajgcych. Dopuszcza si¢ na tych terenach prowadzenie czgéci infrastruktury przez tereny
dziatek, przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw.

§ 55. 1. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

2. Docelowo ustala sie konieczno§¢ odprowadzania Sciekéw deszczowych z gtéwnych ulic, systemem
kanalizacji deszczowe;.

§ 56. 1. Ustala sig preferencje dla ekologicznych $rodkéw transportu.

2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie komunikacji miejskiej — postuluje si¢ obstuge komunikacji przez pojazdy
o napedzie proekologicznym (elektrycznym, gazowym);

3. Na obszarze opracowania lokuje si¢ przystanki autobuséw migdzymiastowych.

§ 57. 1. Ustala si¢ zasadg zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow 1 wiascicieli posesji na
terenach wlasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
obszaréw funkcjonalnych.

2. Dla potrzeb nowego Centrum Miejskiego ustala si¢ zesp6! 3 parkingéw publicznych do obstlugi wigkszej
iloci samochodoéw, ktore winny by¢ otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej.

Rozdzial 9.
Zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wodg

§ 58. 1. Ustala sig, ze zrodlem wody dla zaopatrzenia obszaru zurbanizowanego Ciechocinka dla celéw
komunalnych i p.poz. begdg istniejace, rozbudowane ujgcia wody ,,Kuczek™ 1 ,,Siarzewo”.

2. Plan ustala dostaw¢ wody poprzez indywidualne przylacza na warunkach okresSlonych przez zarzadce
sieci.

3. Ustala si¢, ze dla zapewnienia pewno$ci dostawy wody na calym obszarze objetym planem sie¢
wodociggowa projektowana bedzie w uktadzie zamknigtym, pierScieniowym.

4. Plan zaleca stosowanie hydrantdw naziemnych

5.  Wody mineralne doprowadzane bedg do ewentualnych obiektow zdrojowych odrebng siecig przewodow.
Kanalizacja

§ 59. 1. Ustala sig¢ konieczno$¢ budowy miejskiej oczyszczalni $ciekow,

2. Dla terenéw nie wykluczonych zzabudowy ustala si¢ obowiazek odprowadzania $ciekéw bytowo-
gospodarczych do miejskiej oczyszczalni Sciekow poprzez system kanalizacji badz wywoéz ze zbiornikéw
bezodptywowych przez specjalistyczny zaklad oczyszczania na warunkach (ilo$¢ i jakos¢ Sciekéw) okreslonych
przez wiasciciela (administratora) kanalizacji i oczyszczalni miejskiej.

3. Ustala si¢ sukcesywne objecie systemem miejskiej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej
zabudowy.

4. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow $ciekowych.

5. Wody deszczowe z terenéw mieszkaniowych odprowadzane bgda powierzchniowo w teren.

6. Plan nakazuje ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

Elektroenergetyka

§ 60. 1. Zaklada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich terendéw zainwestowanja w oparciu
o istniejace stacje elektroenergetyczne (poza obszarem objetym planem)

mgr Barbgral Cichowska
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2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe irozbudoweg sieci elektroenergetycznych
kablowych niskiego napigcia od istniejgcych systeméw, w uzgodnieniu ina warunkach wiasciwego Zaktadu

Energetycznego.
3. Plan ustala, Ze przylacza do budynkéw nalezy realizowaé jako przylacza kablowe podziemne.

4. Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy
,,Prawo energetyczne”, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic.

5. Plan ustala obowiazek lokalizowania nowych stacji transformatorowych na terenie dziatek wiasnych dla
kazdej nowej inwestycji, zgodnie z warunkami okre§lonymi przez wiasciwg jednostke eksploatacyjng oraz
z zastrzezeniem pkt 6.

6. Plan dopuszcza zaniechania lokalizacji stacji transformatorowej na terenie dziatki wiasnej, pod warunkiem
wskazania przez wlasciwg jednostke¢ eksploatacyjng innej, istniejacej stacji transformatorowej, ktora na
okreslonych warunkach w peini pokryje zapotrzebowanie na moc dla projektowanej inwestycji.

7. Plan zaleca realizacjg stacji transformatorowych w formie stacji wbudowanych w projektowane budynki.
Gazownictwo

§ 61. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celow gospodarczych
1 ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejacg sie¢ $redniego ci$nienia, na warunkach okreslonych

przez zarzadzajacego siecia.
2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione bedg warunki techniczno-ekonomiczne i zostang zawarte
odpowiednie porozumienia pomigedzy dostawca i odbiorca.

3. Wokoét gazociggu obowiazuja odleglosci podstawowe zgodne z warunkami wynikajagcymi z odrgbnych
przepiséw (rozporzadzenie Min. Przemyshu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. — Dz.U. Nr 139).

4. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.
5. W ogrodzeniach nalezy sytuowacé szatkg¢ gazowa dostgpng od ulicy.

Usuwanie nieczystosci stalych i ptynnych

§ 62. 1. Ustala si¢ wywoz nieczystoSci statych poza obszar objgty planem.

2. Zaklada si¢ selektywng zbiorke odpadéw. W planach zagospodarowania dziatek nalezy wyznaczad
miejsce do selektywnego skladowania odpadoéw w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia,
oproznianych okresowo, w miarg potrzeb do zaktadéw utylizacji na podstawie stosownych uméw.

Hydrografia

§ 63. 1. Ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw izbiornikéw wodnych z wyjatkiem
koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej ochrony przeciwpozarowej oraz przebiegdw
tras komunikacyjnych okre§lonych w planie.

2. Ustala si¢ zakaz osuszania zbiornikoéw wodnych.

3. Istniejace cieki irowy melioracyjne, w trakcie robot konserwacyjnych nie mogg byé poszerzane
i poglebiane, poniewaz zwigkszy to ich drenujacy charakter.

4. Plan zaleca, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w plytkich wykopach, nie naruszajac
stosunkéw wodnych.

5, Ustala si¢ zachowanie funkcji istniejgcych rowow, do ktérych nalezy zaliczy¢ odbiér wod pochodzacych
ze sptywu wod powierzchniowych.

6. Plan nakazuje zachowanie istniejacego systemu drenazy odwadniajacego teren — zabrania si¢ przerywania
systemu drenujacego, projekty techniczne budynkéw nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym organem zarzgdzajacym tym
systemem,

Cieplownictwo

§ 64. 1. Ustala sig, Ze istniejace i projektowane budynki bgda posiadaty wiasne, indywidualne zrodta ciepta.

Izam zgodno$é z oryginatem
b 20..Z pp. BU

AR g Barbar
stuzbowe Sekretar
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2. Plan zaleca zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki
grzewcze: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy lub energia elektryczna. Warunki techniczne zasilania obszaru
pozwalajg do celéw grzewczych stosowaé bez ograniczen ilosciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki)
jak 1 energie elektryczna.

Rozdzial 10.
Przepisy przejsciowe i koficowe

§ 65. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka, z terenu objgtego planem,
wszczetych przed dniem wejscia w Zycie planu, a nie zakoficzonych decyzjg ostateczng, stosuje sig ustalenia planu.

§ 66. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazows optate od
wzrostu wartoéci nieruchomos$ci w wysokosci 0% dla catego obszaru planu.

§ 67. W odniesieniu do terenéw objetych planem traca3 moc zapisy miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ciechocinka, zatwierdzonego uchwalg nr XV/70/82 Wojewodzkiej Rady
Narodowej we Wioctawku z dnia 30 wrzesnia 1982 r.

§ 68. Wykonanic uchwaly powicrza si¢ Zarzadowi Miasta w Ciechocinku.
§ 69. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 70. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Strak
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Ciechocinek, dnia 30.04. 2020 r.

GT.6733.5.3.2020

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
nrS5/2020

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 z pézn. zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2096 z p6zn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Miejskiej Ciechocinek o wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie o$wietlenia
drogowego, naterenie dzialek onr. ewid. 623/29, 623/30, obreb ewidencyjny miasto
Ciechocinek,

oraz uzgodnieniu z:

Ministrem Zdrowia, w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach
uzdrowiskowych

Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, w odniesieniu do obszaréw objetych
ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

Burmistrzem Ciechocinka, w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego
(drogi gminnej)

Dyrektorem Okre¢gowego Urzedu Gorniczego w Gdansku, w odniesieniu do terendéw
gbérniczych —

— Kujawsko — Pomorskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw, w odniesieniu

do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22018 r., poz. 2067 z pdzn. zm.), oraz ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow

ustalam

DLA GMINY MIEJSKIEJ CIECHOCINEK

LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

DLA INWESTYCJI POLEGAJACEJ NA
BUDOWIE OSWIETLENIA DROGOWEGO, NA TERENIE DZIALEK
O NR. EWID. 623/29, 623/30, OBREB EWIDENCYJNY MIASTO CIECHOCINEK
~ W GRANICACH WSKAZANYCH NA ZAPL ACZNIKU GRAFICZNYM
NR 1 DO DECYZJI. > AT Z&

I. Rodzaj inwestycji: obiekt infrastruktury techniczne;.
I1. Inwestycja o znaczeniu: gminnym.

III. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych:

A. Warunki oraz wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Realizacja zamierzenia inwestycyjnego winna by¢ zgodna z przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r., poz. 1186 z pézn. zm.)
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oraz przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionej ustawy, a takze warunkami
wynikajacymi z obowigzujacych Polskich Norm.

. Nalezy zachowa¢ wiasciwe odleglosci od sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej

wynikajace z obowigzujgcych przepiséw prawa. Ewentualne kolizje z istniejacym
uzbrojeniem rozwiazywac na warunkach i za zgodg gestora sieci.

. Charakterystyka planowanej inwestycji:

Oswietlenie drogowe ul. Zdrojowej — ulozenie kabla zasilajacego 1 stupoéw
o$wietleniowych.

. Warunki dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi:

Inwestycja nie stanowi przedsigwzigcia moggcego znaczaco oddzialywa¢ na srodo-
wisko wymienionego w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z
2019 r., poz. 1839). Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018
r., poz. 2081 z pdzn. zm.) uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
nie jest wymagane.

. Teren inwestycji zlokalizowany jest w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j

wyznaczonej w statucie uzdrowiska Ciechocinek — nalezy stosowa¢ przepisy
ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(Dz.U. 22017 r., poz. 1056 z p6Zn. zm.).

Inwestycja jest zlokalizowana na Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechocinskiej. Nalezy stosowaé przepisy ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 65) oraz uchwaly nr XI/257/19 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r. (Dz. Urz. Woj.
Kuj. — Pom. 22019 r,, poz. 6119).

. Dzialka objeta inwestycjg zlokalizowana jest na obszarze goérniczym wod

mineralnych ,,CIECHOCINEK”. Planowane zamierzenie inwestycyjne nie koliduje
z planem ruchu zaktadu.

. Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr

kultury wspoélczesnej:

Teren objety inwestycjg znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzennej miasta Ciechocinka, stanowigcej obszar
zabytkowy. Nalezy stosowaé przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2067 z pdzn. zm.). Projekt
budowlany uzgodni¢ z Kujawsko — Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem
Zabytkdéw- Delegaturg WUOZ we Wioctawku.

. Warunki dotyczgce obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

. Dostep do drogi publicznej — nie dotyczy.

Energia elektryczna — inwestycje realizowa¢ zgodnie z warunkami przylaczenia
do sieci elektroenergetycznej wydanymi przez Enea Operator Sp. z 0.0.

. Odpady — nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia

2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2019 r., poz. 701 z pdzn. zm.).

Warunki dotyczace wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci

i uprawnien osoéb trzecich (art. 63 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Dz. U. z 2018 r., poz. 1945
z pozn. zm.).

2. Projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw 0sOb
trzecich, w tym pozbawia¢ dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tacznosci.

3. Inwestycja nie moze ogranicza¢ naslonecznienia i powodowaé pozbawienia
dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
z uwzglednieniem wymagan okreslonych w warunkach technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz w przepisach bezpieczenstwa
1 higieny pracy;

4. Inwestycja nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem objetym inwestycjg w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zaktécen
elektrycznych i promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

5. Wiasciciel —nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dzialan, ktére by zakldcaly korzystanie z nieruchomosci
sgsiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkdw miejscowych.

6. Dla zapewnienia ochrony przed pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz Srodkow lacznosci, ucigzliwosciami spowodowanymi przez hatas, wibracje,
zaklocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody
igleby na etapie przygotowania i realizacji zamierzonej inwestycji nalezy
przestrzega¢ obowigzujacych przepisdw prawa, a w szczegolnosci ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r., poz. 1186 z p6zn. zm.).

G. Warunki dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw

lub obiektéw podlegajacych ochronie, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

Dziatki nie leza na obszarze podlegajacym ochronie, nie sg narazone
na niebezpieczenstwo powodzi ani nie sg zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

IV. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wraz z oznaczeniami graficznymi
przedstawiono na mapie, stanowiacej zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej
decyzji.

Uzasadnienie

Gmina Miejska Ciechocinek wystapita do Burmistrza Ciechocinka z wnioskiem
o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na budowie oswietlenia drogowego, na terenie dziatek o nr. ewid. 623/29, 623/30,
obrgb ewidencyjny miasto Ciechocinek.

Przedmiotowy wniosek spelnial wymogi przepisu art. 52 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r.,
poz. 1945 z p6zn. zm.).

Ustalono, ze teren, na ktérym realizowana ma by¢ przedmiotowa inwestycja nie jest
objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Budowa os$wietlenia drogowego jest inwestycja celu publicznego w mysl przepisu
art. 6 pkt 1 w/w ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Stosownie do przepisu art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt decyzji zostal przygotowany przez osobe, o ktérej mowa w art. 5 pkt 4
w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Biorgc pod uwage spelnienie przez inwestora wymogow okreslonych w przepisach
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r., poz. 1945 z pdézn. zm.) oraz przepisach odrebnych stwierdzono mozliwos¢
wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla wnioskowanego
zamierzenia budowlanego.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego we Wloctawku, za posrednictwem Burmistrza Ciechocinka,
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Stosownie do tresci art. 127a § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r., poz. 2096 z p6zn. zm.), w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno
zawieral zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego
przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce to zadanie.

Zalgcznikami do decyzji sa:
Nr 1 — zalgcznik graficzny do decyzji

Zwolniono z oplaty skarbowej
(art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej — Dz. U. 22019 r., poz. 1000 z p6zn. zm.)

Otrzymuja:

1) Wnioskodawca

2) Pozostale strony postgpowania:
3) a/a
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DECYZJA

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293), w zwigzku z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 1., poz. 256),

po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Miejskiej Ciechocinek o wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie o$wietlenia
drogowego, na terenie dziatek o nr. ewid. 623/51 623/28, 586/2, obreb ewidencyjny miasto
Ciechocinek, s

oraz uzgodnieniu z:

— Ministrem Zdrowia, w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach
uzdrowiskowych

— Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, w odniesieniu do obszaréw objetych
ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody

— Dyrektorem Okregowego Urzedu Goérniczego w Gdansku, w odniesieniu do terendw
gbrniczych

- Kujawsko — Pomorskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw, w odniesieniu
do obszar6w i obiektdw objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22020 1., poz. 282), oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

— Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, w odniesieniu do gruntow wy-
korzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,
w zakresie melioracji wodnych

— Starostg Aleksandrowskim, w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami

ustalam

DLA GMINY MIEJSKIEJ CIECHOCINEK

LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

DLA INWESTYCJI POLEGAJACEJ NA
BUDOWIE OSWIETLENIA DROGOWEGO, NA TERENIE DZIALEK
O NR. EWID. 623/51, 623/28, 586/2, OBREB EWIDENCYJNY MIASTO CIECHOCINEK
— W GRANICACH WSKAZANYCH NA ZALACZNIKU GRAFICZNYM
NR 1 DO DECYZJI.

I. Rodzaj inwestycji: obiekt infrastruktury techniczne;j.
II. Inwestycja o znaczeniu: gminnym.

III. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odr¢bnych:

A. Warunki oraz wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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. Realizacja zamierzenia inwestycyjnego winna by¢ zgodna z przepisami ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r., poz. 1186 z p6zn. zm.)
oraz przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionej ustawy, a takze warunkami
wynikajgcymi z obowigzujacych Polskich Norm.

. Nalezy zachowa¢ wlasciwe odlegtosci od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

wynikajace z obowigzujacych przepisow prawa. Ewentualne kolizje z istniejacym
uzbrojeniem rozwigzywaé na warunkach i za zgoda gestora sieci.

. Charakterystyka planowanej inwestycji:

Oswietlenie drogowe ul. Stawowej.

. Warunki dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi:

. Inwestycja nie stanowi przedsiewzigcia mogacego znaczaco oddzialywa¢ na srodo-

a—

wisko wymienionego w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 1.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z
2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.). Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczen-
stwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
22020 r., poz. 283 z pdzn. zm.) uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowa-
niach nie jest wymagane.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej
wyznaczonej w statucie uzdrowiska Ciechocinek — nalezy stosowac przepisy
ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(Dz. U. 22017 r., poz. 1056 z pézn. zm.).

. Inwestycja jest zlokalizowana na Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny

Ciechocinskiej. Nalezy stosowal przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55) oraz uchwaty nr X1/257/19 Sejmiku
Wojewoddztwa Kujawsko — Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r. (Dz. Urz. Woj.
Kuj. — Pom. z 2019 r., poz. 6119).

Dziatka objeta inwestycjg zlokalizowana jest na obszarze gorniczym wod
mineralnych ,,CIECHOCINEK”. Planowane zamierzenie inwestycyjne nie koliduje
z planem ruchu zaktadu.

. Warunki dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr

kultury wspélczesnej:

Teren objety inwestycja znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzennej miasta Ciechocinka, stanowigcej obszar
zabytkowy. Nalezy stosowaé przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r., poz. 282). Projekt budowlany
dla planowanej inwestycji nalezy uzgodni¢ z Kujawsko - Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow- Delegatura WUOZ we Wioctawku.

. Warunki dotyczgce obslugi w zakr esie komunikacji i infrastruktury technicznej:

. Dostep do drogi publicznej — nie dotyczy.
2. Energia elektryczna — inwestycje realizowa¢ zgodnie z warunkami przylaczenia

do sieci elektroenergetycznej wydanymi przez Enea Operator Sp. z 0.0.

. Odpady — nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia

2012 r. 0 odpadach (Dz. U. 22019 r., poz. 701 z p6zn. zm.).

Warunki dotyczace wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
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1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Dz. U. z 2020 r., poz. 293).

2. Projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw 0sob
trzecich, w tym pozbawia¢ dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkdw tgcznosci.

3. Inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowaé pozbawienia
dostepu Swiatlta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
zuwzglednieniem wymagan okreslonych w warunkach technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz w przepisach bezpieczenistwa
1 higieny pracy;

"4, Inwestycja nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska
poza terenem objetym inwestycja w zakresie: poziomu halasu, wibracji, zaklécen
elektrycznych i promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

5. Wiasciciel —nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan, ktére by zakidcaly korzystanie z nieruchomosci
sgsiednich ponad przecigtng miarg, wynikajgcg ze spoleczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkdéw miejscowych.

6. Dla zapewnienia ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz srodkéw 1fgcznosci, ucigzliwosciami spowodowanymi przez halas, wibracje,
zaklocenia elektryczne ipromieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody
igleby na etapie przygotowania i realizacji zamierzonej inwestycji nalezy
przestrzega¢ obowigzujacych przepisow prawa, a w szczegdlnosci ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r., poz. 1186 z p6zn. zm.).

G. Warunki dotyczace granic i sposob6w zagospodarowania terenéw

lub obiektow podlegajacych ochronie, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

Dziatkki nie leza na obszarze podlegajacym ochronie, nie s3 narazone
na niebezpieczenstwo powodzi ani nie sg zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

IV. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wraz z oznaczeniami graficznymi
przedstawiono na mapie, stanowiacej zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
decyzji.

Uzasadnienie

Gmina Miejska Ciechocinek wystgpita do Burmistrza Ciechocinka z wnioskiem
o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na budowie oswietlenia drogowego, na terenie dzialek o nr. ewid. 623/51, 623/28,
586/2, obrgb ewidencyjny miasto Ciechocinek.

Przedmiotowy wniosek spelnial wymogi przepisu art. 52 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r.,
poz. 293).

Ustalono, ze teren, na ktérym realizowana ma by¢ przedmiotowa inwestycja nie jest
objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Budowa os$wietlenia drogowego jest inwestycja celu publicznego w mys$l przepisu
art. 6 pkt 1 w/w ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Stosownie do przepisu art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt decyzji zostal przygotowany przez osobe, o ktorej mowa w art. 5 pkt 4
w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Biorgc pod uwage spetnienie przez inwestora wymogdéw okreslonych w przepisach
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2020 r., poz. 293) oraz przepisach odrebnych stwierdzono mozliwo$¢ wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla wnioskowanego zamierzenia

budowlanego.
Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego we Wioctawku, za posrednictwem Burmistrza Ciechocinka,
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Stosownie do tresci art. 127a § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 256), w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administrac)i
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno
zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istot¢ i zakres zadania bedacego
przedmiotem odwolania oraz wskazywaé¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

Zalagcznikami do decyzji sa:
Nr 1 — zatacznik graficzny do decyzji

fSTIRZ.A
Zwolniono z oplaty skarbowej

(art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.

o oplacie skarbowej — Dz. U. 22019 r., poz. 1000 z p6zn. zm.)

rodowski
rofietrzs
Otrzymuja:

1) Wnioskodawca

2) Pozostate strony postgpowania:
3) GT. a/a
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Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Toruniu

Delegatura we Wloclawku

UL.LEGSKA 42 * 87-800 WLOCLAWEK * TEL./FAX. [054] 2315522

Wioctawek, dnia 01.10.2020 r.

WUOZ.DW.WZN.5183.1.44.2020.LS

Zaklad Instalacyjno-Montazowy
ul. Zielona 28
87-700 Aleksandréw Kujawski

Dotyczy: wystgpienia Zakladu Instalacyjno-Montazowego = dnia 01.10.2020 r. (wplynelo dnia 01.10.2020 r.) w sprawie
zaopiniowania zamierzenia polegajqcego na budowie oswietlenia ulicy Zdrojowej na terenie osiedla ., Solanka” oraz ulicy Stawowej

w Ciechocinku.

Wojewddzki  Urzad  Ochrony Zabytkéw w  Toruniu - Delegatura we Wioctawku
w nawigzaniu do w/w pisma informuje, ze ulica Zdrojowa i cze$ciowo ulica Stawowa w Ciechocinku
znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej miasta Ciechocinka,
stanowigcej obszar zabytkowy, ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz wyznaczonej na podstawie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w  granicach
administracyjnych Miasta Ciechocinka, przyjetego Uchwalg Nr XXX1X/487/02 Rady Miejskiej Ciechocinka
z dnia 10.10.2002 r. W oparciu o powyzsze teren ten objety jest ochrong prawng w oparciu o art. 6 ust. |
pkt 1 lit. ,b”, art. 7 pkt 4 w/w Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.
j-Dz. U.z2020r., poz. 282 z pdzn. zm.).

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Toruniu — Delegatura we Wioclawku po zapoznaniu sie z
zamierzeniem polegajgcym na budowie oswietlenia ulicy Zdrojowej na terenie osiedla ,,Solanka” oraz ulicy
Stawowej w Ciechocinku, zawartym w przedtozonym zalgczniku pt.: ,,PROJEKT BUDOWY OSWIETLENIA
ULICY ZDROJOWEIJ NA OSIEDLU ,,SOLANKA” ORAZ ULICY STAWOWEI] DO BEMA W CIECHOCINKU NA
DZIALKACH NR: 586/2, 623/28, 623/29, 623/30, 623/51, 628/6, 629/6, 630/7, 631/14, 632/5, 632/8, 632/10 OBREB
JEDNOSTK AEWIDENCYJNA CIECHOCINEK; PROJ.: STANISLAW SZCZESNY, ALEKSANDROW
KUJAWSKI, WRZESIEN 2020 R.”, ze stanowiska konserwatorskiego opiniuje pozytywnie przedstawiony

zakres prac.

Kierownik Delegatury

rzymujg:
Zakltad Instalacyjno-Montazowy
. ala



Starosta Aleksandrowski
Zespot Koordynacyjny
Uzgadniania Dokumentacji Projektowej
ul.Stowackiego 8
87-700 Aleksandréw Kujawski
PROTOKOL NARADY KOORDYNACYJNEJ

przeprowadzonej za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej w dniu:  2020-08-27

Znak sprawy: GN.Gz.6630.2148.2020

Przedmiot uzgodnienia:  Sie¢ elektroenergetyczna
Linia energetyczna kablowa oswietleniowa

z dnia 2020-09-07

Whnioskodawca:  Zakiad Instalacyjno- Zielona 28

Martatowy Zakiad 87-700 Aleksandréw Kujawski
Instalacyjno-Montazowy

Inwestor: Gmina Miasta Ciechocinek

Lokalizacja obiektu: Ciechocinek, ul. Stawowa, numery dziatek w/g zal. mapowych

Data wptywu zlecenia: 2020-08-24
Data uzgodnienia: 2020-09-07

Sposoéb przeprowadzenia narady: za pomoca Srodkéw komunikacji elektronicznej
Przewodniczgcy narady: - podinspektor w Wydziale Geodezji,Rolnictwa i Ochrony Srodowiska Aleksandra Tarczykowska

Opis przedmiotu narady:

1 Sie¢ elektroenergetyczna

Uwagi i zalecenia zgodnie z opinig zespotu koordynacyjnego:
Uwagi Przewodniczacego :

Inwestor jest zobowigzany zapewni¢ wyznaczenie przez jednostki uprawnione do wykonywania prac geodezyjnych,
usytuowania obiektéw projektowych, a po zakonczeniu ich budowy - dokonania geodezyjnej inwentaryzaciji
powykonawczej - W PRZYPADKU PRZEWODOW PODZIEMNYCH - PRZED ICH ZASYPANIEM.
Uzgodnienie lokalizacji jest jednym z warunkéw zatwierdzenia projektu budowlanego i wydania pozwolenia na
2 budowe przez wilasciwy terenowo organ architektoniczno-budowlany, natomiast nie rozstrzyga rozwigzan
urbanistyczno-architektonicznych oraz technicznych projektu.
Podczas prowadzenia prac zwrécié szczeg6ing uwage na istniejace punkty osnowy poziomej lll klasy. W przypadku
3 uszkodzenia w/w punktéw osnowy sprawca szkody poniesie konsekwencje wynikajagce z przepisow ustawy z dnia
17 maja 1989 r. "Prawo geodezyjne i kartograficzne" (2010: Dz.U. Nr 193, poz.1287, art.48 ust.1 pkt.3).
Nie przestrzeganie powyzszych uwag i zalecei podlega sankcjom wynikajacym z art.48 pkt.6 ustawy z dnia 17 maja
4 1989 roku "Prawo geodezyjne i kartograficzne”.

" Imie, nazwisko uzgadniajacego
Lp Nazwa Instytuc]i Stanowisko uczestnika - UWAGI
Data

W trakcie budowy - ukiladania urzadzen
infrastruktury uzbrojenia podziemnego nalezy
2020-08-27 11:49:24 bezwzglednie zachowywaé i respektowaé
wymagane norma N-SEP-E-004 odlegtosci w
pionie oraz w poziomie od istniejacych
urzadzen energetycznych.

Wszelkie uszkodzenia istniejacych kabli
elektroenergetycznych w zwiazku z
prowadzonymi robotami nalezy usuwaé
kosztem i staraniem wykonawcy robét lub

ENERGA -OPERATOR S.A. Andrzej Szczechowicz
Oddziat w Toruniu Rejon
Dystrybucji w Radziejowie

-

[ 1 o inwestora budujacego.

Z up.STAROSTY |
Aleksandra Tarczykowska

Podinspektor |
| w Wydziale Geodezji,Rolnictwa |
! i Ochrony Srodowiska
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2| Orange Polska S.A.
3| Wydziat Architektury i
Budownictwa
4| ENERGA Oswietlenie Sp. z 0.0.
5| Gmina Miejska Ciechocinek
6| Miejskie Przedsigbiorstwo
Wodociggéw i Kanalizacji Spotka
zo.0.
7| PSG ZG Bydgoszcz RG Andrzej Gawlowski Rozpoczecie robot nalezy zglosi¢ pisemnie w
Wioclawek Rejonie Dystrybucji Gazu, na min. 7 dni przed ich
2020-08-27 13:59:30 rozpoczeciem.
W przypadku natrafienia na
nieznwentaryzowana sie¢
gazowg lub uszkodzenia sieci gazowej nalezy
wstrzymacé prace i niezwlocznie powiadomic
Pogotowie Gazowe tel.992 lub Rejon Dystrybucji
Gazu.
Wszelkie uszkodzenia sieci gazowej zostang
usuniete na koszt Inwestora i Wykonawcy.
W poblizu istniejacej sieci gazowej roboty
ziemne nalezy wykonywaé recznie.
Nalezy zachowa¢ przykrycie gazociagu 0.8 m- 1.2
m.
Nalezy zachowaé wszystkie wymagane
odlegto$ci od istniejacej/projektowanej sieci
gazowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie Dz.
U. 2 2013 poz. 640
Nalezy zachowaé¢ wszystkie wymagane
odlegtosci od istniejacej/projektowanej sieci
gazowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie Dz.
U. z 2013 poz. 640
8| Netia S.A. Waldemar Wachowski brak uwag
2020-08-28 16:10:04
Podstawa prawna:
art.7d pkt.2 oraz art. 28b,art.28ba, art.28bb, art.28c, art.28d,, 28e, art.28f i art.28g ustawy z dnia 17 maja 1989 roku
Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U z 2019 r. poz. 725 z p6zn.zm.)

| Z up.STAROSTY
' Aleksandra Tarczykowska

Podinspektor !
w Wydziale Geodezji,Rolnictwa
| i Ochrony Srodowiska |
|




1. Przedmiot inwestyciji

Inwestycja obejmuje budowe oswietlenia ulicy Zdrojowej /na osiedlu Solanka/ kablem
YKY 4x6mm2 dtugosci 650m oraz ulicy Stawowej /do ulicy Bema/ w Ciechocinku, kablem
YKY 4x6mm?2 dtugosci 460m, uktadanego w rurach ochronnych Arot DVK lub HDPE
$40mm wraz z montazem stupdw w ilosci 32szt z oprawami sodowymi 150W typu
LLuna”. W/w o$wietlenie zasilane bedzie z istniejgcej szafki oswietleniowej w ulicy
Stawowej, zalicznikowo i nie wymaga warunkdéw przytgczenia do sieci Energa-Operator
SA.

2. Lokalizacja linii kablowej
Inwestycja projektowana jest na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 623/29 i 623/30

ulica Zdrojowa (od ul Stawowej do Zdrojowej), oraz 586/2; 623/28; 623/51 (decyzja
lokalizacji celu publicznego) oraz 628/6; 629/6; 630/7; 631/14; 632/5; 632/8; 632/10
(wypis i wyrys z planu przestrzennego) ulica Stawowa do ul. Bema w miejscowosci
Ciechocinek. Dla w/w dziatek nie jest konieczne uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze gdyz dziatki stanowig teren drogi /ulicy/.

3. Projektowany stan zagospodarowania terenu

Projektowane oswietlenie ulicy Zdrojowej i Stawowej, zasilane bedzie z istniejgcej szarki
oswietleniowej w ulicy Stawowej. Oswietlenie zatgczane bedzie automatycznie zegarem
astronomicznym usytuowanym w szafce oswietleniowej w ulicy Stawowej.

4. Wplyw inwestycji na srodowisko i otoczenie

Projektowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U z 2016r poz. 71). Nie jest takze wymagana decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach (Dz. U z 2017rpoz 1405 ze zmianami). Budowa
bedzie prowadzona zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, normami i przepisami
ogoélnymi z zakresu ochrony srodowiska. Na terenie planowanej inwestycji nie planuje sie
wycinki zieleni. Po zakonczeniu robdt teren zostanie uprzatniety i przywrdcony do stanu

pierwotnego.
5.  Wplyw inwestycji na obszar gérniczy, wéd mineralnych i uzdrowiskowej
strefy B.

Planowane prace polegajgce na kopaniu rowdéw kablowych o gtebokosci do 70cm i
posadowienie stupéw na fundamentach, nie powodujg zagrozenia dla zasobéw mineralnych
wad leczniczych ,Ciechocinek” i decyzja zostata uzgodniona przez Dyrektora Okregowego
Urzedu Gdrniczego. Inwestycja nie jest planowana na terenach chronionego krajobrazu ani
na terenach zielonych Ciechocinka. Zastosowane materiaty nie majg negatywnego wptywu
na klimat, walory lecznicze i uzdrowiskowe Ciechocinka, czym spetniajg wymagania
,Statutu Uzdrowiska Ciechocinek”

6. Wplyw inwestycji na Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej.

Planowana inwestycja nie zmienia uksztattowania terenu, ciekdw wodnych itp. Prace
prowadzone bedg tylko na terenie istniejgcych ulic Zdrojowej i Stawowej , po wykonaniu
robdt teren zostanie doprowadzony do stanu pierwotnego. Planowana Inwestycja nie ma
wplywu na fizjografie uzdrowiska np./uktad urbanistyczny wtasciwosci lecznicze itp/.
Inwestycja nie jest zaliczana do ucigzliwych wymienionych w Art. 38 pkt 2 oraz Art. 38a
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym.
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7. Ochrona konserwatorska
Teren objety planowang inwestycjg znajduje sie czesciowo w strefie ochrony
konserwatorskiej, w strefie historycznej struktury przestrzennej miasta Ciechocinka i
podlega ochronie konserwatorskiej. Projektowane zamierzenie wykonania o$wietlenia w
zaden spos6b nie zmienia topografii zabudowy. Podczas prac wszelkie wykopaliska
/przedmioty, $Slady osadnictwa/ nalezy zgtasza¢ konserwatorowi ochrony zabytkdw, oraz
wstrzymac wykonywanie prac. Zakres prac zostat uzgodniony przez Wojewddzki Urzad
Ochrony Zabytkéw w Toruniu, Delegatura we Wtoctawku, gdyz nie wnosi istotnych zmian
w zachowanie waloréw strefy konserwatorskiej.

8.0pinia geotechniczna
Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej

z dnia 25 kwietnia 2012r/Dz.U. Nr 463 z dnia 27.kwietnia 2012r/ w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych przyjeto ze: obiekty
elektroenergetyczne /linie kablowe, stupy/ zaliczane sg do I kategorii geotechnicznej,
ktora obejmuje niewielkie obiekty budowlane o prostych warunkach gruntowych, jakie
wystepujg w terenie na ktorym realizowana jest inwestycja.

9. Obszar oddziatywania inwestycji
Obszar oddziatywania obiektu zamyka sie w granicach dziatek nr 586/2; 623/28; 623/29;

623/30; 623/51; 628/6; 629/6; 630/7; 631/14; 632/5; 632/8; 632/10, ktore sg objete
zakresem Inwestycji. Projektowana linia kablowa nie wprowadza ograniczen w
zagospodarowaniu sgsiednich dziatek. Na podstawie ponizszych ustaw i rozporzadzen
stwierdza sie Zze projektowana linia kablowa nie wptywa znaczaco na srodowisko.

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r Prawo Budowlane z pozniejszymi zmianami

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r Prawo Ochrony Srodowiska z pdzniejszymi zmianami

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z 9 listopada 2010r z pdzniejszymi zmianami

10. Informacija BIOZ.
Jezeli prace trwajg nie dtuzej niz 30 dni i zatrudnionych jest mniej niz 20 oséb oraz

wykonywane prace nie przekraczajg 500 osobodni oraz prace nie sg ujete w wykazie prac
niebezpiecznych to plan BIOZ nie jest wymagany. Roboty kablowe przy sieci o$wietleniowej
nie sg ujete w wykazie robdt niebezpiecznych i nie jest wymagane sporzadzenie planu BIOZ.
Podstawa Prawna: Dz.U 2010.243.1623 Prawo Budowlane art. 21 a.

Dz.U 2003.120.1126 Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz plan
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Na podstawie w/w przepiséw nie jest konieczne sporzadzenie planu BIOZ.

Kierownik budowy ma obowigzek przeprowadzenia szkolen stanowiskowych na budowie oraz

zabezpieczenia terenu robdét.
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1. Podstawa opracowania projektu budowlanego

Podstawa opracowania projektu oswietlenia ulicznego ulicy Stawowej i ulicy Zdrojowej na
osiedlu ,Solanki” w Ciechocinku, jest zlecenie Gminy Miejskiej Ciechocinek. Projekt
opracowano w oparciu o nastepujgce dokumenty:

- PKN-CEN/TR-13201-1 wybdr klas oswietlenia drdg

- PN-EN-13201-2 wymagania oSwietleniowe

- PN-EN-13201-3 obliczanie parametréw o$wietleniowych

- PN-EN-13201 metody pomiaréw parametréw oswietlenia

- PN-EN-60598-2-3 oprawy oswietlenia drogowego i ulicznego

- PN-EN-40-4:2004 stupy oswietleniowe stalowe

- PN-EN-40-6:2004 stupy oswietleniowe aluminiowe

- plan sytuacyjny w skali 1:500 z dnia 28.02.2020 r

- decyzja lokalizacji inwestycji celu publicznego GT.6733.5.6.2020 z dnia 19.06.2020 r

- uchwata nr XXXIX/487/02 z 10.10.2003r wypis z miejscowego planu zagospodarowania
- uchwata nr V/34/98 z 21.12.1998r wypis z miejscowego planu zagospodarowania

- opinia koordynacyjna nr GN. GZ 6630.2148.2020 z dnia 07.09.2020 r

- oraz wizje lokalng przeprowadzong w terenie

2. Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje prace zwigzane z budowg o$wietlenia ulicznego ulicy Stawowej
i Zdrojowej w Ciechocinku. Teren inwestycji obejmuje dziatki o nr ewidencyjnych 586/2;
623/28; 623/29; 623/30; 623/51; 628/6; 629/6; 630/7; 631/14; 632/5; 632/8; 632/10.
Teren oddziatywania inwestycji obejmuje teren w/w dziatek.

3. Ogolne dane techniczne

Napiecie zasilania 230/400,50Hz

Pobdr mocy - 4,8kW  /obwdd ul Zdrojowa 2,85kW/ i /obwdd ul Stawowa 1,95kW/
Zabezpieczenie p.licznikowe w szafce o$wietl. S-303 B-25A

Uktad pomiarowy bezposredni— 3fazowy 2-strefowy w szafce o$wietleniowej

Uktad sieci zewnetrznej TN-C

Uktad sieci wewnetrznej TN-C

4. Opis techniczny

4.1 Stan istniejacy.

W chwili obecnej ulica Zdrojowa i Stawowa stanowi jezdnie utwardzong ,,Polbrukiem” i
asfaltem w istniejacej zabudowie. Ulica Stawowa jest niedoswietlona a w zwigzku z zabudowa
mieszkalng, Gmina Miejska planuje jej oswietlenie a na ulicy Zdrojowej nalezy wymienic
istniejgce o$wietlenie rteciowe na sodowe. Istniejgce dziatki na ktérych projektowana jest
inwestycja sg wtasnoscig Gminy Miejskiej Ciechocinek. Szerokos¢ ulicy wynosi okoto 5,5m.

4.2 Stan projektowany.
W zwigzku z tym Ze cate oswietlenie fgcznie z szafkg o$wietleniowg stanowi¢ bedzie wiasnosc¢

Gminy Miejskiej w Ciechocinku, projekt oswietlenia nie musi by¢ uzgadniany z Rejonem
Oswietlenia w Sopocie. Z istniejgcej szafki oswietleniowej jest wyprowadzony obwdd
os$wietleniowy ulicy Zdrojowej wykonany linig kablowg YKY 4x6mm?2 i zakofczony istniejgcym
stupem. Projektowane o$wietlenie ulicy Zdrojowej stanowi¢ bedzie przedtuzenie istniejgcego
obwodu oswietleniowego. Projektowany kabel YKY 4xémmz2 nalezy uktadaé na catej dtugosci
w rurach Arot DVK lub rurach HDPE $40 mm na gtebokosci 50cm, wg trasy pokazanej na
planie. Dtugo$¢ kabla wynosi 650m. Dtugos$¢ rur Arot DVK lub HDPE ¢ 40mm wynosi 555m.
tacznie z rurami ostonowymi nalezy utozyé drut ocynkowany dtugosci takze 555m, ¢ 8mm
potgczony z uziemieniem ztgcza kablowego oraz uziemionego na koncu linii dla ulicy
Zdrojowej. Projektowany obwdd ulicy Stawowej stanowié¢ bedzie przedtuzenie obwodu nr 4 od
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istniejacego stupa oswietleniowego. Projektowany kabel YKY 4x6mm?2 nalezy uktadac na catej
dtugosci w rurach Arot DVK lub rurach HDPE ¢$40 mm na gtebokos$ci 50cm, wg trasy pokazanej
na planie. Dtugo$¢ kabla wynosi 460m. Dtugo$¢ rur Arot DVK lub HDPE ¢ 40mm wynosi
390m. tacznie z rurami ostonowymi nalezy utozy¢ drut ocynkowany dtugosci takze 390m, @
8mm potgczony z uziemieniem zigcza kablowego oraz uziemionego na koncu linii dla ulicy
Stawowej. Z drutem nalezy potgczy¢ metalowe stupy o$wietleniowe. Wartos¢ uziemienia nie
moze przekracza¢ wartosci 10Q. Kable bedg uktadane w istniejgcych chodnikach. Nalezy
zachowa¢ wymagane norma odlegtosci od rurociggédw wodociggowych, gazowych tj 50cm w
poziomie i 40cm w pionie /ostona z rur stalowych/ zgodnie z normg PN-76/E-05125. Pod
jezdniami nalezy wykonac przeciski na gtebokosci 1m od powierzchni jezdni. Utozone kable
zgtosi¢ do odbioru etapowego przez Inspektora Nadzoru. Po uzyskaniu pozytywnego protokétu
odbioru etapowego /wpis do dziennika budowy/ kabel z rurg przysypac 25cm

warstwa rodzimego gruntu, utozy¢ folie ostrzegawczg koloru niebieskiego i zasypa¢ wykop,
ubijajgc ziemie warstwami. Po wykonanych pracach teren nalezy doprowadzi¢ do stanu
pierwotnego /utozy¢ ,Polbruk”/. Na koncu obwodu wykona¢ uziemienie pretowe, uziemienie
nie moze przekracza¢ wartosci 10Q. Nastepnie w miejscach pokazanych na planie w odlegtosci
okoto 0,5m od krawedzi jezdni, nalezy posadowic¢ stupy o$wietleniowe metalowe np. typu S-
101 z oprawa K-1 /Luna/, i zrodtem Swiatta sodowym 150W. Wneki tgczeniowe z boku stupa
/90° w stosunku do wysiegnika/ . Projektowane stupy zamontowane bedg na
prefabrykowanych fundamentach betonowych. Wszystkie oprawy w II klasie ochronnosci. Na
podstawie stupa musi by¢ umieszczony herb Ciechocinka od strony chodnika lub jezdni. W
stupach nalezy wykonac potaczenie elementéw metalowych stupa z przewodem PE /drut
ocynk./ odcinkiem przewodu LY 4mm2. W stup i wysiegnik nalezy wciggna¢ przewody YDY
2x2,5mm?2 dla zasilania oprawy. Oprawy nalezy taczy¢ do oswietlenia catonocnego i
potnocnego poprzez zaciski stupowe IZK co drugg oprawe. Projektowane linie o$wietleniowe
w czesci prowadzone bedg w ,,Polbruku” w pasie drogi Inwestora - Gminy Miejskiej
Ciechocinek.

5. Obliczenia techniczne.
Dobdr przewoddw dla projektowanego oswietlenia
Moc najdtuzszego obwodu 19 x 150W = 2,85kW

2850
Napiecie 230V,50Hz [=--mmmmmmmoee =12,77A
Cos @ 0,97 230 x 0,97
Dtugotrwata obcigzalno$¢ kabla YKY 4x6mm?2 utozonego w ziemi wynosi
Idd = 39A 12,77A < 39A

Obliczenie spadkdw napiec.
AU%=4,15xPx|Ixkx 103 = 2,748% czym spetnia wymagania normy /dop 10%/.

Obliczen luminacji dokonano przy pomocy programu Dialux a wyniki zestawiono w zatgczonym
protokdle.

6. Ochrona od porazen pradem elektrycznym.

W sieci ENERGA-OPERATOR SA istnieje ukfad sieciowy TN-C. Ochrong od porazen
elektrycznych jest szybkie samoczynne wytaczenie. W sieci oswietleniowej takze projektuje sie
uktad sieciowy TN-C-S. W zwigzku z projektowanym ukfadem sieciowym TN-C-S, z
przewodem PEN nalezy tgczy¢ wszystkie czesci metalowe mogace znalez¢ sie pod napieciem
np. metalowe stupy, wysiegniki, oprawy itp. W przewodzie PE oraz N nie wolno instalowac

bezpiecznikdw, wytgcznikdw itp.



7. Uwagi koncowe.

Catos¢ prac wykonac zgodnie z projektem i normg PN-EN 13201-1-2-3.

Po wykonaniu prac nalezy dokona¢ pomiaréw izolacji kabli, przewoddw, skutecznosci ochrony
p.porazeniowej stupdw i opornosci uziemien. Na stupach nalezy nanie$¢ numeracje stupéw
zgodnie z projektem /malowane lub kalkomania/. We wnece stupa oznaczy¢ kabel wejsciowy i
wyjsciowy. Na stanowisku nr 9 w ul Zdrojowej oraz stanowisku 10 w ul. Stawowej /przy ul
Bema/ nalezy wykona¢ uziom pretowy. Inwestycja obejmuje takze demontaz 12 szt stupéw
o$wietleniowych WZ-6,5m z oprawami wraz z transportem do miejsca sktadowania.
Bezwzglednie nalezy zapoznac sie z uzgodnieniami wiascicieli sieci na Zespole Koordynacyjnym
i przestrzegac ich postanowien.

Wybudowane o$wietlenie pozostaje na majatku Urzedu Miasta Ciechocinek.

8. Zestawienie podstawowych materiatow.

1. kabel YKY 4x6mm?2 1110 m
2. folia PCV niebieska 1000 m
3. opaski identyfikacyjne 100 szt
4. rura Arot DVK ¢ 40mm lub HDPE 945 m
5. przewdd YDYo 2x2,5mm?2 160 m
6. zrédto Swiatta sodowe 150W 32 szt
8. stup S-101/K1 z oprawg i herbem Ciechocinka z wysiegnikiem 32 szt
9. fundamenty prefabrykowane 32 szt
11. prety uziemiajgce miedziowane 6 m
12. przewéd LY 6mm?2 15m
13. izolacyjne zaciski kablowe 1ZK 128 szt
14. zacisk odgatezny do pot. drut-stup 32 szt
15. drut ocynkowany miekki ¢ 8mm 945 m

9. Materialy do zdania w Urzedzie Miasta Ciechocinek.
1 stupy betonowe WZ 6,5m 12 szt /demontaz z ul. Zdrojowej/
2 oprawy o$wietleniowe rteciowe 12 szt
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Schemat jednokreskowy zasilania projektowanego oswietlenia ulicznego ulicy Stawowej i

Zdrojowej w Ciechocinku.

6/5(?

UL. Stawowa do Bema
Ul. Zdrojowa /os ,Solanka”/ [-33m
9O ? Q73 |
-34m 95" R2409 6/4
< Aog [-42m R
B¢
f Q712 -33m I-34m
[-33m [-35m 80 6/38)
7 -37m 07/ 1 [-33m |-57m
76
I-35m
[-33m I-30m
6¢
6 G I-34m
|-36m I-33m
50 549
I-35m I-33m
4(? 4AF 244110
|-34m I-31m -31m
d 3 é) 4/2
3]
I-35m I-35m
1-34m
) 2 G 4/339
D)
2 I-35m I-34m
1
I-35m ) 4/40
1(? I-31m I-36m
e
I-30m
Istniejacy kabel oraz stu
i
Istniejacy kabel i stup
obwodu IV
Azafka oswietleniowa ul. Stawowa
Zakiad Instalacyjno-Montazowy ul. Zielona 28 87-700 Aleksandrow Kuj
Projekt linii kablowej oSwietleniowej ul. Stawowej i Zdrojowej w Nr rysunku Skala
Ciechocinku na dziatkach nr 586/2; 623/28; 623/28; 623/30; 623/51;
628/6; 629/6; 630/7; 631/14; 632/5; 632/8; 632/10 .
Inwestor: Imie i Nazwisko Data Podpis [ |
Gmina Miejska Ciechocinek Projektant
Ul. Kopernika 19 Stanistaw Szczesny
87-720 Ciechocinek Upr AN-8386- 28.09.2020r
5/20/82/Wk

19



Projekt oswietlenia ul. Zdrojowej od ul Stawowej do Zdrojowej oraz do
Bema w Ciechocinku.

Gmina Miejska Ciechocinek:
Numer zlecenia:

Firma:

Numer klienta:

Data: 28.09.2020
Edytor: Stanistaw Szczesny
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Projekt oswietlenia ul. Zdrojowej /od ul Stawowe]j do Z‘

Zaktad Instalacyjno-Montazowy Edytor Stanistaw Szczesny
Telefon 600-623-734
ul. Zielona 28 87-700 Aleksandrow Kuj faks
e-Mail

Projekt oswietlenia ul. Zdrojowej /od ul Stawowej do Zdrojowej w Ci...
Strona tytutowa projektu
Spis tresci
Lista opraw
Ulica Zdrojowa /od ul Stawowej do Zdrojowej/
Dane planowania
Wyniki szczegétowe

DIALux

24.08.2020

Spis tresci

WN -

A
Strona 2

80



Projekt oswietlenia ul. Zdrojowej /lod ul Stawowej do Z

Zakiad Instalacyjno-Montazowy

ul. Zielona 28 87-700 Aleksandrow Kuj

Edytor Stanistaw Szczesny

Telefon
faks
e-Mail

600-623-734

DIALux

24.08.2020

Projekt oswietlenia ul. Zdrojowej /od ul Stawowej do Zdrojowej w Ciechocinku/ / Lista

5 llos¢

SCHREDER CASCAIS /1627 / HPS 150W /
283101

Numer artykutu:

Strumien $wietlny (Oprawa): 10949 Im
Strumien $wietiny (Lampy): 17500 Im

Moc opraw: 150.0 W

Klasyfikacja o$wietlen CIE: 99

Kod Flux CIE: 36 75 96 99 62
Wyposazenie: 1 x HPS 150W (Czynnik
korekcyjny 1.000).

opraw

-

S

S
Strona 3

X5 a1



DIALux

24.08.2020

Projekt oswietlenia ul. Zdrojowej fod ul Stawowej do Z

Zakitad Instalacyjno-Montazowy Edytor Stanistaw Szczesny
Telefon 600-623-734
ul. Zielona 28 87-700 Aleksandrow Kuj faks
e-Mail

Ulica Zdrojowa /od ul Stawowej do Zdrojowej/ / Dane planowania

Profil ulicy

Jezdnia 1 (Szerokosé: 6.000 m, Liczba paséw jezdni: 2, Nawierzchnia: R3, q0: 0.070)

Wspotczynnik konserwacji: 1.00
Rozmieszczenia opraw
4

F

(M

—
— L] h 4
. T T020m bt

0.00 28.00 m @
Oprawa: SCHREDER CASCAIS / 1627 / HPS 150w / 283101
Strumien $wietiny (Oprawa): 10949 Im Wartosci maksymalne mocy o$wietleniowej
Strumien $wietlny (Lampy): 17500 Im przy 70°: 190 cd/kim
Moc opraw: 150.0 W przy 80°: 31 cd/kim
Rozmieszczenie: jednostronnie na dole przy 90°: 18 cd/kim
Odstep stupa: 28.000 m W kazdym kierunku tworzacym podany kat z dolng linig pionowa przy
Wysoko$¢ montazu (1): 5.400 m zainstalowanym i gotowym do uzytku oswietleniu.
Wysokos$¢ punktu $wietinego:  5.780m Rozmieszczenie spetnia wymagania klasy mocy
Nawis (2): 0.200 m oswietleniowej G3.
Nachylenie wysiegnika (3): 0.0° Rozmieszczenie spetnia wymagania klasy indeksu
Dilugos¢ wysiegnika (4): 0.700 m oslepiania D.6.

a
Strona 4
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Projekt oswietlenia ul. Zdrojowej /od ul Stawowej do Zm_ D IA I_ ux

24.08.2020
Zaktad Instalacyjno-Montazowy Edytor Stanistaw Szczesny
Telefon 600-623-734
ul. Zielona 28 87-700 Aleksandrow Kuj faks
e-Mail

Ulica Zdrojowa /od ul Stawowej do Zdrojowej/ / Wyniki szczegétowe

Teo0om
g
>
L L 1 i -‘O'OO
0.00 28.00 m
Wspoiczynnik konserwaciji: 1.00 Skala 1:244
Lista pol oszacowania
1 Pole oszacowania Jezdnia 1
Dilugos¢: 28.000 m, Szerokosc: 6.000 m
Siatka: 10 x 6 Punkty
Przynalezne elementy uliczne: Jezdnia 1.
Nawierzchnia: R3, g0: 0.070
Wybrana klasa o$wietleniowa: ME6 (Wszystkie wymagania fotometryczne zostaty spetnione.)
L, [cd/m?] uo U TI[%] SR
Wartosci rzeczywiste wediug obliczenia: 1.82 0.39 0.40 14 0.47
Wartosci zadane wedtug klasy: >0.30 20.35 20.40 <15 /
Spetnione/nie spetnione: a v = 4 o " 3

Vs
Strona 5
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Fundament F-75/200 zab.
Kod produktu: 92360

Konstrukcja
mocujaca zawias

v

A -
- N |

n, . s
N

Fundamenty przeznaczone sg do posadowienia stupéw typu "S" oraz innych konstrukgji, ktérych moment utwierdzenia
nie przekroczy Mg oraz posadowionych w gruncie z grupy |l o $rednich parametrach geotechnicznych.

TP h 2 AeoW L, nxBs m Mg

m___m mm___mm_ mm kg kNm
*F76/200 075 115 39
, F100/200 10 03 200x200 - 4xM20 150 93
+ F150/200 15 210 25
FI60 16 04 250,50 80°  4xM24 400 40 :
* - Fundament przeznaczony do stupdw parkowych HS4m, gdzie obciaZenie stupa nie /

przekracza dopuszezalnego obciazenia fundamentu M. SMg.

Budowa:

Fundamenty serii Fr200:

Furdament 2eibetowy prefabrykowany zasonczony marka stakowy 2 syslemem mocawana
podsiawy supa oraz mlementami motuacymi zawias. Furdamanly bez zawiasu
53 wykanywane na indywiduglna zamawieaie

Fundamenty serii F160:

Fundament 2elbetony 0 konstrukcj dziglone, (owuczesciowaj). Kitra ulatwis transpert oraz monta2, Iub
wonstrukcy) peingj jedroczeSoowe) Fundament wyposa2ony st w 4 xobwy M24 slizace do mocawana
podstawy stopy maszidw orazinfych konstrukei.

Wykcnane sg one z belonu zhrojonege klasy C16/200 (B20} z odpowiednimi otworemi
do wprowadzenia przeaoddw elekirycznych ¢ maks, przekrofu 4 x 95 mn’ Elementy stalowe fundamentu’
kabwy, grudy, eemarty 2igczne sg coynkowane.

Strona 1z 2 info@elektriko.pl
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Dane techniczne
nazwa wartosé
podktad antykorozyjny,
o malowanie malowanie natryskowe
Fundament betonowy czarny mat
4xM20 200x200
Klasa ochronnosci IP 43
oprawy
srédio éwiatta -metalohalogen (E27)
szlifowany
szkio oprawy polimetarkrylan metylu
(przezroczysty)
LISTA CZESCI
ELEMENT 1L0SC NR CZESCI MATERIAL
6 1 Element dekoracyjny wiericzacy Odlew Al (AISi11)
5 1 Ramig Odlew Al (AlSi1l1)
4 1 Oprawa K5 QOdlew Al (AISi11),
profil ciagniony Al
3 1 Profil ciggniony Al
2 1 Gorny element stupa, Krawat Odlew Al (AlSi11)
1 1 Baza siupa Odlew Al (AlSi11)
Zaprojektowany przez | Sprawdzony przez | Zatwierdzony przez Data Data
P.R. 2011-04-14
CASTING K.S. POLAND sp. z 0.0.
ul. Rynkowska 2
85-503 BYDGOSZCZ
tel.fax 523229123 Wydanie Skala
office@casting-ks.pl Karta katalogowa Stup S101 + K5 1:25
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F.P.H. Art Metal Sp.j.

Ul. Jabloniowa 124, 83-331 tapino Kartuskie, Poland
Tel. 0048 58 681 80 78, Fax: 0048 58 681 80 64
Ol’f metal www.art-metal.pl e-mail: biuro@art-metal.pl

02 LUNA (ODB-10)

Budowa;
Oprawa skiada si¢ z metalowego kosza(1) w ktdrym osadzany jest klosz(2). Z géry i dotu klosz
uszczelniany jest pierscieniami dociskowymi(3). Na koszu zamocowany jest odbtysnik
ODB-10 (4). Do odbly$nika mocowana jest podstawa(5), aparat zaptonowy(6) i oprawka
ceramiczna(7).W oprawce mocowane jest zrodio Swiatla(8).

Kosz(1) od géry zamykany jest pokrywa dekoracyjng (9). Szczelnoéé

konstrukcji zapewniajg uszczelki(10).0d dotu do kosza montowane sg

mocowania w zaleznoéci od sposobu montazu oprawy do stupa lub wysiggnika.

Sposéb montazu:
*)- Do kosza(1) wiozy¢ klosz(2) i docisna¢ pierscieniami montazowymi(3).
*) - Zamocowac do odbty$nika(4) podstawe(5) z oprawkg(7) i aparatem zaptonowym(6).
*) - Zamocowac¢ odbly$nik(4) i pokrywe dekoracyjng(9) do kosza(1).

- Zamocowa¢ zrédio $wiatta w oprawce(9).

- Podlaczyc instalacje do aparatu zaptonowego oprawy(6).

W przypadku dostawy skompletowanych lampionéw etapy montazu
oznaczone *) sg pomijane (sg zrealizowane juz w trakcie prefabrykacji)

DANE TECHNICZNE:

Zasilanie: ~230/50Hz

kl. Ochronnosci: | @

IP44 -czes$¢ elektryczna
IP65 -cze$¢ optyczna
= 1 o 1% - ; L’“E-—s
T
Krzywa rozsylu $wiatto$ci (biegunowo) SCHEMATY ELEKTRYCZNE:
L STATECZNIK IC ZAPLONNIK L ‘ ]
L ? STATECZNIK §
@ ELEKTRONICZNY
= LAMPA
KONDENSATOR
N= N . LAMPA N
":l'-.—_f—.l ................. 'rL —— ... -.Jr- -- Tis mimts S SR Summime
1.2arowe / energooszczédne 2rédlo $wiatta 2.Sodowe / metalohalogenkowe Zrédfo $wiatla 3.Sodowe / metalohalogenkowe Zrédio $wiatia

Symbol Typ Waga | PnW] .

oprawy Zréota Oprawka ka] [Ic [EB Wymiary oprawy
02MH-70W MH/HSI/HPI E27 | 126 81 |75
02MH-100W MH/HSIHPI E27 | 12,7 | 114 {105 —
02MH-150W MH/HSI/HPI E27 13,5 1169 |155 e

028-70W WLS/SHP/SON | E27 [ 126 | 81 | 75 E

025-100W | WLS/SHP/SON | E40 | 12,7 114|105
02s-150W | wis/sHp/son | E40 1137 [ 169 [ 155 ' H_,

027-E/Z s el E2r | 17,1 | Maks, 80

Pole nawiewu L/H/B
A =0,28m?* 670/410/410

UWAGA !! W poszczegéinych seriach produkcyjnych waga oprawy moze ulec niewielkim zmianom.

Ostatnia aklualizacja: 2016.0126

Nr dokumentu:L-0002-01-02
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