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UZUPELNIENE WNIOSEKU 0 USTALENIE LOKALIZAI
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ NA DZIALKACH/

DZ. NR 901/1;901/2;901/3;901/5; 901/6 POLOZONYCH PRZY UL,

W CIECHOCINKU

Szanowni Panstwo,

Dziatajgc w imieniu Domum Development Sp. z 0.0., ul. Sw. Jakuba 10/23 , 87-100 Torun, NIP 8
792701750, w nawigzaniu do pisma nr GT.670.4.2021 z dnia 08.09.2021 , skladam pismo z
uzupetnieniem tresci wniosku.

1. Jako zatgcznik do pisma skiadam zaswiadczenie Burmistrza Ciechocinka o spetnieniu warunkow w
zaKresie mozliwosci przyjecia nowych uczniéw do szkoty podstawowej.

2. Zalgczam kopig zaswiadczenia o wpisie na liste izby samorzgdu zawodowego architektéw oraz

zaswiadczenie o nadaniu uprawnien do projektowania w specjalnoéci architektonicznej bez

ograniczen.

Informacje dotyczgce decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach uzupetiono w tresci wniosku pkt

14.

W zatgczeniu przedktadam certyfikat dotyczacy mapy zasadniczej.

Informacje nt. zapotrzebowania na gaz uzupetniono w tresci wniosku . PKT. 7 ppkt a.

Informacje nt. drogi ppoz uzupetniono w pkt. 13 ppkt 1. 1).

Zataczam oswiadczenie inwestora.

Informuje, ze planowane do wykonania sieci uzbrojenia terenu bedg przebiegaé przez dziatki

publiczne nr 901/7;903;2359 .

Zatgczam kopie warunkow przyigczeniowych MPWIK ws. przylacza wod — kan.

10. Wszystkie rysunki zostaty opieczetowane pieczeciag z nr uprawnien osoby sporzadzajgcej koncepcje.

MRovm e M

e

Informuje jednoczesnie, ze zmianie ulegta lokalizacja zjazdu do podziemnego garazu
wielostanowiskowego, ktéry jest obecnie planowany z ul. Stowackiego. Zamian podyktowana zostata
brakiem mozliwosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej z terenu dziatek 901/4 i 876/2. W zwigzku z
powyzszym przedkiadam wniosek ze zmienionymi parametrami budynkéw uwzglednionymi w czesci
opisowej i rysunkowe;.

Z powazaniem _-
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Domum Development Sp. z 0.0. 1 N ' Rada Miasta Ciechocinka
ul. Sw. Jakuba 10/23 | ul. Mikotaja Kopernika 19
87-100 Torun ! 87-720 Ciechocinek
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WNIOSEK O USTALENIE L
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ NA DZIALKACH
DZ. NR 901/1;901/2;901/3;901/5; 901/6 POLOZONYCH PRZY UL. SLOWACKIEGO
W CIECHOCINKU

Szanowni Panstwo,

Dziatajgc w imieniu Domum Development Sp. z 0.0., ul. Sw. Jakuba 10/23 , 87-100 Torur, NIP
8792701750, zwracam si¢ do Rady Miasta Ciechocinka o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j,
polegajgcej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym,
infrastruktura techniczng i drogowa, zjazdem na terenie nieruchomosci stanowigcej dziatki
901/1;901/2; 901!3 90,1/5; 901/6 qbri b Clech ek, o {acznym obszgrze 4695 m 2, ob tych Ksiega
Wieczysta NR. .L\Z ........ 3’ .......... (5 .......... / /}n ...................... /T a .......... 5 .............. )‘ ........ prowadzong
przez Sad Rejonowy w Toruniu, w tryble ustawy z dnia 5 Ilpca 2018r. O uiatvwemach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz.U. Z 2020 r.poz.219).
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7.

charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
$ciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadéw,

Zapotrzebowanie na wode — dobowe — 33,6 m3/d z projektowanych przylaczy do sieci miejskiej

fi 160 w ul. Stowackiego

Zapotrzebowanie na energie elektryczng — 368 000 kWh/rocznie - na podstawie wydanych
warunkow przylgczeniowych

Zapotrzebowanie na gaz — maksymalne roczne zapotrzebowanie na gaz 114 000 m3/rok —
projektowanym przytgczem z gazociagu éredniego cisnienia w ul . Stowackiego

Odprowadzenie $ciekéw — do projektowanej kanalizacji sanitarnej w ul. Stowackiego na podstawie
warunkdw przytgczeniowych

Odprowadzenie wéd opadowych z budynkéw — na teren wiasny zgodnie z wydanymi warunkami
przytgczeniowymi.

Sposéb zagospodarowania odpadéw - odpady pochodzace z gospodarstw domowych beda
przechowywane w wyznaczonych, wentylowanych, miejscach gromadzenia odpadoéw,
projektowanych na poziomie garazu podziemnego. Odpady sktadowane w pojemnikach do
selektywnej segregacji i odbierane przez koncesjonowang firme.

llos¢ miejsc postojowych — projekiuje sie 46 miejsc postojowych tj. 0,5 mp/mieszkanie. Wszystkie
miejsca zlokalizowane w garazu podziemnym.

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,

Planowane jest wybudowanie trzech budynkéw mieszkalnych , w trzech etapach oraz wybudowanie
wspéinego garazu podziemnego. Budynek 1 zaprojektowany na osi wschéd -zachod, budynki 2 i 3,
projektowane na osi wschoéd — zachéd.

Projektuje sie jeden wspdiny zjazd do garazu podziemnego z 46 migjscami postojowymi. Zjazd w
dwdch kierunkach, proponowany z terenu dziatki 901/7 tj. ul. Juliusza Stowackiego.

W celu zachowania mozliwie najwigkszej powierzchni naturalnej ( biologicznie czynnej ), koncepcja
nie zaktada budowy miejsc postojowych na terenie opracowania.

Wejscia do klatek schodowych projektowanymi ciggami pieszymi ( chodnikami ), ktére bedg
powigzane z chodnikiem wykonanym w pasie drogowym ul. Stowackiego.

Powierzchnia dziatki = 4695 m2 = 100%

taczna powierzchnia zabudowy budynkéw 1/2/3 = 1632 m2 = 34,76 %

Powierzchnia zabudowy budynku 1 = 616 m2

Powierzchnia zabudowy budynku 2 = 508 m2

Powierzchnia zabudowy budynku 3 = 508 m2

Powierzchnia biologiczna = 2653 m2 - 56,51 %

Powierzchnia utwardzona =410 m2 - 8,73 %

I. PODSTAWOWE DANE INWESTYCJI

1

okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej
lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do paristwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na
ktory ta inwestycja bedzie oddzialywaé, w skali 1:1000 lub wigkszej;

Granice terenu zostaly okreslone na koncepcji zagospodarowanie terenu Rys. A01 i Rys. AD2
w skali 1:500, na kopii mapy zasadniczej przejetej o parnstwowego zasobu geodezyjnego.
Granice terenu opracowania oznaczono linig przerywang w kolorze pomarariczowym i literami
ABCDE.

okre$lenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkari

Przedstawiona koncepcja architektoniczna zaktada budowe trzech budynkéw mieszkalnych z
powierzchnig uzytkowg mieszkalng wynoszacg : 4529,10 m2.

Zaktada sie minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkan wynoszg 4500 m2, maksymaing
powierzchnie wynoszacg 5000 m2 ( uwzgledniajgc antresole nad ostatnig kondygnacjg mieszkalng ).

okreslenie planowanej minimalnej i maksymainej liczby mieszkari;

Przedstawiona koncepcja architektoniczna zaktada budowe trzech budynkéw mieszkalnych z 91
mieszkaniami o zroznicowane;j strukturze t.j. mieszkania jedno/,dwu-, i trzypokojowe.

Zakiada si¢ minimalng ilos¢ mieszkan na poziomie 90 jednostek mieszkalnych maksymalng ilos¢
mieszkan na 100 — w przypadku realizacji inwestycji ~ skladajgcej sie z mieszkan
jednopokojowych.

okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$é handlowa lub ustugowa;
Koncepcja nie zaktada budowy pomieszczen handlowych i ustugowych.
okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;

Teren opracowania to niezabudowane dziatki budowlane o nieznacznej roznicy wysokosci wahajgcej
sie w granicach 1,5 m. Najnizsza rzedna terenu wynosi 45,1 m n.p.m. , najwyzszy punkt

46,4 mn.p.m.

Przedstawiony projekt zaktada budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w trzech
etapach wraz z jednopoziomowym garazem podziemnym. Projekt zaktada budowe jednego zjazdu
na teren dziatki z dziatek drogowych 901/7 ul. Juliusza Stowackiego, bezposrednio do garazu
podziemnego. Dodatkowo wprowadza sie dojécia do budynkéw w postaci chodnikéw z betonowe;j
kostki brukowe;.

Pozostata czes¢ stanowi¢ bedzie tereny biologicznie czynne ( trawniki ) oraz powierzchnie
przepuszczalne.

Teren nie posiada istniejgcego uzbrojenia. Projekt zaktada doprowadzenie nowych przytaczy z sieci
przebiegajgcych w ul. Stowackiego.

analize powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

Do projektowanych obiektéw nalezy doprowadzi¢ infrastrukture techniczng w postaci przytacza
wodociggowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kanalizacji teletechnicznej, instalagji gazu oraz
przytgcze elektroenergetyczne.

Wszystkie trasy przytgczy prowadzone beds z istniejgcych i projektowanych sieci przebiegajgecych
wzdiuz ul. Stowackiego. Szczegoty zobrazowano na Rys. A02 — koncepcja uzbrojenia terenu.
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9.

10.

1.

12

wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1;

Nie dotyczy.

wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci oraz
ksiegi wieczystej, jezeli zostata zalozona;
Nie dotyczy.

wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Na terenie inwestycji obowigzuje UCHWALA NR XXXIX/487/02 RADY MIEJSKIEJ
CIECHOCINKA z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego teren6w potozonych w granicach administracyjnych
Miasta Ciechocinka. Ustalenia dla poszczeg6inych terenéw Rejonu ,,Potudnie”

Zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dale terenu , okreslonego symbolem 30 MN/U,
zawartymi w § 42. ww Uchwaly , projektowana inwestycja mieszkaniowa nie spetnia
ponizszych warunkow :

- budowe zabudowy jednorodzinnej — warunek niespetniony

- wysokosci max. 10,5 m wraz z poddaszem uzytkowym — warunek niespetniony
- miejsca postojowe w ilosci 2 m.p. Na dziatke — warunek niespetniony

- pow. biologicznie czynna na dziatka min. 56,51 % - warunek niespelniony

W zakresie ochrony $rodowiska t.j. zakaz lokalizacji obiektéw o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz
zakaz lokalizacji innych obiektéw mogacych powodowad state badz okresowe ucigzliwosci dla
podstawowych funkcji terenu w tym réwniez tzw. ucigzliwosci nie normowane (np. odory) lub
pogarszajgcych stan srodowiska (w rozumieniu przepiséw szczegéinych) — projekt spetnia
stawiane wymagania.

wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5
ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego;

UCHWALA NR XXXV/195/17 RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA z dnia 29 maja 2017 roku w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechocinka.

Planowany sposéb zagospodarowania wg zat nr 2. kierunki zagospodarowania przestrzennego —
teren MK - zabudowa mieszkaniowa i ustugowo o ksztattujgcej sie strukturze. Teren wg kierunkédw
rozwoju struktury funkcjonaino — przestrzennej miasta ( jednostki strukturalne ) - Jednostka
mieszkalno — wielofunkcyjna.

lll. Mieszkaniowo - wielofunkcyjna Obszar lokalizacji funkcji mieszkalnych oraz ustug zwigzanych z
obstugg gtownie mieszkancow, rzadziej turystow i kuracjuszy. Obszar uksztattowanej i ksztattujgcej
si¢ zabudowy mieszkaniowej. Wymaga on restrukturyzacji, przeksztatcef i modernizacji starej
zabudowy i dostosowania jej do nowych standardéw. Zainwestowanie intensywne dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, dla zabudowy jednorodzinnej, willowej i pensjonatowej ekstensywne.

Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa o ksztattujgcej sie strukturze MK. Tereny w przewazajgcej
czgs$ci ksztattujgcej sie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z niezbedng infrastrukturg
techniczng i spoteczng oraz zabudowa ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej. Kierunki

zagospodarowania przestrzennego

c) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych

charakteryzujacych jej wplyw na srodowisko;

Projektuje sig trzy budynki o wysoko$ci max. 12 m, liczac od poziomu terenu przed wejsciem
gtownym do obiektéw. Kazdy budynek bedzie posiadat 4 kondygnacje nadziemne i jedna
podziemng, w postaci wspdlnego garazu.

Zestawienie taczne:

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan = 4529,10 m2
Powierzchnia komunikacji ogéinej = 589,66 m2

Powierzchnia uzytkowa pomieszczer technicznych = 24,90 m2
Powierzchnia $mietnikow = 33,42 m2

Powierzchnia uzytkowa komérek lokatorskich = 862,99 m2
Powierzchnia garazu podziemnego = 1412,56 m2

Powierzchnia uzytkowa facznie = 7452,63 m2

Budynek etapu 1 : posiada 35 mieszkar, podzielone na dwa segmenty z indywiduainymi
klatkami schodowymi oraz kondygnacje podziemna.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan = 1666,06 m2

Budynek etapu 2 : posiada 28 mieszkania, podzielone na dwa segmenty z indywidualnymi
klatkami schodowymi oraz kondygnacje podziemna.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan = 1431,52 m2

Budynek etapu 3 : posiada 28 mieszkarn. Podzielone na dwa segmenty z indywidualnymi
klatkami schodowymi oraz kondygnacje podziemna.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan = 1431,52 m2

Obiekty ogrzewane bedg gazem z projektowanych indywidualnych kottowni gazowych |,
przewidzianych do realizacji na kondygnacji parteru kazdego obiektu. Proponowane beda kotty
kondensacyjne w uktadach kaskadowych. Do ogrzani cieptej wody uzytkowej projektuje sie
zewnetrze pompy ciepta powietrze-powietrze, zlokalizowane przy kottowniach gazowych.

Z uwagi na wykorzystane technologie z zakresu ogrzewania budynku oraz wykorzystanie kotiow
gazowych o wysokiej sprawnosci, inwestycja nie bgdzie wnosi¢ ujemnego wptywu na $rodowisko.
Emisja zanieczyszczen, drgan i hatasu nie bedzie przekracza¢ dopuszczonych prawem norm.

Z przeprowadzonej w maju wstepnej opinii rozpoznawczej podioza gruntowego wynika, ze na terenie
wystepujg wody gruntowe na poziomie ok 3,0 m p.p.t. W zwigzku z powyzszym realizacji garazu
podziemnego nie wniesie negatywnego wpltywu na stan wod podziemnych ( przewiduje sie
wykonanie ptyty garazu powyzej zwierciadta wod gruntowych).

wskazanie nieruchomosci, wedltug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa;




13.

1)

2)

Wysokos¢ dla zabudowy wielorodzinnej: Maximum wysokosci 15 m — warunek spelniony ,
projektowane budynki 12 m

wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale
3.

1. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sig na terenie, ktéry ma zapewniony:

bezposredni do:ste_p do drogi publiczngj,_w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge

wewnetrzng, ktérej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej,

gkreélone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szeroko$¢ drogi nie moze byé mniejsza niz
m;

Warunek_ speiniony — teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Juliusza

S_Iowacklegq. w cglu ogran.iczenia powierzchni utwardzonych na dziafce, projektuje si¢ jeden

Eja:d bezposredni do garazu podziemnego wielostanowiskowego, zlokalizowanego pod
udynkami.

Zgod_nie z trg_éciq I?z.U.2_009.124.1030 - Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i
Admlms.tracjl z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych , rozdziat 6 ; paragraf 12;art.1; pkt 1 :

Budynki ZL IV ( mieszkalne wielorodzinne) , niskie tj. do 4 kondygnacji nadziemnych , nie
wymagaja doprowadzenia drég pozarowych o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajacych
dojazd wozéw strazy pozarnej do budynkéw.

Projektowany garaz podziemny zaliczany do strefy PM ( produkcyjno-magazynowej) o
obciazeniu ogniowym do 500 MJ/midx2, wykonany z z elementéw NRO

( niero_zprzestrzeniajqcych ognia ), niekapiacych i nieopadajacych pod wplywem ognia,
zgodnie z rozdziat 6; paragraf 12; art.1; pkt 3 : nie wymaga doprowadzenia drogi pozarowej.

Niezaleznie od przc_edstawionego stanu prawnego, zaklada si¢ wykorzystanie ul. Stowackiego ,
a takze planowanej na terenie dziatek 901/4 i 876/2 drogi, do przeciwpozarowej obstugi
projektowanych budynkoéw.

zgodn.ie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152);

_Zapewn!pny zo_stan?e dostep do sieci ks i wodociggowej z istniejacych i projektowanych
instalacji przebiegajacych w ul. Stowackiego, na podstawie warunkéw nr 41/wk/2021
wydanymi przez MPWiK w Ciechocinku.

zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.

Zapotrzebowanie na energig elektryczna zapewnione z projektowych ziaczy kablowych na
dziatce. Przylacze z istniejacej sieci w ul. Stowackiego.

2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

w od!gg#osci nie wigkszej niz 1000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow przekracza 100
000 mieszkancow — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z
2018 r. poz. 317, 650 907);

Warunek speiniony najblizszy przystanek w odlegtosci — 850m od granicy dziatki 901/2.
Przystanek  potozony przy ul. Zdrojowej 39

w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkarcow przekracza 100
000 mieszkancéw — 1500 m, od:

a) s;Igoiy podstawowej, k}éra jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigce] nie
mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricow inwestycji mieszkaniowej,

1. Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w kwartale mieszkaniowym
wyznaczonym ulicami 700-lecia, Topolowej, Piaskowej, Granicznej i Zytniej i zachodnig granica
dziatki nr 1005/1, ze wzgledu na ochrone enklawy lesnej oraz zakaz ksztattowania zabudowy w
formie ogrodzonych osiedli mieszkaniowych. Nie dotyczy

2. Ksztattowanie zabudowy w sposéb tworzacy miejska przestrzen o wysokiej jakosci architektury i
ukiadu urbanistycznego miasta. Projektuje sie budynki nawiazujace skala do obiektéw
sasiedzkich, o wysokich walorach estetycznych.

3. Eksponowanie zabytkowych obiektdw zwigzanych z historycznym rozwojem miasta. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka Kierunki rozwoju
Projekt - listopad 2016 str. 26 Nie dotyczy.

4. Nakaz zachowania lokalnych gabarytéw budynkéw w sytuacjach koniecznosci uzupetniania
istniejgcej zabudowy pojedynczymi obiektami. Nie dotyczy.

5. Uzupetnianie zabudowy miasta w sposob zapewniajgcy zachowanie i wyeksponowanie powigzan
kompozycyjno-przestrzennych pomiedzy ukfadami zabudowy a obszarami zieleni miejskie;.
Speiniony. Teren inwestycji nawigzuje dogodna relacje przestrzenng z istniejacymi,
sasiednimi obiektami oraz obszarami zieleni miejskiej. Projektuje sie budynki o wysokosci 12
m , zgodne ze Srednig wysoko$¢ zabudowy sasiedniej.

6. Zachowanie istniejgcych i ksztattowanie nowych przestrzeni publicznych w oparciu o system
terenow zieleni publicznej i ukltad komunikacyjny. Nie dotyczy.

7. Nakaz ksztaltowania zabudowy publicznej i terenéw publicznych w dostosowaniu do oséb
niepetnosprawnych. Obiekty majg zapewniony dostep dla oséb niepetnosprawnych do
wszystkich kondygnacji budynku i infrastruktury na terenie.

8. Ochrona wynikajgca z odpowiednich przepisow, w tym wynikajacych z objecia strefg
uzdrowiskowa ,B" i ,C" oraz strefg ochrony konserwatorskiej-historycznej struktury przestrzennej
miasta, ochrony przyrody w odniesieniu do zakazéw zabudowy wzdiuz cieku wodnego Doptyw z
Ciechocinka i zasad zagospodarowania przestrzennego w zwiazku z potozeniem w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Nizina Ciechocifiska. Projektowana inwestycja wpisuje si¢ w ogéine
wytyczne WKZ, powierzchnia przeksztatcen nie przekracza dopuszczalnych parametréw
wplywajacych negatywnie na Obszary Chronionego Krajobrazu.

9. Nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie przy
jednoczesnym maksymalnym ograniczeniu terenéw parkingéw na poziomie terenu.
Zapewniono 0,5 miejsca postojowego na mieszkanie.

Zapewniono wszystkie miejsca postojowe w garazu podziemnym - warunek spetniony

10. Nakaz systemowego rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-sciekowej i cieptownictwa.
Obiekt obstugiwany przez istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej
przebiegajace w Ul. Stowackiego — warunek speiniony.

11. Zapewnienie prawidtowe]j obstugi komunikacyjnej i powigzan z uktadem komunikacyjnym miasta.

Inwestycja komunikowana z terenami miejskimi istniejaca ulica Stowackiego. Zapewniajaca
dostep do wszelkich terenéw miejskich.

12. Wskazniki ksztattowania zabudowy zapisano w rozdziale 2. Kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wytgczone spod zabudowy

Tabela 4. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenu wg terendw funkcjonalnych

Zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o ksztattujgcej sie strukturze;
Pow. zabudowy - Maximum 60% Minimum 40% - projektowana powierzchnia zabudowy 34,76 %

warunek niespetniony




zainwestowania.

4695 m2 < 5000 m2 - nie zachodza przestanki do uzyskiwania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

2. konieczno$ci uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach podlegajg garaze, parkingi
samochodowe lub zespoty parkingéw, wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz: 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, przy czym przez
powierzchnie uzytkowg rozumie sie sume powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez
pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu pionowego
obiektu budowlanego.

Do projektowanej powierzchni uzytkowej parkingu przyjeto powierzchnie miejsc postojowych,
powierzchnie komunikacji zwigzang obstugg miejsc postojowych ( dojazdy), zjazd do garazu
podziemnego.

Powierzchnia faczna hali garazowej ( drogi i miejsca postojowe) wynosi 1412,56 m2,
powierzchnia zajazdu do garazu 23 m2 = fgcznie 1435,56 m2 < 2000 m2 - nie zachodza

przestanki do uzyskiwania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Szacowana liczba mieszkaricéw 162 osoby, w tym 10% ( 16 ) dzieci w wieku szkolnym i 10 w
wieku przedszkolnym.

4529,10 m2 / 28m2 = 162 osoby.

Odlegto$¢ do najblizszej szkoty SP nr 3 im. Polskich Olimpijczykéw ul. Woj. Polskiego 37 -
1,6 km
Odlegto$é¢ do szkoly SP nr 1 im. Pitsudskiego ul. Mikotaja Kopernika 18 — 1,75 km

b) przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie stanowigcej
nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej.

Odlegtoé¢ do najblizszego przedszkola samorzadowego nr 1, ul. Widok 9 -1 ,0 km

3. Spetnienie  warunkow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
uczniow w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom ocenia sie
na podstawie zaswiadczenia wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

4. Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinna lokalizuje sie na terenie zapewniajacym dostep do
urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricow oraz wskaznika wynoszacego 4 m2 .
Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m, a w
miastach, w ktérych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricéw, 1500 m.

Park Sosnowy ul. Woj. Polskiego 5 — odlegto$¢ 1,1 km — wymagana powierzchnia wg  wskaznika
162 osoby x 4m2 = 648 m2

Powierzchnia Parku Sosnowego — 5,5 ha

6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa: 1) poza miastami oraz w miastach, w ktérych
liczba mieszkaricow nie przekracza 100 000 mieszkaric6w — nie moga byé wyzsze niz 4
kondygnacje nadziemne; 2) w miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw przekracza 100 000
mieszkaricow — nie  moga by¢ wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych.

Projektuje sig¢ budynki o czterech kondygnacjach nadziemnych.

14. Dla przedmiotowej inwestycji nie wystepuje koniecznos¢ uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zgodnie z trescig U S T AWA z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko , art. 71. pkt 1. decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
jest wymagana dla planowanych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko i moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Zgodnie z w trescig rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko , paragraf 3, ust.1 pkt 53 :

1. koniecznosci uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach podlega zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszaca infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz: — 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. Przy czym przez powierzchnie
zabudowy rozumie si¢ powierzchnig terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostatg
powierzchnig przeznaczong do przeksztaicenia w wyniku realizacji przedsiewziecia

Planowana inwestycja realizowana bedzie na terenie o powierzchni fgcznej wynoszacej 4695 m2. Na
potrzeby koncepciji przyjeto , ze powierzchnia zabudowy przytoczona w rozporzadzeniu w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, bedzie réwna z powierzchni terenu

A~




Ciechocinek, 21.09.2021r.

Domum Development Sp. z 0.0. Burmistrza Miasta Ciechocinka
ul. Sw. Jakuba 10/23 ul. Mikotfaja Kopernika 19
87-100 Torun 87-720 Ciechocinek

OW.4450.1.2021

Oswiadczenie Domum Development Sp. z o.o.

ul. Sw. Jakuba 10/23
87-100 Torun
Oéwiadczam, ze planowana inwestycja dotyczacego ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
na dziatkach dz. nr 901/1;901/2;901/3;901/5; 901/6, polozonych przy ul. Stowackiego w Ciechocinku, nie
koliduje z inwestycjami , o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych .

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 217 § 1 1 § 2 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks

postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) w zwiazku z art.

17 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018r o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji

Podpis , inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycjach towarzyszacych (Dz. U. z 2021 poz.
v 1538)

N\
N,

zaswiadczam,ze:

- Szkota Podstawowa Nr 1 im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego w Ciechocinku,

- Szkota Podstawowa Nr 3 im. Polskich Olimpijczykow w Ciechocinku,

- Przedszkole Samorzadowe Nr 1 ,,Bajka” w Ciechocinku

posiadaja mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w liczbie dzieci wskazanych we
wniosku o wydanie zaswiadczenia tj. 16 uczniow do szkoél oraz 10 dzieci do
przedszkola.




[ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Maciej Witczak
posiadajqcy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnief nr 19/ZPOIA/OKK /2009,

jest wpisany na liste cztonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: ZP-0609.

Czlonek czynny od: 22-07-2009 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 05-07-2021 r. Szczecin.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-12-2021 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Piotr Btazejewski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

ZP-0609-977A-AC1Y-3D34-429E

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwag Okregowa Izba Architektéw RP.

IZBA ARCHITEKTOW
RZEC/YPOSPOLITEY POLSKIES

ZACHODNIOPOMORSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

l.dz. 77/2009 Szczecin, dnia 29.06.2009 .
sygnatura akt: 7/OKK/UpB/2009

DECYZJA nr 19/ZPOIA/OKK/2009

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1 ust 2; art. 13 ust. 1 pkt 1 i art. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r., nr 156, poz. 1118 ze zmianami: Dz, U. z 2006 r., nr 170, poz.
1217, Dz. U. z 2007 r., nr 99, poz. 665; nr 88, poz. 587; nr 127, poz. 880; nr 247, poz. 1844; nr 191, poz. 1373;
Dz. U. 22008, nr 145, poz. 914; nr 199, poz. 1227, nr 206, poz. 1287; nr 210, poz. 1321: nr 227, poz. 1505; Dz.
U. 2 2009 r., nr 18, poz. 97, nr 31, poz. 206), art. 11 i 24 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. -
o_samorzgdach zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. nr 5, poz.
42 ze zmianami: Dz. U. z 2002 r., nr 23, poz. 221, nr 153, poz. 1271 i nr 240, poz. 2052, Dz. U. z 2003 r., nr 124,
poz. 1152 i nr 190, poz. 1864, Dz. U. 2 2004 r., nr 141, poz. 1492, Dz. U. 22005 ., nr 180, poz. 1247 oraz Dz. U.
z 2008 r., nr 210, poz. 1321), ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyinego (tekst
jednolity: Dz. U. 2 2000 r., nr 98, poz. 1071 ze zmianami: Dz. U. z 2001 r., nr 49, poz. 509, Dz. U. z 2002 r.,nr
113, poz. 984, nr 153, poz. 1271 oraz nr 169, poz. 1387, Dz. U. z 2003 r., nr 130, poz. 1188 oraz nr 170, poz.
1660, Dz. U. 22004 r., nr 162, poz. 1692 oraz Dz. U. z 2005 r., oraz nr 64, poz. 565, nr 78, poz. 682; nr 181, poz.
1524; Dz. U. 2 2008 r., nr 229, poz. 1539)

stwierdza sie, e

Pan
mgr inZ. arch. MACIEJ WITCZAK

posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne i praktyke zawodowag
i nadaje sie

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen
Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przystuguje Panu odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektéw. Odwolanie wnosi
si¢ za posrednictwem organu, ktéry wydat decyzje tj. Okregowej Komisii Kwalifikacyjnej Zachodniopomorskiej
Okregowej Izby Architektéw, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA:

Rajmund Borowski Maciej Furmanczyk  Stanistaw Kondarewicz  Marek Kosy Andlzejfopiel
Przewodniczacy [
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2.

ALEKSANDROW KUJAWSKI-m., dnia 04-05-2021 r.

Licencja nr GN.Go.6642.598.2021_0401_CL1

Nazwa organu wydajgcego licencje: STAROSTA ALEKSANDROWSKI

Licencjobiorca: Ruum Maciej Witczak NIP: 5941515265
Pruszynskiego 19/50
87-300 Brodnica

3. Informacje o materiatach panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, ktorych dotyczy licencja:
Nazwa materiatu Identyfikator materiatu Data
panstwowego zasobu panstwowego zasobu : . . , R i 1)
Lp. geodezyinego i geodezyjnego i wyl:(c;nﬁnla Okreslenie obszaru/obiektu, do ktérego odnosi sie licencja
kartograficznego kartograficznego P
1 | Mapa zasadnicza w postaci 2021-05- | Obszar zamdwienia ograniczony punktami: POLIGONT:
rastrowej 04 5859994.32,6553003.85; 5860169.32,6553003.85;
5860169.32,6553280.85; 5859994.32,6553280.85;
5859994.32,6553003.85
4

5,

Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorce wymienionego w pkt 2 lub podmioty ustanowione przez licencjobiorc ? do
wykorzystywania wyszczegdlnionych w pkt 3 materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego

dla potrzeb wiasnych niezwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza, bez prawa publikacji w sieci Internet

Nie narusza licencji udostepnianie materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przez licencjobiorce
innym podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawnier: okreélonych w pkt 4.

(podpis organu lub upowaznionej osobya))

POUCZENIE

Zgodnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. 1989 nr 30 poz. 163, z
pézn. zm.) kto wykorzystuje materiaty paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego bez wymagane;j licencji lub
niezgodnie z warunkami licencji lub udostepnia je wbrew postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pieniezne;
w wysokosci dziesieciokrotnosci optaty za udostepnienie tych materiatow.

1)

2)

3)

Okreslenie obszaru / obiektu moze nastgpi¢ poprzez wskazanie: jednostek podziatu terytorialnego kraju lub podziatu kraju dla celow EGiB (jednostki ewidencyjne, obreby
ewidencyjne, dzialki ewidencyjne), wykazu godet mapy, wspolrzednych poligonu.
Cel lub zakres upowaznienia do wykorzystywania udostgpnionych materiatéw paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego nalezy wybraé wedtug listy stanowigcej
zalgcznik do wzoru niniejszej licencii.
Licencja wystawiona zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne zawiera:
1) niepowtarzalny identyfikator umozliwiajgcy weryfikacje autentycznosci licencii:
ch62ac94-fea1-45d3-937d-68f54ddcdb24
2) adres strony intemetowej umozliwiajgcej przeprowadzenie weryfikacii, o ktérej mowa w pkt 1:
https://mapa.aleksandrow.pl/map/osrodek/weryfikacja.php
3) wskazanie daty, godziny, minuty oraz sekundy, w ktorej nastapito wygenerowanie licencji w trybie art. 40c ust. 4 ustawy:
2021-05-05 07:47:23
4) zgodnie z art. 40c ust. 4 ustawy samodzielnie wydrukowana licencja nie wymaga podpisu organu lub upowaznionego pracownika oraz pieczeci urzedowej;
5) pouczenie o sposobie weryfikacii:
w formularzu na stronie internetowej, o ktérej mowa w pkt 2, wpisaé identyfikator, o ktérym mowa w pkt 1 i nacisnaé przycisk Weryfikuj




Armatura jak i materialy uzyte do budowy sieci lub przylgczy wodno-
kmdhzdcyjmfch winne posiadaé opinie Pafnstwowego Zakiadu Higieny,
stwierdzajaca, ze nie pogarszajg jakosci wody, odpowiada¢ Polskim
Nommom Jub posiadac aprobaic—g techniczng o dopugzczemu wyrobu do
stosowania.

Ustalone warunki techniczne wodno-kanalizacyjne nie rodza na rzecz
wnioskodawey praw do terepu oraz nie naruszajg prawa wiasnodci i

- uprawnief 0s6b trzecich. ‘Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do

terenu lub zgody osob tizecich na wykonanie 1 wlaczenie urza(dyen
wodno-kanalizacyjnych, nie pr zyshuguje do Miejskiego Przedsigblorstwa
Wodociagéw 1 Kanalizacji Spoétka z 6.0. Sp. z 0.0. W Ciechocinku

roszczenie o zwrot nakiaddw pomesmnych w zwwgku s o‘trzymanyml
warunkami technicznymi.

8. Projekt techmoz:ny powinien zawierac:

9.

ninjejsze warunki techniczne,

zgode -0sdb trzecich w przypadku prowadzenia urzadzefi wod. ~kan po
terenie nie bedacym wiasnoscig wniosko dawcy,

opis techmczny, _ . ,
plan sytuacyjny w skali 1 : 500 Jub-1 : 1000 (opracowany przez stuzby
geodezyjne dla celow prqektowych) z mnaniesieniem pmJektowanego

- przylaczenia,

przekro] podhmy pod&qczema W, skah 1 100 nb 1 - 500 z

o umdocz:memem urzadzen podmemnych istnie] zp:ych 1proj ektowanych
- - rysunkimiejsca montazu wodomierza (rzut 1 przekmj)

= osvnadczeme o shuzebnosci przesy}u,

Okres waznosci warunkow techmcznych 2 lata

Inwestor zlozy osmadczeme 0 ustanomemu sluzebnosm przesylu dla-_
urzadzen projektowailych. ' :

Opracowany . projekt techniczny podlega uzgodmemu przez zespoi
koordynacyjny Uzgadniania Dolmmentacp Prcgeldﬂwe_] W Aleksandrome"‘
Kuj awskim. ’

- Przed przyéi;a{plemem do pIOJekLOWaDla mwestor uzysk@ zgody Wlasolcwh_

' gruntow na trasie przesylu mediéw na umicszezenie urzgdzed:

Tnwestor, uzyska zgodg wilasciciela drogi na. umieszczenic urzquen W pasm

drogowym (na etapie pro;ektowama) UL, S oyt D‘aﬂ M. CeeCrinteles -

. Do odbioru robdt dolgezyé:

- inwentaryzacjg powykonawcza,
_ - badanie wody,

L Otrzymuja: _ ,
1. 1}\\\»5502/ .....

- osmadczeme wﬁcomawcy robét (zalkdadu konoesgonowanego)




