Domum Development Sp. z 0.0. i T Rada Miasta Ciechocinka
ul. Sw. Jakuba 10/23 ul. Mikotaja Kopernika 19
87-100 Torun dziernira : 87-720 Ciechocinek

%

UZUPELNIENIE WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACJI
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ NA DZIALKACH
DZ. NR 901/1;901/2;901/3;901/5; 901/6 POLOZONYCH PRZY UL. SLOWACKIEGO
W CIECHOCINKU

Szanowni Panstwo,

Dziatajgc w imieniu Domum Development Sp. z 0.0., ul. Sw. Jakuba 10/23 , 87-100 Torun, NIP
87927017350, skladam ponizsze dokumenty jako uzupeinienie wniosku z dnia 06.09.2021.

1. wniosek z naniesionymi poprawkami dotyczacymi m.in. wnioskowanych parametrow
inwestycji

2. Rzut garazu rys. A03 - z korekta powierzchni

3. Rzut zagospodarowania terenu i plansze sieciowg rys. A.01 i A.02 — z korekta linii
zabudowy, bilansu terenu oraz podaniem pow. catkowitych
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. PODSTAWOWE DANE INWESTYCJI

1.

okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej
lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na
ktory ta inwestycja bedzie oddzialywac¢, w skali 1:1000 lub wiekszej;

Granice terenu zostaty okreslone na koncepcji zagospodarowanie terenu Rys. A01 i Rys. A02
w skali 1:500, na kopii mapy zasadniczej przejetej o panstwowego zasobu geodezyjnego.
Granice terenu opracowania oznaczono linig przerywang w kolorze pomaranczowym i literami
ABCDE.

okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan

Whnioskuje sie minimalng powierzchnie uzytkowa mieszkan wynoszaca : 3000 m2
Whnioskuje sie maksymalna powierzchnie uzytkowa mieszkan wynoszaca : 5000 m2

Przedstawiona koncepcja architektoniczna zaktada budowe trzech budynkow mieszkalnych z
powierzchnig uzytkowg mieszkalng wynoszaca : 4529,10 m2.

okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;

Whnioskuje sie minimalng liczbe mieszkan : 50 mieszkan
Whnioskuje sie maksymalng liczbe mieszkan : 100 mieszkan

Whnioskuje sie mieszkania o powierzchni uzytkowej : od 25 — 80 m2

Przedstawiona koncepcja architektoniczna zaktada budowe trzech budynkéw mieszkalnych z 91
mieszkaniami o zréznicowanej strukturze t.j. mieszkania jedno/,dwu-, i trzypokojowe. Projektowana
powierzchnia mieszkan w proponowanej koncepcji od 28,88 — 75,23 m2.

okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa;
Koncepcja nie zaktada budowy pomieszczen handlowych i ustugowych.
okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;

Teren opracowania to niezabudowane dziatki budowlane o nieznacznej réznicy wysokosci wahajgce;
sie w granicach 1,5 m. Najnizsza rzedna terenu wynosi 45,1 m n.p.m. , najwyzszy punkt

46,4 m n.p.m.

Przedstawiony projekt zaktada budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w trzech
etapach wraz z jednopoziomowym garazem podziemnym. Projekt zaktada budowe jednego zjazdu
nateren dziatki z dziatek drogowych 901/7 ul. Juliusza Stowackiego, bezposrednio do garazu
podziemnego. Dodatkowo wprowadza sie doj$cia do budynkéw w postaci chodnikow z betonowej
kostki brukowej, plac zabaw, miejsce gromadzenia odpadéw.

Pozostata cze$¢ stanowic bedzie tereny biologicznie czynne ( trawniki ) oraz powierzchnie
przepuszczalne.

Teren nie posiada istniejgcego uzbrojenia. Projekt zaktada doprowadzenie nowych przytaczy z sieci
przebiegajacych w ul. Stowackiego.

analize powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

Do projektowanych obiektow nalezy doprowadzi¢ infrastrukture techniczng w postaci przytacza
wodociagowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kanalizacji teletechnicznej, instalacji gazu oraz
przytgcze elektroenergetyczne.

Wszystkie trasy przytaczy prowadzone bedg z istniejgcych i projektowanych sieci przebiegajacych
wzdtuz ul. Stowackiego. Szczegoly zobrazowano na Rys. AD2 — koncepcja uzbrojenia terenu.



7.

charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
$ciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadéw,

Zapotrzebowanie na wode — dobowe — 33,6 m3/d z projektowanych przytaczy do sieci miejskiej

fi 150 w ul. Stowackiego

Zapotrzebowanie na energie elektryczng — 368 000 kWh/rocznie - na podstawie wydanych
warunkow przytgczeniowych

Zapotrzebowanie na gaz — maksymalne roczne zapotrzebowanie na gaz 114 000 m3/rok —
projektowanym przytgczem z gazociggu $redniego ci$nienia w ul . Stowackiego

Odprowadzenie sciekow — do projektowanej kanalizacji sanitarnej w ul. Stowackiego na podstawie
warunkow przytgczeniowych

Odprowadzenie wod opadowych z budynkow — na teren wiasny zgodnie z wydanymi warunkami
przytaczeniowymi.

Sposéb zagospodarowania odpadéw — odpady pochodzace z gospodarstw domowych beda
przechowywane w wyznaczonych, miejscach gromadzenia odpaddéw na terenie. Odpady
sktadowane w pojemnikach do selektywnej segregacji i odbierane przez koncesjonowang firme.

llo$¢ miejsc postojowych — w koncepcji projektuje sie 46 miejsc postojowych t.j. 0,5
mp/mieszkanie. Wszystkie miejsca zlokalizowane w garazu podziemnym.

Whioskuje sie o stosunek 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie.
Whnioskowana minimalna ilos¢ miejsc postojowych przy zalozeniu 50 mieszkan : 25 mp
Whnioskowana maksymalna ilos¢ miejsc postojowych przy 100 mieszkaniach : 50 mp

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,

Planowane jest wybudowanie trzech budynkéw mieszkalnych , w trzech etapach oraz wybudowanie
wspolnego garazu podziemnego wraz z pomieszczeniami pomocniczych takimi jak: komaorki
lokatorskie, pom. techniczne i gospodarcze. Projektuje sie jeden wspdlny zjazd do garazu
podziemnego z 46 miejscami postojowymi. Zjazd w dwdch kierunkach, proponowany z terenu
dziatki 901/7 4. ul. Juliusza Stowackiego.

W celu zachowania mozliwie najwiekszej powierzchni naturalnej ( biologicznie czynnej ), koncepcja
nie zaktada budowy miejsc postojowych na terenie opracowania. Wejscia do klatek schodowych
projektowanymi ciagami pieszymi ( chodnikami ), ktore beda powigzane z chodnikiem wykonanym w
pasie drogowym ul. Stowackiego. Na terenie przewiduje sie lokalizacje terenu pod projektowany plan
zabaw oraz wyznaczone miejsce sktadowania odpadow statych pochodzacych z gospodarstw
domowych.

c) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujgcych jej wplyw na srodowisko;

Powierzchnia dziatki = 4690 m2 = 100%
Whnioskowane parametry inwestycji:

1. Wnioskowana powierzchnia zabudowy od 25 do 40 % powierzchni dziafki

2. Wnioskowana powierzchnia biologicznie czynna od 50 do 60 %, rozumiana jako :

teren o nawierzchni urzgdzonej w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje waéd
opadowych, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z takg nawierzchnig oraz

innych powierzchni zapewniajgcych naturalna wegetacje roslin

3. Wnioskowana powierzchnia utwardzona : do 10 %

4, Wysokosc¢ budynkow do attyki : do 12 m liczac od poziomu terenu przed wejsciem
gtéwnym do obiektow

5. Wysokosc budynkow do kalenicy : do 12 m

6. Wnioskowana liczba kondygnacji nadziemnych : do 4 kondygnacji



7. Wnioskowana geometria dachu : dachy plaskie, o kacie od 1-5 stopni, w formie
stropodachow, kryte papa lub projektowane jako stropodachy zielone kwalifikowane jako
powierzchnia biologicznie czynna

8. wnioskowany wskaznik intensywnosci zabudowy rozumiany jako stosunek pow.
catkowitej ( kondygnacji nadziemnych i podziemnych) projektowanych budynkéw do
powierzchni dzialki : Od 1 —do 2

Dane inwestycji wg przedstawionej koncepcji:

Powierzchnia zabudowy budynkéw wg proponowanej koncepcji 1/2/3 = 1632 m2 = 34,80 %, w tym:
- Powierzchnia zabudowy budynku 1 =616 m2

- Powierzchnia zabudowy budynku 2 = 508 m2

- Powierzchnia zabudowy budynku 3 = 508 m2

Powierzchnia biologiczna = 2642 m2 — 56,33 % , w tym:

- pow. biologiczna na terenie liczona jako 100% - 1632 m2

- pow. biclogiczna na terenie liczona jako 50% ( stropodach zielony nad garazem) — 505 m2

- pow. biologiczna stropodachéw budynkoéw liczona jako 50% - 505 m2

Pozostate pow. liczone jako 50% nad garazem sg terenami zielonymi ( trawnikami) , nie
kwalifikowanymi do pow. biologicznej

Powierzchnia utwardzona = 416 m2 - 8,87 %  (w tym zjazd do garazu podziemnego 32 m2)

Powierzchnia catkowita : budynek 1 — 1734 m2/ budynek 2 i 3 — 2032 m2 / garaz — 2765 m2
Powierzchnia catkowita taczna : 8563 m2

Wskaznik intensywnoéci zabudowy wg koncepcji : 8563/4690 = 1,82
Zestawienie tgczne przedstawione w koncepcji architektonicznej:
tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan = 4529,10 m2
Powierzchnia komunikacji ogélnej = 589,66 m2

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen technicznych = 24,90 m2
Powierzchnia uzytkowa komarek lokatorskich = 841,47 m2
Powierzchnia garazu podziemnego = 1419,07 m2

Powierzchnia uzytkowa tacznie = 7404,20 m2

Budynek etapu 1 : posiada 35 mieszkan, podzielone na dwa segmenty z indywidualnymi
klatkami schodowymi oraz kondygnacje podziemna.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan = 1666,06 m2

Budynek etapu 2 : posiada 28 mieszkania, podzielone na dwa segmenty z indywidualnymi
klatkami schodowymi oraz kondygnacje podziemna.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan = 1431,52 m2

Budynek etapu 3 : posiada 28 mieszkan. Podzielone na dwa segmenty z indywidualnymi
klatkami schodowymi oraz kondygnacje podziemng.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan = 1431,52 m2

Obiekty ogrzewane bedg gazem z projektowanych indywidualnych kotlowni gazowych ,
przewidzianych do realizacji na kondygnacji parteru kazdego obiektu. Proponowane bedg kotty
kondensacyjne w uktadach kaskadowych. Do ogrzani cieptej wody uzytkowej projektuje sie
zewnetrze pompy ciepta powietrze-powietrze, zlokalizowane przy kottowniach gazowych.

Z uwagi na wykorzystane technologie z zakresu ogrzewania budynku oraz wykorzystanie kottow



10.

1.

12.

gazowych o wysokiej sprawnosci, inwestycja nie bedzie wnosi¢ ujemnego wptywu na $rodowisko.
Emisja zanieczyszczen, drgan i hatasu nie bedzie przekracza¢ dopuszczonych prawem norm.

Z przeprowadzonej w maju wstepnej opinii rozpoznawczej podioza gruntowego wynika, ze na terenie
wystepuja wody gruntowe na poziomie ok 3,0 m p.p.t. W zwigzku z powyzszym realizacji garazu
podziemnego nie wniesie negatywnego wplywu na stan wod podziemnych ( przewiduje sie
wykonanie ptyty garazu powyzej zwierciadta wod gruntowych).

wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktdrych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniows;

Nieruchomosci, na ktorych zlokalizowane beda obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa;
1. dziatki nr 801/1, 801/2, 901/3, - KW Nr WL1A/00040400/1,
2. dziatki nr 801/5, 901/6 - KW Nr WL1A/00040399/0.

wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomoéci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1;

Nie dotyczy.

wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomoséci oraz
ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona;

Sie¢ uzbrojenia terenu bedzie wymagata dostepnoséci przez tereny drog:

1. dziatka nr 2359 ul. Stowackiego w Ciechocinku KW nr WL1A/00002088/9,

2. dziatka nr 901/7 ul. Stowackiego w Ciechocinku KW nr WL1A/00040399/0, S

3. dzialka nr 903 ( ulica réwnolegla do ul. Bema ) w Ciechocinku KW Nr L/ /_ /4| /;/'C:JQUQQ o / 3

wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Na terenie inwestycji obowigzuje UCHWALA NR XXXIX/487/02 RADY MIEJSKIEJ
CIECHOCINKA z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow poltozonych w granicach administracyjnych
Miasta Ciechocinka. Ustalenia dla poszczegoélnych terenéw Rejonu ,,Potudnie”

Zgodnie z ustaleniami szczego6towymi dale terenu , okreslonego symbolem 30 MN/U,
zawartymi w § 42, ww Uchwaly , projektowana inwestycja mieszkaniowa nie spetnia
ponizszych warunkow :

- budowe zabudowy jednorodzinnej — warunek niespetniony

- wysokosci max. 10,5 m wraz z poddaszem uzytkowym — warunek niespetniony
- miejsca postojowe w ilosci 2 m.p. Na dziatke — warunek niespetniony

- pow. biologicznie czynna na dziatka min. 56,51 % - warunek niespelniony

W zakresie ochrony srodowiska t.j. zakaz lokalizacji obiektéw o uciazliwej funkgji produkcyjnej oraz
zakaz lokalizacji innych obiektéw mogacych powodowaé state badz okresowe ucigzliwosci dla
podstawowych funkcji terenu w tym réwniez tzw. ucigzliwosci nie normowane  (np. odory) lub
pogarszajgcych stan srodowiska (w rozumieniu przepiséw szczegdlnych) — projekt spetnia
stawiane wymagania.

wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5
ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego;

UCHWALYA NR XXXV/195/17 RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA z dnia 29 maja 2017 roku w

sprawie uchwalenia studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechocinka.



Planowany sposob zagospodarowania wg zat nr 2. kierunki zagospodarowania przestrzennego —
teren MK — zabudowa mieszkaniowa i ustugowo o ksztattujgcej sie strukturze. Teren wg kierunkow
rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta ( jednostki strukturalne ) - Jednostka
mieszkalno — wielofunkcyjna.

Ill. Mieszkaniowo - wielofunkcyjna Obszar lokalizacji funkcji mieszkalnych oraz ustug zwigzanych z
obstugg glownie mieszkancow, rzadziej turystow i kuracjuszy. Obszar uksztaltowanej i ksztattujgce;
sie zabudowy mieszkaniowej. Wymaga on restrukturyzacji, przeksztatcen i modernizacii stare;
zabudowy i dostosowania jej do nowych standardow. Zainwestowanie intensywne dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, dla zabudowy jednorodzinnej, willowej i pensjonatowej ekstensywne.

Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa o ksztaltujacej sie strukturze MK. Tereny w przewazajgce;
czesci ksztattujace] sie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z niezbedna infrastrukturg
techniczng i spoteczng oraz zabudowa ustugowa towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego

1. Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w kwartale mieszkaniowym
wyznaczonym ulicami 700-lecia, Topolowej, Piaskowej, Granicznej i Zytniej i zachodnig granica
dziatki nr 1005/1, ze wzgledu na ochrone enklawy le$nej oraz zakaz ksztattowania zabudowy w
formie ogrodzonych osiedli mieszkaniowych. Nie dotyczy

2. Ksztattowanie zabudowy w sposéb tworzacy miejska przestrzen o wysokiej jakosci architektury i
uktadu urbanistycznego miasta. Projektuje sie budynki nawiagzujace skala do obiektow
sasiedzkich, o wysokich walorach estetycznych.

3. Eksponowanie zabytkowych obiektéw zwigzanych z historycznym rozwojem miasta. Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka Kierunki rozwoju
Projekt - listopad 2016 str. 26 Nie dotyczy.

4. Nakaz zachowania lokalnych gabarytow budynkow w sytuacjach koniecznosci uzupetniania
istniejacej zabudowy pojedynczymi obiektami. Nie dotyczy.

5. Uzupetnianie zabudowy miasta w sposdb zapewniajacy zachowanie i wyeksponowanie powigzan
kompozycyjno-przestrzennych pomiedzy uktadami zabudowy a obszarami zieleni miejskie;j.
Spetniony. Teren inwestycji nawigzuje dogodna relacje przestrzenng z istniejacymi,
sgsiednimi obiektami oraz obszarami zieleni miejskiej. Projektuje sie budynki o wysokosci do
12 m, zgodne ze srednia wysokos$¢ zabudowy sasiedniej.

6. Zachowanie istniejgcych i ksztattowanie nowych przestrzeni publicznych w oparciu o system
terendéw zieleni publicznej i uktad komunikacyjny. Nie dotyczy.

7. Nakaz ksztattowania zabudowy publicznej i terendw publicznych w dostosowaniu do oséb
niepetnosprawnych. Obiekty maja zapewniony dostep dla os6b niepetnosprawnych do
wszystkich kondygnacji budynku i infrastruktury na terenie.

8. Ochrona wynikajgca z odpowiednich przepiséw, w tym wynikajacych z objecia strefg
uzdrowiskowg ,B” i ,C” oraz strefg ochrony konserwatorskiej-historycznej struktury przestrzennej
miasta, ochrony przyrody w odniesieniu do zakazéw zabudowy wzdiuz cieku wodnego Doptyw z
Ciechocinka i zasad zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z potozeniem w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Nizina Ciechocinska. Projektowana inwestycja wpisuje si¢ w ogolne
wytyczne WKZ, powierzchnia przeksztatcen nie przekracza dopuszczalnych parametrow
wplywajacych negatywnie na Obszary Chronionego Krajobrazu,

8. Nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie przy
jednoczesnym maksymalnym ograniczeniu terenow parkingdéw na poziomie terenu.



13.

Zapewniono 0,5 miejsca postojowego ha mieszkanie.
Zapewniono wszystkie miejsca postojowe w garazu podziemnym — warunek niespetniony

10. Nakaz systemowego rozwiazania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i cieptownictwa.
Obiekt obstugiwany przez istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej
przebiegajace w Ul. Stowackiego — warunek spetniony.

11. Zapewnienie prawidtowe]j obstugi komunikacyjnej i powigzan z uktadem komunikacyjnym miasta.
Inwestycja komunikowana z terenami miejskimi istniejgca ulica Stowackiego. Zapewniajaca
dostep do wszelkich terendw miejskich.

12. Wskazniki ksztattowania zabudowy zapisano w rozdziale 2. Kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wytaczone spod zabudowy

Tabela 4. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenu wg terenéw funkcjonalnych
Zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o ksztattujgcej sie strukturze;

1. Pow. zabudowy - Maximum 60%
- warunek spetniony - wnioskowana powierzchnia zabudowy od 30 do 40%.
- warunek spetniony - Powierzchnia zabudowy wg przedstawionej koncepcji 34,80 %

2. Wysoko$¢ dla zabudowy wielorodzinnej: Maximum wysokosci 15 m
— warunek spetniony , projektowane budynki do 12 m

3. Udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% :

- warunek spetniony - wnioskowana powierzchnia biologicznie czynna od 50 do 60 %

- warunek niespefniony — powierzchnia biologicznie czynna wg przedstawionej koncepcji
56,33%,

wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale
3.

1. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge
wewnetrzng, ktdrej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowe;j,
okreélone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szeroko$é¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz
6 m,

Warunek spetniony - teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Juliusza
Stowackiego. W celu ograniczenia powierzchni utwardzonych na dzialce, projektuje sie jeden
zjazd bezposredni do garazu podziemnego wielostanowiskowego, zlokalizowanego pod
budynkami.

Zgodnie z trescig Dz.U.2009.124.1030 - Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych , rozdziat 6 ; paragraf 12;art.1; pkt 1 :

Budynki ZL IV ( mieszkalne wielorodzinne) , niskie tj. do 4 kondygnacji nadziemnych , nie
wymagaja doprowadzenia drog pozarowych o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajacych
dojazd wozéw strazy pozarnej do budynkoéw.

Projektowany garaz podziemny zaliczany do strefy PM ( produkcyjno-magazynowej) o
obciazeniu ogniowym do 500 MJ/midx2, wykonany z z elementéw NRO

( nierozprzestrzeniajacych ognia ), niekapiacych i nieopadajacych pod wplywem ognia,
zgodnie z rozdzial 6; paragraf 12; art.1; pkt 3 : nie wymaga doprowadzenia drogi pozarowej.

Niezaleznie od przedstawionego stanu prawnego, zakiada sie wykorzystanie ul. Stowackiego ,
a takze planowanej na terenie dziatek 901/4 i 876/2 drogi, do przeciwpozarowej obstugi



projektowanych budynkoéw.

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r, o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152);

Zapewniony zostanie dostep do sieci ks i wodociggowej z istniejacych i projektowanych
instalacji przebiegajacych w ul. Stowackiego, na podstawie warunkow nr 41/wk/2021
wydanymi przez MPWiK w Ciechocinku.

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.

Zapotrzebowanie na energie elektryczna zapewnione z projektowych ziaczy kablowych na
dzialce. Przylacze z istniejacej sieci w ul. Stowackiego.

2. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie:

1) w odlegtosci nie wigkszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancéw przekracza 100
000 mieszkancéw — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z
2018 r. poz. 317, 650 i 907);

Warunek spetniony najblizszy przystanek w odleglosci — 850m od granicy dziatki 901/2.
Przystanek  potozony przy ul. Zdrojowej 39

2) w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancow przekracza 100
000 mieszkancow — 1500 m, od:

a) szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyjac¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie
mniej niz 7% planowane;j liczby mieszkancdw inwestycji mieszkaniowej,

Szacowana liczba mieszkarncow 162 osoby, w tym 10% ( 16 ) dzieci w wieku szkolnym i 10 w
wieku przedszkolnym.

4529,10 m2/ 28m2 = 162 osoby.

Odlegto$é do najblizszej szkoty SP nr 3 im. Polskich Olimpijczykow ul. Woj. Polskiego 37 -
1,6 km
Odleglosé¢ do szkoly SP nr 1 im. Pitsudskiego ul. Mikotaja Kopernika 18 — 1,75 km

b) przedszkola, ktére jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie stanowigcej
nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowe;.

Odlegtos¢ do najblizszego przedszkola samorzadowego nr 1, ul. Widok 9 -1 ,0 km

3. Spetnienie  warunkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
uczniow w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom ocenia sie
na podstawie zaswiadczenia wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

4. Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajagcym dostep do
urzadzonych terendéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 4 m2 .
Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, aw
miastach, w ktorych liczba  mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancow, 1500 m.

Park Sosnowy ul. Woj. Polskiego 5 — odlegto$¢ 1,1 km — wymagana powierzchnia wg  wskaznika
162 osoby x 4m2 = 648 m2

Powierzchnia Parku Sosnowego — 5,5 ha



6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa: 1) poza miastami oraz w miastach, w ktorych
liczba mieszkancow nie przekracza 100 000 mieszkaricow — nie moga by¢ wyzsze niz 4
kondygnacje nadziemne; 2) w miastach, w ktérych liczba mieszkancéw przekracza 100 000
mieszkancéw —nie  mogg by¢ wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych.

Projektuje sie budynki o czterech kondygnacjach nadziemnych.

14. Dla przedmiotowej inwestycji nie wystepuje koniecznos¢ uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zgodnie z trescig U S T AWA z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko , art. 71. pkt 1. decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
jest wymagana dla planowanych przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
$rodowisko i mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko.

Zgodnie z w trescig rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewziec mogacych znaczgco oddziatywac na érodowisko , paragraf 3, ust.1 pkt 53 :

1. konieczno$ci uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach podlega zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszacg infrastrukturg, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz: — 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1=5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. Przy czym przez powierzchnie
zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostatg
powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia

Planowana inwestycja realizowana bedzie na terenie o powierzchni tgcznej wynoszacej 4690 m2. Na
potrzeby koncepcji przyjeto , ze powierzchnia zabudowy przytoczona w rozporzadzeniu w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na érodowisko, bedzie réwna z powierzchni terenu
zainwestowania.

4690 m2 < 5000 m2 — nie zachodzg przestanki do uzyskiwania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

2. koniecznosci uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach podlegaja garaze, parkingi
samochodowe lub zespoty parkingdéw, wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz: 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, przy czym przez
powierzchnie uzytkowa rozumie sie sume powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez
pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu pionowego
obiektu budowlanego.

Do projektowanej powierzchni uzytkowej parkingu przyjeto powierzchnie miejsc postojowych,
powierzchnig komunikacji zwigzang obstugg migjsc postojowych ( dojazdy), zjazd do garazu
podziemnego.

Powierzchnia tgczna hali garazowej ( drogi i miejsca postojowe) wynosi 1419,07 m2,
powierzchnia zajazdu do garazu 32 m2 = lacznie 1451,07 m2 < 2000 m2 - nie zachodza
przestanki do uzyskiwania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.




