UCHWALANR ......coevenneee 12021
RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA
ZDNIA ... 2021 ROKU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw znajdujacych sie przy ul. Kolejowe;.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873),
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka, przyjetego uchwatg
nr XXXV/195/17 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 29 maja 2017 r., uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw znajdujagcych sie przy ul. Kolejowe;.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 przedstawiajgcy graficznie ustalenia planu, w tym granice
obszaru objetego planem, jako zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako zatgcznik nr 3.

4) dane przestrzenne jako zatgcznik nr 4.

§2. Plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 jest zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatg Rady Miejskiej Ciechocinka Nr XXXIX/487/02 z dnia
10 pazdziernika 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw potozonych w granicach administracyjnych miasta Ciechocinka
(Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 131 poz. 2557 z 2002) w czesci potozonej przy
ul. Kolejowe.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowych plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej ustawy,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Ciechocinka,

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowiagcy zatgcznik nr 1 do uchwaty, na ktérym przedstawiono ustalenia planu
w formie graficznej,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny, czesto sktadajgcy sie z wielu dziatek
budowlanych, ktéry posiada oznaczenie - numer porzgdkowy i symbol literowy,

6) liniach rozgraniczajgcych tereny - nalezy przez to rozumiec linie oddzielajgce tereny
o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktérych przebieg
nie podlega zmianie,

7) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie przedstawione
na rysunku planu, wyznaczone na okreslonym terenie, poza ktére nie moga byc¢
sytuowane budynki i budowle. Poza linig zabudowy moga by¢ lokalizowane:

- podziemne czesci budynku,



- okapy, gzymsy, rynny, rury spustowe oraz inne detale wystroju architektonicznego
elewacji, ktére mogg wykraczaé poza linie zabudowy maksymalnie o nie wiecej na 1,0 m,
- balkony, daszki nad wejsciami, galerie, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie,
rampy, ktére mogg wykraczac poza linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

- obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

- tymczasowe ogrodki gastronomiczne,

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw, rozporzadzen oraz
aktéw prawa miejscowego,

9) przeznaczeniu terenu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujace
przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, okreslone ustaleniami
planu,

10) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére je uzupetnia i wzbogaca, jednoczesnie z nim nie kolidujgc
lub nie wykluczajgc mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym,

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutéw poziomych
budynkéw w stanie wykonczonym, wyznaczonych przez rzutowanie na powierzchnie
terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych tych budynkéw,

12) ustugach towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie
znajdujgce sie w katalogu ustug uznanych wg przepisow odrebnych za znaczgco
oddziatywujace na Srodowisko, stuzgce zaspokojeniu potrzeb  wynikajgcych
z podstawowego przeznaczenia terenu tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i scisle
z tym przeznaczeniem zwigzanych,

13) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé ustugi realizowane przez jednostki
rzgdowe lub samorzgadowe w celu zaspokojenia zbiorowych potrzeb wspdlnoty z
wytgczeniem ustug w zakresie: usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych,
sktadowania i unieszkodliwiania odpadow komunalnych, grzebania, przechowywania i
spopielania zwitok.

14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ profil ustug o oddziatywaniu (réwniez
pod wzgledem hatasu i zanieczyszczenia powietrza) mieszczacym sie w granicach dziatki
inwestycyjnej, nie wymienionych niezaleznie od ich powierzchni w katalogu ustug
mogacych znaczaco lub potencjalnie oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem ustug
obstugi srodkéw transportu (naprawa, zakfady lakiernicze, blacharstwo, skfadowanie
elementéw, demontaz, komisy samochodéw uzywanych), ktére uznaje sie spotecznie za
niepozadane.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w dalszej czesci uchwaty niezdefiniowane powyzej nalezy
rozumie¢ zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdine

§ 4. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg dla wszystkich terenéw wyznaczonych w granicach
planu, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;.

2. Przepisy niniejszej uchwaty nie mogg by¢ stosowane wybidrczo i w oderwaniu
od obowigzujgcych przepiséw prawa.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) linie zabudowy nieprzekraczalne,

4) numer terenu,

5) przeznaczenie terenu:
a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,



b) U — tereny ustug nieuciagzliwych,

¢) UP — teren ustug publicznych,

d) KS - teren ustug obstugi transportu,

e) KD/P - tereny publiczne komunikacji drogowej z placem miejskim,
f) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej,

g) KDd — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

h) KDx - teren drogi dojazdowe;.

4. Pozostate oznaczenia zamieszczone na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

W celu prawidtowego ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony:

1) obowigzuje sytuowanie zabudowy z zachowaniem linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki oraz na kilku
dziatkach,

3) obowigzuje nakaz stosowania jednolitego charakteru zabudowy w obrebie dziatki
budowlanej w zakresie ksztattu dachu, kolorystyki, materiatbw wykonczeniowych elewac;ji
i pokrycia dachowego,

4) obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych, z wyjgtkiem obiektow
sytuowanych na czas trwania budowy oraz ogrédkéw gastronomicznych.

§ 6. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu.

1. Teren objety planem potozony jest w catosci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechocinskiej — obowigzujg nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrebnych.

2. Wymaga sie wyposazenia obiektéw budowlanych w urzadzenia nie powodujace
pogorszenia standarddw jakosci srodowiska.

3. Obowigzuje utrzymanie i ochrona wartosciowego drzewostanu.

4. Wprowadza¢ nowe nasadzenia w pasie drdg, na terenie miejsc postojowych oraz na
terenach ustug bezposrednio przy granicy tych terendbw o charakterze izolacyjnym,
z zastosowaniem rodzimych gatunkow drzew.

5. Obowigzuje ochrona waloréw przyrodniczo — krajobrazowych systemu wodnego,
w tym zachowanie przeptywu wod w rowie, umozliwiajgcego odbidér wéd deszczowych.

6. Dopuszcza sie przykrycie rowow otwartych jezeli przemawiajg za tym potrzeby ochrony
Srodowiska oraz budowa komunikacji publiczne;j.

7. Ustala sie zakaz lokalizowania ustug zdefiniowanych jako ustugi ucigzliwe.

8. Profil i powierzchnia ustug musi uwzglednia¢ wykluczenia wynikajgce z potozenia w strefie
,B” ochrony uzdrowiskowe;j i ze Statutu Uzdrowiska Ciechocinek.

9. Zakazuje sie lokalizacji dziatalnosci mogacych prowadzi¢é do przekroczenia
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko przez wytwarzanie hatasu,
wibracji, pél elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby lub mogacych
W znaczgcy sposob wpltynagé na jakos¢ i zasoby wod leczniczych.

10. W zakresie ochrony przed hatasem nalezy speini¢ wymagania dopuszczalnego
poziomu hatasu okreslone w przepisach odrebnych dla zabudowy mieszkaniowe;.

11.  Zasad ksztattowania krajobrazu nie ustala sie.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspétczesne.

1. W obszarze objetym planem nie wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej historyczne;j
struktury przestrzennej miasta Ciechocinka, nie znajdujg sie na nim obiekty zabytkowe
wpisane do Rejestru Zabytkéw badz figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz
udokumentowane stanowiska archeologiczne.



2. Przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy zastosowaé zasade kontynuacji miejscowej
tradycji budowlanej w zakresie skali, bryty, geometrii dachu oraz usytuowania obiektéw na
dziatce.

3. Nakaz utrzymania istniejgcego uksztattowania terenu.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Ukfad lokalnych przestrzeni publicznych w obszarze objetym planem stanowia:
1) teren drég publicznych oznaczone symbolem 1KD-L, 2KD-L, 3KDd, 4KDd, 5KDd,
2) teren komunikacji drogowej z placem miejskim — publiczny, oznaczony symbolem
7KD/P.

2. Elementy techniczne wyposazenia terenéw przestrzeni publicznych winny nawigzywaé
do historycznych elementéw architektonicznych miasta, szczegdlnie w zakresie
oswietlenia ulicznego, stupow, lampionoéw oraz innego wyposazenia takiego jak: pachotki
czy tablice informacyjne.

3. Nakaz ksztattowania zabudowy publicznej i terendéw publicznych w dostosowaniu
do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalna
i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokosci zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow zostaty okreslone dla poszczegdlnych terenéw w rozdziale
3 uchwaty.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw, terendow goérniczych, a takze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

1. Obszar objety planem znajduje sie w catosci w:
1) granicach strefy ochrony uzdrowiskowej ,B” miasta Ciechocinka - obowigzujg zakazy,
nakazy, dopuszczenia iograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu wynikajgce
ze Statutu Uzdrowiska Ciechocinek oraz przepiséw odrebnych, w tym w szczegdélnosci

ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
2) obszarze i terenie goérniczym ochrony wod leczniczych ,Ciechocinek”

zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w tym
z prawem geologicznym i gérniczym wraz z aktami wykonawczymi.
2. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

2) obszary osuwania sie mas ziemnych,

3) obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw, ani Gminnej Ewidencji Zabytkéw, ujawnione
stanowiska archeologiczne,

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym lub planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszarow i granic obszaréw
wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci.



§ 12. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Obowigzujg ustalenia szczegétowe zawarte w rozdziale 3 planu.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji infrastruktury
techniczne.

1. System komunikacji w obszarze objetym planem tworza:
1) teren drogi publicznej - droga klasy lokalnej oznaczona symbolem - 1KD-L i 2KD-L,
2) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem - 3KDd, 4KDd, 5KDd,
3) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem - 6KDx,
4) teren komunikacji drogowej z placem miejskim — publiczny, oznaczony symbolem
7KD/P.

2. Obowigzuje zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w tym jezdni
oraz chodnikow z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

3. System infrastruktury technicznej tworzg sieci i urzgdzenia: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe, telekomunikacyjne.

4. Obowigzuje powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
z systemem zewnetrznym.

5. Nowe i rozbudowywane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé
w granicach terenéw przeznaczonych w planie pod drogi, a w sytuacjach szczegolnych
w granicach innych terenéw.

6. Nowe, rozbudowywane i wymieniane sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowaé
i realizowac jako podziemne.

7. Obowigzuje wykonanie niezbednych urzadzen =zabezpieczajgcych wody podziemne
i powierzchniowe przed zanieczyszczeniem.

8. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;.

9. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych poprzez system sieci kanalizacji sanitarne;j.

10. Wody opadowe nalezy odprowadzaé¢ po podczyszczeniu do gruntu, do sieci kanalizacji
sanitarnej do sieci kanalizacji deszczowej lub do rowdéw z uwzglednieniem przepisow
odrebnych. Dopuszcza sie retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych z odwodnienia
dachéw itaraséw w celu ich wykorzystania do drugorzednych potrzeb gospodarczych
w granicach dziatki budowlane;.

11. Zaopatrzenie w gaz poprzez system sieci gazowych sredniego i niskiego cisnienia.

12. Zaopatrzenie w energie cieplng - z istniejgcej i projektowanej sieci cieptowniczej
oraz poprzez zrodia indywidualne  wykorzystujgce zrodta bezemisyjne  (solarne
i geotermalne).

13. Zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejagcych i projektowanych stacji
transformatorowych oraz sieci i ztaczy kablowych. Dla zasilania poszczegdlnych
podmiotéw dopuszcza sie budowe abonenckich sieci kablowych i stacji
transformatorowych.

14. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji - poprzez istniejgcg lub projektowang sieé
teletechniczng w tym szerokopasmowa.

15. Infrastrukture techniczng i uktad komunikacyjny dostosowaé do potrzeb obrony cywilne;j i
ochrony przeciwpozarowe;.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terendéw na dotychczasowych
zasadach.

§ 15. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW ustala sie stawke w wysokoéci 30,0%, dla
pozostatych terendw objetych planem ustala sie stawke w wysokosci 0,1%.



Rozdziat 3
Szczegotowe ustalenia obowigzujgce na poszczegolnych terenach objetych planem

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi towarzyszgace zabudowie mieszkaniowej, zielen,
urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Z uwagi na potozenie w strefie ochrony uzdrowiskowej ,B” dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych w tym w
szczegolnosci ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

5. Lokalizacja obiektow tymczasowych wylgcznie na czas trwania plenerowych imprez
publicznych i budowy.

6. Ustugi towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej realizowac jako wbudowane w pierwsze
kondygnacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

7. Dopuszcza sie realizacje nowych budynkéw garazowych statych, zblokowanych w
kompleksy o jednakowej wysokosci gornej krawedzi gzymsu, zakaz budowy garazy
tymczasowych (blaszanych).

8. Zakazuje sie zmiany uzytkowania garazy na ustugi.

9. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki

budowlanej — 40%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy;

- mieszkaniowej — 15,0 m,

- garazowej — 3,5 m,

6) geometria dachéw:

- budynki mieszkalne - dachy pfaskie, dwu lub wielospadowe o symetrycznych
spadkach potaci dachowych i kacie nachylenia 20° - 45°, nieregularne ksztatty potaci
dachowych o maksymalnym kacie nachylenia — 45°,

- garaze — dachy pfaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 20°.

10. Obstuga komunikacyjna z projektowanej drogi publicznej przylegtej drogi dojazdowe.

11. Minimalna liczba miejsc do parkowania 1,0 miejsce na lokal.

12. Liczba miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — minimum 5%
wszystkich miejsc postojowych.

13. Sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne, podziemne wbudowane w pierwszg
kondygnacje budynku mieszkalnego lub w garazach oraz w pasie drogowym drogi
publicznej o maksymalnej ilosci wynikajgcej z potozenia w strefie ,B” ochrony
uzdrowiskowe;.

14. Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej zgodnie ze Statutem
Uzdrowiska Ciechocinek.

15. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie dziatek wytgcznie przy realizacji niezbednych

urzadzen infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie dziatki sgsiedniej.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi obstugi transportu z wytgczeniem ustug obstugi

srodkéw transportu (naprawa, zakfady lakiernicze, blacharstwo, sktadowanie elementéw,
demontaz, komisy samochoddw uzywanych).



8.

9.

. Przeznaczenie uzupetniajgce — urzgdzenia sportowe i obstugi ruchu turystycznego,

parkingi, infrastruktura techniczna.

Obowigzuje ochrona waloréw przyrodniczo — krajobrazowych, w tym zachowanie
istniejgcej zielni.

Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen stanowigcych uzupetnienie zagospodarowania
niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania terenow tj. Sciezek spacerowych, urzgdzen
oswietleniowych, urzadzen wypoczynkowych, rekreacyjnych i sportowych.

. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych wytgcznie dla obstugi i na czas trwania

plenerowych imprez publicznych oraz budowy, w tym takze sezonowych ogrédkow
gastronomicznych.

Dopuszcza sie realizacje parkingdw wielopoziomowych oraz budynkéw garazowych
statych, zblokowanych w kompleksy o jednakowej wysokosci gornej krawedzi gzymsu,
zakaz budowy garazy tymczasowych (blaszanych).

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki

budowlanej — 20%,

) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,5 m;
geometria dachéw: dachy pfaskie, dwu lub wielospadowe o symetrycznych spadkach
potaci dachowych i kacie nachylenia 20° - 45°, nieregularne ksztatty potaci
dachowych o maksymalnym kacie nachylenia — 45°,
Obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drogi klasy lokalnej ul. Kolejowej 1KD-L
oraz terenu tereny komunikacji drogowej z placem miejskim — publicznym 7KD/P.

Liczba miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — minimum 5%
wszystkich miejsc postojowych.

CXS)

10. Sposodb realizacji miejsc do parkowania — garaze, parkingi naziemne, parkingi

podziemne, parkingi wielopoziomowe o maksymalnej ilosci wynikajacej z potozenia w
strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej.

11. Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej zgodnie ze Statutem

Uzdrowiska Ciechocinek.

12. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie dziatek wytgcznie przy realizacji niezbednych

urzadzen infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie dziatki sgsiedniej.

§ 18. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3UP ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych  z zakresu: kultury,
administracji, zdrowia, kultury fizycznej, turystyki, wypoczynku, transportu publicznego,
porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli, organizacji targowisk.

Linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu.

Dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych statych, zblokowanych w kompleksy o
jednakowej wysokoséci gornej krawedzi gzymsu, zakaz budowy garazy tymczasowych
(blaszanych).

. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych wytgcznie dla obstugi i na czas trwania

plenerowych imprez publicznych oraz budowy.

Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen stanowigcych uzupetnienie zagospodarowania

niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania terenu tj. komunikacji wewnetrznej, sciezek

spacerowych, urzgdzen oswietleniowych, miejsc wypoczynku.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) minimalna intensywnosc¢ zabudowy - 0,3,

2) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy — 1,2,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 70%,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — 30%,



5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,5 m,

6) geometria dachow: ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych — 20° - 45°, nieregularne ksztatty pofaci dachowych o kacie nachylenia
maksymalnego — 45°;

7. Obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych - drogi klasy lokalnej
ul. Kolejowej 1KD-L, terenu komunikacji drogowej z placem miejskim — publicznym 7KD/P
oraz drogi publicznej dojazdowej 3KDd.

8. Minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku oraz minimum jedno miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na obiekt.

9. Sposobb realizacji miejsc do parkowania — garaze, parkingi naziemne, parkingi podziemne,
parkingi wielopoziomowe o maksymalnej ilosci wynikajacej z potozenia w strefie ,B”
ochrony uzdrowiskowe;.

10. Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej zgodnie ze Statutem
Uzdrowiska Ciechocinek.

11. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie dziatek wytgcznie przy realizacji niezbednych
urzadzen infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie dziatki sgsiedniej.

§ 19. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4U i 5U ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug nieucigzliwych.

2. Linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Obowigzuje ochrona waloréw przyrodniczo — krajobrazowych, w tym systemu wodnego,
w tym zachowanie przeptywu wod w rowie, umozliwiajgcego odbidér wod deszczowych
zachowanie istniejgcej zielni.

4. Dopuszcza sie realizacje parkingdow wielopoziomowych oraz budynkdéw garazowych
statych, zblokowanych w kompleksy o jednakowej wysokosci gornej krawedzi gzymsu,
zakaz budowy garazy tymczasowych (blaszanych).

5. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen stanowigcych uzupetnienie zagospodarowania
niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania terendéw tj. komunikacji wewnetrznej, sciezek
spacerowych, urzgdzen oswietleniowych, miejsc wypoczynku.

6. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych wytgcznie dla obstugi i na czas trwania
plenerowych imprez publicznych oraz budowy, w tym takze sezonowych ogroédkow
gastronomicznych.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m,

6) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych — 20° -
45°, nieregularne ksztatty potaci dachowych o kacie nachylenia maksymalnego — 45°.

8. Obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych drogi klasy lokalnej ul. Kolejowej
oznaczonej symbolem 1KD-L i 2 KDL i drég publicznych dojazdowych oznaczonych
symbolem 3KDd i 4KDd.

9. Minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku oraz minimum jedno miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg na obiekt.

10. Sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze, parkingi naziemne, parkingi
podziemne, parkingi wielopoziomowe o maksymalnej ilosci wynikajgcej z potozenia w
strefie ,B” ochrony uzdrowiskowe.

11. Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej zgodnie ze Statutem

Uzdrowiska Ciechocinek.



12. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie dziatek wytgcznie przy realizacji niezbednych
urzadzen infrastruktury technicznej oraz na powiekszenie dziatki sgsiedniej.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KD-L i 2KD-L ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j.

2. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych:
1) dla 1KD-L - 15,0 m,
2) dla2KD-L - od 6,0 m do 10,0 m.

3. W pasie drogi dopuszcza sie lokalizacje zieleni, obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanych bezposrednio z funkcjg drogi, Sciezki rowerowej.

4. W pasie drogowym dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 3KDd, 4KDd, 5KDd ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m:

3. W pasie drogi dopuszcza sie lokalizacje zieleni, obiektdow i urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanych bezposrednio z funkcjg drogi, sciezki rowerowej.

4. W pasie drogowym dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 6KDx ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m:

3. W pasie drogi dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwigzanych bezposrednio z funkcjg drogi, Sciezki rowerowej.

4. W pasie drogowym zabrania sie realizacji miejsc postojowych.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KD/P ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — publiczna komunikacja drogowa z placem miejskim.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — tereny zieleni urzgdzone;j.

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych stanowigcych uzupetnienie
zagospodarowania niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania terenu powigzanych z
przeznaczeniem podstawowym.

1) minimalna intensywnosc¢ zabudowy — 0,2,

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — 30%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,5 m,

6) geometria dachow: ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych — 20° - 45°, nieregularne ksztatty pofaci dachowych o kacie nachylenia
maksymalnego — 45°;

4. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen stanowigcych uzupetnienie zagospodarowania
niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania terenu, Sciezek spacerowych, urzgdzen
oswietleniowych, urzadzen wypoczynkowych, rekreacyjnych i sportowych.

5. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych wytgcznie dla obstugi i na czas trwania
plenerowych imprez publicznych oraz budowy.

6. Obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych drogi klasy lokalnej ul. Kolejowej
oznaczonej symbolem 1KD-L i drég publicznych dojazdowych oznaczonych symbolem
3KDd i 4KDd.



7. Lokalizacja miejsc postojowych wytgcznie oznaczonych jako miejsca dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci minimalnej 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni
z wytgczeniem terenow zieleni urzgdzone;.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ciechocinka.

§ 25. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogtoszenie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ciechocinka.

§ 26. W zakresie objetym wuchwatg traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Rady Miejskiej Ciechocinka
Nr XXXIX/487/02 z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w granicach administracyjnych
miasta Ciechocinka (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 131 poz. 2556 z 2002 r.).

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej



