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1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego

Niniejszy projekt obejmuje budowe oswietlenia ulicy Wtadystawa Jagietty w Ciechocinku
od ulicy Bolestawa Chrobrego, polegajgca na zabudowie kabla o$wietleniowego, stupéw z
oprawami oSwietleniowymi. Niniejsza inwestycja planowana jest do zabudowy na terenach
oznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechocinek symbolem KD, jako ulice dojazdowe o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 10,0m.

2. Okres$lenie istniejaceqo stanu zagospodarowania terenu

Na dzien dzisiejszy ulica Wtadystawa Jagietty jest osSwietlona w czesci tj. od ulicy
Kolejowej do ulicy Bolestawa Chrobrego. Wiascicielem tej instalacji jest Gmina
Ciechocinek. Natomiast od ulicy Bolestawa Chrobrego ulica Wiadystawa Jagietty jest
nieSwietlona. W zwiazku z tym Inwestor podjat decyzje o budowie dalej oSwietlenia na
ulicy Wtadystawa Jagietty. Ulica Jagietty na odcinku objetym opracowaniem jest czeSciowa
utwardzona, z chodnikami po obu stronach, a cze$¢ ulicy jest gruntowa bez chodnikow.
Podczas budowy linii kablowej os$wietlenia drogowego nie przewiduje sie rozbidrki
obiektéw budowlanych.

3. Projektowanie zagospodarowanie terenu

3.1. Projektowane elementy

- Stup os$wietleniowy stylowy o wysokosci 5,5m z wysiegnikiem | 13 | szt
wg wymagan Inwestora '

- Fundament betonowy prefabrykowany dedykowany pod stup 5,5m - | 13 |szt.

- Oprawa oswietleniowa LED stylowa wg wymagan Inwestora o mocy ) 13 | szt
30+40W :

- Kabel ziemny YAKXS 4x35mm? (do zabudowy) - 1390 |m

- Ostona rurowa @50 -1 80 |m

4. Informacje i dane
Dziatki nr ewidencyjny 1574/11, 314/3, 317/3, 314/4, 313/18 i 318/16 wedtug wypisu i
wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w
granicach administracyjnych Ciechocinka uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/487/02 Rady
Miejskiej Ciechocinka z dnia 10 pazdziernika 2002 roku (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-
Pomorskiego Nr 131 poz. 2556, lezg na terenie w Rejonie ,Zachdéd” miasta
Ciechocinek.

4.1.Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Planowane elementy zabudowy zwigzane z oSwietleniem drogowym nie naruszajg

nakazéw, zakazoéw, ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu, ktére okreslone
sg w przepisach.




2) Na terenie planowanej inwestycji nie ma potrzeby wycinki drzew ani krzewéw. W

miejscach zblizenia projektowanego kabla do drzew projektuje sie umiesci¢ go w
ostonie rurowej, w celu ochrony systemu korzeniowego drzewostanu i zapobiezenie
ewentualnej awarii kabla.

3) Projektowane elementy nie nalezg do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco

oddziatywa¢ na srodowisko.

4) Wybudowanie i eksploatacja projektowanych elementéw nie powoduje

przekroczenia dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na $rodowisko przez
wytwarzanie hatasu, wibracji, p6l elektromagnetycznych (napiecie 230V/400V),
zanieczyszczenia powietrza czy gleby lub mogacych z znaczny sposéb wptynac na
jakos¢ i zasoby wabd leczniczych.

4.2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych

1)

2)

3)

oraz doébr kultury wspoéiczesnej — teren Rejonu ,Zachéd”

Dziatki nr ewidencyjny 1574/11, 317/3, 314/3, 314/4, 313/18, 313/16 obreb
ewidencyjny: 040102_1.0001 Ciechocinek w miejscowosci Ciechocinek ul.
Wiadystawa Jagietty, na ktérych projektowana jest budowa kablowej linii oSwietlenia
drogowego, nie jest wpisana do rejestru zabytkbw i nie lezy w strefie
konserwatorskiej. Jednak podczas prowadzenia prac ziemnych na dziatkach
zamierzenia inwestycyjnego, nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na zawartos¢ mas
ziemnych, zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku, o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz.U. z 2017r., poz. 2187 ze zm.).
W wypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekt archeologiczny prace
nalezy wstrzymacé i zawiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
Inwestycja planowana jest poza terenem obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
wymienionych w tabeli zawartej Uchwaty nr VI/45/19 Rady Miejskiej Ciechocinka z
dnia 28 marca 2019r. §6 pkt. 5. oraz poza obiektami wpisanymi do gminnej i
wojewoddzkiej ewidencji zabytkoéw, ktdére wymieniono w tabeli Uchwaty nr VI/45/19
Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 28 marca 2019r. §6 pkt. 6.

Projektowane stupy oraz oprawy o$wietleniowe, nawigzujg do historycznych
elementéw architektonicznych miasta. Stupy bedg o tych samych lub zblizonych
ksztattach i wysokosciach, z herbem Ciechocinka. Oprawy stylowe, zblizone do
istniejacych.

4.3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

1)
2)

3)

Projektowane elementy przewidziane sg do posadowienia na terenie drogi
publicznej

Nie przewiduje sie ingerencji w istniejgce elementy wyposazenia przestrzeni
publicznej o znaczeniu historycznym dla miasta.

Projektowane elementy techniczne wyposazenia terendw przestrzeni publicznej tj.
stupy oraz oprawy os$wietleniowe, nawigzujg do historycznych elementéw
architektonicznych miasta. Stupy bedg o tych samych lub zblizonych ksztattach i
wysokos$ci, z herbem Ciechocinka. Oprawy stylowe, zblizone do istniejgcych.

4.4. Dane okre$lajace wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke zamierzenia

budowlanego, znajdujacego sie w granicach terenu gérniczego




Teren inwestycji na dziatkach nr ewidencyjny 1574/11, 317/3, 314/3, 314/4, 313/18,
313/16, obreb ewidencyjny: 040102_1.0001 Ciechocinek w miejscowosci Ciechocinek ul.
Jagietly, nie lezy w rejonie wptywu eksploatacji gérniczej.

4 5. \Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich

Projektowana inwestycja na dziatkach nr ewidencyjny 1574/11, 317/3, 314/3, 314/4,
313/18, 313/16, obreb ewidencyjny: 040102 _1.0001 Ciechocinek w miejscowosci
Ciechocinek ul. Jagietty, nie wptynie negatywnie na interes osdb trzecich i nie pogorszy
warunkéw uzytkowania sagsiednich nieruchomosci, ani nie zagraza higienie i zdrowiu
uzytkownikow i ich otoczenia.

W przypadku kolizji z istniejgcy infrastrukturg techniczng kabel o$wietleniowy prowadzi¢ w
ostonach rurowych na odpowiedniej gtebokosci, a w rejonach tych prace prowadzi¢
recznie wykonujgc wczesniej wykopy kontrolne.

W przypadku zaistnienia na etapie wykonawstwa kolizji lub uszkodzenia rurociggow
melioracyjnych i sieci drenarskiej z linig kablowa o$wietlenia drogowego lub stupami
o$wietleniowymi nalezy te sieci odbudowaé w celu prawidiowego i niezaktéconego
funkcjonowania tych urzadzen.

5. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Projektowany obiekt, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 2 grudnia 2015r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. 2015, poz. 2117), nie jest obiektem istotnym
ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia ochrony zycia, zdrowia, mienia lub Srodowiska
przed pozarem, kleskg zywiotowa lub innym miejscowym zagrozeniem.

Przedmiotowa inwestycja nie przewiduje wykonania dodatkowych urzadzen badz innych
rozwigzan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, poza istniejgcymi w
projektowanym pasie drogowym (wg odrebnego opracowania).

Ze wzgledu na to, ze projektowanym obiektem budowlanym jest obiekt liniowy — linia
kablowa o$wietleniowa nn, nie przewiduje sie budowy dodatkowej ochrony
przeciwpozarowej.

6. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Zgodnie z Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo Budowlane, okreslono obszar
oddziatywania projektowanej inwestycji. Przeprowadzono analize oddziatywania obiektu w
zakresie funkcji i wymagan zwiagzanych z uzytkowaniem obiektu na podstawie:

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo Budowlane (Dz.U. z 2017r. poz. 1332) —
Projektowany obiekt - inwestycja nie narusza wymagan okreslonych w
hiniejszej ustawie.

e Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku — Prawo Energetyczne (Dz.U. z 2017r. poz.
220) — Projektowany obiekt - inwestycja nie narusza wymagan okreslonych w
niniejszej ustawie.

e Ustawa z dnia 10 lutego 2017 roku — Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2017r.
poz. 519) — Projektowany obiekt - inwestycja nie narusza wymagan
okreslonych w niniejszej ustawie.

e Rozporzgdzenie Rady Ministréw z 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2016r. poz. 71) —
Projektowany obiekt - inwestycja nie narusza wymagan okreslonych w
niniejszym rozporzadzeniu.



e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 roku w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U. z
2015r. nr 47, poz. 401) — Projektowany obiekt - inwestycja nie narusza
wymagan okreslonych w niniejszym rozporzadzeniu.

Przeprowadzono analize uwarunkowan formalno-prawnych:

e Analiza Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lipca
2015r.) pod katem wyznaczania w otoczeniu budowlanego terenu, na ktory obiekt
oddziatuje wprowadzajgc ograniczenia w jego zagospodarowaniu (definicja obszaru
oddziatywania obiektu na podstawie zapiséw art. 3 pkt. 20 Ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku Prawo Budowlane — Dz.U. z 2017r. poz. 1332) — nie dotyczy.

Zasieg obszaru oddzialywania inwestycji zawiera sie na dziatkach nr ewidencyjny
1574/11, 317/3, 314/3, 314/4, 313/18, 313/16, obreb ewidencyjny: 040102_1.0001
Ciechocinek w miejscowosci Ciechocinek ul. Jagietty.

. . —— inz—Piotr lamnsk!—
PROJEKTANT - | mgr inz. Piotr Sawinski Ui lEhls Hldtane dorEolskemranls
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Nazwa elementu

projektu budowlanego

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

Adres obiektu
budowlanego

87-720 Ciechocinek, ul. Wtadystawa Jagietty

Kategoria obiektu XXVI
budowlanego
e Nazwa jednostki . | Ciechocinek
ewidencyjnej
e Nazwa i nr obrebu : 1 040102_1.0001 Ciechocinek

ewidencyjnego

e Numery dziatek
ewidencyjnych,
ktorych obiekt jest

1574/11, 317/3, 314/3, 314/4, 313/18, 313/16
na

usytuowany
Inwestor Gmina Miejska Ciechocinek
ul. Kopernika 19
87-720 Ciechocinek
Zakres Petniona funkcja 5 Igc]:l'zlkgaéf‘,v;”r?ﬁr%er Data Podbis
opracowania projektowa pecjain opracowania P
uprawnien budowlanych s wiriski
Przyladcza . Ug raw‘nienia budowlane do projektow:
I urzaazenia ; ; iy Di PP i[kierowani wianymi k
fechniczns Projektant (obiektu) mgr inz. Piotr Sawinski 15.12.2021r. drantezaniseregiainadcl natalacy]
elektryczne w zakresi ~Nnstalacj) i urzadze
—-:ﬁ;\ilyh‘llybh feicktroernergetyczny

Nr ew. KUP/0086/PWOE/04
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Strona tytutowa 01
Spis tresci 02
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4. | Cel i zakres opracowania 03
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zamierzenia budowlanego
6. | Zamierzony sposo6b uzytkowania i program funkcjonalno-uzytkowy 03
7. | Uktad przestrzenny i oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego 04
8. | Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego 04
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obiektu budowlanego
10. | Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw 07
obiektu budowlanego na srodowisko i jego wykorzystanie oraz na
zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie
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3. Rys. nr 4 — Oprawa o$wietleniowa LED — przyktad 11
4 Rys. nr 5 — Prefabrykowany fundament dla stupa o$wietleniowego 12




3. Podstawa opracowania projektu

Projekt niniejszy opracowano na podstawie:

e Umowy z Inwestorem,

e Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéow
potozonych w granicach administracyjnych miasta Ciechocinek uchwalonego
uchwatg Nr XXXIX/487/02 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 10 pazdziernika 2002
roku (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego Nr 131 poz. 2556) dla dziatek
1574/11, 317/3, 314/3, 314/4, 313/18, 313/16,

e Protokét narady koordynacyjnej Nr GN.Gz.6630.09.2022 z dnia 20.01.2022r.
wydany przez Staroste Aleksandrowskiego,

e Planu sytuacyjno-wysokosciowego w skali 1:500 do celéw projektowych,

o Wizji lokalnej i inwentaryzacji w terenie,

e Obowigzujgcych norm i przepiséw budowy.

4. Cel i zakres opracowania

Niniejszy projekt obejmuje budowe linii kablowej o$wietlenia drogowego wraz ze stupami
i oprawami w miejscowosci Ciechocinek ul. Zytnia. Projektowana linia kablowa
oSwietleniowa bedzie prowadzona na dziatkach nr ewidencyjny 1574/11, 317/3, 314/3,
314/4, 313/18, 313/16 Ciechocinek w miejscowosci Ciechocinek ul. Jagietty, tak jak
pokazano na planie zagospodarowania terenu rys. nr 1.
Projekt obejmuje:

¢ linie kablowg oswietleniowg ze stupami o$wietleniowymi i oprawami ulicznymi,

e schemat zasilania,

e ochrone od porazen prgdem elektrycznym.

5. Rodzaj i kateqoria obiektu budowlaneqo bedacego przedmiotem zamierzenia
budowlanego

Rodzaj obiektu budowlanego bedgcego przedmiotem opracowania to obiekt liniowy,
natomiast kategoria obiektu budowlanego to XXVI — sie¢ elektroenergetyczna.

6. Zamierzony sposéb uzytkowania i program funkcjonalno-uzytkowy

Projektowana linia kablowa o$wietleniowa bedzie stuzyta osSwietleniu ulicy Jagietly.

Dzieki niej podczas jej eksploatacji po zmierzchu poruszanie sie ulicg bedzie fatwiejsze
oraz bezpieczniejsze.

7. Uklad przestrzenny i forma architektoniczna obiektu budowlanego

Stupy linii kablowej oswietleniowej bedg zabudowane na skraju ulicy Jagietty, tak aby
zamontowane na nich oprawy o$wietleniowe oswietlaty droge i w przysztosci chodniki.
Kabel oswietleniowy bedzie zabudowany na gtebokosci 70cm, a w miejscach kolizyjnych
bedzie umieszczony w ostonie rurowej AROT. Zaprojektowane oprawy i stupy beda
zgodne z wytycznymi Inwestora co do ich elementéw charakterystycznych np.




umieszczenie herbu Ciechocinka. Kolor zastosowanych elementéw bedzie czarny lub
grafitowy, w zalezno$ci od ustalen z Inwestorem.

Podczas prowadzenia rob6t budowlanych nalezy przestrzega¢ uzgodnien zawartych w
protokole narady koordynacyjnej Starosty Aleksandrowskiego nr GN.Gz.6630.09.2022 z
dnia 20.01.2022r.

Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne 2z obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

8. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

- Stup oswietleniowy stylowy o wysokosci 5,5m z wysiegnikiem 13 szt
wg wymagan Inwestora '
- Fundament betonowy prefabrykowany dedykowany pod stup 5,5m - | 13 |szt.
- Oprawa oswietleniowa LED stylowa wg wymagan Inwestora o mocy
: - | 13 |szt
30+40W
- Kabel ziemny YAKXS 4x35mm? (do zabudowy) -1 390 |m
- Ostona rurowa @50 -1 80 |m

8.1. Pomiar energii elektrycznej i sterowanie

Pomiar energii elektrycznej tréjfazowy bezposredni w istniejgcej szafce pomiarowe;.
Zabezpieczenie gtowne 32A - 3 faz. S303B w postaci wytgcznika nadprgdowego
zainstalowanego w szafce pomiarowej ENERGA-OPERATOR SA.

Sterowanie oswietleniem w istniejgcej szafce sterujgcej oswietleniem ulicznym SOU.

8.2. Granica zarzadu

Projektowana linia kablowa oSwietlenia drogowego wraz ze stupami i oprawami
oswietleniowymi oraz szafkg sterujgca bedzie wtasnoscig Gminy Miejskiej Ciechocinek ul.
Kopernika 19, 87-720 Ciechocinek.

8.3. Rozwiagzania techniczne - szczeqgolowe

8.3.1. Elektroenergetyczna linia kablowa oswietleniowa

Z istniejgcego stupa oSwietleniowego nr 5 wyprowadzic nowy kabel w kierunku
projektowanego stupa nr 6 kablem YAKXS 4x35mm? a nastepnie prowadzié go
kaskadowo poprzez projektowane kolejne stupy oswietleniowe. Projektowany kabel
uktada¢ w ziemi po trasie, w rowie o szerokosci 0,4 m, jak pokazano na projekcie
zagospodarowania terenu — rys. nr 1, przestrzegajgc postanowien normy N SEP-E-004.
Kabel uktada¢ w wykopie linig falistg z zapasem (1 — 3% dtugosci wykopu) na gtebokosci
0,7m. W zwigzku z bogatym uzbrojeniem terenu projektowany kabel chroni¢ ostong
rurowg ¢50 w miejscach pokazanych na rysunku. Konce rury odpowiednio zaslepi¢, np.
rurg termokurczliwg, uszczelniaczem prefabrykowanym lub kitem. Przy budowie zachowaé
szczegoblng ostroznoS¢ ze wzgledu na istniejgca sie¢ wodociggowa, telekomunikacyjng
oraz energetyczng. Na skrzyzowaniu kabla z drogg i wjazdami do posesji kabel uktadaé w



ostonie rurowej AROT DVK50 na gtebokosci min. 1m, zachowujac podczas budowy
warunki uzgodnienia.

Na wysokosci 25 cm nad kablem nalezy utozyé folie kablowa koloru niebieskiego o
grubosci 0,4 mm i szerokosci min 25 cm, tak, aby folia ta wystawata, co najmniej 50 mm,
poza obrys utozonego kabla.

Po zakonczeniu robét ziemnych, teren nimi objety przywréci¢ do stanu pierwotnego.
Oznaczniki kablowe nalezy zatozyé na kablu w odlegtosciach, co 10 m oraz koncach
kazdej rury ostonowej i na koncach kabla oraz przy zmianie kierunku.
Na oznacznikach trwale oznaczyc¢:

e typidlugosc kabla,

e dane wiasciciela urzadzen,

e rok utozenia,

e skad i dokad prowadzi
W stupach zastosowacé izolowane ztgcza stupowe np. TB-1.

Uwaga:

Na planie moga nie by¢ pokazane wszystkie instalacje podziemne. W miejscach
zblizen i skrzyzowan kabla z istniejacymi urzadzeniami i instalacjami podziemnymi
roboty nalezy wykonywac recznie.

8.3.2. Slupy uliczne o$wietleniowe i oprawy o$wietleniowe

Stupy z oprawami oswietleniowymi zabudowac¢ w miejscach, jak pokazano na projekcie
zagospodarowania terenu — rys. nr 1. Zaprojektowano stupy o$wietleniowe stalowe
ocynkowane, o wysokosci 5,5m z wysiegnikiem - 13kpl., zgodnie z wymaganiami
Inwestora.

Na stupach zabudowa¢ oprawy LED o mocy okoto 30+40W.

We wnekach stupdw oswietleniowych kable tgczy¢ przy pomocy ztgczy izolowanych
stupowych np. TB-1. W ztgczach tych zabudowaé wktadki topikowe BiWts o wartosci 6A.
Podtaczenie opraw w stupach wykonaé przewodem YDYp 3x2,5 mm?.

Konstrukcje stalowe stupdw potaczy¢ z przewodem PEN.

Stupy oswietleniowe nr 14 i 10/4 (koncowe) nalezy uziemi¢. Rezystancja uziemienia
powinna spetnia¢ warunek R = 30Q.

8.3.3. Ochrona od porazen pradem elektrycznym

Ochrona od porazen bedzie zapewniona przez samoczynne szybkie odtgczenia napiecia
— ochrona dodatkowa.

Sie¢ pracuje w ukfadzie TN-C.

Ochrone przed dotykiem bezposrednim (ochrona podstawowa) stanowi¢ bedzie izolacja
robocza kabli, ostony urzgdzen elektrycznych (oprawy, izolacyjne ztgcza kablowe) oraz
obudowy urzadzen z Il klasg ochronnosci.




Zaleca sie zabudowac¢ oprawy os$wietleniowe w Il klasie ochronno$ci.
Zaciski PE w stupach ulicznych nalezy podtgczy¢ do zaciskédw PEN ztaczy stupowych.

8.3.4. Ochrona odgromowa
Ochrona odgromowa realizowana jest poprzez ograniczniki przepie¢ SN i nN zabudowane
na stacji transf. ,,Ciechocinek Chrobrego”.

9. Opinia _geotechniczna oraz _informacja o sposobie posadowienia obiektu
budowlanego

Zgodnie z Rozporzgadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 35 kwietnia 2012r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych wykop pod stup i kabel o$Swietleniowy zalicza sie do pierwszej
kategorii geotechnicznej, ktéra obejmuje niewielkie obiekty budowlane o statycznie
wyznaczalnym schemacie obliczeniowych, w prostych warunkach gruntowych, dla ktorych
wystarcza jakosciowe okreslenie wiasciwosci gruntu. Wobec powyzszego nie jest
wymagane sporzadzenie badan podtoza gruntowego i projektu geotechnicznego. Ocena
podfoza gruntowego dokonana zostata w oparciu o oznaczenie wartoSci parametréw na
podstawie praktycznych doswiadczen z zabudowy stupow linii kablowej oswietlenia
drogowego na sasiednich terenach np. ul. Graniczna. W obszarze inwestycji panujg proste
warunki gruntowe, wystepujgce w przypadku gruntow jednorodnych genetycznie i
litologicznie, réwnolegtych do powierzchni gruntu, nieobejmujacych gruntéw stabonosnych,
przy zwierciadle woéd gruntowych ponizej projektowanego posadowienia stupa linii
kablowej os$wietlenia drogowego oraz braku wystepowania niekorzystnych zjawisk
geologicznych. Przyjeto do projektu, ze wystepuje grunt sredni i katalogowe rozwigzania
dla gruntu $redniego zapewniajace stabilno$¢ projektowanych stupdw linii kablowej
oSwietlenia drogowego.

10. Parametry techniczne obiektu budowlaneqo charakteryzujace wptyw obiektu
budowlanego na $rodowisko i jeqo wykorzystanie oraz na zdrowie i ludzi i obiekty
sasiednie

Projektowany obiekt budowlany w postaci kablowej linii oSwietleniowej niskiego napigcia
nie bedzie miat zapotrzebowania na wode oraz konieczno$ci odprowadzania sciekéw oraz
wod opadowych. Nie bedzie réwniez emitowat zanieczyszczenn gazowych, w tym
zapachow, pytowych i ptynnych, jak rowniez nie bedzie wytwarzat odpadéw. Nie bedzie
tez wytwarzat hatasu oraz nie bedzie emitowat drgan, a takze szkodliwego
promieniowania, w szczegdlnosci jonizujgcego, a takze szkodliwego promieniowania
elektromagnetycznego i innych podobnych zaktécen. Podczas budowy linii kablowej
os$wietleniowej nie zachodzi konieczno$¢ wycinki drzew lub krzewbéw, a podczas
eksploatacji tego obiektu nie bedzie on miat negatywnego wptywu na istniejacy
drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

Przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne
wykazujg ograniczenie i eliminacje wptywu obiektu budowlanego na $§rodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.




11. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, stosownie do zakresu
projektu

Projektowany obiekt, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 2 grudnia 2015r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. 2015, poz. 2117), nie jest obiektem istotnym
ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia ochrony zycia, zdrowia, mienia lub srodowiska
przed pozarem, kleskg zywiotowg lub innym miejscowym zagrozeniem.

Przedmiotowa inwestycja nie przewiduje wykonania dodatkowych urzadzen badz innych
rozwigzan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, poza istniejgcymi w
projektowanym pasie drogowym (wg odrebnego opracowania).

Ze wzgledu na to, ze projektowanym obiektem budowlanym jest obiekt liniowy — linia
kablowa o$wietleniowa nn, nie przewiduje sie budowy dodatkowej ochrony
przeciwpozarowe;.

12. Uwagi koncowe
Catos¢ robét przy budowie linii oswietleniowej kablowej wykona¢ zgodnie z niniejszg
dokumentacjg $cisle przestrzegajgc obowigzujgcych norm, zarzadzen i przepisow BHP.
Obowigzuje stosowanie materiatbw i urzgdzen posiadajgcych aprobaty techniczne
i certyfikaty zgodnosci.
Po wybudowaniu linii kablowej o$wietleniowej nalezy:

e Sprawdzi¢ oznaczenie zyt kabla i ich ciggtosc,

e Pomierzy¢ rezystancije izolacji kabla,

e Pomierzy¢ rezystancje uziemien,

e Dokona¢ pomiaréw skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej,

e Dokonac préby napieciowej,

e Sprawdzi¢ zgodnos¢ linii kablowej z dokumentacjg projektowa,

e Dokona¢ inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej,

e Sprawdzi¢ zgodnos$¢ kabla i osprzetu z wymaganiami norm przedmiotowych,

e Powstate w wyniku prac odpady zutylizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

PROJEKTANT : | mgrinz. Piotr Sawinski Uprawnlenia bugowlarfe do projektowania
—— i kierowania rgbotam{ budowlanymi bez
Uprawnienia budowlane ograniczen w specjalnosci instalacyjnej
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Nazwa elementu
projektu budowlanego

ZALACZNIKI: OPINIE, UZGODNIENIA,
POZWOLENIA | INNE DOKUMENTY

Adres obiektu
budowlanego

87-720 Ciechocinek, ul. Wtadystawa Jagietty

Kategoria obiektu XXVI
budowlanego
e Nazwa jednostki Ciechocinek

ewidencyjnej

e Nazwa i nr obrebu
ewidencyjnego

e Numery dziatek
ewidencyjnych, na
ktorych obiekt jest
usytuowany

040102 _1.0001 Ciechocinek

1574/11, 317/3, 314/3, 314/4, 313/18, 313/16

Inwestor

Gmina Miejska Ciechocinek
ul. Kopernika 19
87-720 Ciechocinek

Spis zawartosci

1) Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych w granicach
administracyjnych miasta Ciechocinek uchwalonego
uchwatg Nr XXXIX/487/02 Rady Miejskiej Ciechocinka z
dnia 10 pazdziernika 2002 roku (Dz. Urz. Wojew.
Kujawsko-Pomorskiego Nr 131 poz. 2556) dla dziatek nr
1574/11, 314/3, 317/3, 314/4, 313/18 i 313/16.

2) Protokét narady koordynacyjnej nr GN.Gz.6630.09.2022 z
dnia 20.01.2022r.

3) Oswiadczenie projektanta

4) Uprawnienia budowlane projektanta

5) Zaswiadczenie PIIB

6) Informacja BIOZ




1) Wypis i wyrys z miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego
terendw_polozonych w_ granicach _administracyjnych miasta Ciechocinek
uchwaloneqgo uchwata Nr XXXIX/487/02 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 10
pazdziernika 2002 roku (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego Nr 131 poz.
2556) dla dziatek nr 1574/11, 314/3, 317/3, 314/4, 313/18 i 313/16




Ciechocinek 21.12.2021 .

GT.6724. o .2021

Electric Mobile
Piotr Sawinski
Biskupice 55
88-200 Radziejow

Urzad Miejski w Ciechocinku przekazuje w zalaczeniu opieczgtowany wypis 1 wyrys z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w granicach
administracyjnych miasta Ciechocinka uchwalonego uchwala Nr XXXIX/487/02 Rady Miejskiej
Ciechocinka z dnia 10 pazdziernika 2002 roku (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko - Pomorskiego Nr 131
poz. 2556 ) dla dziatek nr 1574/11, 314/3, 317/3, 314/4,313/18 1 313/16.

Pobrano oplate skarbowg w kwocie 70 zlotych stosownie do ustawy z dnia 16 listopada 2006
roku o oplacie skarbowej.
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UCHWALA NR XXXIX/487/02
RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA

z dnia 10 pazdziernika 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w granicach administracyjnych Miasta Ciechocinka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2001 r. Nr 142, poz. 15911z 2002r. Nr 23, poz. 2201 Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984), w zwiazku
z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139; Nr 41,
poz. 412 i1 Nr 111, poz. 1279 22000 r. Nr 12, poz. 136; Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5,
poz. 42; Nr 14, poz. 124; Nr 100, poz. 1085; Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804), art. 13 pkt 1 ustawy z dnia
20 lipca 2000 r. o ogloszeniu aktow normatywnych i niektérych innych aktow prawnych (Dz.U. Nr 62, poz.
718 z 2001 r. Nr 46, poz. 499 1z 2002 r. Nr 74, poz. 676) oraz uchwalta nr XXV/315/2001 z dnia 26 lutego 2001 r.
Rady Migjskiej Ciechocinka w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ciechocinka

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. Zgodnie zuchwatg nr XXV/315/2001 Rady Miejskiej Ciechocinka o przystapieniu do sporzadzania
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w granicach administracyjnych Miasta
Ciechocinka planem objgto obszary, ktorych lokalizacje przedstawia mapa miasta w skali 1:20000, stanowigca
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Obszary, o ktorych mowa w § 1, okreslono na odpowiednich rysunkach planu, stanowiacych graficzne
zalgczniki oznaczone nr 2-6 do niniejszej uchwaty 1 bgdacych jej integralng czgscia:

1) Rejon ,.Centrum” obejmujgcy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zalacznika nr 2,
wykonany na mapie w skali 1:2000;

2) Rejon ,,Zachod” obejmujacy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zatacznika nr 3,
wykonany na mapie w skali 1:2000;

3) Rejon ,,Ponoc” obejmujgcy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zalacznika nr 4, wykonany
na mapie w skali 1:2000;

4) Rejon ,,Wschod” obejmujacy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zalacznika nr 5,
wykonany na mapie w skali 1:2000;

S) Rejon ,Potudnie” obejmujacy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zalacznika nr 6,
wykonany na mapie w skali 1:2000.

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

3) wymagan szczegdlnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwiazanych z wystepowaniem
lokalnych ograniczen lub utrudnien;

4) warunkow dopuszczalnych przeksztatcen istniejgcych dzialek geodezyjnych;

5) lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej kotowej;

6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

§ 4. 1. Zalaczniki graficzne nr 2-6 odnoszg ustalenia uchwaly do terenu objetego planem.
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2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

3) linie rozgraniczajace ulic;

4) obowiazujgace, postulowane i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) tereny ustug publicznych;

6) tereny ustug komercyjnych, nieucigzliwych;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rezydencjonalnej, apartamentowej 1 wielorodzinne;

© niskiej;

8) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o charakterze lesnym,;

9) tereny zabudowy pensjonatowej;

10)  tereny zabudowy pensjonatowo-uzdrowiskowej;

11)  tereny zabudowy produkcyjno-sktadowej;

12) tereny obstugi ruchu kolejowego;

13)  tereny linii kolejowej znaczenia lokalnego;

14)  tereny zieleni parkowej 1 skwery;

15)  tereny ?ieleni towarzyszacej ciekom wodnym;

16) ‘tereny zieleni le$nej;

17)  szpalery drzew i zieleni izolacyjnej;

18)  tereny wod powierzchniowych;

19)  tereny parkingdw zbiorowych;

20)  oznaczenia zasiegu strefy ochrony uzdrowiska oraz strefy ochrony prawnej konserwatora zabytkow;

21)  oznaczenia zasiggu strefy ochrony krajobrazu kulturowo — przyrodniczego i strefy ochrony historyczne;j
struktury przestrzennej; :

22)  oznaczenie zasi¢gu stanowisk archeologicznych;

23)  glowne osie kompozycyijne; i

2;1) place miejskie;

25)  dominanty przestrzenne;

26)  elementy porzadkujace przestrzen - fontanny, pomniki;

27)  ciagi ustugowe w parterach budynkow wymagajace szczegdtowego opracowania elewacji.

§ 5. Orientacyjne linie rozgraniczajace ulic i dojazdow, zaznaczone na rysunku planu linig przerywana moga
by¢ korygowane w zaleznosci od potrzeb, przy zachowaniu ustalonej w planie szerokosci oraz przekroju, bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu.

§ 6. Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw obowiazuja facznie odpowiednio z ustaleniami ogolnymi zawartymi
w rozdziale 2 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 2.
Przepisy ogdlne

Wyjasnienie uzywanych pojeé

§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale Rady Miejskiej Ciechociue(a W sprawie

U a0
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2) przepisach szczegdlnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajacymi z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé taka czg$¢ powierzchni dziatki, ktora
nie zostata zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczna zagospodarowang jako tereny zielone lub
wodne;

7) zabudowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespét takich
budynkow w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym, a takze budynek mieszkalny zawierajacy nie wigcej niz
4 mieszkania;

8) zabudowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy wigcej niz
4 mieszkania, wraz z urzgdzeniami zwiazanymi z ich obstugg oraz zielenig i rekreacja przydomowa;

9) ustugach i dziatalno$ci gospodarczej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze
bytowym wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace, ktorych uciazliwo$¢ nie wykracza
poza obiekt budowlany inie bgdgce inwestycjami szczegélnie szkodliwymi dla  $rodowiska —
przedsiewzigciami mogacymi znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymienione w obowigzujacych przepisach
prawa, tj. w dniu podejmowania niniejszej uchwaty;

10)  liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym sposobie -
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcji), w tym réwniez
pomiedzy terenami paséw drogowych iulicznych aterenami przeznaczonymi pod zabudowg iinne
zainwestowanie, badz bedacymi w uzytkowaniu rolniczym i le$nym;

11)  obszarach i obiektach prawnie chronionych, nalezy przez to rozumie¢:

- obszary ,A” i,B” ochrony uzdrowiskowej na terenie miasta Ciechocinka ustanowione na podstawie
przepisdéw ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. ,,0 uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym” (Dz.U. Nr 23,
poz. 150 z pdzn. zm.),

- Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej utworzony uchwaly Wojewodzkiej Rady
Narodowej nr XX/92/83 z dnia 15 czerwea 1983 r., (Dz.Urz.Woj.Wtoct. Nr 3, poz. 22), potwierdzony
rozporzadzeniem nr 46/99 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 marca 1999 r. (Dz.Urz.Woj.Kuj.-
Pom. Nr 19, poz. 117 zat. nr 3 z dnia 26 marca 1999 r.),

- Obszar goriczy ,,Ciechocinek” — na mocy Decyzji Ministra Zdrowia 1 Opieki Spotecznej z dnia 28 lutego
1969 1.,

- strefe ochrony historycznej struktury przestrzennej oraz stref¢ ochrony krajobrazu kulturowo —
przyrodniczego ustalone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Ciechocinka przyjetym uchwatg Rady Miejskiej nr XX/236/2000 z dnia 19 czerwca 2000 1.,

- obiekty znajdujace sie w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
- strefy ochrony konserwatorskiej A i B,
- stanowiska archeologiczne.
Ustalenia dla calego obszaru planu
§ 8. Plan ustala, Ze dla catego obszaru opracowania i na calym obszarze opracowania:

1) dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terendw
okre$lonymi w rozdziatach 3-7 oraz wprowadza sie realizacje uktadu drogowo-ulicznego wedtug ustalen
rozdziatu 8 i elementdw infrastruktury wedtug ustalen rozdziatu 9 uchwaty;

|
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2) plan podporzadkowuje wszelkie zamierzenia inwestycyjne na terenie obszaru opracowania ograniczeniom,
wynikajacym ze Statutu Uzdrowiska Ciechocinek, przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Ciechocinku nr
XXI11/118/92 z dnia 27 stycznia 1992 r.;

3) ustala sie, ze na calym obszarze objetym planem mozna lokalizowa¢ zadania dla realizacji celow
publicznych  w rozumieniu ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym wramach funkcji izasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem;

4) jako obowiazujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wodg
i odprowadzania $ciekdéw do oczyszczalni;

5) plan wyklucza stosowanie dla noworealizowanych obiektéow systemdéw indywidualnych lub grupowych
oczyszczania scickéw badz zbiornikow bezodptywowych;

6) po wybudowaniu miejskiej oczyszczalni $ciekow, $cieki bytowo-gospodarcze odprowadzone zostang do
tej oczyszczalni;

7) plan ustala nakaz podiaczenia wszystkich obiektow do sieci miejskich po ich realizacji;

8) wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne z zanieczyszczonych powierzchni uktadow

komunikacyjnych, przed odprowadzeniem ich do odbiornika, wymagajg uprzedniego oczyszczenia w stopmu
przewidzianym w przepisach szczegdtowych;

9) ustala si¢ zasade przebudowy istniejgcych na obszarze objgtym planem urzadzen melioracyjnych
(systemow drenarskich) przed przystapieniem do realizacji zabudowy na wlasny koszt inwestorow, a projekt
przebudowy nalezy uzgodni¢ z zarzadzajacym siecia;

10)  realizacje budowlane nalezy poprzedzié szczegdtowymi badaniami geotechnicznymi, w szczego6lno$ci
w stosunku do obiektow zlokalizowanych w strefach przyskarpowych i utrudnionych warunkéw gruntowo-
wodnych;

11)  dla obszaru zagrozonego woda (zagrozenie potencjalne, ktére moze przyja¢ wymiar realny w wypadku
przerwania watdw, przelania sie wod powodziowych przez waty lub niesprawnosci systemu odwadniajgcego
polder) oznaczonych na rysunku planu na podstawie aktualnego ,,Planu operacyjnego dziatah Miejskiego
Komitetu Przeciwpowodziowego w Ciechocinku, opracowany na podstawie zarzadzenia nr 6/2000 Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 19 stycznia 2000 r. w sprawie ochrony przed powodzig terenéw wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego - ustala sie obowiazek informowania w decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terendow inwestoréw o potencjalnym zagrozeniu;

12)  celem ochrony terenu od zagrozen powodziowych rzeki Wisly, na rysunku planu wyznaczono pas
o szerokosci 50,0 m od watu Wisty (liczagc od podndza skarpy), w ktorym obowigzuja zakazy zgodnie
z przepisami art. 85 z dnia 18 lipca 2001 r. ustawy Prawo wodne (Dz.U. Nr 115, poz. 1229);

13)  plan ustala obowiazek uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu dla
obiektow lokalizowanych na terenie gorniczym z wlasciwym organem nadzoru gorniczego;

14)  wyklucza si¢ z zabudowy kubaturowej posesje nie mogace spetnia¢ warunkéw zabudowy okreslonych
w przepisach Prawo budowlane;

15)  ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane terendéw pod warunkiem zachowania przepisow
szczegoblnych oraz pozostatych ustalen planu, przy czym musza by¢ spelnione nastgpujgce warunki:

a) projekt podzialu terenu winien zawiera¢ wszystkie urzadzenia sieci infrastruktury technicznej, przy czym
zabrania sie lokalizowania w nowo wydzielanych drogach urzadzen pogarszajacych warunki uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem drogi publicznej,

b) w wyniku podzialu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe zgodne
z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentow terenu pozostatych po podziale, z zachowaniem innych
ustalen planu.

16)  ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow mieszkalnictwa o ilosci nie dostosowanej do wskaznikéw o niskiej
intensywnosci zabudowy, tj. powodujacych przekroczenie gestosci zaludnienia 120 osdb/ha terendw netto
zabudowy mieszkaniowej i 30 mieszkan/ha terendw netto zabudowy mieszkaniowej;

17)  ustala si¢ dostosowanie gabarytéw i wysokosci nowych obiektow i charakteru zabudowy do h1storyczme
wyksztatconego uktadu przestrzennego i charakteru zabudowy w Ciechocinku; |
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18)  architektura nowych budynkow powinna nawigzywaé do historycznej architektury budynkéw
reprezentatywnych dla Ciechocinka (uzdrowiska, zachowanych w strukturze obecnego miasta tj. nalezy
projektowa¢ konstrukcje budynkow zuzyciem drewna, stosowaé charakterystyczne podcienia, zadaszone
balkony, ozdoby szczytow i dachéw domow;

19) dopuszcza sig¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze ewentualna uciazliwo$¢ tychze nie bedzie
wykraczaé poza granice lokalizacji;

20)  w liniach rozgraniczajgcych drog nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury technicznej;

21)  ustala si¢ nastepujgce minimalne odleglo$ci zabudowy od linii rozgraniczajacej drég oznaczonych
symbolem KL, KD i KDc- 5,0 m, oznaczonych symbolem KZ- 10,0 m;

22)  w ogrodzeniu nalezy umiejscawia¢ szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich dostgp od strony
ulicy;

23)  potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich dziatek,
w liczbie wynikajacej zustalonych wskaznikoéw, zgodnie zustaleniami szczegdtowymi dla obszarow
funkcjonalnych;

24)  w przypadku obszaréw, dla ktérych nie wniesiono na rysunek planu propozycji podzialu terenu na
poszczegdlne dziatki inwestycyjne i odpowiadajacego im ukiadu drég dojazdowych, mozliwos¢ wydania
decyzji podziatowych ipozwolenia na budowe uzaleznia si¢ od przedlozenia przez inwestora zgodnej
z ustaleniami niniejszej uchwaty, koncepcji zagospodarowania terenu uwzgledniajacej obshuge inzynieryjna
i komunikacyjng terenu powigzang z wlaczeniami do uktadu drog publicznych;

25)  linia ogrodzen nie moze przekraczaé granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy lub placu badz innej
linii ustalonej w planie. Ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m. od poziomu terenu,
faczna powierzchnia prze$witéw umozliwiajgca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosi¢ min. 25%
powierzchni azurowej czesci ogrodzenia migdzy stupami. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwierac si¢
na zewnatrz dziatki. Linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegto$ci min. 0,5 m od gazociggu. Ogrodzenia
wzdhuz naturalnych ciekoéw i zbiornikdéw wodnych powinny przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od
gornej skarpy cieku;

26)  umieszczanic wolnostojagcych znakow informacyjno-plastycznych ireklam nie moze powodowac
utrudnien w komunikacji pieszej ikolowej oraz nie moze, poprzez przestonigcie powigzan widokowych;
uniemozliwia¢ odczytania kompozycji przestrzennej uktadéw urbanistycznych;

27)  umieszczanie reklam iznakéw informacyjno-plastycznych na malych obiektach kubaturowych 1innych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe, kioski, latarnie) nie moze
utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktocaé ich uzytkowania;

28)  usytuowanie wolnostojacych znakdéw informacyjno-plastycznych ireklam na poboczach ulic, musi by¢
zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego i przepisami Prawa budowlanego.

Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska

§ 9. Ustala sig, ze na calym obszarze dzialania planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska:

1) nie dopuszcza sie naruszania istniejacych na terenie opracowania obszarow lesnych, z wyjatkiem tych,
ktore otrzymaly zgode wiasciwych organéw na zmiang przeznaczenia gruntéw leSnych na cele nielesne.
Gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie zprogramem zagospodarowania laséw nalezgcych do
indywidualnych wtascicieli;

2) ustala sic nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem przyrodniczym
1 krajobrazowym;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu przedsigwzig¢ ucigzliwych dla $rodowiska;

4) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikow wodnych z wyjatkiem

koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej, lub
przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego;
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5) ustala sie zakaz osuszania i zanieczyszczania zbiornikdéw wodnych;
6) nad rurociggami drenarskimi nie nalezy wznosi¢ zadnych budowli ani utwardzanych nawierzchni;

7) ustala si¢ zakaz zmian warunkéw wodnych oraz koniecznos¢ przebudowy systemu drenarskiego przed
zainwestowaniem terenu;

8) ustala si¢ zakaz zabudowy w odlegltosci mniejszej niz 5,0 m., liczac od goérnej krawedzi skarpy, od ciekdéw
wodnych przebiegajacych przez obszar opracowania;

9) istniejace cieki irowy melioracyjne, w trakcie robo6t konserwacyjnych nie moga by¢ poszerzane
1 poglebiane, poniewaz zwigkszy to ich drenujacy charakter (zakaz nie dotyczy robdt odtworzeniowych);

10)  ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan zwigzanych z gospodarkg wodno-$ciekowa, zgodnie z przepisami
sanitarnymi;

11)  zaleca si¢, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone byto w plytkich wykopach, nie naruszajgc
stosunkow wodnych - kanalizacja sanitarna winna by¢ wykonana w sposob zapewniajacy szczelnosé
przewoddw, studzienek i przepompowni;

12)  wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych inaziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych
oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moggq negatywnie wplynaé na stan tych wod oraz nakaz
podiaczenia wszystkich obiektdéw do sieci gminnych po ich realizacji;

13)  w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym
lub innymi paliwami ekologicznie czystymi;

14)  ustala si¢c obowigzek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym réwniez odpowiedzialno$ci
wiascicieli dziatek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody znajdujacymi si¢ na terenie dziatek, a przede
wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej: lasow, pojedynczych drzew, zadrzewien $rodpolnych
1 przydroznych oraz zieleni tegowej;

15)  ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach
dzialki;

16)  plan okresla minimalng wielko$¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

17)  plan okre$la minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki inwestycyjnej,
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow.

Ustalenia konserwatorskie w zakresie débr kultury

§ 10. 1. Ustala sie¢ w zakresie ochrony wartosci kulturowych obja¢ ochrong historyczna struktur¢ przestrzenna
oraz obiekty posiadajgce status dobr kultury. W tym celu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej A: dla catego
obszaru Rejonu ,,Centrum” - wg zalacznika 2 dla pdinocno — zachodniej czgsci obszaru Rejonu ,,Potnoc” - wg
zatgcznika 4 dla péinocno — zachodniej cze$ci obszaru Rejonu ,,Wschod” - wg zalacznika 5 dla potnocnej czgsei
obszaru Rejonu ,,Potudnie” - wg zalgcznika 6 oraz strefe ochrony konserwatorskiej B: dla pozostalej czgsci obszaru
rejonu ,,Poinoc” - wg zalgcznika 4 dla pozostatej czesci obszaru rejonu ,,Wschod” - wg zatacznika 5 dla Srodkowej
czesci obszaru Rejonu ,,Potudnie” - wg zatacznika 6.

2. Wszelkie dzialania projektowe i budowlane w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow musza byc¢
prowadzone i uzgadniane z konserwatorem zabytkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie
ochrony dobr kultury; zastrzega si¢ dla konserwatora zabytkéw mozliwos¢ okreslania dodatkowych wytycznych
konserwatorskich dla zaplanowanej inwestycji.

3. W sytuacjach uzasadnionych stanem zachowania obiektdw o historycznych wartodciach kulturowych,
powodujacym zagrozenie dla zycia lub mienia, wprowadza si¢ wymog opracowywania opinii o stanie zachowania
tych obiektow oraz ich inwentaryzacje architektoniczna, zlecanych na koszt wnioskujacego o ich rozbiorke.

4. Dla obszaru zdegradowanej zabudowy, przeznaczonego do rewitalizacji oraz zlokalizowanych na nim
budynkdéw o wartosciach kulturowych ustala sie zasade wkomponowywania nowej zabudowy zachowujgc
historyczne warto$ci przestrzenno-architektoniczne oraz obowiazek uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu i inwestycji na etapie wydawania pozwolenia na budowg z konserwatorem zabytkdw.

§ 11. Dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow ustala si¢ jego $cista ochrone konserwatorska polegajaca na
jego zachowaniu i konserwacji. Wszelkie dziatania przy tym obiekcie i w jego bezposrednim sasiedztwie moga by¢
prowadzone tylko po uzyskaniu zgody konserwatora zabytkow.

S{
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§ 12. Dla obiektéw postulowanych do wpisania do rejestru zabytkéw oraz dla wskazanych na rysunku planu
obiektow o wartosciach kulturowych wustala si¢ ochron¢ konserwatorska polegajaca na ich zachowaniu
i konserwacji. Wszelkie dziatania przy tych obiektach moga by¢ prowadzone tylko po uzyskaniu uzgodnienia ze
strony konserwatora zabytkoéw, aw przypadku wpisania ich do rejestru zabytkéw — zezwolenia ze strony
konserwatora zabytkow.

§ 13. 1. Dla terendw potozonych na obszarze stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu
symbolem oraz numerem ewidencyjnym ustala si¢ obowiazek:

1) uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i inwestycji na etapie wydawania
pozwolenia na budowe z konserwatorem zabytkow;

2) przeprowadzania archeologicznych prac ratowniczych na koszt inwestora;

3) w zamierzonych dziataniach inwestycyjnych nalezy uwzgledniaé sezonowy charakter prac
archeologicznych;

4) wszelkie roboty ziemne (w tym roboty niwelacyjne zwigzane z zamierzonymi inwestycjami) musza by¢
prowadzone pod statym konserwatorskim nadzorem archeologicznym.

Rozdzial 3.

Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw Rejonu ,,Centrum”

§ 14. 1. Dla terendw [1, 2, 3, 4] MN plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejgce;j
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcja dopuszczalna ustugi nieucigzliwe
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowa;

2) dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny - oraz ustug, ktorych ucigzliwos¢
nie wykracza poza granice dziatki;

3) mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

4) wyklucza sie lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazynéw rzemiosta produkcyjnego;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejacego ( wraz z poddaszem uzytkowym);

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w ten sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni izolacyjnej
niskiej oraz wg wskaznika:

a) 2 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obiektéw ustug nieuciazliwych,
b) 1 m.p./dziatke - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

7 nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniows iustugowa wolnostojaca winny posiadaé
powierzchnie minimum 800 m?, a dla zabudowy blizniaczej min. 600 m?;

8) front dziatki powstalej w wyniku wtdrnych podziatow nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

9) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- 1 wielospadowych inachyleniu potfaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialéw wykonczeniowych;

10)  obowiazujg nastepujgce wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektéw o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac¢ state badz okresowe uciazliwosci dla podstawowych funkeji terenu,

b) ewentualna ucigzliwo$¢ dla $rodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywa¢ konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej,
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¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 75% ich
powierzchni,

d) nakazdej dziatce inwestycyjnej nalezy projektowacé tereny zieleni urzadzone;j.

§ 15. 1. Dla terenow [13] MN/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. | obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny - oraz ushug i nieuciazliwego
rzemiosta ushugowego, ktorych ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki;

2) mozliwo$¢ lokalizowania budynkdéw gospodarczych parterowych;

3) wyklucza si¢ lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadéw 1 magazynéw rzemiosta produkcyjnego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego (wraz z poddaszem uzytkowym);

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w ten sposob aby byty otoczone szpalerem zieleni wysokiej 1 niskiej
oraz wg wskaznika:

¢) 3 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obicktow ustug nieucigzliwych,
d) 2 m.p./dziatke - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

7 nowo tworzone dziatki pod zabudowg¢ mieszkaniowa iustugowa wolnostojaca winny posiadac
powierzchni¢ minimum 800 m?, a dla zabudowy blizniaczej min. 600 m?;

8) front dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatbw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

9) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
_ projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;
10)  obowigzuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony Srodowiska:
a) zakaz lokalizacji obiektdéw o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac state badz okresowe uciazliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna uciazliwo$¢ dla $rodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczac
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywaé konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 65% ich
powierzchni,

d) nakazdej dzialce inwestycyjnej nalezy projektowac tereny zieleni urzadzone;j.

§16. 1. Dla terenow [5, 11, 16] ZP/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: zielen
parkowa z ustugami. 2 Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dla obszardéw [5, 11] ZP/U dopuszcza si¢ realizacje zabudowy uslugowej w formie parterowego pawilonu
w zieleni w charakterze architektury ogrodowej o funkcji — gastronomii, drobnego handlu detalicznego, galerii
plenerowej dziet sztuki itp.;

2) dla obszaru [16] ZP/U dopuszcza si¢ realizacjg zabudowy ustugowej o funkcjach sportu 1 rekreacji oraz
towarzyszacych jej gastronomii, handlu detalicznego itp.;

3) obowiazuje nakaz wnikliwego nadzoru architektonicznego w celu harmonijnego wkomponowania
obiektéw w eksponowany widokowo krajobraz;
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4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 9,0 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego dla terendéw [5, 11 ] ZP/U oraz 12,5 m. dla terenu [16] ZP/U;

5) dopuszcza sig¢ usytuowanie na terenie [16] ZP/U obiektu wyzszego pod warunkiem przeprowadzenia
konkursu architektonicznego na zagospodarowanie tego obszaru;

6) ucigzliwos¢ ushug winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wtasnosci posiadanej dziatki;

7) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 80% jej powierzchni.

§17. 1. Dla terendow [6, 12, 14, 15] Uk plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowej komercyjnej nieucigzliwe;j

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugows;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej w formie wolnostojacej inieuciazliwego rzemiosta
ustugowego, ktorych ucigzliwosé nie wykracza poza granice dzialki;

3) wyklucza si¢ lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadéw i magazyndéw rzemiosta produkcyjnego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (3 kondygnacje uzytkowe), z wyjatkiem wskazanej na rysunku planu dominanty przestrzennej, ktorej
wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 16,0 m;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, otoczone szpalerem zieleni wysokiej 1 niskiej oraz wg wskaznika: -
3 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obiektow ushug nieuciazliwych;

6) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych;

7) obowiazuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
moggcych powodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwos¢ dla srodowiska wywolana przez obiekty ustugowe 1inne nie moze wykraczad
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywac koniecznosci ustanawiania strefy ochronnej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek w obszarach oznaczonych 12, 14, 15 Uk
nie moze by¢ mniejsza niz 65% ich powierzchni, oraz w obszarze oznaczonym symbolem 6 Uk nie moze
by¢ mniejsza niz 75% dla kazdej dziatki inwestycyjne;j.

d) nakazdej dziatce inwestycyjnej nalezy projektowac tereny zieleni urzadzone;j.

§ 18. 1. Dla terendw [7, 8, 9] Uc/U plan ustala nastepujace podstawowe perspektywiczne przeznaczenie terenu:
ustugi publiczne i komercyjne nieucigzliwe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) na terenie [9] Uc/U adaptuje si¢ istniejacg zabudowe dworca PKP. Do czasu modernizacji i przebudowy
linii kolejowej dopuszcza sie dotychczasowe przeznaczenie obiektu. Docelowo postuluje si¢ zmiang
przeznaczenia obiektu na funkcje ustug publicznych obstugi uzdrowiska, gastronomii itp. Dopuszcza sig
zmiang przeznaczenia obiektu na potrzeby administracyjne miasta Ciechocinka;

2) na terenach [7, 8] Uc/U dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej publicznej i komercyjnej w formie
wolnostojacej, obstugi przystanku PKP oraz nieucigzliwego rzemiosta ushugowego, ktérych uciazliwos¢
nie wykracza poza granice dziatki;

3) wyklucza sie lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadéw i magazynéw rzemiosta produkcyjnego;

4) ustala sie nieprzekraczalng wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej — do 12,5 m liczac od poziomu terenu
do kalenicy (3 kondygnacje uzytkowe), z wyjatkiem wskazanej na rysunku planu dominanty przestrzennej,
ktdrej wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 16,0.m;
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5) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;

§ 19. 1. Dla terenu [10] MW/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej z zapleczem gospodarczym oraz jako przeznaczenie uzupetniajace
zabudowe ustugowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe¢ wielorodzinng wraz zbudynkiem gospodarczym do kontynuacji
uzytkowania z dopuszczeniem modernizacji 1 przebudowy z zachowaniem skali i charakteru architektonicznego
obszaru;

2) postuluje si¢ dostosowanie architektury obiektu gospodarczego do standardéw zabudowy otaczajacej-
zastosowanie dachéw dwu- 1 wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz tradycyjnych
materialow wykonczeniowych;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$§¢ zabudowy wielorodzinnej 15,0 m, gospodarczej — do 1 kondygnacji
+ poddasze uzytkowe;

4) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w.parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci .
pomieszczen na cele ushug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka).

Rozdzial 4.
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw Rejonu ,,Zach6d”

§ 20. 1. Pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
[1,2,3,4,5,6,8,9, 10, 12, 13, 29, 35, 36, 37, 38, ] MN/U

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy;

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny - oraz ustug inieucigzliwego
rzemiosta ustugowego, ktorych ucigzliwosé nie wykracza poza granice dziatki;

3) wyklucza si¢ lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazyndéw rzemiosta produkcyjnego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m
w kalenicy dachu liczgc od poziomu gruntu istniejgcego (wraz z poddaszem uzytkowym);

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczac od
poziomu terenu do kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 2 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obiektéw ustug,

b) 1 m.p./dziatke - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

7) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa iuslugowa wolnostojaca winny posiadac
powierzchnie minimum 1000 m?, a dla zabudowy blizniaczej min. 700 m?;

8) front dziatki powstalej w wyniku wtornych podzialdw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej minimalnie 11,0 m;

9) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 65% ich
powierzchni;

10)  dla kazdej dziatki inwestycyjnej nalezy zaprojektowacé tereny zieleni urzadzonej;
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11)  dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatdéw wykonczeniowych;

12)  na terenach po bytych wyrobiskach piasku wprowadza si¢ obowiazek rekultywacji gleby zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 21. 1. Pod zabudowg ustugowo-mieszkaniowa przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
Uk/MN [7].

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) istniejaca zabudowa do adaptacji i utrzymania funkcji z dopuszczeniem modernizacji i1 przebudowy;

2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa wi nieuciazliwego rzemiosta ushigowego, ktoérych ucigzliwo$é
nie wykracza poza granice dzialki;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy;

4) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 65% ich

powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako zielen urzadzona;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w ten sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej
oraz wg wskaznika:

a) 2 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obiektéw ustug,
b) 1 m.p./dziatk¢ - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa iustugowg wolnostojacag winny posiadac¢
powierzchnie minimum 1000 m?, a dla zabudowy blizniaczej min. 700 m?;

7) front dziatki powstalej w wyniku wtérnych podziatdéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

8) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i1 wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych;

§22.1.Dla terendéw [11, 17, 18] MPUz plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
projektowanej zabudowy pensjonatowo-uzdrowiskowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy pensjonatowej oraz ustug bezposrednio lub posrednio zwigzanych
z funkcja uzdrowiskowa w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) istniejgca na terenie zabudowa mieszkaniowa do kontynuacji uzytkowania z dopuszczeniem modernizacji
i przebudowy oraz ewentualnej adaptacji do preferowanej funkcji terenu;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 12,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejacego;

4) dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie

projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu pofaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

S) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony w ten sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni zimozielonej -
niskiej, oraz wg wskaznika- 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej;

6) plan okre$la minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatéw 1500 m?, oraz
zakazuje wszelkich podzialow dziatek o powierzchni mniejszej niz 3000 m?, przy czym adaptuje si¢ istniejace
dzialki o powierzchni ok. 1000 m? (+/-10%);

7) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 70% jej powierzchni;

8) na kazdej dzialce inwestycyjnej nalezy zaprojektowa¢ tereny zieleni urzadzonej;

7' BRY:202#"
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9 z uwagi na bliskie sgsiedztwo tezni caty obszar nalezy otoczy¢ szpalerami zieleni izolacyjnej niskiej wg
oznaczenia na rysunku planu (zatacznik nr 3 do uchwaty).

§ 23. 1. Pod zabudowe mieszkaniowa przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN [19,
20,21, 23,24, 27,28, 30, 31, 33, 34,41, 42,45, 47, 48, 49, 51],

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej, blizniaczej, -
z ograniczeniem - na jednej dzialce jeden budynek;

2) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego;

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci
pomieszczen na cele ushig nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkéow do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu pofaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialow wykoficzeniowych;

5) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na
terenie posesji, na ktorej obickt bedzie wznoszony w ten sposob aby byty otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika - 2 m.p./dzialke,

6) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

7) minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialow - 1000 m* dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?;

8) front dziatki powstalej w wyniku wtoémych podziatow nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i pensjonatowej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 11,0 m;

9) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 65% jej powierzchni,
10)  na kazdej dzialce inwestycyjnej nalezy zaprojektowac tereny zieleni urzadzone;.

§ 24. 1. Pod zabudowe mieszkaniowo-pensjonatowa przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MP[ 14, 15, 16] .

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej lub
blizniaczej, na jednej dziatce jeden budynek;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego, dla zabudowy pensjonatowej — do 12,5 m (max 3 kondygnacje wigcznie
z poddaszem uzytkowym);

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkow zezwala si¢ na przeznaczenie czgSci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanic
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialow wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w ten sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej 1 niskiej
oraz wg wskaznika:

a) 1 m.p./dzialke — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 m.p./pokoj - dla zabudowy pensjonatowej,

6) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

ERREIN VY
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7) minimalng powierzchni¢ dziatki powstalej w wyniku wtérnych podziatow - 1000 m* dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, adla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700m? dla zabudowy
pensjonatowej — 1800 m?;

8) front dziatki powstalej w wyniku wtornych podziatéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i pensjonatowej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 11,0 m;

9) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie dzialania
projektowe ibudowlane muszg by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony débr kultury;

10)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 65% jej powierzchni;

11)  nakazdej dzialce inwestycyjnej nalezy zaprojektowac tereny zieleni urzgdzonej;

12)  na terenach po bylych wyrobiskach piasku wprowadza si¢ zakaz dalszej eksploatacji oraz obowigzek
rekultywacji gleby zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

§25. 1. Dla terenow [43] MD/MN plan ustala nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu: teren
projektowanej zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej. Jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg nast¢pujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (jednorodzinnej na duzych dziatkach)
w formie wolnostojgce;j;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejgcego;

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czeSci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatlow wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony w taki sposéb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:2 m.p./dziatke;

6) minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatow - 1800 m?,

7 front dziatki powstalej w wyniku wtornych podziatéw nie mniejszy niz 20,0 m;

8) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 75% jej powierzchni;
9) na kazdej dziatce inwestycyjnej nalezy zaprojektowac tereny zieleni urzadzonej;

10) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie dzialania
projektowe ibudowlane muszg by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony débr kultury.

§ 26. 1. Dla terenow [22, 25, 26, 32, 39, 40, 44, 46, 50] MNL plan ustala nastepujace podstawowe
przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca na dziatkach o charakterze le$nym.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) wprowadza sie zakaz podziatu dziatek o powierzchni ponizej 3000 m?, a powierzchnia nowotworzonej
dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

2) nie dopuszcza si¢ naruszania istniejacych na terenie opracowania obszarow lesnych, z wyjatkiem tych,
ktore otrzymaty zgode odpowiednich wladz na zmiang przeznaczenia gruntéow lesnych na cele nielesne.
Gospodarke leSng nalezy prowadzi¢ zgodnie zprogramem zagospodarowania laséw nalezacych do
indywidualnych wiascicieli;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejacego (maksymalnie 2 kondygnaqe druga kondy naCJa stanowi poddasze uzytkowe)
7.2.580.2021 o oo X R
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4) nie dopuszcza si¢ realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;

5) dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i1wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 350-450 oraz
tradycyjnych materiatdéw wykonczeniowych;

6) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 80% jej powierzchni;

7) projekt zagospodarowania dziatki powinien uwzglednia¢ tereny biologicznie czynne jako tereny zieleni
urzadzonej;

8) front dziatki powstalej w wyniku wtoérnych podziatdéw nie mniejszy niz 20,0 m.

§ 27. 1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz ochrong terendéw le$nych oznaczonych na rysunku planu symbolem LS.
2. Na terenach lesnych ustala sig:

1) zakaz uszczuplania powierzchni lasow, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych biologiczng
odpornos¢ drzewostanow;

2) zaleca si¢ prowadzenie gospodarki lesnej na podstawach ekologicznych zgodnie z planami urzadzania
laséw.

Rozdzial 5.
Ustalenia dla poszczegélnych terendow Rejonu ,,Pélnoc”

§ 28. 1. Dla terenu [, 2] MP/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejgce;j
i projektowanej zabudowy pensjonatowej iustug hotelarskich. Jako przeznaczenie uzupetniajgce plan dopuszcza
lokalizacje ustug (handel detaliczny, gastronomia, bankowos¢, ustugi kultury i sportu).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istnicjgcg na terenie opracowania zabudowe;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy pensjonatowej i zabudowy uslugowej w formie wolnostojacej;

3) mozliwo$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych parterowych;

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazynéw rzemiosta produkcyjnego;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m w kalenicy dachu liczgc od poziomu gruntu
istniejgcego;

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie

posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokie]
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej ushug,
b) 1 m.p./pokdj - dla zabudowy pensjonatowej,

7) dostosowanie architektury budynkow do otaczajgcego krajobrazu poprzez starannc opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

8) obowiazujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska;

9) zakaz lokalizacji obiektow o uciazliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowa¢ state bagdZ okresowe uciazliwoséci dla podstawowych funkeji terenu;

10)  ewentfualna ucigzliwo$¢ dla $rodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczac
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywa¢ konieczno$ci ustanawiania strefy ochronne;;

11)  powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;j;

12)  ustala sie obowigzek uwzgledniania potrzeb o0séb niepelnosprawnych w decyzjach ustalajacych wan}nki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu;

7-L-Gal-2021
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13)  w zasiegu stref ochrony konserwatorskiej oraz stref stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy
uwarunkowana jest przeprowadzeniem wyprzedzajacych badan archeologicznych przeprowadzonych pod
nadzorem wiasciwych wiladz konserwatorskich zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa w zakresie
ochrony doébr kultury;

14)  dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow obowigzuja ustalenia § 11.
§29. 1. Dla terenu [3, 12, 15, 39] MN plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej Jednorodzmnej w formach wolnostojacej lub
blizniaczej, na jednej dzialce jeden budynek;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego;

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala sig¢ na przeznaczenie czgsci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- 1wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

S) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
1 niskiej oraz wg wskaznika — 2 m.p./dziatke;

6) mozliwos¢ lokalizowania budynkow gospodarczych parterowych;

7) minimalng powierzchnie dziatki powstalej w wyniku wtoérnych podzialdw — 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, a dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?;

.8) front dziatki powstatej w wyniku wtornych podz;aléw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, dla zabudowy blizniaczej 11,0 m;

9) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkoéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dzialania
projektowe ibudowlane musza byé prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;

10)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni oraz winna by¢
zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;j.

§ 30. 1. Dla terenu [4, 5, 10, 30, 35] MN/MP plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
pensjonatowa.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujgce zasady zagospodarowania:

1) adaptuje sig¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa;

2) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej lub

3) blizniaczej, na jednej dzialce jeden budynek;

4) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego, dla zabudowy pensjonatowej — do 12,5 m (maksymalnie 3 kondygnacje wlacznie
z poddaszem uzytkowym);

5) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkoéw zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci

pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np..: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

6) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéow dwu- i wielospadowych inachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow Wykonczenlowych {
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7) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byty otoczone zielenig wysoka i niska oraz wg
wskaznika:

a) 1 m.p./dziatk¢ — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 m.p./pokoj—dla zabudowy pensjonatowej,

8) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;
9) minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku wtémych podziatow — 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, adla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?, dla zabudowy

pensjonatowej — 1800 m?;

10)  front dziatki powstatej w wyniku wtdrnych podzialc')w nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i1 pensjonatowej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 11,0 m;

11)  w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania
projektowe 1budowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;

12)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni oraz powinna
by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzgdzone;j.

§ 31. 1. Dla terenéw [6, 7, 8, 9, 11, 18, 21, 28, 32, 33, 34, 36, 37, 38] MD/MP plan ustala nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenu: teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej. Jako
przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa pensjonatowa.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (jednorodzinnej na duzych dziatkach)
w formie wolnostojgcej oraz zabudowy pensjonatowej;

3) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejgcego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalnag wysokos¢ zabudowy pensjonatowej — do 12,5 m (3 kondygnacje z poddaszem
uzytkowym wlacznie);

5) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkow zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

6) dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;

7) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposdb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
1 niskiej oraz wg wskaznika:

a) 1 m.p./dziatke - dla zabudowy mieszkaniowe;j,

b) 1 m.p./pokoj - dla zabudowy pensjonatowej,
8) minimalng powierzchnie dziatki powstalej w wyniku wtérnych podziatow — 1800 m?;
9) front dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatow nie mniejszy niz 20,0 m;

10)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 75% jej powierzchni oraz powinna
by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;j;

11)  w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie dzialania
projektowe 1budowlane musza byé prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;
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12)  w zasiegu stref ochrony konserwatorskiej oraz stref stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy
uwarunkowana jest przeprowadzeniem wyprzedzajacych badan archeologicznych przeprowadzonych pod
nadzorem wiasciwych wladz konserwatorskich zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 32. 1. Dla terenow [16, 17, 19, 20, 22, 23] MP/MD plan ustala nast¢pujace podstawowe przeznaczenie terenu:
teren projektowanej zabudowy pensjonatowej. Jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa
rezydencjonalna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy pensjonatowej 1zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalne;j
(jednorodzinnej na duzych dziatkach) w formie wolnostojacej, zabudowy wielorodzinnej niskiej oraz
zabudowy ustugowej;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy rezydencjonalnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy pensjonatowej — do 12,5 m (3 kondygnacje) wigcznie;

4) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkoéw zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci

pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

5) dostosowanie architektury budynkdéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatdéw wykonczeniowych;

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
1 niskiej oraz wg wskaznika:

a) 1 m.p./dziatke — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 m.p./pokdj — dla zabudowy pensjonatowej,
7) minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatow — 1800 m?,

8) front dziatki powstalej w wyniku wtornych podziatdbw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i pensjonatowej;

9) powierzchnia biologicznié czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 75% jej powierzchni oraz powinna
by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej;

10)  w zasiegu stref ochrony archeologicznej oraz stref stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy
uwarunkowana jest przeprowadzeniem wyprzedzajacych badan archeologicznych przeprowadzonych pod
nadzorem wiasciwych wtadz konserwatorskich zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa.

§ 33. 1. Dla terenu [13, 14] MN/U plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejacej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa;

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny — oraz uslug inieucigzliwego
rzemiosla ushigowego, ktorych ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki;

3) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

4) wyklucza sie lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazynoéw rzemiosta produkcyjnego;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego (wraz z poddaszem uzytkowym);

6) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczgc od poziomu terenu do
kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

e
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7) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposdb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
1 niskiej oraz wg wskaznika:

a) 2 m.p./100 m? pow. uzytkowej — dla obiektow ustug nieuciazliwych,
b) 1 m.p./dziatk¢ — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

8) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa iustugowa wolnostojagca winny posiadaé
powierzchnie minimum 1000 m?, a dla zabudowy blizniaczej min. 700 m?;

9) front dziatki powstatej w wyniku wtémych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

10)  dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- 1 wielospadowych 1nachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

11)  obowiazujg nastgpujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o uciazliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac stale badz okresowe ucigzliwo$ci dla podstawowych funkeji terenu,

b) ewentualna -ucigzliwo$¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczac
poza teren lokalizacji obiektu 1 tym samym wywolywa¢ konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢é mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;j.

§ 34. 1. Dla terenow [25, 26, 27, 29, 31] MP/MN-A plan ustala nast¢pujace podstawowe przeznaczenic terenu:
teren istniejacej 1iprojektowanej zabudowy pensjonatowej. Jako przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa
mieszkaniowa apartamentowa oraz ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje sig¢ istniejaca zabudowe pensjonatows; )
2) dopuszcza sig real]zach zabudowy pensjonatowej izabudowy mieszkaniowe] apartamentowej oraz
zabudowy ustugowej;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — do 12,5 m (3 kondygnacje wraz
z poddaszem uzytkowym) liczgc od poziomu terenu do kalenicy;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczgc od poziomu terenu do
kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

5) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

6) dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych 1nachyleniu pofaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych,

7) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, ztokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
1 niskiej oraz wg wskaznika:

a) 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 1 m.p./pokoj—dla zabudowy pensjonatowe;j,

¢) 1 m.p./mieszkanie — dla zabudowy mieszkaniowej apartamentowej,
8) obowiazujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska;

9) zakaz lokalizacji obiektow o uciazliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu;
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10)  ewentualna ucigzliwo$¢ dla $rodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywac¢ konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej;

11)  powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzgdzonej;

12)  w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dzialania
projektowe ibudowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury.

§ 35. 1. Dla terenu [24] ZP/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu zielen parkowa
z ustugami.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ushugowej w formie parterowego pawilonu w zieleni w charakterze
architektury ogrodowej o funkcji — gastronomii, drobnego handlu detalicznego, galerii plenerowej dziet sztuki
itp.;

2) obowiazuje nakaz wnikliwego nadzoru architektonicznego w celu harmonijnego wkomponowania
obiektow w eksponowany widokowo krajobraz;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$§¢ zabudowy ustugowej — do 9,0 m w kalenicy dachu liczagc od
poziomu gruntu istniejacego;

4) ucigzliwo$¢ ustug winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wiasno$ci posiadanej dziatki;

5) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania

projektowe ibudowlane muszg by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;

6) obowiazujg nastgpujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o uciazliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac state badz okresowe uciazliwosci dla podstawowych funkeji terenu,

b) ewentualna ucigzliwos¢ dla $srodowiska wywotana przez obiekty ushugowe iinne nie moze wykraczad
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywac konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek ‘nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzgdzone;.

§ 36. 1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz ochrong terendow zieleni nie urzadzonej, towarzyszacej ciekom wodnym
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN.

2. Na terenach zieleni ustala si¢: zakaz uszczuplania powierzchni zielonych, niszczenia oraz prowadzenia
dziatan ostabiajacych biologiczng odpornos¢ roslinnosci.

Rozdzial 6.
Ustalenia dla poszczegélnych terenéw Rejonu ,,Wschod”

§37.1.Dla terenu [1, 2, 3, 5] MN/MP plan ustala nast¢pujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
pensjonatowa.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej lub
blizniaczej, na jednej dzialce jeden budynek;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego, dla zabudowy pensjonatowej — do 12,5 m (max 3 kondygnacje wlacznie
z poddaszem uzytkowym);

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czesci
pomieszczen na cele ushug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, plywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);
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4) dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- 1 wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
1 niskiej oraz wg wskaznika:

a) 1 m.p./dziatkg — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 m.p./pokoj—dla zabudowy pensjonatowej,

6) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;
7) minimalna powierzchnie dziatki powstalej w wyniku wtornych podzialow — 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, adla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?, dla zabudowy

pensjonatowej — 1800 m?;

8) front dziatki powstalej w wyniku wtdmych podziatdéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej 1 pensjonatowej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 11,0 m;

9) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dzialania
projektowe ibudowlane muszg by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony débr kultury;

10)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni oraz winna by¢
zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.

§ 38. 1. Dla terenu [4, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 27, 29, 30, 36, 37, 42]
MN plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejgcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje sig¢ istniejaca zabudowe mieszkaniows;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej lub
blizniaczej, na jednej dzialce jeden budynek;

3) ustala éie; nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego;

4) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czesci
pomieszczeh na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

5) dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika: 1 m.p./dziatke;

7) mozliwos$¢ lokalizowania budynkdéw gospodarczych parterowych;

8) minimalng powierzchnie dzialki powstalej w wyniku wtoémych podzialow — 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, a dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?;

9) front dzialki powstalej w wyniku wtornych podzialdéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, dla zabudowy blizniaczej 11,0 m;

10)  w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkoéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania
projektowe ibudowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;

11)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni oraz winna by¢
zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.
} \\ o
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§ 39. 1. Dla terenu [25, 26] MN/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejacej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny — oraz ustug inieuciazliwego
rzemiosta ustugowego, ktorych uciazliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki;

3) mozliwos¢ lokalizowania budynkow gospodarczych parterowych;

4) wyklucza si¢ lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazyndéw rzemiosta produkcyjnego;

5) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejgcego ( wraz z poddaszem uzytkowym);

6) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

7) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obickt be¢dzie wznoszony w taki sposéb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 3 m.p./100 m?pow. uzytkowej — dla obiektéw ustug nieuciazliwych,
b) 2 m.p./dziatk¢ — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

8) nowo tworzone dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowa i1ustugowg wolnostojaca winny posiadaé
powierzchnie minimum 1000 m?, a dla zabudowy blizniaczej min. 700 m?;

9) front dziatki powstatej w wyniku wtérmych podzialdw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

10) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanic
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych;

11)  w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania
projektowe i budowlane muszg by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony débr kultury;

12)  obowiazujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o uciazliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac state badz okresowe uciazliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwo$¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ushigowe iinne nie moze wykraczac¢
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywa¢ konieczno$ci ustanawiania strefy ochronne;j,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.

§ 40. 1. Dla terendéw [28, 31, 38, 39, 40, 41] MD/MN plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie
terenu: teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej. Jako przeznaczenie dopuszczalne —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (jednorodzinnej na duzych dziatkach)
w formie wolnostojace;j;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziorny gruntu
istniejgcego; |
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4) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czesci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski Jub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

5) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokie;j
1 niskiej oraz wg wskaznika: 2 m.p./dziatke;

7) minimalng powierzchnig dziatki powstalej w wyniku wtérnych podziatéw - 1800 m?;
8) front dziatki powstalej w wyniku wtoérnych podzialdow nie mniejszy niz 20,0 m;

9) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dzialania
projektowe ibudowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury; .

10)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 75% jej powierzchni oraz winna by¢
zaprojektowana jako tereny zieleni urzgdzone;.

§ 41. 1. Dla terenéw [32, 33, 34, 35] MD plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
projektowanej zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalne;.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (jednorodzinnej na duzych dziatkach)
w formie wolnostojgcej,

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejacego,

)

3) w parterach budynkow zezwala si¢ na przeznaczenie czegsci pomieszezen na cele ustug nieucigzliwych
(np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna pracownia projektowa, prywatne biuro
rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka),

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachoéw dwu- 1 wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych,

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektoéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika - 2 m.p./dzialke,

6) minimalng powierzchnig dziatki powstalej w wyniku wtornych podziatéw — 1800 m?,
7) front dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatdéw nie mniejszy niz 20,0 m,
8) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazane] na rysunku planu wszelkie dziatania

projektowe 1budowlane muszg by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury,

9) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 75% jej powierzchni oraz winna byc¢
zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;j.

Rozdzial 7.
Ustalenia dla poszczego6lnych terenow Rejonu ,,Poludnie”

§ 42. 1. Dla terenéw [7, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 25, 26, 27, 29, 30, 34, 35, 37, 38, 39, 40,
- 41, 42, 43, 46, 47, 50] MN/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejgcej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

2. Naterenach, o ktéorych mowa w ust. 1 obowiazujg nastgpujace zasady zagospodarowania:
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1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg mieszkaniowa;




2) dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny - oraz ustug 1 nieucigzliwego
rzemiosta ustugowego, ktérych uciazliwos$¢ nie wykracza poza granice dziatki;

3) mozliwo$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych parterowych;

4) wyklucza si¢ lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi i1 weglem, ushig lakierniczych,
blacharskich, transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, skladow 1magazynéow rzemiosta
produkcyjnego;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego (wraz z poddaszem uzytkowym);

6) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

7) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposéb aby byly otoczone szpalerem ZIelenl wysokiej
1 niskiej oraz wg wskaznika:

a) 3 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obiektéw ustug nieucigzliwych,
b) 2 m.p./dziatke — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

8) nowo tworzone dziatki pod zabudowg¢ mieszkaniows 1uslugowa wolnostojaca winny posiadad
powierzchnie minimum 1.000 m?, a dla zabudowy blizniaczej min. 700 m?;

9) front dziatki powstalej w wyniku wtémych podzialdéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

10)  sytuowanie budynkéw wzdhuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy;

11)  dostosowanie architektury budynkéow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- 1 wielospadowych 1 nachyleniu potaci w granicach;

12)  200-350 oraz tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;
13)  obowigzujg nastgpujace wymogi z zakresu ochrony Srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o uciazliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowaé state badZz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkeji terenu w tym réwniez
tzw. ucigzliwosci nie normowane (np. odory) lub pogarszajgcych stan srodowiska (w rozumieniu przepiséw
szczegOlnych),

b) ewentualna ucigzliwo$¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywac koniecznosci ustanawiania strefy ochronnej,

¢) istniejace na terenie zabudowy mieszkaniowej obiekty ustugowe o dziatalnosci uciazliwej mogace;
powodowac stale badz okresowe ucigzliwosci nie normowane takie jak odory lub wzmozona uciazliwo$é
komunikacyjna winny zmieni¢ sposdb wykorzystania na dziatalno$¢ nieuciazliwa.

d) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.

§ 43. 1. Dla terenow [1, 2, 5, 6] Uk/P plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa
ustugowa, przeznaczenie uzupeliniajace zabudowa produkecyjno-magazynowa.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastegpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej komercyjnej w formie wolnostojacej oraz nieuciazliwego
rzemioslta ustugowego, baz i sktadéw, ktorych ucigzliwo$é nie wykracza poza granice dziatki;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (3 kondygnacje uzytkowe);

3) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony w taki sposéb aby byly otoczone szpalerem 21elen1 WySOle_]
i niskiej oraz wg wskaznika: 2 m.p./100 m? pow. uzytkowej, |

6RU, 2021

Id: A7B990DF-B8D0-4DA3-AF4D-C95505SBD8E2E. Ogloszony Strona 23



4) obowiazujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:
a) zakaz lokalizacji obiektow o uciazliwej funkcji produkeyjne;j,

b) ewentualna uciazliwo$¢ dla $rodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywac konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze byé mniejsza niz 55% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 3 KK/U przeznacza si¢ na funkcje obstugi nowego
przystanku PKP.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej komercyjnej w formie wolnostojacej oraz nieuciazliwego
rzemiosta ushugowego, ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazynow rzemiosta produkcyjnego;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 12,5 m liczgc od poziomu terenu do
kalenicy (3 kondygnacje uzytkowe);

4) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie posesji, na
ktorej obiekt bedzie wznoszony, otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej oraz wg wskaznika: 3 m.p./100
m? pow. uzytkowej — dla obiektow ustug nieucigzliwych;

5) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych;

6) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 55% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzgdzonej z obiektami matej architektury.

§ 45. 1. Dla terenéw 4 Uk plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren projektowanej
zabudowy ushugowej komercyjnej nieuciagzliwej

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowama
1) adaptuje si¢ 1stmejch zabudowe ustugowag;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej w formie wolnostojacej i nieucigzliwego rzemiosta
ustugowego, ktorych uciazliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki;

3) wyklucza si¢ lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadéow i magazynéw rzemiosta produkcyjnego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (3 kondygnacje uzytkowe);

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie posesji, na
ktorej obiekt bedzie wznoszony, otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej oraz wg wskaznika: 3 m.p./100
m? pow. uzytkowej;

6) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych i nachyleniu pofaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialéw wykonczeniowych;

7) obowiazujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektéw o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac state badz okresowe ucigzliwo$ci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwo$¢ dla $rodowiska wywotana przez obiekty ushugowe 1inne nie moze wykraczad
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywac¢ koniecznos$ci ustanawiania strefy ochronnej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze byc¢ mmejsza niz 55% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprOJektowana Jako tereny zieleni urzqdzonej
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§ 46. 1. Pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa przeznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
UKk/MN [31, 32, 33]

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje sig¢ istniejaca zabudowe ustugowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej;

3) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa w formie wolnostojacej inieuciazliwego rzemiosta ustugowego,
ktdrych uciazliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki,

4) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie

posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposdb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 3 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obiektow ustug,
b) 1 m.p./dziatke — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowsa 1ustugowa wolnostojaca winny posiadad
powierzchni¢ minimum 1000 m?, a dla zabudowy bliZniaczej min. 700 m?;

7) front dziatki powstalej w wyniku wtoérnych podziatdéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojgcej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

8) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu polaci w granicach;

9) 200-350 oraz tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych;
10) obowigzujg nast¢pujgce wymogi z zakresu ochrony srodowiska: 2

a) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkeji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac state badz okresowe uciazliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwos¢ dla $rodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczad
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywaé konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢ mmiejsza niz 55% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.

§ 47. 1. Dla terenu [11, 22, 23, 24, 28, 36] MN-A plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenic terenu:
teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej apartamentowej z zapleczem gospodarczym.

2. naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowa do dalszego uzytkowania z mozliwoscia modernizacji
1 przebudowy;

2) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czesci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

3) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu gruntu do kalenicy — 12,5 m;

4) parkingi i garaze powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej iniskiej oraz wg wskaznika:
1 m.p./dziatke;

5) dostosowanie architektury budynkdéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu pofaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

6) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 50% jej
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzgdzone;.

7R or e F/\,
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§ 48. 1. Pod zabudowe mieszkaniowa przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN [44,
45, 48,49, 51]

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej, blizniaczej, -
z ograniczeniem — na jednej dziatce jeden budynek;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego;

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkow zezwala sie¢ na przeznaczenie czesci
pomieszczen na cele ushug nieuciazliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- 1 wielospadowych inachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialéw wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektdow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
1 niskiej oraz wg wskaznika - 1 m.p./dziatke;

6) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

7 minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw — 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?;

8) front dzialki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie mniejszy niz 20 m dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej i pensjonatowej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 11,0 m;

9) powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni oraz winna by¢
zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej.

§ 49. 1. Dla terenow [52, 53, 54] MN/MD plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rezydencjonalnej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (jednorodzinnej na duzych dziatkach)
w formie wolnostojace;j;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu

istniejacego; . 1

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkoéw zezwala sie na przeznaczenie czgsci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- 1 wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
1 niskiej oraz wg wskaznika — 2 m.p./dziatke;

6) minimalng powierzchnie¢ dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatow - 1000 m?;
7 front dziatki powstatej w wyniku wtornych podzialow nie mniejszy niz 20,0 m;
8) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 70% jej powierzchni oraz winna by¢

zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;j;

9) w zasiggu stref ochrony archeologicznej oraz stref stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy
uwarunkowana jest przeprowadzeniem wyprzedzajacych badan archeologicznych przeprowadzonych pod
nadzorem wiasciwych wladz konserwatorskich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

|
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§ 50. 1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz ochrong terendw zieleni nie urzadzonej, towarzyszacej cieckom wodnym
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN.

2. Na terenach zieleni ustala si¢: zakaz uszczuplania powierzchni zielonych, niszczenia oraz prowadzenia
dziatan ostabiajacych biologiczna odpornosé¢ roslinnosci.

§ 51. 1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz ochron¢ terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem ZP.

2. Na terenach zieleni ustala si¢: zakaz uszczuplania powierzchni zielonych, niszczenia oraz prowadzenia
dzialan oslabiajacych biologiczng odpornos¢ roslinnoscei.

Rozdziat 8.
Ustalenia komunikacyjne

§ 52. 1. Uktad drogowo-uliczny stanowia ulice lokalne, dojazdowe a takze ciggi pieszo-jezdne wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. W obszarze ustala si¢ podstawowe ciagi komunikacyjne o funkcjach ulic lokalnych:

1) ul. Nieszawska oznaczona symbolem KZ — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;
2) ul. Piaskowa symbolem KZ — minimalna szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych 15,0 m;
3) ul. Kopernika-droga wojewddzka nr 266 Ciechocinek-Radziejow-Konin, na odcinku miejskim oznaczona

symbolem KZ — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;
4) ul. Bema i ul. Zdrojowa oznaczona symbolem KZ — minimalna szer. w linach rozgraniczajacych 15,0 m.
3. W obszarze ustala si¢ podstawowe ciggi komunikacyjne o funkcjach ulic lokalnych:

1) ul. Woluszewska oznaczona symbolem KL — minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m,
dopuszcza si¢ zwg¢zenie linii rozgraniczajacych na odcinku od ul. Poprzeczna do ul. T¢zniowej do 12 m., na
odcinku od ul. Sportowej do ul. Poprzecznej do 10 m;

2) ul. Traugutta oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

3) ul. Stonsk Gérny oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

4) ul. Stonska oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m;

S) ul. Projektowana 11 Projektowana 2 oznaczonc- symbolem KL w Rejonie ,,Péinoc” — minimalna szer.
w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

6) ul. Wojska Polskicgo symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

7 ul. Ogrodowa oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

8) ul. Zytnia oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

4. Dla pozostatych ulic ustala si¢ funkcje ulic lokalnych, dojazdow 1 ciaggow pieszo-jezdnych:
1) ulice dojazdowe oznaczone symbolem KD — minimalna szer. w |. rozgraniczajacych 10,0 m;
2) ciaggl pieszo-jezdne oznaczone symbolem KDc — minimalna szer. w 1. rozgraniczajacych 5,0 m.
§ 53. 1. Wyznacza si¢ teren nowego Placu Miejskiego w rejonie ,,Centrum” z preferencja ruchu pieszego.

2. Ustala si¢ koniecznos$¢ szczegbdtowego opracowania posadzki placu. Dopuszcza sig mozliwosé zmiany
ksztattu placu na drodze konkursu urbanistyczno — architektonicznego.

§ 54. 1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych ulic ustala si¢ pasy
terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Uscislenie szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych wrysowanych na rysunku planu linig przerywana
jako orientacyjne, powinno nastapi¢ w opracowaniach szczegétowych (danych technicznych, projektach ulic).
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3. Adaptuje si¢ dojazdy wedtug stanu istniejacego na terenach, ktérych zainwestowanie uniemozliwia ich
przebudowe, z warunkiem zachowania szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,0 m. Przyjete
linie rozgraniczajace, nie zabezpieczaja mozliwosci prowadzenia planowanej, petnej infrastruktury podziemnej
w liniach rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ na tych terenach prowadzenie cze¢dci infrastruktury przez tereny
dziatek, przy zachowaniu obowiazujacych przepisow.

§ 55. 1. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania.

2. Docelowo ustala si¢ konieczno$é odprowadzania $ciekow deszczowych z gtéwnych ulic, systemem
kanalizacji deszczowe;.

§ 56. 1. Ustala si¢ preferencje dla ekologicznych $rodkéw transportu.

2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie komunikacji miejskiej — postuluje si¢ obstuge komunikacji przez pojazdy
o napgdzie proekologicznym (elektrycznym, gazowym);

3. Na obszarze opracowania lokuje si¢ przystanki autobuséw mi¢dzymiastowych.

§ 57. 1. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow 1 wlascicieli posesji na
terenach wilasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
obszardéw funkcjonalnych.

2. Dla potrzeb nowego Centrum Migjskiego ustala si¢ zespo6t 3 parkingow publicznych do obstugi wigkszej
- ilosci samochoddéw, ktore winny by¢ otoczone szpalerem zieleni wysokiej 1 niskiej.

Rozdzial 9.
Zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode¢

§ 58. 1. Ustala si¢, ze zrodtem wody dla zaopatrzenia obszaru zurbanizowanego Ciechocinka dla celow
komunalnych i p.poz. beda istniejace, rozbudowane ujecia wody ,,Kuczek™ i ,,Siarzewo”.

2. Plan ustala dostawe wody poprzez indywidudlne przylacza na warunkach okreslonych przez zarzadcg
sieci.

3. Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnos$ci dostawy wody na calym obszarze objetym planem sie¢
wodociggowa projektowana bedzie w uktadzie zamknigtym, pierscieniowym.

4. Plan zaleca stosowanie hydrantow naziemnych

5. Wody mineralne doprowadzane bedg do ewentualnych obiektow zdrojowych odrgbng siecig przewodow.

Kanalizacja
§ 59. 1. Ustala si¢ konieczno$¢ budowy miejskiej oczyszczalni sciekow,

2. Dla terenéw nie wykluczonych zzabudowy ustala si¢ obowiazek odprowadzania Sciekow bytowo-
gospodarczych do miejskiej oczyszczalni $ciekdow poprzez system kanalizacji badz wywodz ze zbiornikow
bezodptywowych przez specjalistyczny zaktad oczyszczania na warunkach (ilo$¢ ijakos¢ sciekow) okreslonych
przez wlasciciela (administratora) kanalizacji 1 oczyszczalni miejskiej.

3. Ustala sie sukcesywne objecie systemem miejskiej sieci kanalizacyjnej istniejacej iprojektowane]
zabudowy.

4. Ustala si¢c zakaz wprowadzania nieczyszczonych $cickéw do wdd powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia 1 utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych.

5. Wody deszczowe z terendw mieszkaniowych odprowadzane beda powierzchniowo w teren.

6. Plan nakazuje ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
splywem wod opadowych.

Elektroenergetyka

§ 60. 1. Zaklada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich terendow zainwestowania W oparciu
o istniejgce stacje elektroenergetyczne (poza obszarem objetym planem).

22 55l 71“:"? mgr 8 M
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2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
kablowych niskiego napiecia od istniejgcych systemow, w uzgodnieniu ina warunkach wilasciwego Zaktadu
Energetycznego.

3. Plan ustala, ze przytacza do budynkow nalezy realizowaé jako przytacza kablowe podziemne.

4. Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy
. Prawo energetyczne”, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic.

5. Plan ustala obowigzek lokalizowania nowych stacji transformatorowych na terenie dzialek wlasnych dla
kazdej nowej inwestycji, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez wiasciwa jednostke eksploatacyjng oraz
z zastrzezeniem pkt 6.

6. Plan dopuszcza zaniechania lokalizacji stacji transformatorowej na terenie dzialki wiasnej, pod warunkiem
wskazania przez wilasciwg jednostke eksploatacyjng innej, istniejacej stacji transformatorowej, ktéra na
okres$lonych warunkach w pelni pokryje zapotrzebowanie na moc dla projektowanej inwestycji.

7.  Plan zaleca realizacj¢ stacji transformatorowych w formie stacji wbudowanych w projektowane budynki.
Gazownictwo

§ 61. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w gaz ziemny do celéw gospodarczych
1 ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejaca sie¢ $redniego cisnienia, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajgcego siecig.

2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione bgdg warunki techniczno-ekonomiczne i zostang zawarte
odpowiednie porozumienia pomi¢dzy dostawcg i odbiorca.

3. Wokoét gazociggu obowigzujg odleglosci podstawowe zgodne z warunkami wynikajacymi z odrgbnych
przepisdw (rozporzadzenie Min. Przemystu 1 Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. — Dz.U. Nr 139).

4. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.
5. W ogrodzeniach nalezy sytuowac szafke gazowg dostepng od ulicy.

Usuwanie nieczystos$ci stalych i ptynnych
§ 62. 1. Ustala si¢ wywdz nieczystosci statych poza obszar objety planem.

2. Zaklada sie selektywng zbiorke odpadow. W planach zagospodarowania dziatek nalezy wyznaczad
miejsce do selektywnego skladowania odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia,
oproznianych okresowo, w miare potrzeb do zaktadoéw utylizacji na podstawie stosownych umow.

Hydrografia

§ 63. 1. Ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekow izbiornikow wodnych z wyjatkiem
koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej ochrony przeciwpozarowej oraz przebiegdw
tras komunikacyjnych okreslonych w planie.

2. Ustala si¢ zakaz osuszania zbiornikow wodnych.

3. Istniejgce cieki irowy melioracyjne, w trakcie robdt konserwacyjnych nie moga byg¢ poszerzane
i poglebiane, poniewaz zwigkszy to ich drenujacy charakter.

4. Plan zaleca, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone byto w ptytkich wykopach, nie naruszajac
stosunkow wodnych.

5. Ustala si¢ zachowanie funkcji istniejacych rowéw, do ktorych nalezy zaliczy¢ odbior wod pochodzacych
ze sptywu wod powierzchniowych.

6. Plan nakazuje zachowanie istniejgcego systemu drenazy odwadniajacego teren — zabrania si¢ przerywania
systemu drenujacego, projekty techniczne budynkow nalezy uzgadnia¢ z wiasciwym organem zarzadzajacym tym
systemem,

Cieplownictwo

§ 64. 1. Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaty wlasne, indywidualne zrédia 01ep1a
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2. Plan zaleca zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki
grzewcze: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy lub energia elektryczna. Warunki techniczne zasilania obszaru
pozwalaja do celow grzewczych stosowac bez ograniczen iloSciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki)
jak i energie elektryczna.

Rozdzial 10.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 65. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka, z terenu objgtego planem,
wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 66. Zgodnie zart. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa oplate od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokos$ci 0% dla catego obszaru planu.

§ 67. W odniesieniu do terendéw objetych planem traca moc zapisy miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ciechocinka, zatwierdzonego uchwatg nr XV/70/82 Wojewodzkiej Rady
Narodowej we Wioctawku z dnia 30 wrzes$nia 1982 r.

§ 68. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta w Ciechocinku.
§ 69. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 70. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

. Przewodniczacy Rady =
Migjskiej

Zbigniew Strak

1d: A7B990DF-B8D0-4DA3-AF4D-C95505BD8E2E. Ogloszony Strona 30






2) Protokoét narady koordynacyjnej nr GN.Gz.6630.09.2022 z dnia 20.01.2022r.




Starosta Aleksandrowski

Zespoét Koordynacyijny

z dnia 2022-01-20

Uzgadniania Dokumentacji Projektowej
ul.Stowackiego 8
87-700 Aleksandrow Kujawski

Whioskodawca:

przeprowadzonej za pomocg $rodkdéw komunikacji elektronicznej w dniu:

PROTOKOL NARADY KOORDYNACYJNEJ
2022-01-13

Znak sprawy: GN.Gz.6630.9.2022

Sie¢ elektroenergetyczna Signed by / Podpisano

przez:

Jacek Zbikowski
STAROSTWO
POWIATOWE W
Naczelnik Wydziatu Geodezji ALEKSANDROWIE
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska KUJAWS KIM

Przedmiot uzgodnienia:
Linia kablowa oswietleniowa

Z up.STAROSTY
Jacek Zbikowski

ELECTRIC mobile Piotr Biskupice 55

Sawinski 88-200 Radziejow

Date / Data: 2022-01-

Inwestor:

Gmina Miasta Ciechocinek

20 12:54

Lokalizacja obiektu: Miasto Ciechocinek - zakres wg. zatacznika mapowego

Data wptywu zlecenia: 2022-01-10
Data uzgodnienia: 2022-01-20

Sposob przeprowadzenia narady: za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej

Przewodniczacy narady: - w Wydziale Geodezji,Rolnictwa i Ochrony Srodowiska Jacek Zbikowski

Opis przedmiotu narady:

1

Sie¢ elektroenergetyczna

Uwagi i zalecenia zgodnie z opinig zespotu koordynacyjnego:
Uwagi Przewodniczgcego :

Inwestor jest zobowigzany zapewni¢ wyznaczenie przez jednostki uprawnione do wykonywania prac geodezyjnych,
usytuowania obiektow projektowych, a po zakonczeniu ich budowy - dokonania geodezyjnej inwentaryzaciji
powykonawczej - W PRZYPADKU PRZEWODOW PODZIEMNYCH - PRZED ICH ZASYPANIEM.

Uzgodnienie lokalizacji jest jednym z warunkéw zatwierdzenia projektu budowlanego i wydania pozwolenia na
budowe przez wilasciwy terenowo organ architektoniczno-budowlany, natomiast nie rozstrzyga rozwigzan
urbanistyczno-architektonicznych oraz technicznych projektu.

Podczas prowadzenia prac zwréci¢ szczeg6lng uwage na istniejace punkty osnowy poziomej Il klasy. W przypadku
uszkodzenia w/w punktéw osnowy sprawca szkody poniesie konsekwencje wynikajace z przepiséw ustawy z dnia
17 maja 1989 r. "Prawo geodezyjne i kartograficzne" (2010: Dz.U. Nr 193, poz.1287, art.48 ust.1 pkt.3).

Nie przestrzeganie powyzszych uwag i zalecen podlega sankcjom wynikajacym z art.48 pkt.6 ustawy z dnia 17 maja
1989 roku "Prawo geodezyjne i kartograficzne".

Lp

Imie, nazwisko uzgadniajacego

Data

Nazwa Instytucji Stanowisko uczestnika - UWAGI

N

ENERGA -OPERATOR S.A.
Oddziat w Toruniu Rejon
Dystrybucji w Radziejowie

W trakcie budowy - ukiadania urzadzen
infrastruktury uzbrojenia podziemnego nalezy
bezwzglednie zachowywac i respektowac
wymagane norma N-SEP-E-004 odlegtosci w
pionie oraz w poziomie od istniejacych
urzadzen energetycznych.

Wszelkie uszkodzenia istniejacych kabli
elektroenergetycznych w zwiazku z
prowadzonymi robotami nalezy usuwaé
kosztem i staraniem wykonawcy robét lub
inwestora budujgcego.

Przed rozpoczeciem zasadniczych prac
ziemnych na wytyczonej trasie przebiegu

Andrzej Szczechowicz

2022-01-13 12:44:23




Strona: 2

urzadzen w miejscach zblizen i skrzyzowan z
istniejacymi urzadzeniami energetycznymi
nalezy odkryé przewody istniejace, bez uzycia
sprzetu zmechanizowanego. Odkrycie powinno
nastapi¢ pod nadzorem pracownika Zaktadu
Energetycznego.

Orange Polska S.A.

Wydziat Architektury i
Budownictwa

ENERGA Oswietlenie Sp. z 0.0.

Wiestaw Czynsz

2022-01-19 09:33:02

W trakcie budowy - uktadania urzadzen
infrastruktury uzbrojenia podziemnego nalezy
bezwzglednie zachowac¢ i respektowac
wymagane norma N-SEP-E-004 odlegtosci w
pionie oraz w poziomie od istniejacych
urzadzenn energetycznych.

Wszelkie uszkodzenia istniejacych kabli
elektroenergetycznych w zwigzku z
prowadzonymi robotami nalezy usuwac
kosztem i staraniem wykonawcy robét lub
inwestora budujacego.

Gmina Miejska Ciechocinek

Miejskie Przedsiebiorstwo
Wodociggow i Kanalizacji Spoétka
zo0.0.

PSG ZG Bydgoszcz RG
Wioctawek

Andrzej Gawfowski

2022-01-17 11:50:55

Rozpoczecie robét nalezy zgtosi¢ pisemnie w
Rejonie Dystrybucji Gazu, na min. 7 dni przed ich
rozpoczeciem.

W przypadku natrafienia na

nieznwentaryzowang sie¢

gazowa lub uszkodzenia sieci gazowej nalezy
wstrzymac prace i niezwlocznie powiadomié
Pogotowie Gazowe tel.992 lub Rejon Dystrybuciji
Gazu.

Wszelkie uszkodzenia sieci gazowej zostang
usuniete na koszt Inwestora i Wykonawcy.

W poblizu istniejacej sieci gazowej roboty
ziemne nalezy wykonywacé recznie.

Nalezy zachowac¢ przykrycie gazociagu 0.8 m- 1.2
m.

Nalezy zachowa¢ wszystkie wymagane
odlegtosci od istniejacej/projektowanej sieci
gazowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie Dz.
U. z 2013 poz. 640

o]

Netia S.A.

Waldemar Wachowski

2022-01-17 12:04:20

NETIA S.A. uzgadnia na nastepujacych
warunkach:

1. Skrzyzowania (kolizje) i zblizenia
projektowane z istniejaca kanalizacjg Netia S.A
rozwigza¢ zgodnie z normami prawa
budowlanego .Przy zblizeniu lub skrzyzowaniu
linia kablowa powinna by¢ zabezpieczona
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rurami ochronnymi na catej dtugosci. Zachowaé
przepisowe odlegtosci w pionie i poziomie od
kabli.
2. Prace ziemne prowadzone w poblizu urzadzen
Netii S.A. wykona¢ sposobem rgcznym(topata).
3. Wykonawca (inwestor) odpowiada
materialnie za wszelkie straty wynikle z
uszkodzen urzadzen telekomunikacyjnych Netii
S.A. podczas prowadzenia robét.
4. Prace przy rozwigzaniu skrzyzowan i zblizen
urzadzen prowadzi¢ pod nadzorem pracownika
Netii S.A. Rejon Torun (nadzor jest ptatny
wedtlug stawek Netii S.A).
5. W przypadku zmiany rzednych terenu nalezy
uwzgledni¢ regulacje poziomu infrastruktury
telekomunikacyjnej z zachowaniem
normatywnego przykrycia w stosunku do
projektowanej niwelety.
6. Netia S.A nie bedzie ponosita kosztow
przebudowy i poziomowania swoich urzadzen
w przypadku zmiany rzednych wysokosci
terenu w wyniku realizacji projektu.
7. W projektowanych wjazdach i zjazdach oraz
nowo projektowanych
odcinkach jezdni krzyzujacych sie z
istniejaca infrastruktura techniczng Netii
nalezy, ja pogtebic i zabezpieczy¢ rurami
ochronnymi dwudzielnymi O160.
8. Wszelkie ewentualne zakt6écenia i przerwy w
tacznosci wynikajace z awarii powstatych na
skutek prowadzenia robét obcigzaja
wykonawce (inwestora).
9. Wykonawca (inwestor) zobowigzany jest
zgtosi¢ o terminie rozpoczecia robét ziemnych
oraz przedstawi¢ harmonogram prac z
pieciodniowym wyprzedzeniem do Netii S.A.
przy ul. Legionéw 119 w Toruniu (tel-22/352 66
94, fax -56/6600250).
10. Trase kabli Netii S.A. naniesiono kolorem
pomaranczowym zgodnie z inwentaryzacja.
11. Wykonane prace oraz zabezpieczenia
przed zasypaniem, nalezy zgtosi¢ do
odbioru .
12. Wszelkie koszty zwigzane z wydaniem
warunkéw technicznych, przebudowa,
nadzorem (nadzér techniczny przedstawiciela
Netii ptatny zgodnie z obowigzujacym cennikiem
w Netia SA) i zabezpieczeniem istniejgcej
infrastruktury Netii ponosi inwestor.
13. Wykonawca zobowiazany jest przeprowadzi¢
kalibracje potwierdzajaca droznos¢ kanalizacji
teletechnicznej po wykonanych pracach w
obrebie infrastruktury Netia S.A. w obecnosci
przedstawiciela — wiasciciela sieci.

Netia S.A. zastrzega sobie , ze do czasu
realizacji projektu, zawartos¢ sieci Netia S.A
moze ulec zmianie pod wzgledem zasobnosci
sieci teletechnicznej.

Powyzsze uzgodnienie wazne jest przez jeden
rok od daty wydania.
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Podstawa prawna:
art.7d pkt.2 oraz art. 28b.art.28ba. art.28bb. art.28c, art.28d., 28e, art.28f i art.28g ustawy z dnia 17 maja 1989 roku
Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U z 2019 r. poz. 725 z p6zn.zm.)



3) Oswiadczenie projektanta




OSWIADCZENIE

(projektanta lub sprawdzajgeego)

o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami

oraz zasadami wiedzy technicznej

Ja nizej podpisany(a): Piotr Sawirski

(imig i nazwisko skladajgcego oswiadczenie)

. Biskupicach 55
zamieszkaly(a) W......cccoovvvevveniie e UL e Or..............
88-200 Radziejow
Kod POCZIOWY: w.oovieeiiiciiee et s POCZEA covveerieiieeiree ettt sbe e e ereesneeeaeeeneas
. ) _ _ 15.12.2021r. i .
oswiadczam, ze projekt budowlany (opracowanie z dnia...........cccceeveevreeverreennnnen. ), dotyczy inwestycji:

Budowa linii kablowej oswietlenia drogowego w miejscowosci Ciechocinek ul. Jagietly na

dziatkach nr ewid. 1574/11, 317/3, 314/3, 314/4, 313/18, 313/16 — branza_elektryczna

(rodzaj i adres inwestycji)

opracowany na rzecz inwestora (poda¢ pelna nazwe inwestora)

Gmina Miejska Ciechocinek

zostal opracowany zgodnie z obowigzujagcym prawem oraz zasadami wiedzy techniczne;.

mgr inZ. Piofr Sawiriski
Uprawnienia budowlzhe do projektowania

Biskupice 15.12.2021r.

(miejsce i data ztozenia oswiadczenia)



4) Uprawnienia budowlane projektanta
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DECYZJA

Na podstawie arl. 24 ust 1 pkt 2 ustawy 2 dnia 15 grudnia 2000 1. o samorzgdach zawodowych architekidw.
inzynierow budownictwa oraz urbanistéow (Dz. U. z 2001 r Nr 5 poz 42 2z pdzniejszymi zmianami;,
art. 13 ust. 1 pkt 112, art. 14 ust. 1 pkt 5 i ust. 3 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1884 r. Prawo budowlane (tekst

araz & st ; s

]
Oy
I U

-

jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 106, pcz. 1126, z pbznigjszymi zmianiami) oraz
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwe z dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawie samodzie!nych funkcji techr
w budownictwie (Dz. U.z 1995r. Nr 8, poz. 38, zpdZniejszymi zmianami; w zwigzku z art. 104 Kodeks.
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z pbzniejszymi zmianami)

L rgzporzglzenle |

icznych

NG
i

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
nadaje
Panu Piotrowi Sawinskiemu
magistrowi inzynierowi o kierunku elektrotechnika
urodzonemu dnia

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny KUP/0086/PWOE/04

do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych

UZASADNIENIE

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna Kujawsko — Pomorskiej Okregowej izby inzynieréw Budownictwa w Bydgoszczy
na podstawie protokoléw z postgpowania kwalifikacyjnego oraz z przeprowadzonego egzaminu, uchwatg Nr 9/2/04
z dnia 29 maja 2004 r. stwierdzita, ze Pan Piotr Sawinski posiada wymagane prawem: wyksztalcenie i praktyke
zawodowg oraz uzyskal pozytywny wynik egzaminu - konieczne do uzyskania uprawnien budowlanych do
projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjaino$ci instalacyjnej w zakresie siecl,
instalacji i urzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych.

Szczegblowy zakres uprawnien jest okreslony na odwrocie niniejszej decyzji.

Pouczenie

1. Zgodnie z art. 12 ust. 7 wiw ustawy Prawo budowlane - podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie stanowi wpis do centralnego rejestru Giéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz wpis na liste czlonkow
wiasciwej izby samorzgdu zawodowego.

2. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynierow Budownictwa w
Warszawie, za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej KUPOIIB w Bydgoszczy w terminie 14 dni od dnia iej
doreczenia

Skiad Orzeksajgey

Francis

v

zek Szyplinski

S2
n }rzej Mankowski

i . -_ci;fa{?wiga Kaniewska

Otrzymuja:
1. Pan Piotr Sawinski

2. Okregowa Rada Izby
3. Giowny Inspektor
Nadzoru Budowlanego

A e
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Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1, 2 i art. 13 ust. 3 4 ustawy Prawo budowlane, w zwigzku z § 4 ust. 2
rozporzgdzenia MGPIB z dnia 30 grudnia 1994 r. w Sprawie samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie Pan Piotr Sawinski jest upowazniony w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych do:
- projektowania, sprawdzania projektow budowlanych w specjalnosci objetej  niniejszymi
uprawnieniami i sprawowania nadzoru autorskiego,
- kierowania robotami budowlanymi,
- Kkierowania wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz nadzoru i kontroli
technicznej wytwarzania tych elementow,
- wykonywania nadzoru inwestorskiego,
sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych z zastrzezeniem art. 62 ust 5
ustawy
bez ograniczen.

Zgodnie z § 4 ust. 4 w/w rozporzadzenia MGPIB, niniejsze uprawnienia stanowig rowniez podstawe do
sporzgdzania projektow zagospodarowania dziatki i terenu w w/w specjalnosci, jezeli calosé problematyki
jest przedstawiona w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu — zgodnie z art. 34 ust. 3b.

Niniejsze uprawnienia, zgodnie z § 2 powolanego na wstepie rozporzadzenia, nie obejmujg dziatalnosci
zawodowej w zakresie projektowania i budowy:
- Instalacji urzgdzen technicznych stuzgcych do utrzymania ruchu i transportu kolejowego,
~ urzgdzen transportowych linowych i linowo - terenowych stuzacych do publicznego przewozu osob
w celach turystyczno - sportowych.




5) Zaswiadczenie PIIB



Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

KUP-C5N-8RH-X35 *

Pan PIOTR SAWINSKI o numerze ewidencyjnym KUP/IE/0517/04

adres zamieszkania m.

jest cztonkiem Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2022-08-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-08-24 roku przez:

Renata Staszak, Przewodniczacy Rady Kujawsko-Pomorskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sa
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorgcznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sig z biurem wiaéciwej Okregowej lzby Inzynieréw

Budownictwa.

PoOp' jest pragdiony




Niniejsze zaswiadczenie potwierdza zawarcie obowigzkowego ubezpieczenia
od odpowiedzialnosci cywilnej inzynieréw budownictwa.

Przedmiotem ubezpieczenia jest odpowiedzialno$¢ cywilna deliktowa
1 kontraktowa ubezpieczonego za szkody wyrzadzone w zwiazku
z wykonywaniem samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w zakresie posiadanych uprawnien budowlanych.

Suma gwarancyjna na jedno zdarzenie w okresie ubezpieczenia wynosi
50.000 EUR.

O fakcie powstania szkody nalezy zawiadomi¢ STU Ergo Hestia S.A.
niezwlocznie, nie pdzniej niz w ciagu 14 dni od chwili uzyskania wiadomosci
przez poszkodowanego o roszczeniu, ktore moze rodzi¢ odpowiedzialnos¢
cywilng ubezpieczonego.

Posiadanie ubezpieczenia obowigzkowego w ramach umowy generalnej
zawartej pomiedzy PIIB a STU Ergo Hestia S.A. umozliwia czlonkom lzby
zawarcie dodatkowego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
na wyzsze sumy gwarancyjne.

Wszelkie zapytania dotyczace ubezpieczen OC podstawowych i dodatkowych
oraz wnioski o zawarcie umoéw dotyczacych ubezpieczen dodatkowych,
ktérych okres ubezpieczenia rozpoczyna si¢ od dnia 1 stycznia 2011 roku
1 pozniej, nalezy kierowac bezposrednio do Ergo Hestii:

a) telefonicznie pod nr 801 107 107 - z telefonu stacjonarnego
lubpod (58) 55555 55 - z telefonu komdérkowego,

b) mailowo na adres szkody@ergohestia.pl,

c¢)faxemnanr(58)5556061.

Do dyspozycji czlonkéw Polskiej 1zby Inzynierow Budownictwa w sprawach
ubezpieczen pozostaje takze biuro Krajowej Rady.



6) Informacja dotycza bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Obiekt:

Linia kablowa oswietlenia drogowego w miejscowosci Ciechocinek ul. Jagietty

Inwestor: Gmina Miejska Ciechocinek

ul. Kopernika 19
87-720 Ciechocinek

Zakres robot

Wytyczenie trasy linii elektroenergetycznych, stanowisk stupow — Ilatamn
o$wietleniowych

Wykonanie posadowienia stupdw linii elektroenergetycznej,

Wykonanie wykopow wasko przestrzennych — mechaniczne i reczne,

Utozenie kabili,

Zakrycie wykopow po utozeniu w nich kabli,

Wykonanie uziomdéw poziomych i pretowych,

Montaz opraw oswietleniowych i urzgdzen rozdzielczych,

Podtaczenie przewoddw pod zaciski i bolce,

Sprawdzenie obwodoéw elektrycznych, pomiary izolacji kabli i przewodéw, uziemien
i ochrony przeciwporazeniowe;,

Uporzadkowanie terenu budowy.

Wykaz istniejacych obiektow budowlanych :

budynki mieszkalne,

linia napowietrzna nn,

infrastruktura podziemna: sie¢ wodociggowa, sie¢ gazowa, sie¢ telefoniczna, sie¢
energetyczna,

drogi publiczne utwardzone i nieutwardzone.

Elementy zagospodarowania, ktére moga stwarza¢ zaqrozenie bezpieczenstwa i

zdrowia ludzi:

linia elektroenergetyczna kablowa i napowietrzna nn,

droga publiczna.



Przewidziane zagrozenia:

porazenie pragdem elektrycznym przy robotach przy istniejacej
elektroenergetycznej linii kablowej nN,

upadek do wykopdw ziemnych,
praca dzwigow i podnosnikow,
praca przy drodze publicznej,

wtargniecie oséb postronnych do strefy robét.

Instruktaz pracownikow

Instruktaz og6liny i szczegétowy na budowie.

Srodki techniczne i organizacyjne:

instruktaz udokumentowany pracownikéw i oméwienie harmonogramu robét przed
ich rozpoczeciem,

ustalenie sposobdéw zabezpieczenia pracownikow w czasie wykonywania prac w
czynnych obiektach tj.: na terenie posesji mieszkalnych i drogach,

dopuszczanie do robét tylko pracownikéw z odpowiednimi uprawnieniami,
przestrzeganie stref ochronnych w obszarze pracy dzwigéw i podnosnikéw,
wygrodzenie i oznakowanie strefy robot,

wyposazenie pracownikow we wtasciwy sprzet i odziez roboczg i ochronng,

czytelne i znane procedury powiadomienia stuzb zabezpieczajgcych i ratowniczych.

mgr inz. Piagr Sawinski
Uprawnienia budow!ape do projektowania
i kierowania robotari budowlanymi bez
ograniczen w3pecjginosci instalacyjnej
w zakresie sie¥i, ingtaiacji i urzadzef
elektrycznychuiglgki\oenergetycznych
Nr ew. KUP/008§/PWOE/04



