Zatgcznik nr 5

do uchwaty Nr XXXV/195/17
Rady Miejskiej Ciechocinka
z dnia 29 maja 2017 r.

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka

Lp. | Data Zgtaszajacy | TreS¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie
wptywu uwage nieruchomosci, | projektu Rady Miejskiej
uwag ktorej dotyczy | studium Ciechocinka
uwaga dla
nieruchomo$ci, Uwagi stanowigce
ktorej dotyczy | uwaga uwaga uzasadnienie
uwaga uwzgle — | nieuwzgle -
dniona dniona
1 2 3 4 S 6 7 8 9
1 21 Maciej Zdaniem skiadajacego uwage udziat Strefa ,B” MN- tereny Zapis ustawy z dnia 28 lipca
kwietnia | Zargbski tetrePéWB?ifJ'OhgiCZme %ZYHOYEh w ochrony zabudowy 2005 r. 0 lecznictwie uzdrowisko-
strefle ,o ochrony Uzdrowiskowe| i i i i wym, uzdrowiskach i obszarach
2017 . powinien wynosic nie mniej niz 50%, uzdrowiskowej mleszkanloyvo oglhrony uzdrowiskowej oraz gminach
a w ustaleniach dla ZabUdOWy - us*ugowej Y uzdrowiskowych w zakresie
mieszkaniowo — ustugowej utrwalonej wymaganego minimalnego 50%
Studium ustala minimalny wskaznik strukturze wskaznika terendw biologicznie
terendw biologicznie czynnych na czynnych dotyczy catej strefy ochrony
poziomie 30%, uzdrowiskowej ,B”, a nie poszczegol-
nych terenéw funkcjonalnych. Poza
terenami o funkcji zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej dla ktore;
ustalono minimalny wskaznik terenow
biologicznie czynnych na poziomie
30%, w strefie tej znajduja sie tereny
funkcjonalne o wskazniku terenéw
biologicznie czynnych na poziomie
100% lasy i cmentarze oraz tereny
zabudowy hotelowej, pensjonatowej
i rezydencjalnej o wskazniku 60%
i tereny zabudowy turystycznej,
rekreacyjnej i sportowej w zieleni o
wskazniku 70%. Bilans terendw
biologicznie czynnych pozwoli wigc
zachowac w strefie ochrony
uzdrowiskowej ,B” wskaznik 50% tj.
zgodny z ustawa jw.
2 21 Maciej Uwaga dotyczy okre§lenia w Dziatka MN- tereny Podziat na strefy przydatnosci dla
kwietnia Zarebski ekoﬂz!ogrlafu warunkow kllrpatyczny’ch nr 855/2 zabudowy lecznictwa uzdromskowggo zostat
2017 . dla d2|§{k| nr 355/2 pedqcej wiasnoscig mieszkaniowo opracowany na podsta}wle N
sktadajacego jako niekorzystnych C2 z , dokumentaciji pt. ,Wia$ciwosci
punktu widzenia leczenia — ustugowej o lecznicze Klimatu uzdrowiska
klimatycznego. utrwalonej Ciechocinek” praca pod kierunkiem
strukturze prof. dr hab. Krzysztofa Btazejczyka —
Warszawa 2008, sporzagdzona dla
potrzeb statutu uzdrowiska i operatu
uzdrowiskowego.
3 21
kwietnia Maciej Na mapacu dotycliqcylch wykazuh Mapy dck){qczone do |:ysunku
: istniejacych sieci kanalizacyjnych i uwarunkowan sg schematami
2017, Zargbski wodociggowych nie wskazano ze w ul. Ogrodowa pokazujacymi gtéwne sieci i majq
cze$ci ul. Ogrodowej istnieje takie charakter pogladowy.
uzbrojenie.
4 21 Maciej Rysunek Studium zostat opracowany
kwietnia Zarebski Podktady geodezyjne, kartograficzne Caly obszar na kopii mapy zasadniczej,
2017 1 w projekcie Studium sg nieaktualne i miasta pochodzacej z zasobow Starostwa

nieczytelne

Powiatowego w Aleksandrowie
Kujawskim czyli sg zgodne z zapisem
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2008 r. w sprawie projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowani przestrzennego:
§ 5. ust.2. Przy sporzadzaniu
materiatdw planistycznych na
potrzeby projektu studium mozna
stosowa¢ mapy zasadnicze,
katastralne, fotomapy lub
ortofotomapy oraz zdjecia lotnicze i
satelitarne.




5 21 Maciej _ S Dziatki nr: MN- tereny S .
kwietnia Zarebski w Stgdlum znaJQUJe si¢ zapis, ze na 850/4, 850/5, zabudowy 0] stopmu ucigzliwo$ci stanowig,
2017 1 tere.nle. m|gsta Ciechocinka nie ’ 850/10 mieszkaniowo przepisy odrebne. Kompleks 56

' znajdujq sie zaktady ustugowe, ktdre . garazy usytuowanych na
stanowityby duza ucigzliwoé¢ dla — ustugowej o powierzchni 0,2398 ha zgodnie
mieszkancow. Zdaniem skladajacego utrwalonej z przepisami rozporzadzenia Rady
uwagi, znaczacq ucigzliwos¢ stanowi strukturze Ministrow z dnia 9 listopada 2010
istniejacy kompleks 56 garazy roku w sprawie przedsiewzie¢
zZlokalizowanych przy ul. Ogrodowej, mogacych znaczg oddziatywac na
ktorego lokalizacja pozostaje w $rodowisko (Dz. U. z 2016 1. poz. 71)
sprzecznosci z ustawg ,uzdrowiskowg’ nie jest zaliczane do przedsiewzie¢
zakazujacq lokalizacji naziemnych mogacych potencjalnie znaczaco
parkingow o liczbie miejsc postojowych oddziatywa¢ na Srodowisko. Nie ma
powyzej 50. sprzecznosci z ustawa z dnia 28 lipca

2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych poniewaz
przedmiotem nie jest parking
naziemny tylko dwa zespoty garazy
po 28 garazy kazdy.

6 22 Termy Zdaniem sktadajacego uwagi w Cata strefa uzb Zasady zagospodarowania w tym
kwietnia Ciechocinek | Studium zostat pdomir;:etyjfkieg:nek ochrony uzdro- UzD 1 ograniczenia w zakresie f

. 70.0. rozwoju réznorodnych ustug dla . A przeznaczenia terenow w strefie
2017, SpA|ZejZ ° terendw i funkcji ustug zdrowia w wiskowej ,A UzD 2 uzdrowiskowej ,A” okresla ustawa
Pojednania strefie uzdrowiskowej ,A”. - tereny z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
1 zabudowy uzdrowiskowym, uzdrowiskach
87790 lJiZ:srﬁJWIil;%\;\frJ] i obszarach ochrony uzdrowiskowe
orhe z (?r owia y oraz gminach uzdrowiskowych
Ciechocinek (Dz. U. 2 2016 r. poz. 879 z pozn.
zmianami) jako ustawa odrebna,
a Studium musi by¢ zgodne
Z przepisami odrebnymi.

7 22 Termy Gabaryty i wskazniki zabudowy, Caly obszar Czynniki ekonomiczne (optacalno$¢
kwietnia Ciechocinek | ograniczenia lokalizacji parkingdw nie miasta inwestycji) nie moga mie¢ wptywu na
2017 1 Sp.zo.0. sprzyjaja optacalno$ci inwestycyjne;, zagospodarowanie miasta

' Aleja uzdrowiskowego. Przesadzajace sq

Pojednania ograniczenia wynikajace z przepisow
1 odrebnych w szczegdlnosci ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym,
] 87'72,0 uzdrowiskach i obszarach ochrony
Ciechocinek uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych i ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U.z 2014 r. poz. 1446 z pézn.
Zmianami).

8 22 Termy W ocenie Sktadajacego uwagi, Dziatka US — tereny Przedmiotowy teren znajduje si¢ na
kwietnia | Ciechocinek wprowadzpnp niezgodnie z ust.awa_o nr 105/16 zabudowy obszarach chrcl)nionych. na podstawie
2017r. Sp.zo.0. planowaniu i zagospodarowanlu turystycznej, ustawy Z dnia 2;% Ilpca .2003 r.

Aleja przestrzgqnym zapis dotyczacy rekreacyjnej 0 .ochrome zab'ytkow i wpisany do
Pojednania renowacji i adaptacji basenu i sportowej rejestru zabytkow (1958. 10. 28 -
1 solankowego, a wytgcznie w oparciu o AM1399 (dawny nr rej. zab. -
ustawe o lecznictwie uzdrowiskowym, 424/52/A)  obiekty  zlokalizowane
,87'72,0 uzdrowiskach i obszarach ochrony rowniez na terenie wpisu do rejestru
Ciechocinek | zdrowiskowej oraz gminach zabytkow  parku  Tezniowego
uzdrowiskowych i zgodnie z 1993.10.29-A/1473). Ustalenia
uwarunkowaniami konserwatora Studium zostaly opracowane
zabytkdw. Nie uwzgledniono zapisow w porozumieniu i uzgodnieniu stuzb
decyzji lokalizacji inwestycji celu ochrony zabytkéw i nie sg sprzeczne
publicznego dla tego terenu z wydang decyzja o lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla tego

terenu.

9 22 Termy Lokalizacja obiektu kubaturowego Dziatka UZD 2 -tereny Odlegtos¢ ta zostata wyznaczona
kwietnia | Ciechocinek | w odlegiosci 50,0 m od tezni jest zbyt nr 105/4 zabudowy w oparciu o stanowisko konserwatora
2017 Sp.zo.0. duza i zbyteczna dla prawidtowego uzdrowiskowe] zabytkdw i uzgodnione z Ministrem

' Aleja zachowania funkcji tezni i usfug ochrony Zdrowia i Wojewodzkim

Pojednania zdrowia Konserwatorem Zabytkow, poniewaz
1 ustalenia dotyczq terenu potozonego
w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej i
, 87'72,0 zespotu tezni wpisanego do rejestru
Ciechocinek zabytkéw pod nr jw.

10 22 Termy Ograniczenia w zabudowie dla terenéw Ograniczenia te nie wynikajg tylko
kwietnia | Ciechocinek | funkcjonalnych UZD2 nie znajduje UZD 2 -tereny z potozenia w strefie ,A” ochrony
2017 1 Sp.zo.0. uzasadnia w odniesieniu do ustawy o zabudowy uzdrowiskowej, ale przede wszystkim

' Aleja lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskowej z polozenia w obszarze chronionym

Pojednania uzdrowiskach i obszarach ochrony i usfug ochrony wpisanym do rejestru zabytkow -
1 uzdrowiskowej oraz gminach zdrowia zespot tezni  (1958.10.28 -A/1399
uzdrowiskowych i sg szersze niz dla (dawny nr rej. zab. — 424/52/A)

Cisgf;czgi(r)wek terenéw UZD i UZD1, potozonych obiekty zlokalizowane réwniez na

réwniez przy tezniach.

terenie wpisu do rejestru zabytkow
parku  Tezniowego  1993.10.29-
A1473. Tereny UZD i UZD1 nie sg
potozone w zespole tezni.




11 22 Termy Zapis ze dopuszcza sie modernizacje UZD 2 -tereny Wprowadzony zapis dotyczacy
kwietnia Ciechocinek | stadionu sportowego wytacznie wg zabudowy modernizacji stadionu ma charakter
2017 Sp.zo.0. zapisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowe] ewentualny i nie ustala

' Aleja uzdrowiskowym, uzdrowiskach i i ustug ochrony przeznaczenia terenu dla ktérego
Pojednania obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz zdrowia ustalenia zostaty okreslone jako
1 gminach uzdrowiskowych, pozostaje w tereny zabudowy uzdrowiskowe;
sprzecznosci z toczacymi sie i ustug ochrony zdrowia, a wiec
. 87'72.0 rozmowami na temat zamiany tej tozsame z funkcjg terenu dziatki
Ciechocinek | dziafki na dziatke polozong przy polozonej przy ul. Pojednania 1.
ul. Pojednania 1.

12 21 Zuzanna Whiosek o zmiane funkciji dla terenu Dziatka nr 744 | UZD -tereny Uwaga zostata w czesci przyjeta.
kwietnia Sawicka przeznaczonego pod UZD -tereny zabudowy Doprecyzowano zapis dotyczacy
2017 zabudowy uzdrowiskowe; uzdrowiskowej zabudowy mieszkaniowej w strefie

' i ustug ochrony zdrowia na funkcje i ustug ochrony uzdrowiskowej ,A", tj. z uwzglednie-
MN- tereny zabudowy mieszkaniowo — zdrowia niem uprawnien dotyczacych
ustugowej o utrwalonej strukturze. lokalizacji zabudowy mieszka-
Skadajaca wniosek motywuje swoj niowej jednorodzinnej,
wniosek stwmrcjzemem ze d;lSlaJ tylko wynikajacych z ustawy z dnia
ustawa.o Ieczmctwm uzdrowiskowym, 28 lipca 2005 . o lecznictwie
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowym, uzdrowiskach
uzdrowiskowej oraz gminach . ) .
uzdrowiskowych zabrania lokalizacji ! obszarach ochrony UZdrOWISkO,W °l
zabudowy mieszkaniowej, ale moze oraz gminach uzdrowiskowych, ktéra
ona ulec zmianie. Ponadto zapis w to u§ta\A(a w art 61 ust. 1 dopuszcza
Studium przesadza o przeznaczeniu reallzlagjelta.k '€ zabud(?w_y da
terenu w miejscowych planach w’fgscmlel['nl.erucf_\onjosc! przed
zagospodarowania przestrzennego dmem wejscia w zycie te] usta\{vy.

Nie mozna jednak wprowadzaé
zapis6w niezgodnych z przepisami
odrebnymi w tym przypadku ustawy
,uzdrowiskowej”. Nie ma rowniez
sprzecznosci z ewentualnym
miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego, poniewaz
plany takie zawierajg inny stopien
szczeg6towosci i uwzgledniaja
wiasnosci i nabyte prawa .

13 21 Elzbieta Whiosek o zmiane funkciji dla terenu Dziatki nr: UZD - tereny Uwaga zostata w czesci przyjeta.
kwietnia Z6tkiewicz | Przeznaczonego pod UZD -tereny 913/1, 91312, zabudowy Doprecyzowano zapis dotyczacy
2017 1 zabudowy uzdrowiskowe; 913/3 uzdrowiskowej zabudowy mieszkaniowej w strefie

' i ustug ochrony zdrowia na funkcje i ustug ochrony uzdrowiskowej ,A”, tj. z uwzglednie-

zdrowia

MN- tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej o utrwalonej strukturze.
Skfadajaca wniosek motywuje swoj
whiosek stwierdzeniem ze dzisiaj tylko
ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych zabrania lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, ale moze
ona ulec zmianie. Ponadto zapis w
Studium przesadza o przeznaczeniu
terenu w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

niem uprawnien dotyczacych
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wynikajacych

z ustawy z dnia 28 lipca 2005 .

0 lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych, ktdra to ustawa

w art. 61 ust. 1 dopuszcza realizacje
takiej zabudowy dla wiascicieli
nieruchomosci przed dniem wejscia
w zycie tej ustawy.

Nie mozna jednak wprowadzaé
zapis6w niezgodnych z przepisami
odrebnymi w tym przypadku ustawy
,uzdrowiskowej”. Nie ma rowniez
sprzecznosci z ewentualnym
miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego, poniewaz
plany takie zawierajg inny stopien
szczeg6towosci i uwzgledniajg
wiasnosci i nabyte prawa.




