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I. WPROWADZENIE

|1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Podstawe prawng opracowania "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ciechocinka" stanowi uchwata Rady Miejskiej Ciechocinka
nr XXI1/184/12 z dnia 10 wrzesnia 2012 r. o przystgpieniu do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka, podjeta
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778). oraz Uchwata Rady Miejskiej Ciechocinka
Nr XVII/114/19 z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka”, zmieniona
Uchwatg Rady Miejskiej Ciechocinka Nr XX/143/20 z dnia 8 maja 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaly w sprawie przystgpienia do zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka”.

Obecnie obowigzujgce dla obszaru objetego zmiang Studium, a ww. przepisy prawa to:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503);

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p&zn.
zm.);

- rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
poz. 2405), zgodnie z ktérym dla projektéw studidw sporzgdzanych lub zmienianych na
podstawie uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania lub zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy podijetej przed dniem 24 grudnia 2021
r. stosuje sie przepisy dotychczasowe tj. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r, w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 118, poz. 1233).

2. ROLA STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
wyrazajacym bezposrednio polityke przestrzenng danej jednostki samorzgdowej. Stanowi
swego rodzaju ,wytyczne” do sposobu zagospodarowywania przestrzeni. Stuzy ochronie
przyrody, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego, a takze wprowadza tad przestrzenny,
wskazujgc jednoczesnie droge rozwoju prowadzgcg do optymalnego wykorzystania potencjatu
miasta i rozwigzania jego probleméw. Dazy do osiggnigcia rozwoju zréwnowazonego,
polegajgcego na wzroscie spotecznym, gospodarczym przy poszanowaniu dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego.

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie ma potrzeby okre$lania ustalen innych niz zawarte
W niniejszym rozdziale.

3. CEL OPRACOWANIA

Podstawowym celem sporzadzenia "Studium uwarunkowahn i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka" jest zapewnienie prawidiowego
rozwoju przestrzennego miasta umozliwiajgcego jego rozwdj spoteczny i gospodarczy.
Podstawowymi zadaniami ,Studium” sg zatem:
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v’ rozpoznanie aktualnej sytuacji miasta, istniejgcych uwarunkowan, ze szczegdinym
uwzglednieniem potencjatu i problemoéw zwigzanych z jego rozwojem,
v sformutowanie zasad polityki przestrzennej i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

miasta,

v’ stworzenie podstawy merytorycznej i prawnej do koordynacji miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,
v/ promocja rozwoju miasta.

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie ma potrzeby okreslania ustalen innych niz zawarte
W niniejszym rozdziale.

4. ZAKRES OPRACOWANIA

Dokument Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ciechocinka obejmuje swym zakresem elementy wynikajgce z przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw szczegolnych.

Sa to:

v Diagnoza stanu i uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta, ktére zgodnie z art. 10
ust. 1 w/w ustawy wynikajg gtéwnie z:

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy;
stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
rekomendaciji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia oraz
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem;

zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

stanu prawnego gruntéw;

wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
wystepowania obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych;

wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin, zasobdéw wod podziemnych
oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.

v Okreslone kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzennej, zgodnie z art.
10 ust. 2 ww. ustawy, a w szczegolnosci:
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e Kkierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego;

e Kkierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

e obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

o obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej;
kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

e obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

e obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

e obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;

e obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne;
kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

o obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych;

e obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

e obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

o obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;
obszary zdegradowane;

e granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych, w tym stref ochronnych
wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy
Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

5. METODOLOGIA PRAC

Pierwszym krokiem prac nad "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechocinka" byto uzyskanie mozliwie petnego zbioru informacji
0 miescie, ktore pozwolityby na:

v’ rozpoznanie i scharakteryzowanie cech miasta, w tym zagospodarowania i przeznaczenia
terenéw, elementéw $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, poziomu rozwoju
spotecznego i gospodarczego,

v' rozpoznanie potrzeb rozwojowych miasta i zamierzen wtadz gminy,

v' ustalenie wewnetrznych powigzan funkcjonalnych oraz ponadlokalnych zamierzen
inwestycyjnych, szczegdlnie w zakresie transportu i infrastruktury technicznej,

v’ postawienie diagnozy stanu i sformutowanie wnioskéw dotyczgcych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego identyfikujgcych potencjat i problemy rozwoju miasta,
a nastepnie ich szeroka i gteboka analiza.

Drugim krokiem byto sformutowanie uwarunkowan rozwoju miasta zakohczonych
identyfikacjg stabych i mocnych stron, szans i zagrozen, a nastepnie okreslenie potencjat
i probleméw rozwoju miasta warunkujgcych jego dalszy rozwg;.

Kolejnym krokiem byto wyznaczenie celéw rozwojowych (nadrzednego i gtéwnych).
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Nastepnie wyznaczono ogolne zasady i szczegotowe kierunki rozwoju przestrzennego
w podziale na poszczegodlne elementy wynikajgce z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ostatnim krokiem byto okreslenie sposobu wcielenia w zycie ustalen Studium
i mozliwosci monitorowania jego realizacji.

Dla opracowywania zmiany Studium utrzymano ww. metodologie postepowania.

/ I. WPROWADZENIE \

1. UWARUNKOWANIA

I1l. ANALIZA SWOT
IV. POTENCJAt PROBLEMY
V. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
V1. ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ | KIERUNKI ROZWOJU

\ VII. REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ /

Rysunek 1. Struktura dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechocinka

Do okreslenia uwarunkowan rozwoju miasta Ciechocinka wykorzystano szereg
opracowan i dokumentéw, ktoére, generalizujgc, mozna podzieli¢ na nastepujgce zrodia
danych:

v akty prawne, dokumenty oraz opracowania planistyczne sporzgdzane, gromadzone
i publikowane na podstawie ustaw i rozporzgdzen przez organy administracji publicznej,
konkretne rozporzgdzenia zawierajgce bezposrednie informacije,

dokumenty sporzadzane powszechnie, lecz bez podstawy prawnej,

dokumenty dotyczgce konkretnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych,

whnioski do studium zgtoszone przez osoby prywatne i instytucje/organy,

literature przedmiotu,

inwentaryzacje przestrzenna.

AN NI N NN

Ostateczny dokument sktada sie z trzech zasadniczych czesci stanowigcych zatgczniki
do Uchwaly Rady Miejskiej Ciechocinka w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka.

v Zatgcznikinr 1 ai 1 b —tekst - zeszyt uwarunkowan i zeszyt kierunkéw rozwoju
v’ Zatgcznik nr 2 - rysunek w skali 1:10 000 — rysunek uwarunkowan
v’ Zatgcznik nr 3 — rysunek w skali 1:10 000 — rysunek kierunkow.

Dla zapewnienia jednolitosci i ciggtosci analiz oraz dla wypetienia obowigzku
wynikajacego z obowigzujgcego prawa, a dotyczgcego sposobu opracowywania zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, niniejszg zmiane
Studium opracowano w ten sposob, ze dokonano zmian w tekscie i na rysunku Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka
uchwalonego Uchwatg Nr XXV/195/2017 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 29 maja 2017 r.,
a dotyczacego obszaru objetego zmiang, zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej Ciechocinka Nr
XVII/114/19 z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka”, zmieniong
Uchwatg Rady Miejskiej Ciechocinka Nr XX/143/20 z dnia 8 maja 2020 r. w sprawie zmiany
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uchwaly w sprawie przystgpienia do zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka”.

Wprowadzone zmiany uwidoczniono w tekscie niebieskg czcionkg. Dokonujgc zmian na
rysunkach Studium poinformowano o tym wprowadzajgc odpowiednig adnotacje. Tekst
(Zatgcznik nr 1, Zatagcznik nr 2) i rysunki (Zatgcznik nr 3, Zatgcznik nr 4) w formie ujednoliconej
stanowig zatgczniki do uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany Studium.

I. UWARUNKOWANIA

W toku prac nad ,Studium” dokonano szerokiej i dogtebnej analizy uwarunkowan
rozwoju przestrzennego miasta Ciechocinka. Zawarto je w Zeszycie 1a zatytutowanym
Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka -
Uwarunkowania. Ponizej przedstawiono liste uwarunkowan, ktore miaty najistotniejszy wptyw
na zagospodarowanie przestrzenne miasta Ciechocinka.

Ul - Uwarunkowania wynikajgce z powigzanh z dokumentami ponadlokalnymi,
wspolnotowymi, krajowymi, wojewodzkimi i powiatowymi;

U2 - Uwarunkowania wynikajgce z powigzanh ze strategicznymi dokumentami miasta
Ciechocinka;

U3 - Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu;

U4 - Stan tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony;

U5 - Stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

U6 - Wielkos¢ i jakos¢ zasobow wodnych;

U7 - Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

U8 - Warunki meteorologiczne i klimatyczne;

U9 - Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

U10 - Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia;

U11 - Stan prawny gruntow;

U12 - Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych;
U13 - Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

U14 - Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych;
U15 - Wystepowania terendéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;
U16 - Stan systemdéw komunikaciji;

U17- Stan systeméw infrastruktury technicznej;

U18 - Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

U19 - Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej;

U20 - Tereny zamkniete.

Tabela 1. Analiza wplywu uwarunkowan na rozwoj przestrzenny miasta

Uwarunkowania
n ajig:g!t?lci;;szy Sprzyjajace rozwojowi Ograniczajace rozwoj
» przestrzennemu przestrzenny
wplyw na rozwdéj
przestrzenny
> dostepnos¢ zewnetrznych o wydatkowanie srodkow $cisle
Srodkéw finansowych ukierunkowane
Ul o szeroka, utatwiona promocja o utrudnienia biurokratyczne
miasta w pozyskiwaniu $rodkow i ich
rozliczaniu
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o zabezpieczenie srodkéw
wiasnych w budzecie miasta
o opracowanie programow

> niedobory srodkéw finansowych
° nieprzewidziane wydatki
wynikajgce z sytuacji

U2 ochronnych (srodowiskowych, nadzwyczajnych (kryzysowych)
kulturowych itp.) wg > odmienna wizja rozwoju kolejnej
diagnozowanych potrzeb Rady Miasta
o trwate zainwestowanie terenu o ograniczenia sposobu
0 zblizonych funkcjach zagospodarowania wynikajgce
> dogodne rozwigzania dla z przepisow odrebnych
swojego rozwoju dzieki > brak miejscowego planu dla catej

u3 rozbudowanej sieci infrastruktury | strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej
technicznej > brak rozwigzan programowych
> dostepnos¢ gruntéw gminnych zwigzanych z rozdzieleniem
dla realizacji celéw publicznych funkcji uzdrowiskowej

i miastotworczej
o realizacja ustalen zapisanych o rozwoj przestrzenny
w miejscowych planach ksztattowany poprzez decyzje
zagospodarowania o warunkach zabudowy
przestrzennego dla terenéw i ustalajgcych lokalizacje
publicznych inwestyciji celu publicznego
o podjeta uchwata o sporzadzeniu | < zmiennos¢ przepiséw prawnych

U4 miejscowych planow w trakcie dgzenia do realizaciji
zagospodarowania celow
przestrzennego dla strefy
uzdrowiskowej ,A”

o opracowanie programow

ochrony débr kultury, Srodowiska,

zdrowia i zwierzat

o kompleksy lesne chronione o brak alternatywnego sposobu
przed zmiang sposobu dziatalnosci gospodarczej dla
uzytkowania mieszkancow zyjagcych

us > nowe formy zagospodarowania Z rolnictwa
przestrzeni rolniczej oszczedne o brak korytarzy lesnych dla
dla srodowiska i krajobrazu powigzan ekoprzestrzennych ze
miejskiego strefg pozamiejskg
> dostepnos¢ do dobrej jakosci ° brak komunalnych uje¢ wody
uje¢ wody w granicy administracyjnej miasta
° potozenie w korytarzu Dolnej ° brak ekspozycji miasta na Wiste
Wisty ze wzgledu na bariery
> ocena ryzyka nieosiggniecia przestrzenne ( wat

U6 celéw srodowiskowych dla przeciwpowodziowy)

JCWPd (jednolite czesci wod ° ryzyko zaniechania programu
podziemnych)— niezagrozona pietrzenia Dolnej Wisty

° nowe inwestycje zwigzane

z planowang budowg stopnia

wodnego w Siarzewie

o pofozenie miasta na obszarze

u7 0 duzej atrakcyjnosci
przyrodniczej
> ochrona klimatu korzystnego dla |- niemonitorowana zabudowa
rozwoju wizji na podstawie terenéw o korzystnych

us dokumentu ,Wtasciwosci wiasciwosciach leczniczych

lecznicze klimatu Uzdrowiska
Ciechocinek”

° brak miejscowego planu
zagospodarowania
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o dotrzymanie standardéw
poziomu hatasu poprzez
modernizacje drég

> duze przestrzenie biologicznie
czynne sprzyjajgce
przewietrzaniu miasta

przestrzennego dla strefy ,A”
ochrony uzdrowiskowej

o brak dziatan publicznych
stuzgcych ochronie klimatu
(zintegrowanych systemow
cieptowniczych poza strefg
0 wysokich wtasciwosciach
leczniczych)

o brak programowych rozwigzan
komunikacyjnych zwigzanych
z ochrong bioklimatu (parkingi
zaporowe, strefy wytagczone
Z ruchu pojazdéw spalinowych)

U9

o uktad urbanistyczny i zespoty
zabudowy chronione prawem

o budynki i obiekty o warto$ciach
zabytkowych chronione poprzez
wpisanie do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow

o stanowiska archeologiczne

o brak planu ochrony zabytkow

o brak lokalnych zasad
ksztattowania przestrzeni
wizualnej (lokalizacji reklam,
kolorystyki, materiatéw
wykonczeniowych)

u10

> dobrze rozwinieta funkcja
miejska (szkoty, administracja,
opieka zdrowotna)

o frwate zainwestowanie

w zwartych jednostkach
planistycznych o jednorodnej
funkcji mieszkalnej

o trwate elementy urzgdzenia
systeméw infrastruktury
technicznej

o brak wizji na alternatywne ustugi
o oferta systemu ksztatcenia
zawodowego ograniczona do
ustug uzdrowiskowych

Ull

o duza oferta terenéw
komunalnych dla rozwoju funkcji
publicznych

> duza oferta terenéw Skarbu
Panstwa dotychczas
uzytkowanych rolniczo,

a obecnie predysponowanych dla
rozwoju wizji

o dyktat ustawy o uzdrowiskach
w zakresie dowolnosci
zagospodarowania
przestrzennego nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ prywatng

o mozliwo$¢ rozwoju funkgciji
mieszkalnej na terenach
uzdrowiskowych dla niektorych
wiascicieli dziatek (na podstawie
ustawy o uzdrowiskach)
spowoduje nieczytelno$¢ uktadu
funkcjonalnego miasta

Uiz

° najwazniejsze formy
przyrodnicze ksztattujgce uktad
ekologiczny

0 znaczeniu ponadlokalnym
objety prawnymi formami ochrony
o obszary przyrodnicze prawnie
chronione poza terenami
predysponujgcymi do rozwoju
przestrzennego

° maty udziat zbiorowisk lesnych

Ui13

o brak udokumentowanych
zagrozen geologicznych

° nieprzewidziane awarie

i zagrozenia zwigzane
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Z pozyskiwaniem waéd
mineralnych

> udokumentowane ztoza wod > brak miejscowego planu
termalnych o temperaturze na zagospodarowania
powierzchni 37° dla potrzeb przestrzennego strefy
balneologii i rekreacji uzdrowiskowej “A” dla

o koncesja Ministra Srodowiska na | wykorzystania wéd termalnych

U1l4 eksploatowanie zt6z zasolonych w celach rekreacyjnych

wod mineralnych dla potrzeb ogolnodostepnych

lecznictwa uzdrowiskowego o ograniczone zainteresowanie
inwestorow lokowaniem kapitatu
w realizacje celow ze wzgledu na
brak gotowej oferty terenéw
inwestycyjnych

o Zzniesiony obowigzek prawny, o ograniczenie wykonywania
wynikajacy z ustawy Prawo odwiertow i posadowienia
geologiczne i gornicze, gtebokiej zabudowy podziemnej

KIS opracowania miejscowego planu | ° utrudnienia dla inwestoréw
zagospodarowania zwigzane z dodatkowymi
przestrzennego dla obszaréw uzgodnieniami z Dyrektorem
goérniczych Urzedu Gorniczego

o dobre powigzanie z krajowym o brak rozwigzan systemowych
i europejskim systemem w zakresie parkowania pojazdéw
komunikacyjnym poprzez droge na terenie strefy uzdrowiskowej
krajowg nr 91 i autostrade A1 “‘A”

° poprawiajgca sie jakos¢ o brak sieci sciezek rowerowych
nawierzchni drog istniejgcych: ° Wcigz niezadawalajgcy stan
gtéwnej, zbiorczych i lokalnych nawierzchni drég

o brak szybkiego potgczenia

Ui16 komunikacyjnego z osrodkiem

powiatowym — Aleksandrowem
Kujawskim

o brak szybkich powigzan
komunikacyjnych nowych
terenéw inwestycyjnych z ul.
Woltuszewskg (drogg zbiorczg)
rekomendowang dla obstugi
funkcji uzdrowiskowej

> dogodne rozwigzania dla ° napowietrzna sieé
Swojego rozwoju dzieki elektroenergetyczna wprowadza
rozbudowanej sieci infrastruktury | dysharmonie w krajobrazie
technicznej i ogranicza sposob
o rozwoj sieci gazowej sprzyjajgcy | zagospodarowania
rozwojowi systemdéw grzewczych | o zakaz lokalizacji na terenach
niskoemisyjnych uzdrowiskowych anten telefonii

ul7 o proporcjonalny postepujgcy komorkowej ogranicza swobode
rozwoj sieci wodociggowe;j dostepu do ustug tagcznosci
opartej na zewnetrznych ujeciach | szerokorozumianej swiadczone;j
wody i kanalizacyjnej opartej na przez operatorow
miejskiej oczyszczalni sciekdéw

o rozbudowana sie¢ energetyczna
umozliwiajgca rozwoj nowych
jednostek funkcjonalnych
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o zakaz lokalizacji na terenach
uzdrowiskowych anten telefonii
komérkowej wprowadza
harmonie w przestrzeni i chroni
srodowisko przed
promieniowaniem niejonizujgcym

uis

o zadania stuzgce realizaciji
ponadlokalnych celéow
publicznych nie kolidujg
Z realizacjg celow rozwoju
Ciechocinka

> modernizacja drogi wojewodzkiej
i przebudowa linii kolejowej
sprzyja realizacji celéw rozwoju

> ochrona wartosci przyrodniczych
i débr kultury o znaczeniu
ponadlokalnym sprzyja realizacji
celéw rozwoju

o aktywizacja Wisty jako szlaku
wodnego sprzyja realizacji
wyznaczonej wizji

> budowa stopnia wodnego na
Wisle otwiera nowe mozliwosci
przestrzenne i sprzyja realizacji
celéw rozwoju

o brak szybkiego publicznego
potaczenia komunikacyjnego

z osrodkiem powiatowym —
Aleksandrowem Kujawskim

o brak postepéw w realizacji
programu Dolnej Wisty powoduje
stagnacje trwatego rozwoju
terenow nadwislanskich i skazuje
te tereny na tymczasowosc¢

u19

o opracowane mapy zagrozenia
powodziowego i ryzyka
powodziowego wyznaczajg
tereny szczegdlnego zagrozenia
powodzig poza terenami
zurbanizowanymi i potencjalnie
wskazanymi do
zagospodarowania
przestrzennego dla realizacji
celow rozwoju. Tereny te
w catosci zabezpieczone sg
przed niebezpieczenstwem
powodzi watem
przeciwpowodziowym

° nieprzewidziane awarie i kleski
zywiotowe moga wptyng¢
na realizacje celdow rozwoju

u20

o teren zamkniety Wojskowego
Szpitala Uzdrowiskowego nie
wprowadza kolizji funkgciji
w realizacji celéw rozwoju

> obiekty wojskowe mogag

w sytuacjach nadzwyczajnych
mie¢ wptyw na ksztattowanie wizji
rozwoju Ciechocinka

Zrédto: Analizy wiasne

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie ma potrzeby okreslania informacji innych niz
zawarte w niniejszym rozdziale.
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1. ANALIZA SWOT

Analiza uwarunkowan zaréwno wewnetrznych, jak i zewnetrznych doprowadzita
do sformutowania nastepujacych szans i zagrozen oraz mocnych i stabych stron rozwoju

miasta Ciechocinka:

Tabela 2. Analiza SWOT

SZANASE

ZAGROZENIA

1. Potozenie w systemie drdg krajowych

2. Rosngcy popyt na ustugi
okotouzdrowiskowe (SPA, przemyst
uzdrowiskowy) wynikajgcy z prognoz
demograficznych i stylu zycia

3. Mocnha pozycja Ciechocinka jako
uzdrowiska rangi krajowej

4. Polityka wtadz samorzgdu wojewddztwa -
przejecie majgtku Przedsigbiorstwa
,Uzdrowisko Ciechocinek”

5. Potozenie w krajowej strukturze
obszarow chronionych

6. Plany realizacji budowy stopnia wodnego
na Wisle ponizej Wioctawka

7. Mozliwos¢ pozyskania srodkow
finansowych z UE

1. Zatamanie sie rynku uzdrowiskowego-
rynek pracy oparty na jednym sektorze

2. Zmiana polityki samorzgdu wojewddztwa

3. Zaniechanie realizacji budowy stopnia
wodnego na Widle ponizej Wioctawka

MOCNE STRONY

SLABE STRONY

1. Wolne tereny pod inwestycje

2. Zadawalajgce wyposazenie
w infrastrukture techniczng

3. Wysokie walory uzdrowiskowe, bogata
i zréznicowana baza uzdrowiskowa

4. Znaczacy udziat terendw zielonych
w granicach miasta

5. Historyczny uktad przestrzenny
6.Wysokie walory przyrodnicze

7. Atrakcyjne pod wieloma aspektami
pofozenie

8. Wysoki poziom dostepu do dobr i ustug
wyzszego rzedu

1. Brak przygotowanych terenéw
inwestycyjnych

2. Wytgczone z uzytkowania zasoby
budynkow i urzgdzen (pustostany, ruiny)

3. Brak wystarczajgcej liczby parkingdw
4. Niezadawalajgcy stan techniczny ulic

5. Brak wystarczajgcej liczby sciezek
rowerowych

6. Niedopasowanie architektury do
charakteru miasta

7. Brak miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
szczegolnie dla centrum miasta

8. Brak zagospodarowania strefy
przybrzeznej Wisty
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9. Brak przeprowadzonego procesu
rewitalizacji, szczegolnie centralnej czesci
miasta

10. Niskiej jakosci przestrzenie publiczne

11. Zamknieta linia kolejowa do
Aleksandrowa Kujawskiego

12. Brak rozwigzan komunikacyjnych
polegajgcych na udostepnieniu giéwnych
przestrzeni publicznych w miescie dla ruchu
pieszego

13. Brak uchwaly dotyczgcej zasad

i warunkéw sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych

Zrédto: Analizy wiasne

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie ma potrzeby okreslania informacji innych niz
zawarte w niniejszym rozdziale.

IV. POTENCJAL | PROBLEMY

Ocena uwarunkowan, w jakich znajduje sie miasto Ciechocinek, pozwala na
sformutowanie zaréwno potencjalu miasta, ktérego wykorzystanie przyczyni sie do
intensyfikacji jego rozwoiju, jak rowniez probleméw ograniczajgcych rozwdj miasta.

POTENCJAL
v Tradycja miasta jako najwiekszego uzdrowiska nizinnego w kraju
v" Wysokie walory przyrodnicze i kulturowe
v" Dogodne potozenie w systemie transportowym kraju
PROBLEMY

v" Ograniczenia w realizacji pewnych inwestycji wynikajgce ze statusu uzdrowiska
i wystepowania obszarow chronionych

v Dysharmonia w architekturze historycznego uktadu przestrzennego miasta

v' Brak rozwigzan komunikacyjnych umozliwiajgcych dostep, w pierwszej kolejnosci,
do gtéwnych przestrzeni publicznych w miescie dla ruchu pieszego

Zrédfo: Analizy wtasne

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie ma potrzeby okreslania informacji innych niz
zawarte w niniejszym rozdziale.
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V. CELE ROZWOJU

Zdiagnozowane uwarunkowania zewnetrzne oraz wewnetrzne dajg podstawe
do nakreslenia nastepujgcego nadrzednego celu rozwoju miasta Ciechocinka.

Cel nadrzedny:

Zbudowanie struktur funkcjonalno - przestrzennych ksztattujacych wysokiej jakosci
warunki zycia mieszkancow oraz wysoki standard lecznictwa, pobytu
i wypoczynku dla kuracjuszy i turystéow

Miasto Ciechocinek posiada wiele uwarunkowan, ktére predysponujg je do rozwoju
spoteczno-gospodarczego na wysokim poziomie. Rozwdéj miasta w najblizszej przyszitosci
odbywac sie bedzie na bazie dwoch dziedzin: uzdrowiskowej i turystycznej. Szczegdlnie
wazna jest tutaj dziedzina uzdrowiskowa, na ustugi ktérej jest obecnie bardzo duze
zapotrzebowanie. Miasto wzbogaci swojg oferte, dotgczajgc wszystkie ustugi poprawiajgce
sylwetke i stuzgce poprawie urody, co poszerzy znacznie potencjalng grupe odbiorcow,
inwestujgc jednoczesnie w infrastrukture stuzgcg ustugom typowo uzdrowiskowym. Dziatania
te podniosg znacznie prestiz miasta jako osrodka uzdrowiskowego, a takze stuzgcego
jednoczesnie poprawie zdrowia i urody. Nalezy zaznaczy¢, iz prognozy demograficzne
mowigce o wzroscie ludnosci w wieku poprodukcyjnym sg dowodem na rosngce
zapotrzebowanie na ustugi tego typu. Statystyczny wiek, ktérego dozywajg ludzie w obecnych
czasach, wynosi 72 lata dla mezczyzn i 80 lat dla kobiet, dowodzi to temu, iz ludnos¢ starsza
bedzie coraz czesciej potrzebowac¢ pomocy rehabilitacyjnej stuzgcej chociazby zachowaniu
mozliwosci poruszania sie. Rowniez styl zycia mtodych ludzi, bazujgcy na siedzgcym trybie
pracy, wymagacé bedzie ustug umozliwiajgcych zachowanie dobrej kondyciji fizycznej.

Drugg dziedzing, na podstawie ktdrej miasto bedzie sie preznie rozwijaé, jest turystyka.
Miasto Ciechocinek posiada walory zaréwno przyrodnicze, jak i kulturowe dla rozwoju
turystyki. Ponadto znajduje sie w niedalekiej odlegtosci od duzych miast wojewddztwa -
Torunia i Wioctawka, ktérych mieszkancy bedg beneficjentami turystyki - gtdwnie jednodniowej
i weekendowej. Rozwdj transportu pasazerskiego na rzece Wisle przyczyni sie réwniez do
wzrostu dostepnosci miasta jako miejsca postoju na szlaku wodnym i jego penetracji
turystycznej. Ponadto jawigca sie szansa wybudowania zapory w okolicach miejscowosci
Siarzewo, a tym samym powstanie zbiornika wodnego na rzece Wisle dodatkowo zwigkszy
walory i mozliwosci rozwoju turystyki kwalifikowanej. Utrzymanie stanu srodowiska w dobre;j
jak dotychczas kondyciji nie tylko utrwali, ale réwniez podniesie pozycje miasta jako osrodka
turystycznego regionu kujawsko-pomorskiego.

Rozwdj dwoch opisanych powyzej dziedzin przyczyni sie do wzrostu liczby miejsc
pracy (budowa nowych hoteli, osrodkéw spa, doméw opieki dla ludnosci starszej, itp.), a to
z kolei spowoduje podniesienie statusu spotecznego mieszkancow miasta. Rezultatem
powyzszego bedzie osiggniecie wyzszych wskaznikbw rozwoju spoteczno-gospodarczego,
a tym samym znaczgca poprawa warunkow i jakosci zycia ludnosci.

Cele giéwne:
Cel nadrzedny bedzie realizowany przy pomocy trzech celéw gtéwnych:

=  Rozwdj funkcji uzdrowiskowej i rozszerzenie oferty dla wzrostu pozycji miasta
jako uzdrowiska.

=  Wzmocnienie miasta jako osrodka obstugi ludnosci i aktywizacji gospodarczej

= Ochrona srodowiska przyrodniczego i kulturowego bedgacego wyroznikiem
miasta w regionie
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Tak okreslony cel nadrzedny oraz cele gldwne wpisujg sie w cele rozwoju wyznaczone

w dokumentach poziomu regionalnego i lokalnego.
Zrédto: Analizy wiasne

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie ma potrzeby okreslania ustalen innych niz zawarte
W niniejszym rozdziale.

Strategia rozwoju gminy miejskiej Ciechocinek na lata 2016-2020 wyznacza trzy cele
strategiczne, ktére bedg realizowane przez dziesie¢ celow bezposrednich. Wszystkie cele
gtéwne ,Studium” sg zgodne z celami strategicznymi zapisanymi w Strategii.

CELI CEL I CEL III
Rozwéj gospodarczy Poprawa fadu Wzmocnienie kapitalu
oparty na pelnym przestrzennego miasta spolecznego i rozwoj

wykorzystaniu poprzez inwestycje w infrastruktury spofecznej
potencjaiu infrastrukture
uzdrowiskowego gminy techniczna

Rezlizacja poszczegdlnych celéw strategicznych mozliwra jest przez wypracowanie konkretnych,
zwigzanych z nim celéw bezposrednich.

4 oW = ~
1. Wsparcie rozwoju 1. Poprawa 1. Prowadzenie aktywnej
gospodarczego i tworzenia wewngtrzgminnego ukiadu [ polityld prorodzinnej ]
miejsc pracy komunikacyjnego
= SN -
~ 7 ~ [ 2. Rewitalizacja spofeczna ]
2. Wspoéipraca samorzadu 2. Przywrdécenie polaczen
z przedsigbiorcami kolejowych
w zakresie promocji miasta - s 3. Rozwdj oferty
“ Al o n skierowanej do senioréw
s 3. Rewitalizacja, w tym i 0s6b niepeinosprawnych
3. Rozwdj infrastruktury obiektéw zabytkowych
turystycznej, kulturalnej i terendw zieleni miejskdej
i sportowej L S
. e & o ™~
4. Poprawa stanu
srodowiska naturalnego
\ J

Rysunek 2. Strategia rozwoju gminy miejskiej Ciechocinek na lata 2016-2020 - schemat celow

Zrédfo: Strategia rozwoju gminy miejskiej Ciechocinek na lata 2016-2020

Strategia rozwoju powiatu aleksandrowskiego na lata 2016-2020 jako kierunki
priorytetowe wskazuje natomiast - Gospodarke lokalng i infrastrukture techniczng, Kapitat
ludzki i ustugi publiczne, Ochrone $rodowiska naturalnego i bioréznorodnosci, Atrakcyjnosé
turystyczng powiatu - wobec czego sg one zbiezne z zaproponowanymi w niniejszym Studium.
Réwniez cel okresdlony w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego  okreslony jako ,Zbudowanie struktur  funkcjonalno-przestrzennych
podnoszgcych spojnosé, konkurencyjnos¢ i atrakcyjno$¢ regionu oraz jakos$¢ zycia
mieszkancow” bedzie realizowany poprzez zbudowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych
ksztattujgcych wysokiej jakosci warunki zycia oraz wysoki standard lecznictwa, pobytu
i wypoczynku dla kuracjuszy oraz turystow w miescie Ciechocinku, jako czesci regionu
kujawsko-pomorskiego. Strategia rozwoju wojewodztwa kujawsko-pomorskiego do 2030 roku
— Strategia Przyspieszenia 2030+ z kolei widzi miasto Ciechocinek jako kluczowy element
budujgcy potencjat ponadregionalny i przewagi konkurencyjne, jako narzedzie wykorzystania
szansy, wynikajgcej z bycia jednym z krajowych liderbw w dziedzinie lecznictwa
uzdrowiskowego. Przyjmuje sie w niej szerokie wsparcie rozwoju uzdrowisk, majgce na celu
wzmochnienie sfery ustug medyczno-uzdrowiskowych, jak réwniez dostosowanie systemu
transportu publicznego.

Miasto Ciechocinek nie przystgpito do aktualizacji/opracowania strategii rozwoju miasta.

Powiat aleksandrowski nie przystagpit do aktualizacji/opracowania strategii rozwoju powiatu.
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VI. KIERUNKI ROZWOJU MIASTA CIECHOCINKA

|1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

Struktura przestrzenna miasta Ciechocinka zostata uksztattowana w wyniku proceséw
historycznych i odznacza sie wysokimi walorami. Nalezy dgzy¢ do tego, aby rozwdj tej
struktury byt prowadzony w sposob zréwnowazony i jednoczesnie wynikat z biezgcych potrzeb
spotecznych. Chodzi wiec o takie zorganizowanie przestrzeni, aby w sposdb réwnowazny
nastepowat rozwoj zasobow przyrodniczych i przestrzeni zurbanizowanych (rozwdj spoteczny,
gospodarczy). Gtéwnymi elementami ksztattujgcymi strukture przestrzenng miasta
Ciechocinka sa:

v"jednostki strukturalne - okreslajace ogdine wskazanie funkcji przestrzeni miasta,

v’ tereny funkcjonalne - decydujgce o podstawowej funkcji okreslonego terenu,

v' jednostki kompozycyjne — stanowigce przestrzen miasta o wybitnych cechach
indywidualnych.

Dla tak okreslonej struktury przestrzennej miasta Ciechocinka wprowadza sie zasady
i kierunki zagospodarowania.

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego nie zostat jeszcze
opracowany, wobec czego nie ma mozliwosci odniesienia sie do ww. opracowania.

1.1. PRZEZNACZENIE TERENOW

Uwzgledniajgc istniejgce na terenie miasta Ciechocinka uwarunkowania przyrodnicze,
kulturowe, gospodarcze (zwigzane miedzy innymi z funkcjg uzdrowiskowa), przyjmuje sie, iz
proces rozwoju przestrzennego miasta nastepowac bedzie przy peinym poszanowaniu
wartosci decydujgcych o tozsamosci tego szczegdlnego miejsca. Rozwdéj miasta bedzie zatem
ukierunkowany na maksymalne osiggniecie harmonii przestrzennej pomiedzy terenami
osadniczymi (w tym pomiedzy istniejgcymi strukturami mieszkaniowymi oraz strukturami
uzdrowiskowymi) i terenami przyrodniczymi, w tym podlegajgcymi ochronie, przy
jednoczesnym wyeksponowaniu walorow widokowo- krajobrazowych doliny Wisty.

Rozwdj przestrzenny miasta polega¢ bedzie na wspieraniu funkcji, ktére umozliwig
zachowanie oraz wzrost atrakcyjnosci uzdrowiskowej i turystycznej miasta, przy
jednoczesnym zachowaniu i wzroécie standardéw zycia mieszkancow.

Dla zapewnienia prawidtowego ksztattowania polityki przestrzennej miasta wyznacza sie
koncepcje rozwoju i przeksztatcen struktury przestrzennej miasta opartej na ponizszych
zasadach:

1. zachowanie ciggtosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych z gminami osciennymi;

2. racjonalne wykorzystanie przestrzeni miasta, polegajgce na intensyfikacji zainwestowania
przeciw rozpraszaniu sie zabudowy;

3. ochrona i zachowanie istniejgcych struktur o wysokich wartosciach kulturowych
i przyrodniczych, w tym historycznie uksztattowanych uktadéw urbanistycznych i zieleni
parkowej;

4. zachowanie lokalnych waloréw dziedzictwa kulturowego i zaadaptowanie ich do
wymogow wspoétczesnego miasta;

5. ksztattowanie i ochrona przestrzeni publicznej;

6. otwarcie miasta na rzeke Wiste;

7. wydzielenie funkcji uzdrowiskowej od pozostatych funkcji miasta stuzacych obstudze
mieszkancow, w tym funkcji mieszkaniowe;:

v koncentracja funkcji uzdrowiskowej w centralnej i zachodniej czesci miasta,
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v koncentracja funkcji mieszkaniowej w potudniowej i wschodniej czes$ci miasta;
8. dbatos¢ o sSrodowisko miejskie ze szczegdinym naciskiem na zachowanie jego
naturalnych waloréw leczniczych, ktére sprzyja¢ bedg bezpieczenstwu ekologicznemu
i dalszemu rozwojowi ustug sanatoryjnych i turystycznych;
9. uczytelnienie struktury funkcjonalno - przestrzennej poprzez wyznaczenie
w przestrzeni miasta czterech jednostek strukturalnych.

Jednostki strukturalne:

|. Uzdrowiskowa

Obszar lokalizacji gtownie szeroko rozumianych funkcji zwigzanych z lecznictwem
uzdrowiskowym i obstugg uzdrowiska oraz ochrong zdrowia. Wszelka dziatalnos¢ prowadzona
w tym obszarze winna by¢ podporzgdkowana dziatalnosci uzdrowiskowej. Ze wzgledu na
charakter zabudowy nalezy potozyé nacisk na konieczno$¢ zachowania wartosci kulturowych.
Nalezy dazy¢ do dostosowania architektury projektowanych budynkéw zaréwno pod
wzgledem gabarytu bryly, jak tez detalu architektonicznego do tradycyjnej dla tego terenu
architektury uzdrowiskowej, co wynika gtéwnie z uznania wiekszosci tego terenu za obszar
Scistej ochrony konserwatorskiej. Zainwestowanie powinno mie¢ zatem charakter
ekstensywny i by¢ dobrze wkomponowane w zielen i krajobraz. Nalezy dazy¢ do ograniczenia
ruchu samochodowego. Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci(nie tylko inwestycyjnej) na tym
terenie musi uwzglednia¢ wymogi prawne wynikajgce z jego potozenia w obszarze gorniczym,
strefie uzdrowiskowe] “A” oraz strefie Scistej ochrony konserwatorskiej. Teren wymaga
rewitalizacji, renowacji, szczegélnie fragmentéw miasta z zachowang zabytkowg zabudowsa.

Il. Ustugowa

Obszar uksztattowanych i ksztaltujgcych sie centrow miasta. Obszar dominacji funkcji
zwigzanych z obstugg mieszkancow miasta, kuracjuszy, turystow, ale takze zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Wymaga on restrukturyzacji, przeksztatcen i modernizaciji,
szczegOlnie starej zabudowy i dostosowania jej do nowych standardéw. Zainwestowanie
intensywne za wyjatkiem uksztattowanych juz historycznych zespotéw urbanistycznych.
Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci(nie tylko inwestycyjnej) na tym terenie musi uwzgledniaé
wymogi prawne wynikajgce z jego potozenia w obszarze gorniczym, w strefie uzdrowiskowe;j
“B” oraz w strefie Scistej ochrony konserwatorskie;j.

lll. Mieszkaniowo - wielofunkcyjna

Obszar lokalizacji funkcji mieszkalnych oraz ustug zwigzanych z obstugg gtéwnie
mieszkancow, rzadziej turystow i kuracjuszy. Obszar uksztattowanej i ksztattujgcej sie
zabudowy mieszkaniowej. Wymaga on restrukturyzacji, przeksztatcen i modernizacji starej
zabudowy i dostosowania jej do nowych standardow. Zainwestowanie intensywne dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla zabudowy jednorodzinnej, willowej
i pensjonatowej ekstensywne.

IV. Zieleni

Obszar réznorodnych form zieleni: urzadzonej i nieurzagdzonej oraz lesnej. Obszar dominacji
funkcji zieleni, ale z duzym udziatem urzadzen sportowo-rekreacyjnych. Zainwestowanie
ekstensywne.

W skiad poszczegdlinych jednostek strukturalnych wchodzg tereny funkcjonalne, czyli
wyrézniajgce sie formami uzytkowania i zainwestowania tereny, dla ktérych okresla sie
kierunki zagospodarowania.
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Tabela 3. Tereny funkcjonalne miasta Ciechocinka

Jednostka strukturalna Teren funkcjonalny Symbol
Uzdrowiskowa Zabudowy uzdrowiskowej | UZD,
i ustug ochrony zdrowia uzD1,
uzD2
Ustugowa Wielofunkcyjnego centrum | CU,
miasta CuU1,
Cu2,
Cu3
Ustugowa Zabudowy wielofunkcyjnej | CP,
poza centrum CP1
Mieszkaniowo- Zabudowy hotelowej, UMP,
wielofunkcyjna/Uzdrowiskowa pensjonatowej i rezydencjalnej | UMP1
Zieleni Zabudowy turystycznej, us,
rekreacyjnej i sportowe;j USs1
w zieleni
Mieszkaniowo-wielofunkcyjna Zabudowy mieszkaniowej MN
i ustugowej o utrwalone;j
strukturze
Mieszkaniowo-wielofunkcyjna Zabudowy mieszkaniowej MK
i ustugowej o ksztattujgcej sie
strukturze
Uzdrowiskowa/Ustugowa/Zieleni | Zieleni urzadzone;j ZP
i komponowanej, w tym
uznanej za zabytkowg
Zieleni Zieleni otwartej Z0
Ustugowa/Mieszkaniowo- Zieleni lesnej ZL
wielofunkcyjna/Uzdrowiskowa
Ustugowa/Mieszkaniowo- Zieleni cmentarzy ZC,
wielofunkcyjna ZCn

Zrédto: Analizy wiasne

W obszarze objetym zmiang Studium wyodrebnione zostaty dodatkowe tereny o symbolach
CU2 i CU3 wramach jednostki strukturalnej ,Ustugowa”, terenu funkcjonalnego
»Wielofunkcyjnego centrum miasta”.

Kierunki rozwoju poszczegélnych terenéw funkcjonalnych:

Wielofunkcyjne Centrum miasta CU, CU1, CU2, CU3

Teren w przewazajgcej czesci istniejgcej juz zabudowy wymagajgcy uporzgadkowania
i doinwestowania. Teren CU1, CU2 i CU3 to obszar objety strefg ochrony uzdrowiskowej ,A”.

Przeznaczenie: ustugi publiczne, w szczegdlnosci w dziedzinie administracji, oswiaty, kultury,
zdrowia, opieki spotecznej, inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
technicznej, komunikacyjnej i ustug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wraz z mozliwym
adaptowanym uzupetniajgcym programem mieszkaniowym wielorodzinnym w terenie CU.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1. Racjonalne wykorzystanie terenu dla realizacji roznorodnego programu ustugowego.
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2. Ksztaltowanie zabudowy w sposéb tworzacy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego.

3. Nakaz ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem lokalnego charakteru miasta.

4. Eksponowanie zabytkowych obiektéw i historycznych uktadéw zabudowy zwigzanych
Z historycznym rozwojem miasta.

5. Zachowanie istniejacych i ksztaltowanie nowych przestrzeni publicznych
w oparciu o sie¢ ustug, system terendw zieleni publicznej i uktad komunikacyjny.

6. Nakaz ksztattowania zabudowy publicznej i terendéw publicznych w dostosowaniu
do oséb niepetnosprawnych.

7. Ochrona wynikajgca z odpowiednich przepisow, w tym wynikajgcych z objecia strefg
uzdrowiskowa ,A” i ,B”, strefg ochrony konserwatorskiej, historycznej struktury
przestrzennej miasta, ochrony przyrody w odniesieniu do zakazéw zabudowy i zasad
zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z potozeniem w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Nizina Ciechocinska.

8. Nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie odpowiedniej do obiektu wg tabeli
nr 5 przy jednoczesnym maksymalnym ograniczeniu terendéw parkingdw na poziomie
terenu.

9. Nakaz systemowego rozwigzania Ww zakresie gospodarki wodno-Sciekowe;j
i cieptownictwa.

10. Zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej i powigzan z uktadem transportowym
miasta.

11. Cze$¢ terenu funkcjonalnego zostata wyznaczona jako jednostka kompozycyjna
3 ,Srédmiescie”.

12. Wskazniki ksztattowania zabudowy zapisano w rozdziale 2. Kierunki i wskazniki
dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytgczone spod
zabudowy.

Zabudowa wielofunkcyjna poza centrum CP, CP1

Tereny, w przewazajgcej czesci nowej zabudowy, w poétnocnej czesci miasta, wymagajace
zaadaptowania historycznej zabudowy.

Przeznaczenie: ustugi publiczne, w szczegolno$ci w dziedzinie handlu, kultury, ustugi
komercyjne, w tym hotelowe, inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
technicznej, komunikacyjnej, ustugi o} charakterze lokalnym
i ponadlokalnym wraz z mozliwym uzupetniajgcym programem mieszkaniowym
wielorodzinnym. Miejsce lokalizacji imprez masowych i wezta transportowego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
1. Racjonalne wykorzystanie terenu dla realizacji réznorodnego programu ustugowego.

2. Ksztaltowanie nowych zespotéw zabudowy o czytelnym ukfadzie i kompozyciji
przestrzennej, tworzgacych miejskg przestrzen o wysokiej jakosci architektury
z uwzglednieniem lokalnego charakteru miasta.
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3. Eksponowanie zabytkowych obiektéw i historycznych uktadéw zabudowy zwigzanych
z historycznym rozwojem miasta.

4. Zachowanie istniejgcych i ksztattowanie nowych przestrzeni publicznych
w oparciu o sieC ustug, system terenow zieleni publicznej i uktad komunikacyjny.

5. Nakaz ksztattowania zabudowy publicznej i terendéw publicznych w dostosowaniu
do oso6b niepetnosprawnych.

6. Ochrona wynikajgca z odpowiednich przepisow, w tym wynikajgcych z objecia strefg
uzdrowiskowg A, B i C, oraz strefg ochrony konserwatorskiej - historycznej struktury
przestrzennej miasta, prawa wodnego w zakresie odlegtosci od stopy watu
przeciwpowodziowego, ochrony przyrody w odniesieniu do zakazéw zabudowy i zasad
zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z potozeniem w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Nizina Ciechocinska.

7. W miejscu oznaczonym na rysunku Studium symbolem CP1 okresla sie lokalizacje
wezta transportowego z ograniczeniami obowigzujgcymi dla uzdrowiska.

8. W miegjscu oznaczonym na rysunku Studium symbolem CP1 okresla sie lokalizacje
miejsca organizacji imprez masowych z ograniczeniami obowigzujgcymi
dla uzdrowiska.

9. Nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie odpowiedniej do obiektu wg tabeli
nr 5 przy jednoczesnym maksymalnym ograniczeniu terenow parkingébw na poziomie
terenu.

10. Nakaz systemowego rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej
i cieptownictwa.

11. Zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej i powigzan z uktadem transportowym
miasta.

12. Wskazniki ksztattowania zabudowy zapisano w rozdziale 2. Kierunki i wskazniki
dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wytgczone
spod zabudowy.

Zabudowa uzdrowiskowa i ustug ochrony zdrowia UZD, UZD1, UZD2

UZD - tereny historycznie uksztattowanej czesci miasta obejmujgce zabudowe sanatoryjng
poftgczong z terenami zieleni ogrodow sanatoryjnych. Teren UZD1 to obszar wystepowania
form ochrony przyrody Natura 2000. Teren UZD2 to teren planowanej nowej zabudowy
uzdrowiskowej zlokalizowany od zachodniej i wschodniej strony tezni nr Il (na kierunku
przewietrzania tezni).

Przeznaczenie: ustugi zwigzane z ochrong zdrowia i dziatalnoscig uzdrowiskowsa, spa,
rehabilitacyjng, poprawiajgca sylwetke i urode, w tym medycyny estetycznej i regeneracji

biologicznej, hotele i pensjonaty oraz ustugi towarzyszgce: restauracje, kawiarnie, galerie,
zielen urzgdzona, baseny.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1. Na terenach zabudowy uzdrowiskowej i ochrony zdrowia dopuszcza sie lokalizacje
obiektow kubaturowych, zwigzanych z ustugami towarzyszacymi funkcji
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uzdrowiskowej, tj. placéw zabaw, kawiarni, restauracji, obstugi kuracjuszy, zieleni
urzgdzone;j.

Nakaz ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem uzdrowiskowego charakteru miasta.

Ksztattowanie nowych zespotow zabudowy o czytelnym uktadzie i kompozycji
przestrzennej, tworzacych miejskg przestrzen o wysokiej jakosci architektury
z uwzglednieniem lokalnego charakteru miasta.

Rewaloryzacja zabytkowych i historycznych uktaddéw przestrzennych oraz zespotow
zabudowy i obiektow, stosownie do wymogow wynikajgcych z ochrony wartosci
zabytkowych i kulturowych.

Eksponowanie zabytkowych obiektow i historycznych uktadéw zabudowy zwigzanych
z historycznym rozwojem miasta.

Nakaz zachowania lokalnych gabarytow budynkéw w sytuacjach koniecznos$ci
uzupetniania istniejgcej zabudowy pojedynczymi obiektami.

Uzupetnianie = zabudowy miasta w  spos6b  zapewniajgcy  zachowanie
i wyeksponowanie powigzan kompozycyjno-przestrzennych pomiedzy uktadami
zabudowy a obszarami zieleni parkowe;j.

Zachowanie i ochrona zabytkowych zatozen zieleni towarzyszgcej obiektom lecznictwa
uzdrowiskowego.

Zachowanie istniejgcych | ksztaltowanie nowych przestrzeni publicznych
w oparciu o system terenow zieleni publicznej i uktad komunikacyjny.

Nakaz ksztattowania zabudowy publicznej i terenéw publicznych w dostosowaniu
do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem UZD1, potozonego w Obszarze Natura 2000 majg
zastosowanie aktualne przepisy prawne wynikajgce z przepiséw o ochronie przyrody,
w tym zarzgdzenia, programy i inne normy okreslajgce zasady zagospodarowania
przestrzennego i wprowadzajgce zakazy oraz ograniczenia dla jego ochrony.

W terenie UZD2 dopuszcza sie adaptacje, renowacje obiektu basenu wytgcznie wg
zapisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych, zgodnie z warunkami konserwatora
zabytkow.

Zachowanie wartosci zabytkowych obiektu poprzez przeprowadzenie kompleksowego,
odtworzeniowego remontu konserwatorskiego w oparciu o dokumentacje opracowang
na podstawie archiwalnego projektu Romualda Gutta i Aleksandra Szniolisa,
inwentaryzacje inz. Jerzego Dgbrowskiego z 1973 r. oraz wnikliwg analize zachowanej
architektury, ze szczegdlnym uwzglednieniem materiatdw wykonczeniowych
zastosowanych przy realizacji obiektu w 1931 r.

Oczekiwanym efektem realizacji remontu kompleksu basenu termalno - solankowego
jest przywrécenie stanu architektury i zagospodarowania terenu z czasu oddania
obiektu do uzytku —w 1932 .

Dopuszczalne jest zastosowanie wspéiczesnych technologii i instalacji praz
wprowadzenie w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi —pewnych odstepstw od
skrupulatnego odtworzenia projektu pierwotnego, niezbednych z uwagi na aktualne
przepisy, normy i wymagania.
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16. Realizacja inwestycji na terenach UZD2 w sposob umozliwiajgcy utrzymanie warunkow
niezbednych dla prawidtowego przewietrzania tezni i zachowania ekspozycji tezni od
strony alei Pojednania.

17. Dla terenu oznaczonego symbolem UZD2 wprowadza sie nakaz lokalizacji obiektow
zwigzanych z lecznictwem uzdrowiskowym i ochrong zdrowia w odlegtosci nie
mniejszej niz 50,0 m od ogrodzenia czynnego cmentarza i urzgdzenia w tym 50 -
metrowym pasie terenow zieleni urzadzone;j.

18. W terenie UZD2 dopuszcza sie modernizacje obiektu sportowego (stadionu
sportowego) wytgcznie wg zapiséw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

19.Czes¢ terenu  funkcjonalnego  zostalta  wyznaczona  jako  jednostka
kompozycyjna 1 ,Tezni i parku Tezniowego” oraz jednostka kompozycyjna 2 ,Parku
Zdrojowego”,

20. Ochrona wynikajgca z odpowiednich przepisow, w tym wynikajgcych z objecia strefg
uzdrowiskowa ,A” z uwzglednieniem uprawnien dotyczacych lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz strefg ochrony konserwatorskiej-historycznej
struktury przestrzennej miasta i ochrony przyrody w odniesieniu do zakazéw zabudowy
i zasad zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z potozeniem w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Nizina Ciechocinska.

21. Nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie odpowiedniej do obiektu wg tabeli
nr 5 przy jednoczesnym maksymalnym ograniczeniu terendw parkingdéw na poziomie
terenu. Dla strefy ochrony uzdrowiskowej ,A” zgodnie z przepisami odrebnymi.

22.Nakaz systemowego rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej
i cieptownictwa.

23. Zapewnienie prawidiowej obstugi komunikacyjnej i powigzan z uktadem transportowym
miasta.

24. Wskazniki ksztattowania zabudowy zapisano w rozdziale 2 Kierunki i wskazniki
dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wytgczone
spod zabudowy.

Zabudowa hotelowa, pensjonatowa i rezydencjalna UMP, UMP1

Tereny ksztaltujgcej sie zabudowy ustugowej zwigzanej z dziatalnoscig hotelows,
pensjonatowa, a takze istniejgcej i ksztattujgcej sie zabudowy rezydencjalnej. Teren UMP1 to
teren lokalizacji zabudowy na przedpolu rzeki Wisty.

Przeznaczenie: zabudowa hotelowa, pensjonatowa o niskiej intensywnosci zabudowy,
zabudowa rezydencjalna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zabudowa ustugowa
towarzyszaca.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1. Ksztaltowanie nowych zespotdéw zabudowy o czytelnym uktadzie i kompozyciji
przestrzennej, tworzgcych miejskg przestrzen o wysokiej jakosci architektury
z uwzglednieniem lokalnego charakteru miasta.

2. Nakaz otoczenia obiektow hotelowych i pensjonatowych ogrodami towarzyszgcymi.
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Zachowanie istniejacych i ksztalttowanie nowych ogdlnodostepnych przestrzeni
publicznych w oparciu o system terenéw zieleni publicznej i uktad komunikacyjny.

Nakaz ksztattowania zabudowy publicznej i terenéw publicznych w dostosowaniu do
0sOb niepetnosprawnych.

Mozliwos¢ adaptacji zabudowy rezydencjonalnej na ustugi pensjonatowe.

Ochrona wynikajgca z odpowiednich przepisow, w tym wynikajgcych z objecia strefg
uzdrowiskowg ,B” i ,C” oraz strefg ochrony konserwatorskiej-historycznej struktury
przestrzennej miasta, prawa wodnego w zakresie odlegtosci od stopy watu
przeciwpowodziowego, ochrony przyrody w odniesieniu do zakazow zabudowy i zasad
zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z potozeniem w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Nizina Ciechocinska.

Nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie odpowiedniej do obiektu wg tabel
nr 5 przy jednoczesnym maksymalnym ograniczeniu terendéw parkingéw na poziomie
terenu.

Nakaz systemowego rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej
i cieptownictwa.

Zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej i powigzan z uktadem
transportowym miasta.

Wskazniki ksztattowania zabudowy zapisano w rozdziale 2) Kierunki i wskazniki
dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wytgczone
spod zabudowy.

Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa o utrwalonej strukturze MN

Tereny w przewazajgcej czesci o istniejgcej juz zabudowie mieszkaniowej wymagajgce
uporzgdkowania i uzupetnienia. Sg to réwniez tereny zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane
w strefie ochrony uzdrowiskowej ,A”, ktére powstaty przed objeciem tych terenéw ww. strefg.

Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna o wysokiej
intensywnosci zabudowy z niezbedng infrastrukturg techniczng i spoteczng oraz zabudowa
ustugowa towarzyszgca zabudowie mieszkaniowe;j.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1.
2.

Zakaz ksztaltowania zabudowy w formie ogrodzonych osiedli mieszkaniowych.

Ksztattowanie zabudowy w sposob tworzgcy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego miasta.

Rewaloryzacja zabytkowych i historycznych uktadoéw przestrzennych oraz zespotéw
zabudowy i obiektow, stosownie do wymogdw wynikajgcych z ochrony wartosci
zabytkowych i kulturowych.

Eksponowanie zabytkowych obiektdw i historycznych uktadéw zabudowy zwigzanych
z historycznym rozwojem miasta.

Nakaz zachowania lokalnych gabarytow budynkéw w sytuacjach koniecznosci
uzupetniania istniejgcej zabudowy pojedynczymi obiektami.
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Uzupetnianie = zabudowy miasta w  sposéb  zapewniajgcy  zachowanie
i wyeksponowanie powigzan kompozycyjno-przestrzennych pomiedzy uktadami
zabudowy a obszarami zieleni parkowej.

Zachowanie istniejgcych i ksztattowanie nowych przestrzeni publicznych w oparciu
o system terendw zieleni publicznej i uktad komunikacyjny.

Nakaz ksztattowania zabudowy publicznej i terendw publicznych w dostosowaniu do
0sO0b niepetnosprawnych.

Dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w terenach objetych strefg ochrony
uzdrowiskowej ,A” ustala sie adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
rozbudowe i budowe nowej wylgcznie wg zapisébw ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych.

Ochrona wynikajgca z odpowiednich przepiséw, w tym wynikajgcych z objecia strefg
uzdrowiskowa ,A”, ,B” i ,C” oraz strefg ochrony konserwatorskiej-historycznej struktury
przestrzennej miasta, prawa wodnego w zakresie odlegtosci od stopy watu
przeciwpowodziowego, ochrony przyrody w odniesieniu do zakazéw zabudowy i zasad
zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z potozeniem w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Nizina Ciechocinska

Nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie 1 miejsce postojowe/1l mieszkanie,
przy jednoczesnym maksymalnym ograniczeniu terenow parkingdbw na poziomie
terenu. Dla strefy uzdrowiskowej ,A” zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nakaz systemowego rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-sciekowej
i cieptownictwa.

Zapewnienie prawidtiowej obstugi komunikacyjnej i powigzan z uktadem
komunikacyjnym miasta.

Wskazniki ksztattowania zabudowy zapisano w rozdziale 2. Kierunki i wskazniki
dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wyfgczone
spod zabudowy.

Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa o ksztattujacej sie strukturze MK

Tereny w przewazajgcej czesci ksztattujgcej sie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej.

Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z niezbedng
infrastrukturg techniczng i spoteczng oraz zabudowa ustugowa towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowe;j.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1.

Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w kwartale mieszkaniowym
wyznaczonym ulicami 700-lecia, Topolowej, Piaskowej, Granicznej i Zytniej i zachodnig
granica dziatki nr 1005/1, ze wzgledu na ochrone enklawy lesnej oraz zakaz
ksztattowania zabudowy w formie ogrodzonych osiedli mieszkaniowych.

Ksztaltowanie zabudowy w sposdb tworzgcy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego miasta.

Eksponowanie zabytkowych obiektow zwigzanych z historycznym rozwojem miasta.
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Nakaz zachowania lokalnych gabarytéw budynkéw w sytuacjach koniecznosci
uzupetniania istniejgcej zabudowy pojedynczymi obiektami.

Uzupetnianie  zabudowy miasta w  sposéb  zapewniajgcy  zachowanie
i wyeksponowanie powigzan kompozycyjno-przestrzennych pomiedzy uktadami
zabudowy, a obszarami zieleni miejskie;.

Zachowanie istniejgcych | ksztaltowanie nowych przestrzeni publicznych
w oparciu o system terenow zieleni publicznej i uktad komunikacyjny.

Nakaz ksztattowania zabudowy publicznej i terenéw publicznych w dostosowaniu
do oso6b niepetnosprawnych.

Ochrona wynikajgca z odpowiednich przepiséw, w tym wynikajgcych z objecia strefg
uzdrowiskowg ,B” i ,C” oraz strefg ochrony konserwatorskiej- historycznej struktury
przestrzennej miasta, ochrony przyrody w odniesieniu do zakazéw zabudowy wzdtuz
cieku wodnego Doptyw z Ciechocinka i zasad zagospodarowania przestrzennego
w zwigzku z potozeniem w Obszarze Chronionego Krajobrazu Nizina Ciechocinska.

Nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie 1 miejsce postojowe/l mieszkanie
przy jednoczesnym maksymalnym ograniczeniu terendw parkingbw na poziomie
terenu.

Nakaz systemowego rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-sciekowej
i cieptownictwa.

Zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej i powigzah z ukiadem
komunikacyjnym miasta.

Wskazniki ksztattowania zabudowy zapisano w rozdziale 2. Kierunki i wskazniki
dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytgczone spod
zabudowy.

Zabudowa turystyczna, rekreacyjna i sportowa w zieleni US, US1

Tereny istniejgcej bazy turystycznej, rekreacyjnej i sportowej, w tym teren basenu
solankowego oraz tereny ksztattujgcej sie nowej dziatalnosci turystyczno-rekreacyjno-
sportowe;.

Przeznaczenie: zabudowa rekreacyjna, turystyczna, sportowa, w tym przystan rzeczna,
bulwary i plaza miejska z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1.

Urzadzenie terenow jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach estetycznych
i funkcjonalnych.

Ksztattowanie zespotow rekreacji nadwodnej w oparciu o rzeke Wiste - realizacja
bulwardéw, plazy miejskiej, utrzymanie i modernizacja istniejgcej przystani.

Ksztattowanie terendw sportowych jako ,wtopionych” w zielenh.

Ksztattowanie terenéw w powigzaniu z istniejgcymi terenami zieleni urzgdzonej, lesne;j.
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Zachowanie otwartych przestrzeni o wysokich wartosciach krajobrazowych, w tym
szczegolnie pfaszczyzn widokowych i panoram oglgdanych z punktéw i ciggow
widokowych.

Budowa niezbednych ciggow infrastruktury technicznej z zachowaniem zasad ochrony
terenow zielonych.

Dla terenu oznaczonego symbolem US1(istniejgcej przystani rzecznej), potozonego
w Obszarze Natura 2000 majg zastosowanie aktualne przepisy prawne wynikajgce
Z przepisébw o ochronie przyrody, w tym zarzadzenia, programy i inne normy
okreslajgce zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wprowadzajgce zakazy
i ograniczenia dla jego ochrony.

W terenie US1 (istniejgcej przystani rzecznej wskazanej do modernizacji) zakaz
realizacji robot i czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych
zagrozenie powodziowe oraz sprzecznych z ochrong obszaru Natura 2000.

Ochrona wynikajgca z odpowiednich przepiséw, w tym wynikajgcych z objecia strefg
uzdrowiskowa ,A”, ,B” oraz strefg ochrony konserwatorskiej-historycznej struktury
przestrzennej miasta, prawa wodnego w zakresie odlegtosci od stopy watu
przeciwpowodziowego, ochrony przyrody w odniesieniu do zakazéw zabudowy i zasad
zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z potozeniem w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Nizina Ciechocinska.

Nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie odpowiedniej do obiektu wg tabeli
nr 5, przy jednoczesnym maksymalnym ograniczeniu terenéw parkingéw na poziomie
terenu. Dla strefy uzdrowiskowej ,A” zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nakaz systemowego rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-sciekowej
i cieptownictwa.

Zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej i powigzan z uktadem transportowym
miasta.

Wskazniki ksztattowania zabudowy zapisano w rozdziale 2) Kierunki i wskazniki
dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wytgczone
spod zabudowy.

Zielen urzadzona i komponowana, w tym uznana za zabytkowa ZP

Tereny parkow miejskich, skwerdw, zielencéw, w tym objetych ochrong Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Przeznaczenie: zielen urzgdzona parkéw, skwerdw, zielencéw miejskich

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1.

Ksztattowanie terenow zieleni w sposéb zapewniajgcy zachowanie powigzan
przyrodniczych.

Ksztaftowanie i realizacja niezbednej infrastruktury stuzgcej publicznemu
wykorzystaniu obszaréw dla celéw rekreacji i wypoczynku.

Zroznicowanie wyposazenia terenu w urzgdzenia parkowe (Sciezki, place, obiekty
rekreacyjne) w zaleznosci od potrzeb.
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Urzgdzenie terendw zieleni jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych.

Zachowanie otwartych przestrzeni o wysokich wartosciach krajobrazowych, w tym
szczegolnie pfaszczyzn widokowych i panoram oglgdanych z punktéw i ciggow
widokowych.

Realizacja nowych terendw zieleni parkowej w sposob zapewniajgcy utrzymanie
warunkéw niezbednych dla prawidtowego przewietrzania tezni.

W przypadku likwidacji ogrodéw dziatkowych zmiana funkcji na zielen parkowa.

Budowa niezbednych ciggéw infrastruktury technicznej z zachowaniem zasad ochrony
terenéw zielonych.

Cze$¢ terenu  funkcjonalnego  zostata  wyznaczona  jako  jednostka
kompozycyjna 1 ,Tezni i parku Tezniowego” i jednostka kompozycyjna 2 ,Parku
Zdrojowego”.

Ochrona wynikajgca z odpowiednich przepiséw, w tym wynikajgcych z objecia strefg
uzdrowiskowa ,A”, ,B” i ,C” oraz strefg ochrony konserwatorskiej-historycznej struktury
przestrzennej miasta, ochrony przyrody w odniesieniu do zakazoéw zabudowy i zasad
zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z potozeniem w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Nizina Ciechocinska.

Przeniesienie odcinka drogi miejskiej ul. Sportowej i wykorzystanie obecnej jezdni jako
ciggu spacerowego, drogi rowerowej bez mozliwosci ruchu pojazddéw
nieuprzywilejowanych.

.Zakaz zabudowy i zasady zagospodarowania wg ustaleh zawartych w rozdziale

2) Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy.

Zielen otwarta ZO

Tereny zieleni nieurzadzonej wymagajgce uporzgdkowania i zagospodarowania.

Przeznaczenie: zielen gk i upraw rolniczych (ziota, warzywa, kwiaty)

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1.

Odtwarzanie i  uzupetnianie = zdegradowanych  zasobow  przyrodniczych
i krajobrazowych.

Zagospodarowanie terendw objetych ochrong prawng zgodnie z przepisami ustalonymi
dla tych terenéw oraz planami ochrony.

Dla terenu potozonego w Obszarze Natura 2000 majg zastosowanie aktualne przepisy
prawne wynikajgce z przepisow o ochronie przyrody w tym zarzadzenia, programy
iinne normy okreslajgce zasady zagospodarowania przestrzennego oraz
wprowadzajgce zakazy i ograniczenia dla jego ochrony.

Zakaz wykonywania robot i czynnos$ci utrudniajgcych ochrone przed powodzig
lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe.
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Udostepnienie terendw jako ciggéw spacerowych i rowerowych ze szczegdlnym
uwzglednieniem potaczen z terenami zieleni urzagdzone;j.

Ochrona wynikajgca z odpowiednich przepiséw, w tym wynikajgcych z objecia strefg
uzdrowiskowg ,B” i ,C” oraz strefg ochrony konserwatorskiej, historycznej struktury
przestrzennej miasta, prawa wodnego w zakresie odlegtosci od stopy watu
przeciwpowodziowego, ochrony przyrody w odniesieniu do zakazéw zabudowy i zasad
zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z potozeniem w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Nizina Ciechocinska i rezerwacie Ciechocinek.

Stosowanie nakazow i zakazéw wynikajgcych z przepisdw szczegdélnych dotyczacych
terendw zagrozonych powodzig, w tym zakaz zabudowy oraz ustaleh zawartych
w rozdziale 2) Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny wytgczone spod zabudowy.

Zielen lesna i zalesienia ZL

Tereny istniejgcej zieleni laséw i tereny do zalesienia.

Przeznaczenie: zielen lesna oraz niezbedne obiekty obstugi gospodarki lesnej oraz
urzadzenia udostepniania rekreacyjnego laséw.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1.

Zagospodarowanie lasow zgodne z ich ochronnymi funkcjami na podstawie
uproszczonych planéw urzadzenia laséw.

Urzgdzenie laséw jako terendw rekreacyjnych (parkow lesnych) w zakresie
niekolidujgcym z zadaniami gospodarki lesnej i niezagrazajgcym walorom
przyrodniczym.

Zakaz wykonywania robot i czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub
zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe.

Zakaz zabudowy wg ustaleh zawartych w rozdziale 2) Kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wylgczone spod
zabudowy.

Ochrona wynikajgca z odpowiednich przepiséw, w tym wynikajgcych z objecia strefg
uzdrowiskowg ,B” i ,C” oraz strefg ochrony konserwatorskiej-historycznej struktury
przestrzennej miasta, ochrony przyrody w odniesieniu do zakazéw zabudowy i zasad
zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z potozeniem w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Nizina Ciechocinska.

Zieleni cmentarzy ZC, ZCn

Tereny zieleni cmentarzy czynnych ZC i nieczynnych ZCn

Przeznaczenie: zielen cmentarzy

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1.

Odtwarzanie i uzupetnianie zdegradowanych zasobow zieleni.
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2. Ochrona wynikajgca z odpowiednich przepisow, w tym wynikajgcych z objecia strefg
uzdrowiskowg ,B” i ,C” oraz strefg ochrony konserwatorskiej-historycznej struktury
przestrzennej miasta, ochrony przyrody w odniesieniu do zakazéw zabudowy i zasad
zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z potozeniem w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Nizina Ciechocinska.

‘1.2. OCHRONA | KSZTALTOWANIE KOMPOZYCJI PRZESTRZENNEJ MIASTA

Miasto Ciechocinek posiada widoczng w wielu miejscach uksztaltowang historycznie
kompozycje przestrzenng. Elementami tej kompozyciji sg: parki i skwery (Zdrojowy, Tezniowy,
Sosnowy); miejsca hierarchicznie wazne (teznie, fontanna ,Grzybek”, kosciét, fontanna
parterow Hellwiga); szlaki komunikacyjne (Zdrojowa, Traugutta, Tezniowa-deptak, Kosciuszki,
Pitsudskiego, Armii Krajowej, Kopernika, linia kolejowa, partery Hellwiga). Rozwdj
przestrzenny i funkcjonalny miasta winien nastepowa¢ w oparciu o te gtdwne elementy
kompozycyjne. Dla uczytelnienia kompozycji przestrzennej miasta Ciechocinka wprowadza
sie nastepujgce zasady i kierunki zagospodarowania:

Zasady zagospodarowania przestrzennego

1. Wyznacza sie nastepujgce jednostki kompozycyjne stanowigce przestrzeh o wybitnych
cechach indywidualnych:

1) Tezniiparku Tezniowego — miejsca hierarchicznie wazne: teznie, basen solankowy,
whnetrze parku.

2) Parku Zdrojowego — miejsca hierarchicznie wazne: wnetrze parku, ulica Traugutta.
3) Srédmiescia w kwartale ulic: Iinie] kolejowa, Kosciuszki, Pitsudskiego, Mickiewicza,
na potudnie od Armii Krajowej, Zelazna - miejsce hierarchicznie wazne - partery

Hellwiga, park Sosnowy, fontanna ,Grzybek”, kosciét, budynek dworca kolejowego,
Teatr Letni. — dotyczy obszaru objetego zmiang Studium.

Zachowanie istniejgcych jednostek kompozycyjnych.
Usuwanie zaburzenh w istniejgcych jednostkach kompozycyjnych.

Uzupetnienie brakujgcych elementow w jednostkach kompozycyjnych.

a > w DN

Rozwoj kompozycji przestrzennej miasta w oparciu o zidentyfikowane elementy
kompozycyijne.

6. Wykonanie dla poszczegdlnych jednostek kompozycyjnych kompleksowych projektow
zagospodarowania.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego dla poszczegélnych jednostek
kompozycyjnych:

Dla jednostki kompozycyjnej 1 ,,Tezni i parku Tezniowego”
1. Utrzymanie i ochrona zieleni, zagospodarowania i zatozen parku Tezniowego.

2. Realizacja nowych terenéw zieleni parkowej w sposob zapewniajgcy utrzymanie
warunkoéw niezbednych dla prawidtowego przewietrzania tezni.

3. Utrzymanie w dobrym stanie technicznym tezni.
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Zagospodarowanie zielenig urzgdzong obszaru pomiedzy tezniami, z wprowadzeniem
matej architektury.

Realizacja punktéw widokowych oznaczonych na rysunku Studium symbolem
graficznym.

Zachowanie i organizacja oznaczonych na rysunku Studium osi urbanistycznych w tym
kompozycyjnych i widokowych.

Objecie ochrong poszczegdlnych elementéw kompozycyjnych jednostki wynikajgca
z odpowiednich przepisow.

Odbudowa basenu termalno-solankowego zewnetrznego wg nastepujacych
kierunkow:

a) ksztattowanie zabudowy kompleksu basenowego w nawigzaniu do historycznych
parametrow zabudowy miasta,

b)  maksymalna wysokosé zabudowy nie moze przekraczac¢ 10,5 m,

c) nakaz projektowania kompleksu basenowego w sposéb zapewniajgcy
reprezentacyjny wyglad elewacji budynkéw,

d) rewaloryzacja zabytkowego zespotu obiektdow basenu, stosownie do wymogow
wynikajgcych z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych,

e)  wyeksponowanie zabytkowych obiektéw basenu solankowego,

f) zachowanie wartosci zabytkowych obiektu poprzez przeprowadzenie
kompleksowego, odtworzeniowego remontu konserwatorskiego w oparciu
o0 dokumentacje opracowang na podstawie archiwalnego projektu Romualda
Gutta i Aleksandra Szniolisa, inwentaryzacje inz. Jerzego Dgbrowskiego z 1973
r. oraz wnikliwg analize zachowanej architektury, ze szczegdlnym
uwzglednieniem materiatdbw wykonczeniowych zastosowanych przy realizacji
obiektu w 1931 .,

g) realizacja remontu kompleksu basenu termalno-solankowego poprzez
przywrdcenie stanu architektury i zagospodarowania terenu z czasu oddania
obiektu do uzytku w 1932 r.,

h)  dopuszczalne jest zastosowanie wspotczesnych technologii i instalacji przez
wprowadzenie w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi — pewnych
odstepstw od skrupulatnego odtworzenia projektu pierwotnego, niezbednych
Z uwagi na aktualne przepisy, normy i wymagania,

)] materiaty wykonczeniowe elementéw basenu (np. glazura, ptyty posadzkowe,
porecze, natryski zewnetrzne itp.) powinny by¢ wykonane na wzor
autentycznych,

)] zagospodarowanie terenu wraz z ewentualng korektg nasadzen i zieleni nalezy
wykona¢ na zasadzie maksymalnej zgodnosci z zachowanymi materiatami
archiwalnymi,

k) ustala sie nakaz uzyskania dodatkowych warunkéw konserwatorskich dla
rozwigzan szczegotowych pojawiajgcych sie w trakcie opracowywania
dokumentacji projektowej, w zwigzku z potozeniem w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznej struktury miasta Ciechocinka.
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Dla jednostki kompozycyjnej 2 ,,Parku Zdrojowego”
1. Utrzymanie i ochrona zieleni, zagospodarowania i zatozen parku Zdrojowego.

2. Utrzymanie wysokiej jakosci zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowo-willowej wzdtuz
wschodniej strony ulicy Traugutta, sgsiadujgcej z parkiem Zdrojowym poprzez:

a) zastosowanie tradycyjnych materiatéw budowlano — wykonczeniowych,

b) projektowang budowe, rozbudowe i nadbudowe pod wzgledem gabarytow,
rozwigzania architektonicznego, kolorystyki elewacji i uzytych materiatow
budowlano — wykonczeniowych harmonijnie wkomponowa¢ w zabudowe strefy
ochrony konserwatorskiej,

c) ustala sie nakaz uzyskania dodatkowych warunkéw konserwatorskich dla
rozwigzan szczegotowych pojawiajgcych sie w trakcie opracowywania
dokumentacji projektowej, w zwigzku z potozeniem w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznej struktury miasta Ciechocinka.

3. Realizacja punktéw widokowych oznaczonych na rysunku Studium symbolem
graficznym,

4. Zachowanie i organizacja oznaczonych na rysunku Studium osi urbanistycznych,
w tym kompozycyjnych i widokowych,

5. Objecie ochrong poszczegolnych elementéw kompozycyjnych jednostki wynikajgca
z odpowiednich przepisow.

Dla jednostki kompozycyjnej 3 ,,Srodmiescie”
1. Remont i przebudowa dworca kolejowego, wprowadzenie nowej funkciji.
2. Utrzymanie funkcji teatru letniego.

3. Realizacja placu publicznego w rejonie ul. Kopernika, obejmujgcego obszar dworca
kolejowego, terendw pokolejowych i Teatru Letniego.

4. Realizacja placu publicznego wokét fontanny ,Grzybek” z wprowadzeniem matej
architektury, wymiana nawierzchni, renowacja fontanny w tym wymiana okfadziny
zewnetrznej.

5. Odbudowa, renowacja i remont budynkéw w okolicach fontanny ,Grzybek”, w tym
hotelu Mdllera:
a) wszelkie prace prowadzone w obiekcie zabytkowym winny mie¢ charakter
zachowawczy, utrzymujgcy w jak w najwiekszym stopniu historyczne
i architektoniczne wartosci, stanowigce podstawe wpisu do rejestru zabytkow,

b) gabaryty, rozwigzanie architektoniczne i konstrukcyjno — materialowe $cian
zewnetrznych, wysoko$¢, ksztatt dachu i kierunek ustawienia potaci dachowych,
kompozycje i wystoj architektoniczny elewacji, ksztaft i wielkos¢ otworow
okiennych i drzwiowych, materiat i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, ogdlne
zasady podziatdw wnetrza budynku, rodzaj uzytych materiatdbw budowlano —
wykonczeniowych uzgodnic¢ z konserwatorem zabytkow,

c) w przedmiotowych budynkach dopuszcza sie wprowadzenie wylgcznie takiej
dziatalnosci gospodarczej, ktéra zachowa funkcje obiektu i wymienione wyzej
wartosci,
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d) dopuszcza sie wykonanie konstrukcji budynkéw i wykonczenia elewac;i
z zastosowaniem wspotczesnych materiatdw przy zachowaniu rozwigzania
materiatlowego i konstrukcyjnego historycznych $cian zewnetrznych,

e) ustala sie nakaz uzyskania dodatkowych warunkéw konserwatorskich dla
rozwigzan szczegotowych pojawiajgcych sie w trakcie opracowywania
dokumentacji projektowej w zwigzku z potozeniem w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznej struktury miasta Ciechocinka.

6. Zmiana organizacji ruchu poprzez ograniczenie dla ruchu pojazdéw indywidualnych.

7. Realizacja punktéw widokowych oznaczonych na rysunku Studium symbolem
graficznym.

8. Zachowanie i organizacja oznaczonych na rysunku Studium osi urbanistycznych,
w tym kompozycyjnych i widokowych.

9. Objecie ochrong poszczegolnych elementéw kompozycyjnych jednostki wynikajgca
z odpowiednich przepisow.

Obszar objety zmiang Studium znajduje sie w ww. jednostce kompozycyjnej 3 ,Srédmiescie”.

Wyznacza sie tereny, na ktérych nalezy lokalizowa¢ zabudowe o wysokiej wartosci
architektonicznej, w celu podkreslenia charakteru miejsca, wjazdu do miasta. Jest to obszar
lokalizacji elementow symbolicznych miasta — rejon zaznaczony na rysunku Studium
graficznie — po obu stronach ulicy Kopernika od granicy administracyjnej miasta
do skrzyzowania z ulicg Bema, nastepnie pomiedzy ulica Bema a ulicg Zdrojowa.

|2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
|UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD
|ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

W celu ksztattowania prawidtowej polityki przestrzennej miasta bedacej podstawg jego
rozwoju wskazuje sie zasady i wskazniki zagospodarowania poszczegolnych terenow
w granicach administracyjnych miasta stuzgcych zachowaniu i utrwaleniu tadu
przestrzennego.

Zasady zagospodarowania przestrzennego:

1. Dla poszczegolnych terendéw funkcjonalnych ustala sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania terenu:

Tabela 4. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenu wg terenéw
funkcjonalnychx

Wielkos¢ | _Udzial Wysokosé
Teren funkcjonalny powierzchni b S zabudowy obiektow
biologicznie
zabudowy . kubaturowych
czynnej
Wielofunkcyjnego centrum | Dla CU, CU1, | Dla CU, CU1, | Dla CU, CU1
miasta CU3 Maximum | CU3 Maximum wysokosci
70% Minimum 10,5 m
Dla CU2 | 30% Dla CU2 Maximum
Maximum 80% | Dla CU2 | wysokosci 14 m
Minimum Dla CU3 Maximum
15% wysokosci 15 m
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Zabudowy wielofunkcyjnej Maximum 70% | Minimum Dla CP Maximum
poza centrum 30% wysokosci 12,5 m
Dla CP1 Maximum
wysokosci 10,5 m
Zabudowy uzdrowiskowe] Maximum 40% | Minimum Dla UZD Maximum

i ustug ochrony zdrowia 60% wysokosci 15 m

Dla UzZD1 Maximum
wysokosci 12 m

Dla UZD2 Maximum
wysokosci 11,5 m

Zabudowy hotelowej, Maximum 40% | Minimum Dla terenu UMP:
pensjonatowej i 60% Maximum wysokosci
rezydencjalnej 12m

Dla terenu UMP1:
Maximum wysokosci

10,5m
Zabudowy mieszkaniowej Maximum 70% | Minimum Dla zabudowy
i ustugowej o utrwalonej 30% wielorodzinnej:
strukturze Maximum wysokosci
15m
Dla zabudowy

jednorodzinnej:
Maximum wysokosci

12m

Zabudowy mieszkaniowej Maximum 60% | Minimum Dla zabudowy

i ustugowej o ksztattujgcej 40% wielorodzinnej:

sie strukturze Maximum wysokosci
15m
Dla zabudowy

jednorodzinnej:
Maximum wysokosci

12m
Zabudowy turystycznej, Maximum 30% | Minimum Maximum wysokosci
rekreacyjnej i sportowej 70% 5m
w zieleni
x dotyczy nowych inwestycji, przebudowy i rozbudowy. Zrédio: Analizy whasne

Dla CU2 i CU3: wskazniki urbanistyczne w zakresie wielkosci powierzchni zabudowy i udziatu
powierzchni biologicznie czynnej nalezy wustala¢ z uwzglednieniem indywidualnych
uwarunkowan w stosunku do dziatki budowlanej badZz w odniesieniu do terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi. Ustalone w tabeli nr 4 wskazniki nie majg zastosowania
w sytuacjach odtworzenia zabudowy historycznej w ramach istniejgcej dziatki budowlane.

2. Na terenie miasta wyznacza sie nastepujgce tereny wylaczone spod zabudowy:

1) tereny przyrzecza do watu przeciwpowodziowego jako obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku Studium symbolem ZO z wyjatkiem
mozliwosci realizacji infrastruktury turystyczno-wodnej,

2) tereny skwerdéw miejskich, placow publicznych, deptakéw, parteréw Hellwiga,

3) tereny rezerwatu florystycznego ,Ciechocinek”,

4) wskazany w Studium system przyrodniczy miasta.

Na powyzszych terenach ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania:

1. Zakaz zabudowy kubaturowe;j.
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2. Dopuszcza sie lokalizowanie tawek, koszy na nieczystosci, stojakéw rowerowych,
stolikdéw do gry w szachy, urzgdzonych tras spacerowych, rowerowych, konnych, miejsc
do odpoczynku - na zasadach wynikajgcych z przepisow odrebnych.

3. W odniesieniu do terendw oznaczonych jako ZO zagospodarowanie musi uwzglednia¢
ochrone istniejacych stosunkéw wodnych w tym starorzecza, zachowanie cennych
siedlisk roslinnych tegowych, miejsc gniazdowania chronionych gatunkéw ptakow (w tym
bielika), w zwigzku z potozeniem w Obszarze Chronionego Krajobrazu Nizina
Ciechocinska oraz Obszarach Natura 2000.

4. Dla terenu rezerwatu florystycznego ,Ciechocinek” majg zastosowanie aktualne przepisy
prawne wynikajgce z przepisow o ochronie przyrody w tym zarzgdzenie Nr 9/2015
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 25 maja 2015 r.
w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody Ciechocinek.

5. W odniesieniu do istniejgcych obszaréw podlegajgcych ochronie prawnej (na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody) wymienionych w pkt. 3.2. Studium majg zastosowanie
przepisy ogolne wynikajgce z przepiséw wymienionej ustawy oraz zakazy i zasady
zagospodarowania wynikajgce z aktualnie obowigzujgcych, zarzgdzen, programéw
i innych unormowan.

6. W terenie przyrzecznym oznaczonym na rysunku Studium symbolem US1 dopuszcza sie:
1) modernizacje istniejgcej przystani rzecznej z niezbedng infrastrukturg techniczng
z dopuszczeniem realizacji obiektu kubaturowego na zasadach wynikajgcych
Z przepiséw odrebnych, w tym ustawy prawo wodne i ustawy o ochronie przyrody,
2) realizacje plazy miejskiej z niezbedng infrastrukturg techniczna,
3) realizacje bulwaru spacerowego nad Wista.

7. Modernizacja istniejgcej przystani rzecznej wraz bulwarem nie moze negatywnie wptywac
na siedliska przyrzeczne, ograniczaC swobodnej migracji zwierzagt, naruszac
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

8. Na wszystkich terenach wyznaczonych w Studium jako tereny wytgczone spod zabudowy
dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej stuzgcej
mieszkancom, kuracjuszom zgodnie z przepisami odrebnymi.

|3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
|OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
|KULTUROWEGO | UZDROWISK

Walory przyrodnicze, w tym wystepowanie zt6z wod mineralnych, krajobrazowe, a takze
dziedzictwa kulturowego pretendujg miasto Ciechocinek do petnienia funkcji turystycznej
i uzdrowiskowej. Ciechocinek to miasto o okreslonej pozycji na mapie uzdrowisk kraju,
najwieksze uzdrowisko nizinne w Polsce.

Zasady zagospodarowania przestrzennego:

1. Wypehianie zasad i obowigzkéw ochrony srodowiska wynikajgcych z wystepowania
wielu form objetych ochrong prawng wg przepiséw odrebnych.

2. Ochrona przyrody oraz obszaréw i obiektéw nieobjetych ochrong prawng poprzez
wskazanie do objecia ochrong prawng lub planistyczna.

3. Wykorzystanie walorow przyrodniczych i kulturowych miasta do rozwoju funkciji
turystycznej i uzdrowiskowej.
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4. Harmonijny rozwéj funkcji uzdrowiskowych, wypoczynkowych, turystycznych, i ochrony
zdrowia, mieszkalnictwa, infrastruktury komunikacyjnej i technicznej w poszanowaniu
przyrody i krajobrazu.

5. Ksztaftowanie spojnego systemu terenow zielonych.

3.1. OCHRONA SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

3.1.1. ZASOBY WODY POWIERZCHNIOWEJ | PODZIEMNEJ

Miasto Ciechocinek jest zaopatrywane w wode pitng z ujecia ,Kuczek” zlokalizowanego poza
granicami miasta na terenie gminy Aleksandréw Kujawski i ujecia ,Siarzewo” na terenie gminy
Racigzek.

Na terenie miasta Ciechocinka znajdujg sie nastepujgce zasoby wod:

1.

indywidualne ujecia wody pitnej, dla ktérych ze wzgledu na budowe geologiczng nie
wystepujg ograniczenia wynikajgce z ustalen dla stref ochrony posredniej i bezposredniej
wokét uje¢ wody pitnej,

osiem uje¢ wadd leczniczych, z ktorych aktualnie wykorzystywane sg cztery zrédta: nr 11
,Grzybek”, nr 14 — Terma |, nr 16 — Terma Il oraz 19a ,Krystynka”. Nieczynne sg otwory
nrl7,17a, 17bi 18 - Terma lll,

miasto pofozone jest w obszarze gorniczych wdéd mineralnych ,CIECHOCINEK” -
utworzonym decyzjg Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 28 lutego 1969 r., znak:
TG76/236/69 dla ochrony zasobéw wodd leczniczych, zaktualizowanej Decyzjg Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa (symbol: DG/hg/JW/487-
3962/98) z dnia 24.09.1998 r. oraz w terenie gorniczym “Ciechocinek” utworzonym
Decyzjg Koncesyjng Marszatka Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
26.07.2019 r., znak SG-V.7422.13.2019.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1.

Wdrozenie oraz monitoring przestrzegania zakazéw i nakazéw wynikajgcych
z odpowiednich przepisodw odrebnych, w tym w szczegolnosci Prawa Wodnego.

Rozbudowa systemu kanalizacji rozdzielczej.

Poprzedzajgce zainwestowanie uzbrojenie terendéw inwestycyjnych w sie¢ kanalizacji.
Nakaz podtgczenia obiektdow do kanalizacji miejskiej po jej zrealizowaniu i uruchomieniu,
z jednoczesng likwidacjg bezodptywowych indywidualnych zbiornikéw $ciekow

i oczyszczalni lokalnych.

Opracowanie i wdrozenie systemu kontroli szczelnosci bezodptywowych indywidualnych
zbiornikbéw Sciekow.

Zachowanie jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
inwestycyjnych.

Dopuszcza sie wprowadzenie alternatywnych rozwigzan pozyskiwania wody pitnej
kolektorem z Torunia.
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3.1.2. ZASOBY POWIERZCHNI ZIEMI

Na terenie miasta Ciechocinka zlokalizowane sg cenne formy rzezby terenu — wydmy, obecnie
porosniete lasem oraz wyspa na rzece — Kepa Dzikowska.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1. Wdrozenie oraz monitoring przestrzegania zakazéw i nakazéw wynikajgcych z ustaw
szczegolnych.

2. Zachowanie uksztattowania naturalnych form rzezby terenu i ksztattowanie powigzan
przyrodniczych w oparciu o te formy terenu.

3. Zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem potrzeb wynikajgcych z realizaciji
przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzgcych obstudze mieszkancow.

4. Zachowanie i ochrona roslinnosci utrwalajgcej zbocza wydm i porastajgcej naturalne
brzegi rzeki Wisty.

5. Realizacja zagospodarowania zgodnie z zachowaniem i wyeksponowaniem jego
naturalnych elementéw w kompozycjach urbanistycznych i przestrzennych.

Powietrze

Teren miasta Ciechocinka odznacza sie dobrymi warunkami aerosanitarnymi. Nie stwierdzono
przekroczenn dopuszczalnych norm stezeh podstawowych zanieczyszczen powietrza:
dwutlenku siarki SO2, dwutlenku azotu NO2 i pytlu zawieszonego. W celu ochrony powietrza
atmosferycznego wyznacza sie nastepujgce kierunki:

1. Wdrozenie oraz monitoring przestrzegania zakazéw i nakazéw wynikajgcych z ustaw
odrebnych.

2. Budowa miejskiego systemu grzewczego.

Tworzenie preferencji dla niskoemisyjnych zrodet ciepta, w tym z odnawialnych Zrodet

energii (kolektory stoneczne, pompy ciepta itp.) z wyjgtkiem elektrowni wiatrowych.

Ksztattowanie systemu obszarow zielonych na terenie miasta.

Zakaz zabudowy terenow otwartych — doliny Wisty.

Likwidacja punktowych zrédet emisji w centrum miasta.

Realizacja korytarzy zieleni drzewiastej wzdtuz drdg i ulic.

Realizacja parkingdw zaporowych/strategicznych na obrzezach miasta eliminujgcych

ruch komunikacyjny w centrum miasta.

© N OA

Klimat akustyczny

Miasto Ciechocinek pozbawione jest emitoréw ponadnormatywnego hatasu. Gtéwnym
zrédtem hatasu na terenie miasta jest ruch komunikacyjny.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1. Wdrozenie oraz monitoring przestrzegania zakazéw i nakazéw wynikajgcych z ustaw
odrebnych, w tym dochowania standardéw poziomu hatasu dla miast uzdrowiskowych.

2. Zachowanie i ochrona istniejgcych oraz uzupetnienia i wprowadzenie nowych terenow
Zieleni.

3. Remont i przebudowa nawierzchni ulic w tym zastosowanie materiatéw budowlanych
o niskiej generacji dzwigku (beton uszlachetniony, asfalt).

4. Opracowanie i wdrozenie systemu transportu  zbiorowego  opartego
na niskoemisyjnych srodkach transportu np. tramwaje elektryczne.

5. Realizacja parkingdbw zaporowych/strategicznych na obrzezach miasta eliminujgcych
ruch komunikacyjny w centrum miasta.
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‘3.2. OCHRONA PRZYRODY | KRAJOBRAZU

Na terenie miasta Ciechocinka istniejg obszary podlegajgce ochronie prawnej (na
podstawie ustawy o ochronie przyrody):
1) Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej.
2) Obszary Natura 2000:
v’ obszar specjalnej ochrony siedlisk PLH040019 Ciechocinek, Typ Ostoi B,
v’ obszar specjalnej ochrony siedlisk PLH040012 Nieszawska Dolina Wisty, Typ Ostoi K,
v’ obszar specjalnej ochrony ptakéw PLB040003 Dolina Dolnej Wisty, Typ Ostoi J.
3) Rezerwat przyrody - rezerwat florystyczny halofitéw ,Ciechocinek”.
4) Pomnik przyrody — dgb szyputkowy w parku Zdrojowym.

Dla terenéw tych wyznacza sie nakaz respektowania zakazow i nakazéow wynikajgcych
Z przepiséw odrebnych dotyczacych:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej obejmujgcego w granicach
administracyjnych cate miasto Ciechocinek, dla ktérego zastosowanie majg aktualne
przepisy prawne wynikajgce z przepisow o ochronie przyrody, w tym uchwata nr
X1/257/19 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej (Dz. Urz. Z 2019 r.
poz. 6119).

2) Obszarow Natura 2000: obszar specjalnej ochrony siedlisk PLH040019 Ciechocinek,
Typ Ostoi B; obszar specjalnej ochrony siedlisk PLH040012 Nieszawska Dolina Wisty,
Typ Ostoi K; obszar specjalnej ochrony ptakéw PLB040003 Dolina Dolnej Wisty, Typ
Ostoi J, dlaktorych zastosowanie majg aktualne przepisy prawne wynikajgce
z przepisdw o ochronie przyrody w tym zarzadzenia:

a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru NATURA 2000 Dolina Dolnej
Wisty PLB040003 (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom. Z 2015 r., poz. 1184).

b) b) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 10 marca
2014 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla obszaru NATURA 2000
Nieszawska Dolina Wisty PLH040012 (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2014 r., poz.813).

c) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy - Zarzadzenie nr
0210/29/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
obszaru NATURA 2000 Ciechocinek PLH040019 (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom. Z 2013
r., poz. 4148).

Na Obszarze w jego zachodniej czesci dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustug

uzdrowiskowych i ochrony zdrowia w zwigzku z uzyskang przez inwestora decyzjg

o warunkach zabudowy dla lokalizacji obiektu o funkciji jw.

3) Rezerwatu przyrody ,Ciechocinek” zlokalizowanego w pétnocnej czesci miasta, dla
ktérego zastosowanie majg aktualne przepisy prawne wynikajgce z przepisow
0 ochronie przyrody, w tym zarzadzenie nr 18/2016 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 23 maja 2016 r. w sprawie ustanowienia zadan
ochronnych dla rezerwatu przyrody ,Ciechocinek”.

4) Pomnika przyrody: dab szyputkowy w parku Zdrojowym, dla ktérego zastosowanie majg
aktualne przepisy prawne wynikajgce z przepisdéw o ochronie przyrody.

Na terenie miasta Ciechocinka istniejg obszary/obiekty o wyjatkowych walorach

przyrodniczych niepodlegajgce ochronie prawnej, ktore wskazuje sie do ochrony w drodze

uchwaty Rady Miejskiej, po uzgodnieniu z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska - aleja
lipowa wzdtuz ulicy Ko$ciuszki. Do czasu uznania za obszar/obiekt chroniony, wskazane
drzewa i aleje drzew nalezy objgc ochrong jak dla ustanowionych obiektow ochrony przyrody.

Na terenie miasta Ciechocinka wyznacza sie system przyrodniczy, ktéry wskazuje sie

do objecia ochrong planistyczng w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:
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1) Podstawowy korytarz ekologiczny: rzeka Wista (wyznaczony przez Zaktad Badania
Ssakéw PAN w Biatowiezy, ale wymagajgcy doprecyzowania jako korytarz
ekologiczny ,Wschodnia Dolina Noteci”) wraz z przyrzeczem (teren do walu
przeciwpowodziowego) i Kepg Dzikowska.

2) Lokalny korytarz ekologiczny rzeka Doptyw z Ciechocinka powigzany funkcjonalnie
z doling rzeki Tazyny — korytarzem ekologicznym o znaczeniu ponadlokalnym.

3) Elementy uzupetniajgce: zielen lesna; zielen urzadzona, w tym parkowa, zielen
cmentarzy i skwerow.

Dla ochrony systemu przyrodniczego ustala sie nastepujgce zakazy i nakazy:

1. Zakaz budowy obiektéw kubaturowych za wyjagtkiem zabudowy towarzyszacej
przystani rzecznej.

2. Zakaz tworzenia barier przegradzajgcych pasmo korytarza ekologicznego.

3. Zakaz wprowadzania ogrodzen trwatych stanowigcych przeszkode dla swobodnej
migracji zwierzat.

4. Dla wymienionych ciekow wodnych majg zastosowanie przepisy prawa wodnego
i prawa o ochronie przyrody, w tym zakazy i zasady zagospodarowania przestrzennego
wynikajgce z ich potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Nizina Ciechocinska.

5. Wprowadza sie nakaz szczegdlnej ochrony obszaru Kepy Dzikowskiej oznaczonej na
rysunku Studium symbolem ZO przed:

a) prowadzeniem jakiejkolwiek dziatalnosci generujgcej hatas,

b) budowg obiektéw kubaturowych za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa,

c) prowadzeniem jakiejkolwiek dziatalnosci zmieniajgcej naturalny przeptyw wod
starorzecza miedzy Kepg Dzikowska, a terenem do watu przeciwpowodziowego.

Miasto Ciechocinek posiada unikalne walory krajobrazu przyrodniczego i kulturowego, dla
ktérych wyznacza sie kierunki ochrony:
1. Ochrona terenéw w dolinie rzeki Wisty.
2. Realizacja zabudowy o cechach budownictwa rezydencjalnego i pensjonatowego
o0 niskiej intensywnosci, na przedpolu doliny Wisty.
3. Zachowanie i wzbogacanie istniejgcego systemu terendw zielonych poprzez
wprowadzanie terendéw biologicznie czynnych.
4. Zachowanie i tworzenie otwarc¢ krajobrazowych i punktéw widokowych z zachowaniem
osi widokowych w kierunku doliny rzeki Wisty.
5. Ksztattowanie nowych zespotéw zabudowy w harmonii z otaczajgcym krajobrazem.
6. Zakaz ksztaltowania zabudowy obcej geograficznie sprzecznej z lokalnym
charakterem zabudowy (pod wzgledem formy i skali) np. goralskiej.

Dziatania prowadzone w sferze ochrony krajobrazu kulturowego powinny zmierza¢ do:
1) zachowania istniejgcej zabudowy o wartosciach zabytkowych i kompozycyjnych,
2) konserwacji, rewaloryzacji i porzgdkowania zabytkowych parkéw i cmentarzy,
placéw i innych terendw publicznych,
3) zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych,
4) zachowania i konserwaciji historycznych uktadow przestrzennych oraz dgzenia do
usuniecia elementdw uznanych za znieksztatcajgce zatozenia historyczne
i rekonstrukcji obiektéw zniszczonych w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,
5) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,
6) usuniecia lub przebudowy obiektéw dysharmonijnych,
7) dostosowania wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow zabytkowych,
8) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy zastosowac zasade kontynuacji miejscowej
tradycji budowlanej w zakresie skali, bryty budynku, geometrii dachu oraz usytuowania
obiektow na dziafce,
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9) zakaz lokalizacji reklam dynamicznych na ekranach wizyjnych, chyba ze ustalenia
szczegOtowe miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego okreslajg
inaczej,

10) dopuszcza sie lokalizacje szyldow i reklam nad witrynami i drzwiami lokali ustugowych,
na scianach elewacyjnych budynku na powierzchni wolnej od okien i drzwi, jezel
wynika¢ to bedzie z ustalen miejscowych planéw,

11)zakaz wznoszenia dominant przestrzennych, wysokich urzgdzeh technicznych
(masztéw wiez, sitowni wiatrowych), powodujgcych przestoniecie osi widokowych na
zabytkowe obiekty, w szczegdlnoéci w stosunku do obiektow tezni,

12) zakazuje sie instalowania reklam na ogrodzeniach,

13) wyposazenie terendw przestrzeni publicznych w elementy techniczne nawigzujgce do
historycznych elementéw architektonicznych miasta, szczegdlnie w zakresie
oswietlenia ulicznego, stupdw, lampionéw oraz innego wyposazenie jak: pachofki,
tablice informacyjne, budki telefoniczne,

14) zakazuje sie stosowania na ogrodzenia elementow petnych oraz prefabrykatéw
betonowych.

‘ 3.3. OCHRONA UZDROWISKA

Teren miasta Ciechocinka w swych granicach administracyjnych stanowi uzdrowisko
Ciechocinek, gdzie wyznacza sie trzy strefy ochrony uzdrowiskowej: ,A”, ,B” i ,C”, oznaczone
na rysunku Studium granica.

Kierunki zagospodarowania terenu: wg statutu uzdrowiska uchwalonego uchwatg Rady Miasta
Ciechocinka oraz przepiséw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

Okresla sie dziatania niezbedne do zachowania statusu i podniesienia poziomu oferowanych
ustug przez uzdrowisko Ciechocinek:
1. Rewitalizacja zabytkowego historycznego centrum miasta.
2. Realizacja przestrzeni publicznych wokaét fontanny ,Grzybek”.
3. Renowacja i przebudowa fontanny ,Grzybek”.
4. Realizacja nowych terendw zieleni parkowej w sposdb zapewniajgcy utrzymanie
warunkéw niezbednych dla prawidtowego przewietrzania tezni.
Otwarcie miasta na rzeke Wiste-realizacja bulwaréw, przystani rzecznej, plazy
miejskiej.
Odbudowa basenu termalno-solankowego.
Zagospodarowanie terenéw pomiedzy tezniami zielenig urzadzong.
Renowacja tezni.
Wprowadzenie réznorodnosci ofert zwigzanych z dziatalnoscig uzdrowiskowg: Spa
i medycyng estetyczna.
10. Realizacja systemu Sciezek rowerowych i szlakéw pieszych, w tym strategicznego
ciggu pieszo-rowerowego.
11. Realizacja parkingdw zaporowych/strategicznych na obrzezach miasta.
12. Utrzymanie warunkéw niezbednych dla prawidtowego przewietrzania tezni.

o

©oNOo

Obszar objety zmiang Studium znajduje sie w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej ,A”.
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|4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
|1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Biorgc pod uwage analize i ocene waloréw srodowiska kulturowego miasta Ciechocinek
oraz analize ,Krajowego programu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami”, ustala sie
rozwigzania niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow, zapewnienia im ochrony
przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkow do jak najlepszego stanu.

Udokumentowanie, zachowanie i wlasciwe eksponowanie wartosci dziedzictwa kulturowego
jest obowigzkiem wtadz panstwowych, samorzgdowych i spoteczenstwa, a dziedzictwo
kulturowe stanowi warto$¢ podlegajacg ochronie prawnej. Obiekty kultury materialnej winny
by¢ wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji oraz
nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych.

Na terenie miasta Ciechocinka identyfikuje sie zabytki podlegajgce ochronie i opiece na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
z 2014 r., poz.1446 ze zm.).

1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku Studium
graficznie oraz zestawione w tabeli nr 6 ,uwarunkowan”, — dotyczy obszaru objetego
zmiang Studium (przedstawione graficznie oraz zestawione w tabeli nr 7 zmiany
Studium w czesci dot. uwarunkowan)

2) zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkow (nie wpisane
do rejestru zabytkéw), zestawione w tabeli nr 7 ,uwarunkowan”, — dotyczy obszaru
objetego zmiang Studium (przedstawione graficznie oraz zestawione w tabeli nr 8
zmiany Studium w czesci dot. uwarunkowan)

3) zabytki archeologiczne znajdujgce sie w wojewoddzkiej ewidencji zabytkdéw, oznaczone
na rysunku Studium graficznie oraz zestawione w tabeli nr 8 ,uwarunkowan” (w tabeli
nr 9 zmiany Studium w czesci dot. uwarunkowan).

Ponadto w Studium wyznacza sie strefe Scistej ochrony konserwatorskiej-historycznej
struktury przestrzennej (uktadu urbanistycznego) miasta oznaczonej na rysunku Studium.

Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw

Wszystkie obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkbw muszg by¢ uwzglednione
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dla ochrony obszaréw i obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkow ustala sie:

v' utrzymanie wszystkich zabytkowych obiektéw budowlanych; zachowanie dobrego
stanu technicznego i estetycznego tych obiektow - wszelkie prace remontowe
oraz konserwatorskie zewnetrzne i wewnetrzne wymagajg wykonania projektu
uzgodnionego z organem wtasciwym ds. ochrony zabytkow. Nalezy takze utrzymac
wiasciwy stan estetyczny otoczenia tych zabytkéw, w tym: zieleni, matej architektury
| zagospodarowania poses;ji sgsiadujgcych;

v likwidacja obiektow budowlanych oraz drzewostanu i zmiana zagospodarowania terenu
wymaga zgody organu wtasciwego ds. ochrony zabytkow;

v jezeli na terenach, na ktérych zlokalizowany jest zabytek, nie ma obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, lokalizacja nowych obiektéw
oraz przeksztatcenia obiektow istniejgcych powinna by¢ poprzedzona wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, uzgodnionej z organem ds.
ochrony zabytkow;
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v' zagospodarowanie parkéw zabytkowych powinno by¢ poprzedzone szczegdtowag
inwentaryzacjg i wytycznymi organu ds. ochrony zabytkow;

v' wobec cmentarzy przyjmuje sie zachowanie, konserwacje i rewaloryzacje zabytkéw
architektury sztuki sakralnej i nagrobnej oraz historycznej kompozycji zatozen i uktadow
zieleni;

v wobec zieleni parkéw przyjmuje sie zachowanie i rewaloryzacje rozplanowania
zatozen, historycznych osi kompozycji i powigzan widokowych; zachowanie
i konserwacje formy architektonicznej i stylistycznej;

v" wobec obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru zabytkéw przyjmuje sie ochrone
zatozen architektonicznych i detali architektonicznych.

Zabytki archeologiczne

Zabytki archeologiczne muszg by¢ uwzglednione w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Dla ochrony zabytkéw archeologicznych ustala sie:

v' prace budowlane podejmowane w obszarze wykazanych w Studium i miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego stanowisk archeologicznych mogg byé
prowadzone wytgcznie w oparciu o warunki okreslone przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

v'w przypadku znalezienia przedmiotu, w stosunku do ktérego istnieje przypuszczenie,
iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac prace, zabezpieczy¢ miejsce i znaleziony
przedmiot oraz powiadomi¢ Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw oraz Burmistrza
Ciechocinka;

v/ w sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego wszelkie prace budowlane
powinny zostaé przerwane, a teren udostepniony do badan archeologicznych.
Nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Obszary objete strefa Scistej ochrony konserwatorskiej

W Studium wyznacza sie strefe Scistej ochrony konserwatorskiej - historycznej struktury
przestrzennej (uktadu urbanistycznego) miasta, oznaczonej na rysunku Studium.

Obszar objety zmiang Studium znajduje sie w granicach ww. strefy.

Strefa ta winna by¢ wprowadzona jako ustalenie do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, po ewentualnej weryfikacji granic wynikajgcej ze stanu zachowania zasobéw
kulturowych i dostosowania do skali planu.

Strefg objete zostajg obszary obejmujgce historyczng strukture przestrzenng oraz istotne
parametry ukfadu urbanistycznego miasta. Ustalenia szczegétowe dotyczgce zakazéw
i nakazow oraz sposobu zagospodarowania terendw znajdujacych sie w przedmiotowe;j strefie
nalezy formutowa¢é w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:

v' zachowanie lub odtworzenie historycznego sposobu uzytkowania przestrzeni
i zabudowy oraz eliminacja obcych form uzytkowania;

v' zachowanie i uczytelnienie rozplanowania historycznych zespotéw urbanistyczno-
architektonicznych, w szczegdlnosci: sieci, przebiegu i geometrii ulic, blokow
urbanistycznych, historycznych parcel, historycznych linii zabudowy, kompozycji
wnetrz urbanistycznych, sylwety;

v' zachowanie lub odtworzenie charakteru przestrzenno-funkcjonalnego zespotéw
urbanistyczno-architektonicznych;
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v zachowanie i ochrona zabytkowej architektury, a w szczegdlnos$ci: gabarytéw, bryt,
podziatow i detalu architektonicznego, form i geometrii dachow, rodzaju materiatéw
budowlanych i wykonczeniowych oraz stolarki budowlanej. Ochrona uktadu i trwatego
wyposazenia wnetrz obowigzuje wobec obiektow indywidualnie wpisanych do rejestru
zabytkdéw;

v' wprowadzenie nowej zabudowy (pierzejowej, plombowej) w miejsce pustek,
powstatych w wyniku zniszczeh historycznej zabudowy;

v podporzadkowanie nowej zabudowy lokalnej architekturze historycznej lub tradyciji
architektonicznej w zakresie form, gabarytéw, podziatow architektonicznych elewacii,
materiatéw budowlanych, kolorystyki;

v' przebudowa lub likwidacja elementéw dysharmonizujgcych kompozycje przestrzenng
historycznych uktadow architektonicznych;

v' zachowanie kompozycji uktadéw przestrzennych i nasadzen zieleni zabytkowej
parkow, historycznych ogrodéw i cmentarzy;

v ewentualne przeksztalcenia ogranicza¢ sie mogg wytgcznie do dziatan majgcych na
celu odtworzenie historycznej funkcji obszaru, elementéw urbanistyki (linie zabudowy,
ksztatt i sposéb zagospodarowania parceli), zabudowy uzupetniajgcej, odtworzenia
kompozyciji zieleni;

v dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w taki
sposob, aby harmonijnie wspétistniaty ze sobg elementy kompozycji historycznej
i wspotczesnej;

v realizacja inwestycji w $cistej wspotpracy i na podstawie zalecen konserwatorskich,
zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow;

v nowe inwestycje (dotyczgce zabudowy, nawierzchni) winny charakteryzowac sie
wysokimi walorami estetycznymi i uzytkowymi.

Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej podlega nadzorowi Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow, ktory:
v uzgadnia wszelkg dziatalno$¢ zwigzang z prowadzonymi pracami budowlanymi,
v kontroluje przebieg inwestycji i uczestniczy w ich odbiorze w obiektach zabytkowych,
v/ uzgadnia projekty zmian wystroju przestrzeni publicznej,
v dopuszcza i okres$la zasady przenoszenia obiektéw zabytkowych.

Zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw (niewpisane do
rejestru zabytkéw)

Wskazuje sie do objecia ochrong planistyczng obiekty o wartosciach zabytkowych,
niewpisane do rejestru zabytkéw, zgodnie z wykazem - dokumentacjg Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Obecnie gmina Miasto Ciechocinek posiada Gminng Ewidencje Zabytkéw Gminy Miejskiej
Ciechocinek w formie zbioru kart adresowych.

Ustalenia szczegotowe dotyczgce zakazow i nakazéw oraz sposobu zagospodarowania

nalezy formutowaé w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

z uwzglednieniem nastepujgcych kierunkéw dziatan:

v' utrzymanie w dobrym stanie technicznym, bez naruszania ich wartosci zabytkowej;

v okreslenie w zaleznosci od potrzeb: gabarytéw, formy, detalu oraz zagospodarowania
bezposredniego otoczenia;

v prowadzenie prac budowlanych w obrebie zabytku (realizowanych w oparciu o zgtoszenie
lub pozwolenie na budowe Ilub rozbiorke) nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Na obszarze objetym zmiang Studium znajdujg sie nastepujgce ww. obiekty:
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dom, ul. Brata Alberta 3 — po 1900 .,

d. Hotel Mallera, ob. LO, ul. Kopernika 1 — po 1900 r., obiekt w rejestrze zabytkdéw
(1999.10.27 - A/13),

v" Hotel Millera — stara cze$¢, ul. Zdrojowa 2/Kosciuszki — ok. 1851 r., obiekt w rejestrze
zabytkéw (1987. 05. 19 — A/684 (dawny nr rej. zab. — 214/A)),

budynek ,Dom Adamdéw”, ob. budynek uzytecznosci publicznej, ul. Zdrojowa 2 — 1850-
1915 r. obiekt w rejestrze zabytkéw (2003.09.01 — A/113),

dom, ul. Zdrojowa 5,

dom, ul. Zdrojowa 7 — 2 pot. XIX w.,

dom, ul. Zdrojowa 11 — 1898 .,

dom, ul. Zdrojowa 13 — 1923-1927 r.,

dom, ul. Zdrojowa 13b — 1923-1927 r.

Miasto Ciechocinek posiada gminng ewidencje zabytkéw oraz gminny program opieki
nad zabytkami (Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Miejskiej Ciechocinek na lata
2021-2024. Rada Miejska Ciechocinka nie przyjeta w drodze uchwaty zasad i warunkéw
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdow budowlanych,
Z jakich moga by¢ wykonane.
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W celu prowadzenia ochrony krajobrazu kulturowego wskazuje sie bezwzgledng koniecznosé
opracowania ww. dokumentu.

(5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

‘ 5.1. SYSTEM KOMUNIKACJI

Miasto Ciechocinek charakteryzuje sie zwartg strukturg przestrzenng z najwiekszg
intensywnoscig zagospodarowania w obszarze srédmiescia. Potgczenie miasta z systemem
drog krajowych zapewnia droga wojewodzka nr 266 prowadzgca do drogi krajowej nr 91 oraz
do wezta autostradowego nr 13 ,Ciechocinek” autostrady A1. Giéwnym problemem w miescie
jest niewystarczajgca liczba/dlugos¢ sciezek rowerowych, brak rozwigzahn komunikacyjnych
umozliwiajgcych dostep, w pierwszej kolejnosci, do gtéwnych przestrzeni publicznych
w mieécie dla ruchu pieszego.

Wskazuje sie nastepujgce zasady rozwoju systemu transportu:

=

Ograniczenia ruchu w zabytkowym $rédmiesciu w strefie koncentracji  funkcji
uzdrowiskowej i zieleni urzgdzone;.

Wprowadzenie potgczen pomiedzy strategicznymi obszarami przestrzeni publiczne;.
Stworzenie warunkéw dla rozwoju transportu zbiorowego.

Stworzenie warunkéw dla ruchu pieszego i rozwoju ruchu rowerowego.

Realizacje parkingdw systemu Park&Drive (P&D) w strefie ulic stanowigcych ,wloty” do
miast.

Dostosowanie systemu transportu do os6b niepetnosprawnych.

Modernizacje nawierzchni ulic.

Realizacje nowych drég.

Wyznacza sie model ukfadu transportowego miasta Ciechocinka, ktéry tworza:

1) sie¢ drogowo-uliczna,

2) parkingi strategiczne,

3) ukfady ciggow ruchu pieszego i rowerowego.

10. Dopuszczalna jest budowa nowych ulic oraz przebudowa lub modernizacja ulic
istniejgcych - niepokazanych na rysunku Studium.

arwN
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11. W przypadku zmiany kategorii lub zarzadcy drogi bgdz w przypadku zmiany przepisoéw

w zakresie parametrow drog, dopuszcza sie zmiane parametrow drogi zgodnie
Z wymaganiami w sprawie warunkéw technicznych — bez potrzeby zmiany Studium.

5.1.1.SIEC DROGOWO-ULICZNA

Sie¢ drogowo-uliczna sktada sie z nastepujgcych kategorii drog:

droga klasy gtéwnej,
drogi klasy zbiorczej,
drogi klasy lokalnej i dojazdowe;j.

Droga klasy gtéwnej

Ulica Kopernika od granic miasta do skrzyzowania z ulicg projektowang klasy zbiorczej.
Dla zapewnienia dostepnosci miasta Ciechocinka dla kuracjuszy z terenu kraju wskazuje sie
za istotne, przebudowe i modernizacje drogi wojewddzkiej nr 266.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1. Parametry dr6ég dostosowac¢ do wymogow zawartych w odpowiednich aktach prawnych.
2. Przy projektowaniu zabudowy wprowadza¢ maksymalne ograniczenie bezposredniej
obstugi zabudowy.

Drogi klasy zbiorczej:

v' odcinek ul. Kopernika, od skrzyzowania z ulica projektowang klasy zbiorczej do ulicy
Narutowicza,

ul. Bema,

odcinek ul. Zdrojowej, od ul. Narutowicza do ul. Bema,

ul. Narutowicza wraz z projektowanym przejsciem przez tory kolejowe,

odcinek ul. Widok, od ulicy Narutowicza do ulicy Stowackiego,

odcinek ul. Stowackiego, od ul. Bema do ul. Nieszawskiej,

odcinek ul. Nieszawskiej, od ul. Stowackiego do granicy miasta w kierunku Nieszawy,
odcinek ul. 700-lecia, od ul. Nieszawskiej do granicy z gming Racigzek,

odcinek ul. Lipnowskiej, od ul. Nieszawskiej do ul. Stonsk Gorny,

ul. Stonsk Gorny,

ul. Wislana do granicy z gming Aleksandrow Kuj.,

odcinek ul. Wotuszewskiej, od ul. Kolejowej do granicy z gming Aleksandréw Kuj.,

ul. Kolejowa,

ul. Projektowana, od ulicy 700-lecia wzdtuz potudniowej granicy miasta do skrzyzowania
ulicy Kopernika z ulicg Bema, oznaczona na rysunku Studium graficznie.
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1. Parametry drog dostosowac¢ do wymogow zawartych w odpowiednich aktach prawnych.
2. Przy projektowaniu zabudowy wprowadza¢ w miare mozliwosci ograniczenie
bezposredniej obstugi zabudowy.

Drogi klasy lokalnej i dojazdowej

Drogi klasy lokalnej:
ul. Potudniowa,
ul. Ogrodowa,
ul. Zytnia,

ul. Graniczna,
ul. Piaskowa,

ANANENENEN
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ul. Brzozowa,

ul. Topolowa,

ul. Armii Krajowej (AK) od ul. Stowackiego do ul. Mickiewicza,
ul. Mickiewicza od ul. Stonsk Goérny do ul. Widok,

ul. Zdrojowa od ul. Widok do ul. AK,

ul. Kopernika od ul. Bema do ul. Zelaznej,

ul. Zelazna,

ul. Traugutta,

ul. Warzelniana,

ul. Wojska Polskiego,

ul. Pitsudskiego,

ul. Rolna,

ul. Norwida,

ul. Stonska,

ul. Wotuszewska od ul. Warzelnianej do ul. Kolejowej,
projektowana ulica oznaczona na rysunku Studium graficznie (przeniesiona ulica
Sportowa).

N N N N N S N NN NN

Drogi klasy dojazdowej: pozostate ulice

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
1. Parametry drog dostosowac¢ do wymogow zawartych w odpowiednich aktach prawnych.
2. Obstuga bezposrednia zabudowy.

Wprowadza sie tereny postulowane do zmiany organizacji ruchu:
rejon ulic: Zdrojowej, Pitsudskiego, Tezniowej, plac Gdanski, Woluszewskiej, Kopernika
i Zelaznej.— dotyczy obszaru objetego zmiang Studium

Zmiana organizacji ruchu winna polegac na:

v wytgczeniu z ruchu odcinkéw ulic w taki sposéb, aby zapewni¢ realizacje placéw
publicznych w okolicy Teatru Letniego i dworca kolejowego oraz w okolicy fontanny
.Grzybek”,

v' ograniczeniu w ruchu kotowym polegajacym na wytgczeniu z ruchu kotowego wskazanych
odcinkéw ulic w niedziele i Swieta lub/i w okreslonych godzinach np. miedzy 16 a 21.

Wprowadza sie ulice postulowane do zmiany przebiegu: ulica Sportowa

Zmiana przebiegu polega¢ winna na wyznaczeniu jej nowego przebiegu (w kierunku
na zachdod, wskazany na rysunku Studium) i likwidacji obecnego kolidujgcego z projektowang
funkcjg terendw zieleni parkowej. Dla dotychczasowego przebiegu ulicy Sportowej ustala sie
przeznaczenie: cigg pieszo-rowerowy.

5.1.2. PARKINGI STRATEGICZNE

1. Wyznacza sie minimalne standardy wyposazenia obiektow/terendw w miejsca parkingowe.

Tabela 5. Standardy wyposazenia w miejsca parkingowe poza strefg uzdrowiskowg A

Liczba
stanowisk
postojowych

Podstawa

Rodzaj obiektu/funkcji P
odniesienia

Zabudowa mieszkaniowa 1 mieszkanie do 60 1
m2
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Zabudowa mieszkaniowa 1 mieszkanie 2
powyzej 60 m?

Zabudowa zwigzana z miejscem | 100 zatrudnionych 10-20

pracy

Zabudowa ustugowa (biura, 1000 m? powierzchni | 15-20

banki, administracja) uzytkowej

Zabudowa handlowa 1000 m? powierzchni | 10-25
uzytkowej

Zabudowa ustugowa 100 miejsc 10-20

(restauracje, kawiarnie) konsumpcyjnych

Kina, teatry, sale koncertowe i 100 miejsc 5-20

widowiskowe widowiskowych

Zrédto: J.M. Chmielewski Teoria urbanistyki w projektowaniu i planowaniu miast, Warszawa 2001

Wskazuje sie miejsca lokalizacji parkingdw strategicznych systemu Park and Drive (P&D):

2.

v rejon ulicy Nieszawskiej w kierunku granicy z gming Racigzek,
v" rejon ulicy 700-lecia,

v rejon na potnoc za watem przeciwpowodziowym,

v' rejon drogi w kierunku Wotuszewa (p6tnocna strona drogi),

v" rejon ul. Kolejowej.

Ww. miejsca lokalizacji oznaczono na rysunku Studium graficznie.
3. Dla terenow P&D ustala sie nakaz zastosowania zieleni izolacyjnej.

4. Wyznacza sie ulice, na ktorych postulowany jest zakaz lokalizowania miejsc postojowych
w liniach rozgraniczajgcych ulic w formie zatok i pasdw postojowych: ulica Zdrojowa i ulica
Zelazna.

5. Na pozostatych ulicach wyznacza sie jako miejsca do realizacji miejsc postojowych tereny
w liniach rozgraniczajgcych ulic w formie zatok i paséw postojowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

6. W obszarze centralnym, w miare potrzeb, a w szczegdlnosci po realizacji parkingow
w systemie P&D wprowadzi¢ strefy parkowania ptatnego.

7. Postuluje sie realizacje parkingéw w systemie P&D jako wielopoziomowych.

5.1.3. UKLADY CIAGOW RUCHU PIESZEGO | ROWEROWEGO

W miescie petnigcym funkcje uzdrowiskowe, trasy piesze i rowerowe nabierajg
szczegolnego znaczenia. Miasto Ciechocinek charakteryzuje sie wieloma uwarunkowaniami
sprzyjajagcymi budowie ciggow pieszo-rowerowych np. obecnoscig terendow lesnych,
parkowych i otwartych w obszarze miasta, stanowigcych atrakcyjny cel wycieczek. Znaczna
szeroko$¢ korytarzy duzej czesci drég i ulic w liniach rozgraniczajgcych umozliwia
prowadzenie w nich sciezek rowerowych. Przyjmuje sie nastepujgce zasady ksztattowania
sieci drég rowerowych:

v/ zapewnienie powigzan miedzy terenami petnigcymi funkcje mieszkaniowg i pracy,
mieszkaniowg i terenami szkét oraz handlu i ustug,

v/ zapewnienie powigzan miedzy terenami mieszkalnymi i terenami rekreacyjno—
wypoczynkowymi,
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v' wyposazenie ulic prowadzgcych intensywny ruch samochodowy w $ciezki rowerowe
lub pieszo-rowerowe catkowicie oddzielone od pozostatego ruchu kotowego,

v' dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach o mniejszym ruchu, wspdlnie
z ruchem pojazdéw samochodowych oraz we wnetrzach osiedli, terenach lesnych
i parkowych.

Na terenie miasta Ciechocinka wyznacza sie ,strategiczny cigg pieszo-rowerowy” oznaczony
na rysunku Studium graficznie, jako gtbwng trase spacerowo-rowerowg miasta, stuzgcg
zaréwno kuracjuszom, jak i turystom oraz mieszkancom, tgczacg miejsca hierarchicznie
wazne w miescie. W przestrzeni miasta na szlaku ciggu wyznacza sie ,miejsca odpoczynku”
— niewielkie przestrzenie publiczne zaopatrzone w elementy matej architektury — tawki, kosze
na nieczystosci, stojaki na rowery, rzezby, itp.

Ponadto wyznacza sie jako miejsca realizacji Sciezek rowerowych tereny w liniach
rozgraniczajgcych ulic, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Kierunki rozwoju wszystkich ciaggéw pieszo-rowerowych

1. Parametry ciggéw dostosowa¢ do wymogow zawartych w odpowiednich aktach
prawnych.

2. Realizowa¢ elementy matej architektury, tawki, kosze na nieczystosci, stojaki na
rowery.

3. Ciagi pieszo-jezdne lokalizowaé w otoczeniu zieleni, w tym zieleni urzgdzonej.

4. Przystosowac ciggi piesze do poruszania sie 0so6b na wbdzkach inwalidzkich (gtadkos¢
nawierzchni, podjazdy, szerokosg¢).

Wprowadza sie tereny postulowane do objecia strefg ruchu pieszego: fragmenty ciggéw ulic:

Armii Krajowej, Kosciuszki, Zelaznej, Tezniowej, odcinki Staszica i Zdrojowej - wskazanych
jako ulice o czasowym bgdz statym ograniczaniu komunikacji kotowe;j.

5.1.4. ROZWOJ SYSTEMU TRANSPORTU WODNEGO

Wskazuje sie za celowe wykorzystanie istniejgcej drogi wodnej na Wisle dla komunikacji
pasazersko — wycieczkowej. Komunikacja pasazersko-wycieczkowa pomiedzy Toruniem,
Wioctawkiem z przystaniami posrednimi w Ciechocinku, Nieszawie jest szansg dla rozwoju
miasta Ciechocinka. Aby wykorzysta¢ te szanse, nalezy podjg¢ dziatania aktywizujgce
funkcjonalnie tereny miedzywala Wisty oraz promujgce pasazerski transport rzeczny wraz
z zapewnieniem niezbednej infrastruktury dla jego funkcjonowania — realizacja przystani
rzecznej w miejscu zaznaczonym na rysunku Studium symbolem graficznym.

5.1.5. ROZWOJ TRANSPORTU PUBLICZNEGO

Transport miejski

Miasto Ciechocinek charakteryzuje sie zwartg strukturg przestrzenng, co znacznie
utatwia wprowadzenie transportu publicznego. Nalezy podkresli¢, iz wprowadzenie transportu
miejskiego jest wazne z punktu widzenia zarbwno mieszkancow miasta, jak i turystéw. Ze
strony mieszkancow prawdopodobnie najwiekszg grupa, do ktérej skierowana bedzie ta forma
ustugi publicznej, bedzie ludnos¢ w wieku szkolnym. Ze strony turystow i kuracjuszy
najbardziej istotna jest mozliwo$¢ sprawnego dostania sie do miejsc charakterystycznych
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w miescie tj. strategicznych obszarow przestrzeni publicznej, w tym szczegdlnie tezni
i fontanny ,Grzybek”. Przyjmuje sie nastepujgce zasady tworzenia systemu transportu
publicznego:

1. Potgczenie najwazniejszych miejsc/terendw w miescie petnigcych funkcje:

mieszkaniowg z ustugowa,
mieszkaniowg z miejscem pracy,
mieszkaniowg z miejscem nauki,
mieszkaniowg z miejscem rekreacji,
rekreacyjne miedzy sobag,
uzdrowiskowg z weztem transportowym.

ANANA NANANA

2. Zapewnienie fatwego dostepu do strategicznych obszarow przestrzeni publiczne;j.
3. Pofgczenie transportu komunikacji pozamiejskiej z komunikacjg miejska.

4. Zastosowanie $rodkéw transportu jak najbardziej sprzyjajgcych ochronie Srodowiska
np. napedzanych energig elektryczna.

5. Dla potrzeb funkcjonowania transportu publicznego, w planach miejscowych oraz
projektach budowlanych nalezy przewidywaé¢ lokalizacje przystankow z zatokami
i wiatami.

Transport pozamiejski

Podstawowg role w obstudze transportu publicznego tgczgcego miasto Ciechocinek
Z pozostatg czescig kraju bedzie odgrywata komunikacja autobusowa. Wskazuje sie
koniecznos¢ przesuniecia ,ciezaru” obstugi komunikacji autobusowej na zachodnig strone
miasta i tam zlokalizowa¢ dworzec autobusowy. Nieczynna Kkolej prowadzaca
do Aleksandrowa Kujawskiego, a stamtgd do Torunia, prawdopodobnie nie bedzie juz petnic¢
funkcji takiej jak dotychczas (nie ma ekonomicznego uzasadnienia na jej funkcjonowanie
na dotychczasowych warunkach). Postuluje sie o lobbowanie u witadz regionalnych
za mozliwoscig wykorzystania tegoz potgczenia (linia kolejowa nr 245) jako linii tramwajowe;j
lub innej formy szybkiego potgczenia szynowego. Wéwczas nalezatoby przenie$¢ przystanek
tramwaju w teren oznaczony na rysunku Studium symbolem CP1 (wezet transportowy).

Wezet transportowy

Wyznacza sie teren wezta transportowego zlokalizowany po zachodniej stronie torow
kolejowych oznaczony na rysunku Studium symbolem graficznym w terenie oznaczonym
symbolem CP1. Jest to miejsce wymiany pasazeréw komunikacji pozamiejskiej i komunikacji
miejskiej, teren lokalizacji dworca autobusowego i potencjalnego przystanku tramwajowego.

5.2. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie w energie

Miasto Ciechocinek charakteryzuje sie petnym pokryciem zapotrzebowania na moc
i energie elektryczng, co gwarantuje bardzo dobry stan techniczny catego uktadu zasilania.

Kierunki rozwoju:

1. Zagwarantowa¢ dostarczenie odbiorcom komunalnym energii elektrycznej
o odpowiednich parametrach ilosciowych i jako$ciowych.
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2. W przypadku zaistnienia koniecznosci rozbudowy systemu elektroenergetycznego
nalezy przyja¢ nastepujgce zatozenia:

v stacja elektroenergetyczna 110/15 kV wymaga rezerwacji dziatki o wymiarach minimum
100 x 80 m,

v linie zasilajgce wymagajg rezerwacji pasa terenu o szerokos$ci okreslonej przez zarzadce.
Zaopatrzenie w gaz

Miasto Ciechocinek posiada mozliwosci zaopatrzenia w gaz ziemny za pomocg sieci
gazociggow sredniopreznych (od @32 do @250 mm) zasilanych z gazociggu wysokopreznego
@400 mm, o znaczeniu krajowym, poprzez stacje redukcyjno-pomiarowg zlokalizowang
w potudniowej czesci miasta i oznaczong na rysunku Studium symbolem graficznym.

Kierunki rozwoju:

1.Zagwarantowaé mozliwos¢ dostarczenia odbiorcom komunalnym gazu
o odpowiednich parametrach ilosciowych i jako$ciowych.

2. W przypadku zaistnienia konieczno$ci rozbudowy sieci gazowej nalezy stosowac ustalenia
zawarte w odpowiednich przepisach, w tym dotyczgce zakazéw i nakazéw w strefie kontrolnej
od gazociagu.

Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie miasta Ciechocinek wskazuje sie mozliwos¢ zastosowania roznorodnych rozwigzan
w ogrzewaniu budownictwa w zaleznosci od potrzeb i mozliwoéci technicznych.

Kierunki rozwoju

1. Systematyczna modernizacja zrodet ciepta z zastosowaniem nowoczesnych technik
ograniczajgcych negatywny wplyw na srodowisko i straty energii.

2. Systematyczna modernizacja sieci cieptowniczych polegajgca na wymianie sieci
wykonanej z tradycyjnych materiatdw na sieci preizolowane (z systemem wykrywania
przeciekow) ograniczajgce straty ciepta na przesyle.

3. Indywidualny system zaopatrzenia w ciepto opiera¢ o czynniki grzewcze, majgce jak
najmniejszy negatywny wptyw na sSrodowisko np. gaz, olej opatowy o niskiej zawartosci
siarki, elektryczno$¢ lub odnawialne zrédta energii.

4. Nalezy rozwazy¢ budowe zbiorczej cieptowni w celu wyeliminowania wielu
indywidualnych Zzrédet ciepta i braku mozliwosci kontroli nad typem czynnikéw
grzewczych.

Zaopatrzenie w wode

Miasto Ciechocinek charakteryzuje sie catkowitym pokryciem zapotrzebowania na wode. Sie¢
wodociggowa na terenie miasta jest dobrze rozwinieta i obejmuje blisko 100% mieszkancow.

Kierunki rozwoju

1. Zagwarantowa¢ zaopatrzenie odbiorcow komunalnych w wode o odpowiednich
parametrach ilosciowych i jakosciowych wg odpowiednich przepisow.

2. W przypadku zaistnienia koniecznoéci rozbudowy sieci wodociggowej stosowaé
ustalenia zawarte w odpowiednich przepisach.
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3. Zapewni¢ wymagang odpowiednimi przepisami ilos¢ wody do celéw
przeciwpozarowych.

4. Zapewni¢ wymagang odpowiednimi przepisami liczbe hydrantéw zewnetrznych
spetniajgcych wymagania Polskich Norm dotyczgcych tych urzgdzen.

Gospodarka $ciekami

Scieki z terenu miasta Ciechocinek odprowadzane sg do zlokalizowanej
w zachodniej czesci miasta oczyszczalni $ciekdéw. Zgodnie z Krajowym programem
oczyszczania $ciekéw komunalnych (KPOSK) zatwierdzonym przez Rzgd RP w dniu
16 grudnia 2003r. (czwarta aktualizacja programu zostata zatwierdzona przez Rade Ministréw
dnia 21 kwietnia 2016 r.), ktéry zawiera wykaz zidentyfikowanych aglomeracji o rownowaznej
liczbie mieszkancéw (RLM) powyzej 2000, miasto Ciechocinek objete jest aglomeracjg
,Ciechocinek-Racigzek”.

Obecnie: Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych — AKPOSK (szésta
aktualizacja przyjeta przez Rade Ministrow 5 maja 2022 r., ktéra zawiera liste zadan
zaplanowanych przez samorzady do realizacji w latach 2021-2027). Miasto Ciechocinek
znajduje sie w aglomeracji Ciechocinek o réwnowaznej liczbie mieszkancow (RLM) 17 049
z oczyszczalnig sciekow zlokalizowang w Ciechocinku, gdzie do obszaru i granic aglomeracji
Ciechocinek wchodzg tereny potozone w granicach administracyjnych Gminy Miejskiej
Ciechocinek o pow. 1 127 ha.

Kierunki rozwoju

1. Stopniowe obejmowanie systemem kanalizacji, w tym szczegdlnie kanalizacji
sanitarnej catego terytorium miasta.

2. Wyprzedzajgce w stosunku do realizacji zabudowy zaopatrzenie w infrastrukture
kanalizacyjna.

3. Budowa rozdzielnej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

4. Rozwodj i rozbudowa systemu kanalizacji wg odpowiednich przepiséw, w tym zgodnie
z Krajowym programem oczyszczania Sciekow komunalnych.

Gospodarka odpadami

Na terenie miasta Ciechocinka nie jest zlokalizowane skfadowisko odpadéw. Odpady
komunalne z terenu miasta sg wywozone poza obszar miasta, obecnie na sktadowisko
w miejscowosci  Stuzewo. Nie zdiagnozowano koniecznosci poszukiwania terenu
pod sktadowisko odpadéw. Catosciowy system gospodarki odpadami w miescie funkcjonowac
bedzie zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego na
lata 2012-2017 z perspektywg na lata 2018-2023, w ramach ktérego wyznaczono Regiony
Gospodarki Odpadami Komunalnymi (RGOK). Miasto Ciechocinek nalezy do regionu
5 Bydgoskiego.

Obecnie: Planem Gospodarki Odpadami Wojewo6dztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2016-
2022 z perspektywg na lata 2017-2028, w ramach ktérego wyznaczono Regiony Gospodarki
Odpadami Komunalnymi (RGOK). Miasto Ciechocinek nalezy do regionu 3 Potudniowego.
Ustawg z dnia 19 lipca 2019 roku o zmianie ustawy o utrzymaniu czysto$ci i porzgdku
w gminach oraz niektérych innych ustaw wprowadzono istotne zmiany w zasadach
gospodarowania odpadami komunalnymi. Przestaty istnie¢ RIPOK i zostaty zastgpione
instalacjami komunalnymi, a zapisy dotyczgce RGOK zawarte w wojewddzkich planach
gospodarki odpadami, w tym uchwaty w sprawie ich wykonania, zostaty uchylone.
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Kierunki rozwoju
1. Objecie systemem zbidrki i wywozenia odpaddw 100% wytwarzanych odpadéw.
2. Objecie systemem segregacji odpadoéw 100% wytwarzanych odpadow.

3. Rozwdj systemu zbidrki i wywozenia odpadéw wg odpowiednich przepiséw, w tym
zgodnie z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.

|6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
|PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Na terenie miasta Ciechocinka wyznacza sie nastepujace inwestycje celu publicznego
0 znhaczeniu lokalnym:

1. Kompleksowa modernizacja oswietlenia w strefie uzdrowiskowej ,A”. — dotyczy obszaru
objetego zmiang Studium.

2. Modernizacja stadionu miejskiego w obszarze parku Tezniowego.
3. Remont obiektu przyrodoleczniczego tazienki lll.

5. Odnowa basenu termalno-solankowego.

6. Renowacja budynku dworca kolejowego i terenéw kolejowych.

7. Renowacja fontanny ,Grzybek”.

8. Realizacja strategicznego ciggu pieszo-rowerowego.
9.Realizacja drogi klasy zbiorczej.

10.Realizacja drogi klasy lokalne;j.

11. Rewitalizacja obszaru wyznaczonego w Gminnym Programie Rewitalizacji (w czesci
objetego granicg strefy uzdrowiskowej ,A”). Aktualnie wyznaczonego wstepnie we wniosku
o dofinansowanie opracowania GPR, w nastepujacym obrebie ulic: Gabriela Narutowicza,
Kolejowej, Sportowej, Stanistawa Staszica, Warzelnianej, Solnej, Romualda Traugutta,
Adama Mickiewicza, Wojska Polskiego, wzdtuz granic parku Sosnowego do ul. Nieszawskiej,
Juliusza Stowackiego, Polng, Zdrojowa do ul. Narutowicza.

Obecnie: Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Miejskiej Ciechocinek na lata 2017-2023
(uchwata nr XXXIX/234/17 Rady Miejskiej Ciechocinka z 27 listopada 2017 r.). Zakres obszaru
rewitalizacji wyznaczony w dokumencie obejmuje obszar zmiany Studium.

Jednoczesnie dopuszcza sie realizacje inwestycji liniowych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz ustug publicznych na calym obszarze miasta, bez wzgledu na funkcje
petniong przez ten obszar.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

| USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1

Na terenie miasta Ciechocinka wyznacza sie obszary, na ktérych bedg realizowane cele
publiczne o znaczeniu ponadlokalnym:
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v Srodowisko przyrodnicze i kulturowe:

e zadanie nr 46 (Opracowanie i ustanowienie planéw ochrony dla wszystkich rezerwatow
przyrody),

e zadanie nr 47 (Zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajgcych ciggtos¢ miedzy
obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i dolinie Noteci),

e zadanie nr 53 (Rewaloryzacja historycznych uktadéw urbanistycznych 60 miast
i miejscowosci). — dotyczy obszaru objetego zmiang Studium.

v' Komunikacja:

e zadanie nr 80 (Przebudowa w klasie technicznej G [gtéwna] drogi wojewddzkiej nr 266:
Ciechocinek — Stuzewo — Radziejow — Sompolno — Konin, z obwodnicg miasta Aleksandréw
Kujawski i potgczeniem do wezta autostradowego ,Odolion”) - znaczenie posrednie dla
terenu Ciechocinka,

e zadanie nr 152 (Przebudowa linii kolejowej nr 245),

e zadanie nr 187 (Naprawa i odbudowa urzadzeh przeciwpowodziowych w dolinie Wisty -
waly przeciwpowodziowe).

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

8.1. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Miasto Ciechocinek posiada w swych granicach administracyjnych tereny, dla ktérych
wystepuje obowigzek opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych. Miasto Ciechocinek zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych posiada uchwalony przez Rade Miejskg Ciechocinek statut uzdrowiska,
w ktérym wyznaczono strefy ochrony uzdrowiskowej ,A”, ,B” i ,C”.

Zgodnie z art. 38 b ww. ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym [...] dla terendéw objetych
strefg ochrony uzdrowiskowej ,A” sporzgdza sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Czes¢ terenu strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej posiada obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, dla pozostatych obszaréw potozonych
w granicy tej strefy sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustala sie jako obowigzkowe.

Obszar zmiany Studium znajduje sie w strefie ochrony uzdrowiskowej ,A”.

8.2.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI
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Na terenie miasta Ciechocinka nie wskazuje sie obszaréw do obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci. W wypadku zaistnienia sytuacji, kiedy
ksztatt dziatek potozonych na terenach przeznaczonych pod zabudowe uniemozliwia ich
wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem, powinny one ulec scaleniu i wtérnemu podziatowi.
Dopuszcza sie wprowadzenie obowigzku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci
na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium.

8.3. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

W miescie uzdrowiskowym przestrzen publiczna nabiera znaczenia szczegdlnego,
bowiem spacery i przebywanie na powietrzu stanowig element kuraciji. Dlatego tez przestrzen
publiczna w Ciechocinku powinna by¢ dostepna dla kazdego, a zwtaszcza dla os6b chorych,
w tym z ograniczeniami w poruszaniu sie.

Na terenie miasta Ciechocinka wyznacza sie nastepujace obszary przestrzeni publiczne;j:

Strategiczne obszary przestrzeni publicznej - majgce szczegolne znaczenie
dla ksztattowania tozsamosci miasta, zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci
zycia i stuzgcych nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz
cechy funkcjonalno-przestrzenne, oznaczone na rysunku Studium graficznie:

v kwartat terenéw w obrebie ulic: Armii Krajowej, Zdrojowej z fontanng ,,Grzybek”,

v' teren na potudnie od ul. Kosciuszki w obrebie terenéw dworca kolejowego,

v’ tereny parteréw Hellwiga po potudniowej stronie ul. Armii Krajowej,

v’ teren skweru przy Teatrze Letnim w obrebie ulic: Kopernika, Armii Krajowej, Zdrojowej
i Zelaznej,

teren skweru w centrum miasta z ko$ciotem pomiedzy ulicami: Pitsudskiego, Mickiewicza,
Kosciuszki, Traugutta,

teren parku Zdrojowego, Tezniowego i Sosnowego,

teren placu Gdanskiego,

teren bulwardw i przystani rzecznej.

<

ANANRN

W przypadku sporzadzania dla obszaréw przestrzeni publicznej wymienionych powyzej

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustalenia planu powinny zawierac

w szczegolnosci zapisy podnoszgce jakos¢ i znaczenie tych obszarow w strukturze zabudowy

miasta poprzez:

v wyeksponowanie zabytkéw nieruchomych,

v’ zrewaloryzowanie zabytkowej zieleni parkowej,

v’ poprawe estetyki elewacji zewnetrznej zabudowy otaczajgcej przestrzenie publiczne,

v wyeksponowanie zachowanych osi urbanistycznych,

v' ksztalt architektoniczny nowej badz przeksztalconej zabudowy otaczajgcej winien

uwzglednia¢ lokalne uwarunkowania i funkcje przestrzeni publicznej, charakter istniejgcej

zabudowy sgsiedniej, wymogi konserwatorskie,

sposob obudowy przestrzeni i jej zagospodarowania oraz wyposazenie w obiekty matej

architektury i zieleni winien prowadzi¢ do wzbogacenia kulturowej tozsamosci miasta,

wplywajgc pozytywnie na jego wizerunek,

v’ zastosowane rozwigzania materialowe i detal architektoniczny winny reprezentowac
najwyzszy poziom aktualnej w okresie realizacji technologii budowlanej oraz nawigzywac
do tradycyjnych form regionalnych,

v’ zagospodarowanie przestrzeni publicznej i jej wyposazenie (rzezby ogrodowe, zielen,
fontanny) i umeblowanie (tawki, $mietniki, oswietlenie) winno by¢é przedmiotem
kompleksowego projektu. Zaleca sie organizowanie konkurséw architektoniczno-
urbanistycznych dla zagwarantowania wysokiej jakosci rezultatow.

<
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Pozostate obszary przestrzeni publicznej:

v miejsca odpoczynku jako element wyposazenia strategicznego ciggu pieszo-rowerowego,

v’ drogi publiczne i place publiczne,

v’ ciggi piesze i pieszo-rowerowe,

v’ tereny obiektéw ustug publicznych (administracji lokalnej i ponadlokalnej, o$wiaty, osrodki
opiekunczo-wychowawcze, zdrowia, kultury),

v’ cmentarze,

v’ Zzielence,

v’ teren stuzgcy organizacji imprez masowych.

Kierunki rozwoju dla wszystkich przestrzeni publicznych w miescie
1. Intensyfikacja atrakcyjnych funkcji publicznych.
2. Uporzagdkowanie informacji wizualnej poprzez:

v’ przyjecie ujednoliconego dla catego miasta systemu rozmieszczania i wygladu nosnikéw
reklamowych i ogtoszeniowych oraz informacyjnych;

v’ przyjecie ujednoliconego dla calego miasta systemu rozmieszczania i wygladu
tymczasowej zabudowy ustugowo-handlowej;

v' przyjecie ujednoliconego dla catego miasta systemu rozmieszczania i wygladu obiektow
matej architektury.

3. Tworzenie warunkow komfortu przebywania.
4. Dostosowanie przestrzeni publicznych dla oséb niepetnosprawnych poprzez:

v obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w spos6b umozliwiajgcy zjazd i wjazd
osobie poruszajgcej sie na wozku;

v" wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowych w rejonach przej$¢ dla pieszych;

v' wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajgcej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb

z dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu

jezdni;

wyposazenie przejscia z sygnalizacjg swieting w sygnalizacje dzwigkowa;

dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskoéw, wiat, tablic i stupdéw informacyjnych

do potrzeb osdb niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla

ruchu pieszego;

v' zapewnienie miejsca do zatrzymania sie osoby poruszajgcej sie na wozku obok siedzisk
lokalizowanych przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach;

v' lokalizowanie obiektbw matej architektury: latarni, tawek, wiat, tablic, stupow
informacyjnych i reklamowych, ewentualnie tymczasowych ogrodkow kawiarnianych i ich
ogrodzen oraz kioskow i znakéw drogowych, w sposdb niekolidujgcy z ruchem pieszym
i zapewniajgcy przejazd wozka inwalidzkiego;

v’ stosowanie kraweznikbw opuszczonych w miejscach postojowych dla o0so6b
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

AN

5. Tworzenie warunkdéw pieszej i rowerowej dostepnosci.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
|WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH
|NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE
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Na terenie miasta Ciechocinka nie wskazuije sie obszaréw, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Miasto posiada liczne
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na tereny inwestycyjne, w tym gtéwnie
na tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Wskazane jest jak najszybsze sporzgdzenie
miejscowego planu dla terenéw objetych granica strefy uzdrowiskowej ,A”.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie ochrony gruntéw rolnych, grunty rolne
zlokalizowane w granicach administracyjnych miast nie wymagajg zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Nie wskazuje sie gruntéw lesnych do zmiany przeznaczenia na cele nielesne, poniewaz
podlegajg one ochronie w zwigzku z potozeniem terenéw lesnych w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej.

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie ma potrzeby okreslania ustalen innych niz zawarte
W niniejszym rozdziale.

|10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
|PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych grunty zlokalizowane
w granicach administracyjnych miast nie wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze. Studium nie przewiduje rozwoju funkcji rolniczej na terenie miasta.

Na terenie miasta Ciechocinka nie znajdujg sie lasy stanowigce wtasnoéci Skarbu Panhstwa.

Na terenie miasta znajdujg sie lasy niestanowigce wtasnosci Skarbu Panstwa. Petnig one
istotng funkcje ochronng, poniewaz w zdecydowanej czesci porastajg naturalne formy
uksztattowania terenu — wydmy, zabezpieczajgc je przed osuwaniem sie mas ziemnych.
Dla terenéw lesnych oznaczonych na rysunku Studium symbolem ZL ustala sie kierunki
zagospodarowania zapisane w rozdziale 1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta
oraz w przeznaczeniu terenow.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium.

|11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
|OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie miasta Ciechocinka, zgodnie ze sporzgdzonymi na 2015 r. przez Prezesa
Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka
powodziowego dla rzeki Wisty (,Wstepna ocena ryzyka powodziowego na obszarze
wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego”), obowigzuje uwzgledniona na rysunku Studium granica
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig — sg to tereny zlokalizowane w miedzywalu
rzeki Wisty.

1. Dlaterenéw tych nalezy stosowac zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw prawa

wodnego.

2. Ustalenia szczegdétowe dotyczgce zakazéw i nakazéw oraz sposobu
zagospodarowania nalezy formutowaé w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

3. Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robot
i czynnosci, okreSlonych w przepisach ustawy Prawo wodne, ktére mogg utrudnic
ochrone przed powodzig, w tym szczegdlnie: wykonywania urzgdzen wodnych oraz
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wznoszenia innych obiektow budowlanych, dokonywania zmian w uksztattowaniu
terenu majgcych niekorzystny wptyw na przeptyw fali powodziowej, skladowania
wszelkich substancji i materialtdbw mogacych zagraza¢ srodowisku przyrodniczemu
i bezpieczenstwu ludzi w przypadku powodzi.

4. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig nalezy zagospodarowacé jako atrakcyjne
tereny zielone i spacerowe, z ewentualnym zezwoleniem na gospodarowanie rolne
(bez prawa zabudowy).

5. W miescie obowigzuje instrukcja zawierajgca zalecenia na wypadek powodzi.
Dokument okresla zasady ewakuacji dla mieszkancow Ciechocinka znajdujgcych sie
W rejonie zagrozenia powodzig.

Elementy organizacyjne ewakuacji i miejsca ich rozwiniecia

1) Punkt Ewakuacji nr 1 (Punkt Ewidencyjno-Informacyjny i Zatadowczy) — Gimnazjum
Publiczne ul. Wojska Polskiego 37;

2) Punkt Ewakuaciji nr 2 (Punkt Ewidencyjno-Informacyjny i Zatadowczy) - Przedszkole
Samorzgdowe nr 1 ul. Widok 9;

3) Punkt Ewakuacji nr 3 (Punkt Ewidencyjno-Informacyjny i Zatadowczy) — Szkota
Podstawowa nr 1 ul. Kopernika 18;

4) Punkt Ewakuaciji nr 4 (Punkt Ewidencyjno-Informacyjny i Zatadowczy) — sala koncertowa
w parku Zdrojowym, ul. Traugutta.

Bezpieczne drogi ewakuaciji

1) kierunek Racigzek,

2) kierunek Aleksandréw Kujawsk,

3) linia kolejowa Ciechocinek — Aleksandrow Kujawski.
Punkty Rozdzielcze Ludnosci

1) Urzad Gminy Waganiec ul. Dworcowa 11,

2) Urzad Gminy Badkowo ul. Wioctawska 82,

3) Urzad Miasta Aleksandréow Kujawski ul. Stowackiego 8,
4) Urzgd Gminy Koneck 3,
)

5) Urzad Gminy Zakrzewo ul. Lesna 1.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium.

|12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
|KOPALINY FILAR OCHRONNY

Nie dotyczy - na terenie miasta Ciechocinka obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza
sie w ztozu kopaliny filar ochronny, nie wystepuja.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium.

str. 57



Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka
Kierunki rozwoju DO UZGODNIEN

|13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
{GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R.
|O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

Nie dotyczy — na terenie miasta Ciechocinka obszary pomnikow zagtady i ich stref
ochronnych nie wystepuja.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI ORAZ OBSZARY ZDEGRADOWANE

Miasto uzdrowiskowe, jakim jest Ciechocinek, winno szczegdlnie charakteryzowaé sie
pieknem architektury i czytelnoscig zatozenh urbanistycznych. Dlatego tez wszelkie dysonanse,
polegajgce miedzy innymi na: niedostosowaniu gabarytéw budynkdéw do historycznych
zatozen, niedbanie o detal architektoniczny, brak ciggtosci funkcjonalno-przestrzennej sg tutaj
bardziej widoczne. Na terenie miasta Ciechocinka wyznacza sie obszary/obiekty wymagajgce
przeksztatcen:

v’ tereny parku Tezniowego,
v’ tereny basenu termalno-solankowego,
v’ tereny zabudowy $rodmiejskiej, w tym szczegélnie:

e zabudowa przy ul. Zdrojowej przy fontannie ,Grzybek”, w tym Hotel Mdillera i fontanna
,Grzybek” — dotyczy obszaru objetego zmiang Studium,
o dworzec kolejowy i tereny kolejowe,
e plac Gdanski (likwidacja obecnego zagospodarowania w postaci mato efektownych
zabudowan),
Jako formy przeksztatcen uznaje sie petne uzbrojenie terenu, podniesienie standardu tadu
przestrzennego, poziomu estetyki, ograniczenie ruchu komunikacyjnego w terenie
$rodmiejskim (ul. Zelazna, cze$é ul. Armii Krajowej od ul. Kopernika do ul. Zdrojowej
i ul. Koéciuszki) oraz wzmacnianie funkcji centrum ustugowego miasta.

Za wazne czynniki stymulujgce potrzebe przeksztatcen tych obszaréw nalezy uznac:

v/ zasoby o najwyzszych i wysokich wartosciach  kulturowych zwigzanych
z uzdrowiskowg funkcjg miasta,

v wysokg atrakcyjnos$¢ krajobrazowa,

v’ potozenie w strefie srédmiejskiej, bedacej wizytowkg miasta,

v wystepowanie rezerw terenowych mozliwych do zagospodarowania.

Dla wymienionych obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, przyjmuje sie nastepujgce kierunki
rozwoju:

1. Ksztattowanie strefy miejskiej, a w szczegdlnosci obszaru $rodmiescia z ograniczeniem
ruchu komunikacyjnego.

2. Ksztattowanie gtownych ulic srédmiejskich jako osi kompozycyjnych.

3. Ksztattowanie przestrzeni publicznych.

4. Zagospodarowywanie zgodne z nakazami i zakazami wynikajgcymi ze strefy ochrony
uzdrowiskowej ,A” oraz strefy ochrony konserwatorskiej - historycznej struktury miasta.

Ponadto wskazuje sie obszar przeznaczony do rewitalizacji na podstawie Gminnego Programu
Rewitalizacji. Aktualnie wyznaczonego wstepnie we wniosku o dofinansowanie opracowania
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GPR, w nastepujgcym obrebie ulic: Gabriela Narutowicza, Kolejowej, Sportowej, Stanistawa
Staszica, Warzelnianej, Solnej, Romualda Traugutta, Adama Mickiewicza, Wojska Polskiego,
wzdtuz granic parku Sosnowego do ul. Nieszawskiej, Juliusza Stowackiego, Polng, Zdrojowg
do ul. Narutowicza.

Obecnie: Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Miejskiej Ciechocinek na lata 2017-2023
(uchwata nr XXXIX/234/17 Rady Miejskiej Ciechocinka z 27 listopada 2017 r.). Zakres obszaru
rewitalizacji wyznaczony w dokumencie obejmuje w catosci obszar objety zmiang Studium.

|15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie miasta Ciechocinka wskazuje sie nastepujgce tereny zamkniete oznaczone
na rysunku Studium:

v’ tereny kolejowe o znaczeniu obronnym — symbol TZ2,
v’ teren 22. Wojskowego Szpitala Uzdrowiskowo — Rehabilitacyjnego przy ul. Wojska
Polskiego 5 — symbol TZ1.

Na terenach zamknietych obowigzujg odpowiednie przepisy odrebne. Dla terenu Wojskowego
Szpitala Uzdrowiskowo — Rehabilitacyjnego nie sporzadza sie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Natomiast zgodnie z obowigzujgcym prawem teren
zamkniety, bedgcy terenem kolejowym, nie jest wytgczony z planowania przestrzennego.

Postulowana przebudowa linii kolejowej na tramwajowg nie powoduje koniecznosci
powiekszania terenu zamknietego, wrecz nalezy dazy¢é do zniesienia granic terendw
zamknietych na tym obiekcie, ze wzgledu na nieprzydatnos¢ dla celéow obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

Wobec powyzszego, w przypadku uwolnienia terenu, dopuszcza sie zmiane granic terenu
kolejowego poprzez przeznaczenie czesci terenu na inne funkcje, w tym placu publicznego,
obiektéw kultury z zachowaniem warunkéw okreslonych w Studium.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium.

16. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI
OD UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH
W GMINIE

Nie dotyczy — na terenie miasta Ciechocinka nie wyznacza sie obszaru funkcjonalnego.

Obecnie nie ma potrzeby wyznaczania w Studium obszaréw funkcjonalnych.

17. ZABEZPIECZENIE WARUNKOW OBRONNOSCI | OBRONY CYWILNEJ

Wedtug obowigzujgcych w Polsce unormowan prawnych, obrona cywilna jest elementem
systemu obronnego kraju i stanowi kompleks przedsiewzie¢ o charakterze planistycznym,
organizacyjnym, szkoleniowym, inwestycyjnym, materiatowo technicznym i zaopatrzeniowym.

W aspekcie wymogdw obrony cywilnej nalezy uwzgledni¢ i przestrzega¢ nastepujgcych
ustalen.

1. Koniecznos¢ zapewnienia ochrony sanitarnej wody pitnej w strefach ujec¢ gtebinowych
z zabezpieczeniem ich hermetycznosci i ostony przed skazeniami chemicznymi,
a takze niezawodnosci techniczne;.
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2. Zalecenie realizacji sieci wodociggowych i kanalizacyjnych wyprzedzajgco w stosunku
do zabudowy.

3. Zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych m.in. przez budowe
odcinkéw sieci domykajacych pierscienie (obwody) sieci zasilajgcych.

4. Uwzglednienie potrzeby realizacji stacji transformatorowych dla nowych inwestyciji.

5. Zaniechanie zabudowy terenéw w rejonie obnizen dolinnych przylegtych do rzek
oraz zapewnienie dojazdu do brzegdw rzek w sytuacji powodziowe;j.

6. Wyznaczenie odcinkow drég, gdzie mozliwa bedzie lokalizacja parkingdw
dla pojazdéw przewozgcych materiaty niebezpieczne.

7. Koniecznosé zachowania stref kontrolowanych wzdluz gazociggéow wysokiego
cisnienia oraz stref ochronnych wzdtuz linii wysokiego i Sredniego napiecia.

Za bezpieczenstwo ludnosci i mienia odpowiada Komenda Powiatowa Policji w Aleksandrowie
Kujawskim — Komisariat w Ciechocinku. Policja jako umundurowana i uzbrojona formacja
przeznaczona jest do ochrony obywateli oraz do utrzymywania bezpieczenstwa i porzadku
publicznego. Do gtéwnych zadanh policji nalezy: ochrona zycia i zdrowia ludzi oraz mienia przed
bezprawnymi zamachami naruszajgcymi te dobra; ochrona bezpieczenstwa i porzadku
publicznego; inicjowanie i organizowanie dzialan majgcych na celu zapobieganie
przestepstwom i wykroczeniom.

Wsrdd stuzb ratownictwa i ochrony ludnosci pierwszoplanowg role petni Panstwowa Straz
Pozarna (PSP) w przypadku Ciechocinka — Komenda Powiatowa w Aleksandrowie Kujawskim
Jednostka Ratowniczo — Gasnicza w Ciechocinku, bedgca zawodowg formacjg powotang do
walki z pozarami, kleskami zywiotowymi i innymi miejscowymi zagrozeniami. W podsystemie
ratownictwa i ochrony ludnosci PSP wspierana jest przez inne stuzby, straze i instytucje
panstwowe oraz przez sie¢ organizacji pozarzadowych. Zakres zadan PSP od czasu jej
utworzenia zostat znacznie rozszerzony. Nie ogranicza sie juz, jak pierwotnie, do gaszenia
pozarow, ale takze obejmuje organizowanie i prowadzenie akcji ratowniczych w sytuacjach
kryzysowych, w tym podczas katastrof i wypadkéw komunikacyjnych, budowlanych czy
chemicznych. Ponadto formacja ta sprawuje nadzér nad przestrzeganiem przepisow
przeciwpozarowych, prowadzi prace naukowo-badawcze w zakresie ochrony
przeciwpozarowej oraz ochrony ludnosci.

Szczegodlng uwage przy rozpatrywaniu potencjatu bezpieczenstwa ludnosci i mienia nalezy
zwroci¢ na zarzadzanie kryzysowe. W modelu polskim sytuacja kryzysowa obejmuje jedynie
zagrozenia o charakterze niemilitarnym, mimo ze zaréwno w stanach nadzwyczajnych, jak i w
czasie wojny zarzgdzanie kryzysowe wcigz jest realizowane. Zadania te w Ciechocinku petni
Miejskie Centrum Zarzgdzania Kryzysowego.

W samorzgdzie terytorialnym zarzadzanie kryzysowe sprawujg burmistrz miasta, ktory jest
Szefem Obrony Cywilnej Miasta.

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie ma potrzeby okreslania ustalen innych niz zawarte
W niniejszym rozdziale.

VIl. REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ
Realizacja polityki przestrzennej nastepuje poprzez wykorzystanie
i zastosowanie instrumentéw standardowych, przewidzianych przepisami prawa ogodlnie

obowigzujgcego oraz niestandardowych, a wiec takich, ktére wedtug potrzeb ustanowi
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samorzad miasta, dziatajac w ramach swoich kompetencji. Standardowymi instrumentami

realizacji polityki przestrzennej sg wiec miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

i decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu. Postuluje sie jednak, by do

realizacji polityki przestrzennej zapisanej w niniejszym Studium opracowac i wykorzystac

instrumenty niestandardowe stuzgce szczegolnie:

v wyborowi, lokalizacji i realizacji inwestycji publicznych,

v lobbowaniu u wtadz regionalnych na rzecz utworzenia transportu tramwajowego pomiedzy
miastem a Aleksandrowem Kujawskim,

v opracowaniu dokumentéw okreslajgcych model historycznej zabudowy, ktérego zapisy
mogtyby by¢ podstawg ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

v opracowaniu dokumentu okreslajgcego jednolitos¢ formy architektonicznej elementow
matej architektury (stupy ogtoszeniowe, reklamy, kosze na nieczystosci, przystanki
autobusowe, kioski, punkty handlowe i gastronomiczne tymczasowe, itp.),

v/ wspolpracy pomiedzy réznymi poziomami administracji publicznej i prywatnymi
inwestorami,

v" wspolpracy z samorzadami gmin sgsiednich,

v lobbowaniu na rzecz przejecia terenéw od gminy Aleksandrow Kujawski znajdujgcych sie
w niemal bezposrednim sgsiedztwie tezni,

v  stworzeniu bazy informacji stuzacej wspomaganiu  zarzgdzania  miastem,
w szczegolnosci gospodarowaniu przestrzenig, gospodarkg gruntami i procesami
inwestycyjnymi,

v/ promocji miasta.

1. PLANOWANIE MIEJSCOWE

Miasto Ciechocinek posiada szereg obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Jednak z chwilg ustanowienia nowego przebiegu stref
ochrony uzdrowiskowej w wyniku zatwierdzenia statutu uzdrowiska, funkcje wyznaczone
w tych planach okazaly sie by¢ sprzeczne z przepisami odrebnymi. Dlatego nalezy
niezwtocznie wykonac raport stanu zagospodarowania przestrzennego miasta, ktorego
wnioski dadzg podstawe do podjecia przez witadze miasta odpowiednich krokow
planistycznych.

Kierunki wynikajgce z wyznaczenia terenéw, dla ktorych Rada Miejska musi sporzadzic¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
zostaty okreslone w rozdziale 8.

2. GOSPODAROWANIE MIENIEM KOMUNALNYM

Miasto Ciechocinek posiada w zasobie swego majagtku zaréwno nieruchomosci
niezabudowane, jak i zabudowane, tak wiec dysponuje zasobem gruntéw umozliwiajgcym
prowadzenie skutecznej polityki przestrzennej i inwestycyjnej. Zasoby nieruchomosci majgce
podstawowe znaczenie na chwile obecng dla gospodarowania przestrzenig miasta to zasoby
komunalne. Skarb Panstwa jest wifascicielem niewielkiego procentu gruntéw na terenie
Ciechocinka i sg to gtéwnie nieruchomosci zainwestowane badz oddane w uzytkowanie
wieczyste czy trwaly zarzad — obecnie ze wzgledu na aktualne ustawodawstwo trudno
dostepne dla przeprowadzania zmian w sposobie zagospodarowania. Postuluje sie, aby
miasto pozostawato wiascicielem nieruchomosci, bowiem rola publicznej gospodarki gruntami
jest znaczna i stuzy gtownie:

v" ochronie intereséw publicznych,

v" minimalizowaniu konfliktow,
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v' ochronie terenéw otwartych,
v' prowadzeniu polityki mieszkaniowej,
v rozwojowi gospodarczego miasta,

v’ zapewnieniu wptywu na ksztattowanie przestrzeni miasta.

3. PROGRAMY OPERACYJNE

Nowe warunki prowadzenia polityki rozwoju umozliwiajg zaangazowanie do procesow
rozwojowych - poza samorzgdem miasta - zainteresowane instytucje, organy rzgdowe
i samorzgdowe oraz inwestoréw prywatnych. Na realizacje zadan miejskich mozna uzyskaé
znaczne srodki z funduszy Unii Europejskiej oraz inne srodki pomocowe, w tym réwniez srodki
oséb prywatnych. Daje to wieksze mozliwos¢ samorzgdowi miasta stymulowania procesow
przeksztatcen przestrzennych i spoteczno-gospodarczych.

Osiggniecie zatozonych w Studium celéw zalezne jest wobec tego od wspotpracy pomiedzy
wszystkimi  wyzej wymienionymi jednostkami, polegajgcej na podjeciu wspolnych
i systemowych dziatan zainteresowanych samorzadéw, instytucji, organizacji, oraz wtgczenia
do nich takze oséb prywatnych. Nowe ramy finansowe na lata 2013-2020 dajg szereg
instrumentow umozliwiajgcych zdobycie srodkéw pienigznych na inwestycje w miescie.
We wszystkich dokumentach strategicznych szczebla krajowego, w tym w KPZK 2030,
akcentuje sie potrzebe prowadzenia wspodlnej polityki miejskiej przydzielajgcej do miast
poszczegdélnych kategorii okre$lone zadania i mozliwosci ich realizacji. Wtadze wojewodztwa
prowadzg polityke terytorialng, ktérej instrumentem realizacji sg obszary rozwoju spoteczno-
gospodarczego.

Obok wyzej wymienionych mozliwoéci finansowania sg réwniez programy operacyjne
tworzone dla poszczegdlnych (wybranych) obszaréw funkcjonowania miasta, ustalajgce cele
i zasady rozwoju oraz wieloletnie plany zadan inwestycyjnych i nieinwestycyjnych, okreslone
w aspekcie czasowym, finansowym i organizacyjnym.

Studium wskazuje na koniecznos¢ opracowania nowych programoéw operacyjnych, co wynika
Z jednej strony z potrzeby zapewnienia spéjnosci programow ze Studium, z drugiej strony zas
z potrzeby zaplanowania dynamicznego rozwoju miasta w horyzoncie Sredniookresowym.
Wskazuje sie na potrzebe opracowania programow dotyczgcych harmonizowania rozwoju
przestrzennego, w tym podniesienia jakosci przestrzeni publicznych, podniesienia standardu
Swiadczenia ustug publicznych, zachowania historycznej struktury miasta z charakterystyczng
architekturg i zatozeniami, podniesieniem jakosci drog publicznych, wprowadzeniem
transportu miejskiego i pozamiejskiego.

4. MONITORING REALIZACJI STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem o charakterze strategicznym, w ktérym samorzad przyjmuje okreslong wizje
i cele rozwoju przestrzennego. Do osiggniecia wspomnianej wizji i celow dazy sie poprzez
przestrzeganie okreslonych w Studium zasad oraz ukierunkowanie pozgdanych zmian
w przestrzeni. Gwarancjg osiggania przyjetych celdw i zmierzania do ustalonej wizji jest
natomiast faktyczna realizacja przyjetych w studium ustalen oraz stopien tej realizacji. Efekty
dziatan podejmowanych w ramach roéznych polityk odnoszacych sie do przestrzeni miasta
Ciechocinek wymagajg systematycznego monitoringu, dlatego tez efekty realizacji Studium
bedg oceniane miedzy innymi na podstawie wskaznikdw zawartych w tabeli.
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Tabela 6. Monitoring realizacji Studium-przyktad sposobu monitorowania

Cel gtowny

Sposob monitorowania

Zrédto danych

Rozwoj funkgji
uzdrowiskowej

i rozszerzenie oferty dla
wzrostu pozycji miasta jako
uzdrowiska

Liczba miejsc w zaktadach
uzdrowiskowych, SPA

Liczba rodzajéw oferowanych
zabiegow, w tym SPA

Liczba miejsc/obiektéw
uzdrowiskowych ulegajacych
modernizacji

Dane zaktadéw
uzdrowiskowych

Dane GUS

Badania wtasne w terenie

Wzmocnienie miasta jako
osrodka obstugi ludnosci

i aktywizacji gospodarczej
(ustugi publiczne,
komunikacja, tad
przestrzenny, inwestycje,
przedsiebiorczos¢)

Podmioty gospodarki narodowej
wg sekcji wpisane do rejestru
REGON

Liczba nowych inwestycji

Liczba nowych terenéw
inwestycyjnych

Dziatania zapewniajgce wzrost
jakosci obstugi mieszkancéw
np. liczba specjalizaciji
przychodni zdrowia

Dziatania zapewniajgce dostep
do ustug — transport miejski

i pozamiejski, modernizacja
drog

Liczba nowych
i zmodernizowanych przestrzeni
publicznych

Procent pokrycia miasta
miejscowymi planami
zagospodarowania
przestrzennego — utrzymanie
réwnowagi rozwoju
poszczegolnych funkgji

Dane GUS
Dane Urzedu Miasta
Badania wtasne w terenie

Dane Wojewddzkiego
Zarzadu Drég

Ochrona srodowiska
przyrodniczego

i kulturowego bedgcego
wyréznikiem miasta

w regionie

Powierzchnia/Liczba
obszaréw/obiektéw chronionych
w ramach ustawy o ochronie
przyrody i ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad
zabytkami

Powierzchnia terendw zielonych

Spdéjnosé terendw zielonych

Dane GUS

Dane Narodowego
Instytutu Dziedzictwa

Badania Generalnej
Dyrekcji Ochrony
Srodowiska

Panstwowy Monitoring
Srodowiska
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Powierzchnia/Liczba Badania wtasne w terenie
przestrzeni/obiektéw, ktore
ulegly przeksztatceniom

Zrédto: Analizy wiasne

Stan zagospodarowania przestrzennego miasta musi, zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, by¢ oceniany raz w kadencji rady miejskiej.
Raport taki winien zawiera¢ czes¢ tekstowg i graficzng z  wnioskami
i wskazéwkami, co do najwazniejszych potrzebnych dziatan. Miasto Ciechocinek znajduje sie
obecnie w sytuacji, kiedy czes¢ obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego posiada ustalenia niezgodne z ustawami szczegélnymi. Wymaga to jak
najszybszej analizy i podjecia odpowiednich krokoéw planistycznych.

Dla wprowadzenia i utrzymania fadu przestrzennego niezbedne jest réwniez podjecie
przez Rade Miasta uchwaly dotyczacej zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych.

Ponadto wskazuje sie potrzebe utworzenia bazy dokumentéw i opracowan

planistycznych oraz spoteczno-gospodarczych méwigcych o rozwoju miasta. Umozliwi
to szybkie wygenerowanie informacji o aktualnym poziomie rozwoju miasta, co z kolei
da mozliwo$¢ wyciggniecia wnioskéw o najbardziej palgcych potrzebach.
Dla usprawnienia wyciggniecia informacji o mozliwosciach zagospodarowania/
zainwestowania w miescie wskazuje sie potrzebe opracowania strony internetowej
z mapg biezacych inwestycji oraz wolnych terendéw inwestycyjnych. Dodatkowym atutem
bedzie stworzenie ,Karty terenu inwestycyjnego” zawierajgcej podstawowe
i najwazniejsze informacje o terenie. Pozwoli to na otrzymanie szybkiej i zwieztej informac;ji
0 mozliwosciach zagospodarowania poszczegoélnych terenéw w miescie.

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie ma potrzeby okre$lania ustalen innych niz zawarte
W niniejszym rozdziale.

VIIl. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH

ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTAEN PROJEKTU STUDIUM

Podstawe prawng opracowania niniejszej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka uchwalonego Uchwatg Nr
XXV/195/2017 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 29 maja 2017 r. stanowi Uchwata Rady
Miejskiej Ciechocinka Nr XVI1/114/19 z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechocinka”, zmieniona Uchwatg Nr XX/143/20 z dnia 8 maja 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie przystgpienia do zmiany ,Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka”.

Od momentu przyjecia przez Rade Miejskg Ciechocinka w 2017 r. dokumentu ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka” zapisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczgce
wymaganego zakresu studium ulegty niewielkim zmianom. Dla obszaru objetego niniejszg
zmiang Studium od ww. roku sporzgdzono jeden miejscowy plan: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla podobszaru zwanego "Centralny" wyodrebnionego
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z obszaru strefy "A" ochrony uzdrowiskowej - etap | (Uchwata Rady Miejskiej Ciechocinka Nr
VI/45/19 z dnia 28.03.2019 r.)

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty intencyjnej, zakres zmiany Studium ograniczony zostat
do zmiany ustaleh dotyczgcych parametréw i wskaznikow urbanistycznych odnoszgcych sie
do terendw przeznaczonych pod zabudowe — w zakresie dopuszczalnej wysokosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej. Zmiana wysokosci zabudowy (z 10,5 m na 14 m - 15 m)
umozliwi miedzy innymi odbudowe w historycznych gabarytach zabytkowego budynku
d. hotelu Millera, w tym dostosowanie sie do zaleceh Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Jest to niezmiernie wazne dziatanie w przypadku miasta Ciechocinka, ktérego
zachowany uktad urbanistyczny wraz z zabytkowg zabudowg stanowi wazny element
dziedzictwa kulturowego regionu i ktéry, obok wiasciwosci leczniczych, decyduje
0 konkurencyjnosci uzdrowiska Ciechocinek w skali kraju. Wprowadzone zmiany wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej byty niezbedne z kolei ze wzgledu na koniecznosc
dostosowania ich do obecnych mozliwosci i uwarunkowan — obecne zagospodarowanie
terendw uniemozliwia zastosowanie wskaznika wskazanego w obowigzujagcym Studium
(30%). Zmiany w zagospodarowaniu, ktére miaty miejsce od momentu uchwalenia Studium,
a polegaty na zabudowie dziatek w obrebie terenu funkcyjnego, w tym realizacja szkolnegj
infrastruktury sportowej spowodowaty, iz nie ma mozliwosci zastosowania ww. wskaznika.
Wobec tego nalezato zmniejszy¢ przedmiotowy parametr do 15% aby urealni¢ wprowadzenie
w jak najwiekszej mozliwej skali powierzchni biologicznie czynnej, w tym wykorzystujgc do jej
realizacji $ciany i dachy budynku.

Zakres zmian obejmuje dwa tereny o tgcznej powierzchni 2,8707 ha — teren pdétnocny
o powierzchni 0,9247 ha i teren potudniowy o powierzchni 1,9460 ha. Obszar objety zmiang
Studium stanowi tereny zainwestowane, $cistego centrum miasta.

Teren 1 to teren, gdzie zlokalizowany jest budynek szkotly $redniej wraz z zapleczem
sportowym oraz budynki ustugowe. Obecnie po pozarze obiektu zabytkowego dawnego Hotelu
Mdllera, dziatka znajdujgca sie u zbiegu ulic Kopernika, Kosciuszki, Zdrojowa jest dziatkg
wolng, na ktérej inwestor planuje odbudowe ww. obiektu zgodnie =z ustaleniami
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Dziatka nie jest porosnieta roslinnoscig. Teren jest
objety ww. obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tylko
w niewielkim fragmencie i jest to teren zainwestowany — budynek siedziby Informacji
Turystycznej.

Teren 2 jest terenem w znacznej czesci zainwestowanym, znajdujg sie tu obiekty
mieszkaniowo-ustugowe z ustugami w parterach budynkéw. Od strony ulicy Swietego Alberta
znajdujg sie dwie dziatki wolne o tgcznej powierzchni 0,2714 ha. Obecnie wykorzystywane sg
one jako niezorganizowany parking. Teren jest objety obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktory ustala funkcje dla tego terenu jako teren zabudowy
ustugowej -1 UC.

Obydwa tereny sg od siebie oddalone o ok. 300 metréw w linii prostej i znajdujg sie w strefie
ochrony uzdrowiskowej ,A”.

Z uwagi na charakter zmian wprowadzonych do Studium, nie bedg one kolidowa¢ z Zzadnym
z celow polityki przestrzennej gminy. Sg spojne z politykg rozwoju gminy okreslong w Strategii
Rozwoju Gminy Miejskiej Ciechocinek na lata 2016-2020 (Uchwata Rady Miejskiej
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Ciechocinka Nr XXI1/118/16 z dnia 30 maja 2016 r.), w ktérej wyznaczono trzy cele
strategiczne: Rozwd¢j gospodarczy oparty na petnym  wykorzystaniu  potencjatu
uzdrowiskowego gminy; Poprawa tadu przestrzennego miasta poprzez inwestycje
w infrastrukture techniczng; Wzmocnienie kapitatu spotecznego i rozwdj infrastruktury
spotecznej. Tak wiec przedmiotowa zmiana ustalen Studium realizuje bezposrednio dwa
pierwsze cele.

Ustalenia zmiany Studium sg réwniez spéjne z zapisami Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego. Plan przyspieszenia 2030+ (uchwata Nr XXVIII/399/20 Sejmiku
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 21 grudnia 2020 r.), realizujg bowiem zawarty
w obszarze ,Przestrzen”, cel gtdwny ,Dostepna przestrzen i czyste srodowisko”, a takze
obszarze ,Gospodarka”, cel gtowny ,Konkurencyjna gospodarka”.

Ustalenia zmiany Studium wypetniajg réwniez zapisy Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (Uchwata Nr X1/135/2003 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26.06.2003 r.) — przedmiotowy teren potozony
jest w obszarze zadania samorzgdu wojewddztwa stuzgcego realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego, tj. zadania zadanie nr 53 Rewaloryzacja historycznych ukfadéw urbanistycznych
60 miast i miejscowosci.

Opracowana na potrzeby niniejszej zmiany Studium Prognoza oddziatywania na srodowisko
wskazata, iz ustalenia zmiany Studium nie wptywajg w negatywny sposob na Srodowisko
przyrodnicze, nie powodujg pogorszenia jego stanu; obszar objety projektem zmiany Studium
jest terenem juz zainwestowanym, a przyjete ustalenia stuzg uporzgdkowaniu juz istniejgcych
funkcji i przyczyniajg sie do uporzadkowania przestrzeni. Ponadto sg one zgodne z zasadg
zrbwnowazonego rozwoju, warunkami rownowagi przyrodniczej i racjonalnym
gospodarowaniem przestrzenia.

Wobec powyzszego nalezy stwierdzi¢, iz przyjete w niniejszej zmianie Studium ustalenia sg
jak najbardziej pozadane i dajg realne szanse na trwaty rozwoj gospodarczy oparty na
wykorzystaniu potencjatow endogenicznych miasta, ktorymi sg miedzy innymi dziatalnosc
uzdrowiskowa oraz dziedzictwo kulturowe, w tym zachowany historyczny uktad urbanistyczny
miasta.
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