MP Pro-Bud Przemyslaw Marek
ul. Sportowa 56, 87-720 Ciechocinek, tel. 608 556 840

KARTA TYTULOWA
PROJEKTU BUDOWLANEGO

Gmina Miejska Ciechocinek

INWESTOR ul. Kopernika 19
87-720 Ciechocinek
I;:I%/I\IA}/EI;ZENI A PRZEBUDOWA NAWIERZCHNI
BUDOWLANEGO Z ODWODNIENIEM I OSWIETLENIEM
ADRES I KATEGORIA MIEt‘ISCOWOSC: Ciechocinek
OBIEKTU ul. Nieszawska
BUDOWLANEGO Kategoria obiektu budowlanego: XXV -.drogi o o
VIII - inne ( o§wietlenie uliczne )
Wojewddztwo kujawsko-pomorskie
Powiat aleksandrowski
Obreb 0001 Ciechocinek
EOZOSIALE DARE Iy datall 2374/15; 2374/44; 723/4
040102_1.0001.2374/15
Identyfikator: 040102_1.0001.2374/44
040102 1.0001.723/4
1) Projekt zagospodarowania dziatki
, 2) Projekt drogowy
SPIS ZAWARTOSCI: 3) Projekt oswietlenia drogowego

4) Opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, o ktérych
mowa w art. 33 ustawy Prawo Budowlane

26.09.2022r.




MP Pro-Bud

Przemyslaw Marek

ul. Sportowa 56, 87-720 Ciechocinek, tel. 608 556 840

STRONA TYTULOWA , A
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 8
87-700 Aleksandrow K
Gmina Miejska Ciechocinek Zalacznik do {,; \szenia
INWESTOR ul. Kopernika 19 i 2[}22 1 1.
87-720 Ciechocinek rzyjetego miiczgco
{f;/“""“"w ‘ Z() i. b7 )
gﬁﬁ%ﬁZENl A PRZEBUDOWA NAWIERZCHNI
BUDOWLANEGO Z. ODWODNIENIEM I OSWIETLENIEM
ADRES I KATEGORIA MIE(.ISCOWOSC: Ciechocinek
OBIEKTU ul. Nieszawska
BUDOWLANEGO Kategoria obiektu budowlanego: XXV -.drogl o o
VIII - inne ( o$wietlenie uliczne )
Wojewddztwo kujawsko-pomorskie
Powiat aleksandrowski
Obreb 0001 Ciechocinek
Lo LAl DANE Ty dial 2374/15; 2374/44; 723/4
040102_1.0001.2374/15
Identyfikator: 040102 _1.0001.2374/44
040102 1.0001.723/4
" )
ZESPOL. PROJEKTOWY f’
Branza mgr inz. Kazimierz Rogowski r
drogowa: UA-NB-8386-5/86/88 Wk ‘
do projektowania i kierowania robotami ; " (" A
w ograniczonym zakresie w specjalnosci dr ogowe] g
Asystent mgr inzZ. Przemyslaw Marek
projektanta:
Instalacje tech. Stanislaw Szczesny
elektryczne: |upr. bud. AN-8386-5/20/84 WK
do projektowania w ograniczonym zakresie
w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej
w zakresie instalacji elektrycznych

Wszelkie prawa autorskie zastrzezone. Kopiowanie w

26.09.2022r.

jakiejkolwiek formie (czgsci lub calosci) bez zgody autora jest

zabronione. Podstawa pravwna: Ustawa o prawie autorskim i prawach pokrewnych z dn. 4.02.1994r. ( Dz.U. 2021 poz. 1062

z pozn. zmianami )
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SPIS ZAWARTOSCI PROJEKTU

Lp. |Zawartos¢ Numer strony
1 Strona tytutowa 1
2 Spis tresci 2
2 Dokumenty dotgczone do projektu: 3-7
1. Os$wiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.
2. Kopia decyzji o nadaniu projektantowi uprawnien budowlanych
w odpowiedniej specjalnosci
3. Kopia zaswiadczenia o przynaleznosci projektanta do wlasciwej
izby samorzgdu zawodowego
4 Cze$¢é opisowa 8-10
1. Przedmiot zamierzenia budowlanego.
2. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki.
3. Projektowane zagospodarowanie dzialki lub terenu.
4. Charakterystyczne parametry projektowanego obiektu.
5. Pozostale informacje i dane.
6. Warunki ochrony przeciwpozarowej.
7. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.
8. Informacja BiOZ.
5 Czes¢ rysunkowa projektu Rysunek PZ1
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Oswiadczenie

o sporzqdzeniu projektu zgodnie z obowiqgzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej

Oswiadczam na podstawie art. 34 ust. 3d ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane
(tj. Dz. U. 22020 roku poz. 1333 z pdzniejszymi zmianami ), ze projekt zagospodarowania terenu
opracowany dnia 26.09.2022r. dotyczacy inwestycji:

PRZEBUDOWA NAWIERZCHNI Z ODWODNIENIEM I OSWIETLENIEM
w miejscowosci: Ciechocinek, dz. nr 2374/15; 2374/44; 723/4

Opracowany

na rzecz inwestora:  Gmina Miejska Ciechocinek
ul. Kopernika 19
87-720 Ciechocinek

Zostal opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

)

4

PROJEKTANT: mgr inz. Kazimierz Rogowski L
UA-NB-8386-5/86/88Wk ' -

PROJEKTANT: tech. Stanislaw Szcze¢sny
- upr. bud. AN-8386-5/20/84 WK

26.09.2022r.
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® POLSKA
\§ I 2 B A
%2 INZYNIEROW

W

| BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie
o numerze weryfikacyjnym:

KUP-JD4-JXX-E2W *

Pan KAZIMIERZ ROGOWSKI 0 numerze ewidencyjnym KUP/BO/3703/02

adres zamieszkania ul. ZWIAZKOWCOW 38, 87-720 CIECHOCINEK

jest cztonkiem Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2022-12-31.

Zaéwiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-12-06 roku przez:

Renata Staszak, Przewodniczacy Rady Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu s3
rownowaine pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorgcznymi.)

* Weryfikacje poprawnosici danych w niniejszym zaswiadczeniu moina sprawdzic za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sig z biurem wiasciwe]j Okrggowej Izby Iniynierow
Budownictwa.

Za zgodnos&é V24
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MP Pro-Bud Przemystaw Marek
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
CZESC OPISOWA.

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego.
Przedmiotem inwestycji jest przebudowa nawierzchni utwardzonej oraz wykonanie
o$wietlenia ulicznego na dzialkach nr 2374/15, 2374/44 .

2. Istniejgcy stan zagospodarowania.

Dziatki nr 2374/15, 2374/44 w miejscowosci Ciechocinek o powierzchni 522 m?
klasyfikowane sg jako droga — dr, dziatka posiada nawierzchni¢ utwardzong z kamienia famanego,
thucznia oraz zwirdw o roznej grubosci i réznym stopniu zageszczenia. Na terenie istniejg sieci
podziemne: elektroenergetyczna, wodociggowa, gazowa, kanalizacji sanitarnej.

3. Projektowane zagospodarowanie dzialki.

Projektowane jest wykonanie nawierzchni utwardzonej z kostki brukowej i plyt azurowych
pelnigcych funkcje powierzchniowego odwodnienia nawierzchni oraz wykonanie o$wietlenia
ulicznego z podigczeniem do istniejgcej instalacji na dziatce 723/4 —ul. Nieszawska .

4. Charakterystyczne parametry projektowanego obiektu.

Nawierzchnia:

- Kategoria drogi: gminna,

- Klasa drogi: wewnetrzna,

- Kategoria ruchu: KR1,

- Predkos¢ projektowa: 40 km/h,

- Dlugosé: 0+142 mb

- Szeroko$¢ nawierzchni: 2,90 — 3,90 m,

- Rodzaj nawierzchni — kostka brukowa 10 cm holland szara, plyta azurowa 60x40x10 cm,

Oswietlenie uliczne:
- Pobor mocy — 0,36 kW ( w ramach istniejgcej mocy )
+ Napiegcie zasilania 230/400; S0Hz

5. Pozostale informacje i dane.

Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
$rodowisko i do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na sSrodowisko
( zgodnie z ROZPORZADZENIEM RADY MINISTROW z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko z poz. zm. ).

Planowana inwestycja nie narusza ustalen dotyczacych:

- ,,0Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej” ( UCHWALA NR X1/257/19
SEIMIKU WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO ),

- strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Miasta Ciechocinek,

- obszaru goérniczego utworzonego dla wod leczniczych Uzdrowiska Ciechocinek.

Teren w obrebie planowanej inwestycji:
- nie jest polozony na obszarze szkod gorniczych,
- nie jest polozony na obszarze zalewowym,
- nie podlega szczegdlnym wymaganiom w zakresie ochrony przyrody,
. lezy poza strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej Miasta Ciecho-

cinka.
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W przypadku odkrycia podczas prac budowlanych obiektow, ktérych charakter moze wskazywadé,
ze sq to relikty kultury materialnej naleiy wstrzymaé prace budowlane i powiadomié stuzby d/s
ochrony zabytkow.

6.Warunki ochrony przeciwpozarowe;j.
- nie dotyczy

7. Obszar oddzialywania inwestycji obejmuje dzialki nr 2374/15, 2374/44 oraz 723/4 .
Obszar oddzialywania obiektu sprowadza si¢ do pasa drogowego w granicach istniejgcych
dziatek geodezyjnych 2374/15, 2374/44 oraz dzialke 723/4 — przylacze do instalacji
elektroenergetycznej i wjazd.

8. Informacja BiOZ.

.« podstawa opracowania.
- Ustawa ,, Prawo budowlane” z dnia 7 lipca 1994r. z p6z. zm.
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczefstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia
(Dz.U. 2003 nr 120 poz. 1126 )
- Projekt budowlany

o zakres i kolejnos¢ realizacji robot calego zamierzenia budowlanego.

Roboty zwigzane z urzgdzeniem zaplecza oraz placu budowy.

W zakresie: o$wietlenie, oznakowanie placu budowy, pomieszczenia higieniczno-
sanitarnego i pomieszczen socjalnych pracownikow, rozmieszczenia sprzgtu ratunkowego
i pierwszej pomocy, utwardzenie wjazdu, doj$¢ oraz dojazdow pozarowych, urzgdzenie
miejsca skladowania materialow budowlanych wraz z oznaczeniem stref ochronnych
wynikajacych z przepiséw odrebnych — strefy magazynowania i sktadowania materialow,
wyrobow, substancji oraz  preparatdow  niebezpiecznych oraz = pracy  sprzgtu
zmechanizowanego i pomocniczego.

Roboty budowlano-montazowe.

- roboty przygotowawcze,

- zdjecie warstwy nawierzchniowe;j,

- montaz kraweznikow,

- utozenie instalacji oswietlenia drogowego z montazem stupow,
- zageszezenie ( wymiana z zageszczeniem ) podloza,

- ulozenie nowej nawierzchni z kostki brukowej i plyt azurowych,

- wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych,
- sieci podziemne,

- elementy dzialki ktore mogq stwarzaé zagrozenie podczas wykonywania robdt,
- sieci podziemne,

.« zagrozenia w czasie wykonywania robot budowlanych,
- roboty ziemne - zagrozenia ze strony pracujgcych maszyn budowlanych i drogowych,
- roboty budowlano — montazowe — zagrozenia podczas roztadunku materialow, zagrozenia
ze strony pracujgcych maszyn budowlanych i drogowych,

- sposéb prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem do realizacji robot
szczegdlnie niebezpiecznych,
Zgodnie z art.21a Prawa Budowlanego oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
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Zgodnie z art.21a Prawa Budowlanego oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 06.02.2003r. kierownik budowy jest zobowigzany do opracowania planu ,,BiOZ”.

Przed przystgpieniem do robot ziemnych i budowlano-montazowych nalezy
przeprowadzi¢ wstepne szkolenie dla pracownikéw w zakresie BHP. W czasie trwania robdt
nalezy przeprowadza¢ dla osob zatrudnionych na budowie instruktaz stanowiskowy, w czasie
ktorego nalezy omowic sposob prowadzenia robdt, wystepujgce i moggce wystgpi¢ zagrozenia
oraz sposoby zabezpieczen.

srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajgce niebezpieczenstwom wynikajgcym
z wykonywania robot budowlanych w strefach szczegdlnie niebezpiecznych

Roboty budowlane powinny by¢ prowadzone pod nadzorem osdb posiadajgcych
odpowiednie uprawnienia budowlane. Nalezy zapewnic¢ staty dostep do telefonu alarmowego,
wykazu numeréw telefonéw i adreséw najblizszych punktéw opieki lekarskiej, strazy
pozarnej oraz policji, a takze apteczki oraz srodkéw i urzadzen przeciwpozarowych. Nalezy
wykona¢ 1 oznakowa¢ drogi ewakuacyjne. Pracownikdéw nalezy zaopatrzy¢ w odziez robocza
i ochronng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, z uwzglednieniem niebezpieczenstw
wystgpienia: urazow mechanicznych, porazenia prgdem, oparzenia, zatrucia, promieniowania,
wibracji, upadku z wysokosci lub innych szkodliwych czynnikow i zagrozen zwigzanych
z wykonywang pracg. Nalezy stosowa¢ przewidziane przy robotach urzadzenia
zabezpieczajace i ochronne.

Nalezy dokonywac systematycznych kontroli stanu bezpieczenstwa i higieny pracy,
stanu technicznego maszyn i urzadzen. Urzadzenia powinny by¢ sprawne i posiada¢ aktualne
atesty.

Nalezy wprowadzi¢ zakaz wstepu pracownikéw nie zatrudnionych i 0s6b postronnych
do miejsc zagrozonych. Oznakowa¢ i wydzieli¢ strefy  niebezpieczne na terenie
prowadzonych robét.

WSZYSTKIE ROBOTY NALEZY WYKONYWAC ZGODNIE ZE SZTUKA
BUDOWLANA I POD NADZOREM OSOBY UPRAWNIONEJ.

Asystent projektanta: Projektant:
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SPIS ZAWARTOSCI PROJEKTU

Lp. |Zawarto$¢ Numer strony
1 Strona tytutowa 1
2 Spis zawartosci 2
3 Dokumenty dotgczone do projektu: 3-5
1. Oswiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.
2. Kopia decyzji o nadaniu projektantowi uprawniefi budowlanych w
odpowiedniej specjalnosci
3. Kopia zaswiadczenia o przynaleznosci projektanta do wlasciwej izby
samorzgdu zawodowego
4 Czes¢ opisowa 6-8
1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
2. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu
budowlanego
3. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu
4. Charakterystyczne parametry obiektu
5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia
obiektu budowlanego
6. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wplyw
obiektu budowlanego na $rodowisko i jego wykorzystywanie oraz na
zdrowie ludzi i obiekty sasiednie
7. Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej
8. Informacja o zgodzie na odstepstwo, o ktéorym mowa w art. 9 ustawy.
5 Czes¢ rysunkowa projektu 9-18
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Oswiadczenie

o sporzqdzeniu projektu zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej

Os$wiadczam na podstawie art. 34 ust. 3d ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z2020 roku poz. 1333 z pdzniejszymi zmianami ), ze projekt drogowy opracowany
dnia 26.09.2022r. dotyczacy inwestycji:

PRZEBUDOWA NAWIERZCHNI Z ODWODNIENIEM I OSWIETLENIEM

w miejscowosci: Ciechocinek, dz. nr 2374/15; 2374/44; 723/4

Opracowany

na rzecz inwestora:  Gmina Miejska Ciechocinek
ul. Kopernika 19
87-720 Ciechocinek

Zostal opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicz/n)ej.

PROJEKTANT: mgr inz. Kazimierz Rogowski A
- UA-NB-8386-5/86/88 Wk i // 4

26.09.2022r.
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Zaswiadczenie
o numerze weryfikacyjnym:

KUP-JD4-JXX-E2W *

Pan KAZIMIERZ ROGOWSKI o numerze ewidencyjnym KUP/BO/3703/02

adres zamieszkania ul. ZWIAZKOWCOW 38, 87-720 CIECHOCINEK

jest cztonkiem Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2022-12-31.

Zaéwiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-12-06 roku przez:

Renata Staszak, Przewodniczacy Rady Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu s3
rownowaine pod wzgledem skutkdw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorgcznymi.)

* Weryfikacje poprawnoici danych w niniejszym zaéwiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomotg numeru weryfikacyjnego zaswiadezenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sig z biurem wiaiciwej Okregowej lzby Iniynierow
Budownictwa.

Za zgodnosé .l/,,/
=t mgr iz Przemystaw Marek
Z oryginaten
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OPIS ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
-« Przedmiotem inwestycji jest przebudowa nawierzchni.
Kategoria obiektu budowlanego : XXV

2. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego

- Zamierzony sposéb uzytkowania.
Sposdb uzytkowania pozostaje bez zmian. Projektowane jest wykonanie nawierzchni z kostki
brukowej i plyt azurowych w celu odprowadzenia wody ( odwodnienia nawierzchni).

- Program uzytkowy.
Nie dotyczy

3. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu
Nie dotyczy

4. Charakterystyczne parametry obiektu
- Kategoria drogi: gminna,
- Klasa drogi: wewnetrzna,
- Kategoria ruchu: KR1,
- Predkosc¢ projektowa: 30 km/h,
- Dhugos¢: 0+142 mb
- Szeroko$¢ nawierzchni: 2,90 - 3,90 m,
- Rodzaj nawierzchni — kostka brukowa holland szara, o gr. 10 cm,
plyta azurowa 60x40x10 cm,
- Minimalny promien tuku pionowego wklestego 1000 m;
- Minimalny promien tuku pionowego wypuklego 1000 m.

5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego

Zgodnie z Rozporzqdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiekiow
budowlanych. ( Dz.U. 2012 poz. 463 )

Dla wykazania przydatnosci gruntow dla celow planowanej budowy wykonano odkrywke
ziemng w miejscu przewidzianym pod budowe. W odkrywkach ziemnych na glebokosci
posadowienia nie stwierdzono wody gruntowe;j.

Stwierdzono nastepujgce warstwy gruntow:
0,00 - 0,10/0,30 m nawierzchnia utwardzona z kamienia tamanego, tlucznia oraz zwiréw
0,10/0,30 m - 0,30 m - nasyp ( ziemia roslinna wymieszana miejscowo z gruzem )
0,30 - 1,00 piaski drobne zblte

Stwierdzono na podstawie powyzszych obserwacji, ze podloze gruntowe ponizej nasypu jest
jednorodne, dlatego miarodajne sg parametry geotechniczne tej warstwy. Ogoélna ocena warunkow
gruntow dla tego rodzaju budowy - bardzo dobra.

Geotechniczne warunki posadowienia:
« warunki gruntowe proste,

pierwsza kategoria geotechniczna.
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6. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu budowlanego
na $rodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie.

6.1. Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo poprzez plyty azurowe, ze wzgledu na
uksztaltowanie terenu nie wystgpi zalewanie dzialek sgsiednich.

6.2. Emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pylowych i ptynnych.
Nie dotyczy.

6.3. Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadow.
Nie dotyczy.

6.4. Wlasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowania, w szczegolnosci
jonizujgcego, pola elektro- magnetycznego i innych zaklocen.
Nie przewiduje sie emisji gazowych i pylowych, drgan i hatasu oraz promieniowania.

6.5. Wplyw projektowanego obiektu na istniejacy drzewostan, glebe, wody powierzchniowe
i podziemne.

Nie przewiduje si¢ wycinki drzew i krzew6w, inwestycja nie wplynie niekorzystnie na
glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

Realizowane przedsiewziecie na etapie prac budowlanych oraz uzytkowania nie bedzie mialo
negatywnego wplywu na wody powierzchniowe i podziemne, jak réwniez nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnych norm w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz halasu.
Oddzialywanie na Srodowisko bedzie mialo charakter lokalny o ograniczonym — do pobliskiego
olfoczenia zasigegu.

Oddzialywanie na S$rodowisko podczas realizacji inwestycji ma charakter wylgeznie
przejsciowy i odwracalny, natomiast czas tych dzialan konczy sie wraz z zakornczeniem robot
budowlanych. Nadmiar ziemi powstaly z robét ziemnych pod fundamenty bedzie znikomy z uwagi na
maly zakres i rozprowadzony (rozplantowany) zostanie na terenie dzialki inwestora.

Wymagania ochrony Srodowiska na tym etapie bedq osiggniete poprzez:

— odpowiedniq organizacje robdt,

— dobdr sprzetu i Srodkéw transportowych o najmniejszym oddzialywaniu na Srodowisko,
spelniajgcych wymagania ochrony Srodowiska,

— stosowanie materialéw lub prefabrykatéw posiadajgcych atesty i certyfikaty dopuszczajgcee je do
obrotu,

— prace budowlane powinny by¢ prowadzone zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym,
sprawnym sprzgtem i pod nadzorem budowlanym

W zakresie stosowanej technologii przewidziano powszechnie znane i sprawdzone
rozwigzania nie stanowigce ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi. Funkcjonowanie obiektu nie grozi
zanieczyszczeniem bqgdé naruszeniem powierzchni ziemi i gleby. Nie ma zagrozenia dla Swiata
roslinnego. Nie przewiduje si¢ zagrozen ani ucigzliwosci w zakresie gospodarki odpadami dzigki
wlasciwym ustaleniom w ich zagospodarowaniu.

Ze wzgledu na brak szkodliwego oddzialywania na srodowisko — tereny (dzialki) otaczajgce
inwestycje nie odnotowujq ucigzliwosci, szkodliwosci ani wprowadzenia ograniczen w uzytkowaniu,
zagospodarowaniu ilp.

Potencjalne awarie mogqce wystgpic w trakcie realizacji inwestycyi.
Z uwagi na maly zakres robdt inwestycyjnych nie przewiduje sie powazniejszych awarii.

Obiekt zaprojektowany jest zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i spelnia wymagania
dotyczqce: bezpieczeristwa pozarowego, bezpieczeristwa konstrukcji, bezpieczeristwa uzytkowania,
odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony Srodowiska, oszczgdnosci
energii i odpowiedniej izolacyjnosci.



MP Pro-Bud Przemyslaw Marek
ul. Sportowa 56, 87-720 Ciechocinek, tel. 608 556 840

Qbiekt nie bedzie wywieral niekorzystnego wplywu na srodowisko.

7. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Nie dotyczy.

8. Informacja o zgodzie na odstepstwo, o ktérym mowa w art. 9 ustawy.

Obiekt zaprojektowano zgodnie z obowigzujqcymi przepisami.

Asystent projektanta: Projektant:
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PRZEBUDOWA NAWIERZCHNI
DWODNIENIEM | OSWIETLENIEM

PRZEKROJ POPRZECZNY A-A

Inwestor:

GMINA MIEJSKA CIECHOCINEK
ul. Kopernika 19, 87-720 Ciechocinek

Adres inwestycji:

dz. 723/4; 2374/15; 2374/44 obreb : 0001 Ciechocinek

Stadium: PROJEKT BUDOWLANY
Imie i nazwisko: Numer uprawnien: Podpis
Projektant: mgr inz. Kazimierz Rogowski UA-NB~8386—5/86/88WI§ Q /4
Asystent projektanta: | mgr inz. Przemystaw Marek ' W
MP Pro-Bud Data: 10.08.2022r. Skala 1:25 RYS. 1
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PRZEBUDOWA NAWIERZCHNI
Z ODWODNIENIEM | OSWIETLENIEM

PRZEKROJ POPRZECZNY B- B

Inwestor:

GMINA MIEJSKA CIECHOCINEK
ul. Kopernika 19, 87-720 Ciechocinek
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Stadium: PROJEKT BUDOWLANY
Imie i nazwisko: Numer uprawnier: Podpi;
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Asystent projektanta:| mgr inz. Przemystaw Marek //%(
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PRZEKROJ POPRZECZNY C-C

GMINA MIEJSKA CIECHOCINEK
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GMINA MIEJSKA CIECHOCINEK

Inwestor: ul. Kopernika 19, 87-720 Ciechocinek

Adres inwestycji:| dz. 723/4; 2374/15; 2374/44 obreb : 0001 Ciechocinek

Stadium: PROJEKT BUDOWLANY
Imie i nazwisko: Numer uprawnien: Podpisy
Projektant: mgr inz. Kazimierz Rogowski UA-NB-8386-5/86/88WK ,/‘/ E
Asystent projektanta: | mgr inz. Przemystaw Marek //‘?
MP Pro-Bud Data: 10.08.2021r. Skala 1:10 RYS. 5

13




o pa = Oy BN B R

SZCZEGOt KONSTRUKCYINY
SKALA 1:10
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Projektowana ptyta drogowa azurowa -8 cm
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PRZEBUDOWA NAWIERZCHNI
UWAGI: PROFIL PODtUZNY
- Minimalny promien tuku pionowego wklgstego 1000 m. — GMINA MIEJSKA CIECHOCINEK

- Minimalny promien fuku pionowego wypuktego 1000 m.

ul. Kopernika 19, 87-720 Ciechocinek

Adres inwestycji:

dz. 723/4; 2374/15; 2374/44 obreb : 0001 Ciechocinek

Stadium: PROJEKT BUDOWLANY
Imie i nazwisko: Numer uprawnieri: Podpis
Projektant: mgr inz. Kazimierz Rogowski UA-NB-8386-5/86/88Wk 7/

Asystent projektanta:

mgr inz. Przemystaw Marek
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MP Pro-Bud Przemystaw Marek
ul. Sportowa 56, 87-720 Ciechocinek, tel. 608 556 840

DOKUMENTACIJA FOTOGRAFICZNA

Fot. 1 widok ogdlny
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MP Pro-Bud Przemystaw Marek
ul. Sportowa 56, 87-720 Ciechocinek, tel. 608 556 840

STRONA TYTULOWA
PROJEKTU OSWIETLENIA DROGOWEGO

Gmina Miejska Ciechocinek
INWESTOR ul. Kopernika 19
87-720 Ciechocinek

;Iﬁl%/[\ﬁ;%ZENI A PRZEBUDOWA NAWIERZCHNI
BUDOWLANEGO Z ODWODNIENIEM I OSWIETLENIEM

ADRES I KATEGORIA | MIEJSCOWOSC: Ciechocinek

OBIEKTU ul. Nieszawska
BUDOWLANEGO Kategoria obiektu budowlanego: VIII — inne ( o$§wietlenie uliczne )
Wojewddztwo kujawsko-pomorskie
Powiat aleksandrowski
Obreb 0001 Ciechocinek
Lo ey AN N daall 2374115, 2374/44; 723/4
040102_1.0001.2374/15
Identyfikator: 040102 _1.0001.2374/44
040102 1.0001. 723/4
ZESPOL PROJEKTOWY
Instalacje tech. Stanislaw Szczesny

elektryczne:  |upr. bud. AN-8386-5/20/84 WK

do projektowania w ograniczonym zakresie
w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej

w zakresie instalacji elektrycznych

A2022-=H=4

}M?/ o121 D00

26.09.2022r.

Wszelkie prawa autorskie zastrzezone. Kopiowanie w jakiejkohwiek formie (czesci lub catosci) bez zgody autora jest
zabronione. Podstawa prawna: Ustawa o prawie autorskim i prawach pokrewnych z dn. 4.02.1994r. ( Dz.U. 2021 poz. 1062
z pozn. zmianami )



MP Pro-Bud Przemystaw Marek
ul. Sportowa 56, 87-720 Ciechocinek, tel. 608 556 840

SPIS ZAWARTOSCI PROJEKTU

Lp. |[Zawartos¢ Numer strony
1 Strona tytutowa 1
2 Spis zawartosci 2
3 Dokumenty dolgczone do projektu: 3-5
1. Os$wiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.
2. Kopia decyzji o nadaniu projektantowi uprawnien budowlanych w
odpowiedniej specjalnosci
3. Kopia za$wiadczenia o przynaleznosci projektanta do wlasciwej izby
samorzgdu zawodowego
4 Czes$¢ opisowa 6-8
1. Podstawa opracowania projektu budowlanego
2. Zakres opracowania
3. Ogolne dane techniczne
4. Opis techniczny
5. Ochrona od porazen pragdem elektrycznym
6. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wplyw
obiektu budowlanego na $rodowisko i jego wykorzystywanie oraz na
zdrowie ludzi i obiekty sasiednie
7. Uwagi koncowe
8. Zestawienie podstawowych materialow
5 Czes¢ rysunkowa projektu 9




MP Pro-Bud Przemyslaw Marek
ul. Sportowa 56, 87-720 Ciechocinek, tel. 608 556 840
Oswiadczenie

o sporzqdzeniu projektu zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej

Os$wiadcezam na podstawie art. 34 ust. 3d ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane
(tj. Dz. U. 22020 roku poz. 1333 z péZniejszymi zmianami ), ze projekt o$wietlenia ulicznego
opracowany dnia 26.09.2022r. dotyczacy inwestycji:

PRZEBUDOWA NAWIERZCHNI Z ODWODNIENIEM I OSWIETLENIEM

w miejscowosci: Ciechocinek, dz. nr 2374/15; 2374/44; 723/4

Opracowany

na rzecz inwestora:  Gmina Miejska Ciechocinek
ul. Kopernika 19
87-720 Ciechocinek

Zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

PROJEKTANT: tech. Stanislaw Szcze¢sny
- upr. bud. AN-8386-5/20/84 WK

26.09.2022r.




MP Pro-Bud Przemysltaw Marek

ul. Sportowa 56, 87-720 Ciechocinek, tel. 608 556 840
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MP Pro-Bud Przemystaw Marek

ul. Sportowa 56, 87-720 Ciechocinek, tel. 608 556 840
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1. Podstawa opracowania projektu budowlanego

Podstawg opracowania projektu o$wietlenia ulicznego odgatezienie od ulicy Nieszawskiej w
Ciechocinku, jest zlecenie Gminy Miejskiej w Ciechocinku. Projekt opracowano w oparciu o
nastepujgce dokumenty:

- PKN-CEN/TR 13201-1 wybdr klas o$wietlenia drég

- PN-EN 13201-2 wymagania oswietleniowe

- PN-EN 13201-3 obliczenia parametréw oswietleniowych

- PN-EN 13201 metody pomiaréw parametréw oswietlenia
- PN-EN 60598-2-3 oprawy oswietleniowe drogowe i uliczne

- PN-EN 40-5:2004 stupy o$wietleniowe stalowe.

- PN-EN 40-6:2004 stupy o$wietleniowe aluminiowe.

- Wypis i wyrys z mpz Uchwata nr XXXIX/487/02 rady miejskiej Ciechocinka
- plan sytuacyjno-wysokosciowy w skali 1:500 z dnia 25.04.2022r

- opinia koordynacyjna nr GN.Gz.6630.262.2022 z dnia 29.09.2022r

- oraz wizje lokalng przeprowadzong w terenie

2. Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje prace zwigzane z budowa o$wietlenia ulicznego, obejmujacego
budowe linii kablowej oéwietleniowej wraz z montazem stupéw i opraw w Ciechocinku na ulicy
bocznej w stosunku do ul. Nieszawskiej. Teren inwestycji obejmuje dziatki o nr ewidencyjnych
723/4 i 2374/15 . Teren oddziatywania inwestycji obejmuje teren w/w dziatek.

3. Ogélne dane techniczne (w szafce oswietl. Ul. Nieszawska)
Napiecie zasilania 230/400,50Hz

Pobor mocy w wysokosci 0,36kW — w ramach istniejgcej mocy
Zabezpieczenie p.licznikowe w szafce o$wietleniowej S-303 B-25A - istniejace
Uktad pomiarowy bezposredni— 3fazowy 2-strefowy - istniejgcy

Ukfad sieci zewnetrznej TN-C

Ukfad sieci wewnetrznej TN-C-S

4. Opis techniczny

4.1 Stan istniejacy.

W chwili obecnej ulica boczna, posiada nawierzchnie gruntowa. W zwigzku z opracowywaniem
utwardzenia nawierzchni tej drogi, opracowuje sie takze jej oswietlenie. Istniejgce dziatki na
ktdrych projektowana jest inwestycja sq wtasnoscig Inwestora — Gminy Miejskiej Ciechocinek.
Szerokos¢ drogi wynosi okoto 4m. Kategoria drogi wg klasyfikacji drég - ME-5 ulica miejska.

4.2 Stan projektowany.

W zwigzku z tym ze cate o$wietlenie projektowanej ulicy stanowi¢ bedzie wiasnos¢ Gminy
Miejskiej Ciechocinek, projekt oswietlenia nie musi by¢ uzgadniany z Rejonem Oswietlenia w
Sopocie. Budowa projektowanego o$wietlenia, zasilana bedzie zalicznikowo z istniejacego kabla
oéwietleniowego ulicy Dobrej. Istniejacy kabel YAKXS 4x25mm?2 zasilajacy oswietlenie ulicy
Dobrej nalezy przecigé w miejscu pokazanym na planie i potaczy¢ za pomocg muf z dwoma
odcinkami kabla YAKXS 4x25mm?2 dtugoéci po 14m, ktdre nalezy wprowadzi¢ do stupa nri i od
tego stupa nalezy zasili¢ dalszg cze$¢ projektowanego oswietlenia. Kable catkowitej dtugosci
175m, nalezy uktada¢ na catej dtugosci w rurach ostonowych Arot DVK lub HDPE ¢ 50mm 0
JchzneJ d’(ugosa 155m, na g}ebokosu 70cm wg trasy pokazanej na planie. Nalezy zapoznac si¢ 2

uzaodanien Nl Z naraqay 1\! 1aCV1I 9] ‘}nwll“i‘vtw"‘\“«\‘,‘\»M‘V ]gCYITH < Cl¢
: dystryl OwW sieci Rownolegle z kablem nalezy u&ozyc drut ocynkowany ¢ 8mm

ktory nalezy po&aczyc z metalowymi stupami oéwietleniowymi. Utozone kable nalezy zgtosic do

odbioru etapowego przez Inspektora Nadzoru. Po uzyskamu pozytywnego protokdtu odbioru

etapowego /wpis do dziennika budowy/ kabel przysypac¢ 25cm warstwg rodzimego gruntu, utozy¢
6



folie ostrzegawczg koloru niebieskiego i zasypac wykop, ubijajac ziemig warstwami. Nastepnie w
miejscach pokazanych na planie, posadowi¢ fundamenty betonowe a na nich stupy oswietleniowe
metalowe np. typu SPA-F/6,0/1 produkcji ,Elgis” Garbatka. Stupy wyposazone w wysiggnik
przystosowany do opraw LED. Na wysiegniku stupa nalezy zainstalowac oprawe LED typ TECEO
1 /61W/. Oprawy w II klasie ochronnoéci. Instalowane oprawy beda posiadaty fabryczng
redukcie mocy i regulowany czas $wiecenia nocnego, dlatego przy zamawianiu opraw nalezy z
Inwestorem ustali¢ wielko$¢ redukeji mocy i czas $wiecenia w trybie nocnym. Na podstawie
stupa musi by¢ umieszczony herb Ciechocinka od strony pieszojezdni. W stupach nalezy wykonac
potaczenie elementéw metalowych stupa z przewodem PE /drutem ocynk./ odcinkiem przewodu
Cu o przekroju 6mm2. W stup i wysiegnik nalezy wciggna¢ przewody OWY 2x1,5mm2 dla
zasilania oprawy. Oprawy nalezy taczy¢ do oéwietlenia catonocnego i pétnocnego, poprzez
zaciski stupowe IZK.

5. Obliczenia techniczne.
Dobér przewoddéw dla projektowanego owietlenia
Moc obwodu - 360W

360
Napiecie 230V,50Hz [=---memmmmmmaee = 1,61A
Cosp 0,97 230 x 0,97
Diugotrwata obcigzalno$¢ kabla YAKXS 4x25mm? utozonego w ziemi wynosi

Idd = 86A 1,61A s 86A

Obliczenie spadkéw napie¢ dla istniejgcego i projektowanego obwodu.
AU%= 4,15x P xIxkx 10 3
Razem = 0,933% czym spetnia wymagania normy /dop 10%/.
Obliczen luminacji dokonano przy pomocy programu DialuX a wyniki zestawiono w zatgczonym
protokdle.

6. Ochrona od porazen pradem elektrycznym.

W sieci ENERGA-OPERATOR SA istnieje uktad sieciowy TN-C. Ochrong od porazen elektrycznych
jest szybkie samoczynne wylgczenie. W sieci o$wietleniowej projektuje sig takze uktad sieciowy
TN-C-S. W zwiazku z projektowanym uktadem sieciowym TN-C-S , z przewodem PE nalezy
faczy¢ wszystkie czesci metalowe mogace znalez¢ sie pod napigciem np. metalowe stupy,
wysiegniki itp. W przewodzie PE nie wolno instalowac bezpiecznikéw, wytacznikow itp.

7. Uwagi koncowe.

Cato$¢ prac wykonaé zgodnie z projektem i normg O$wietlenie drog publicznych.

Po wykonaniu prac nalezy dokona¢ pomiaréw izolacji kabli, przewodow, skutecznosci ochrony
p.porazeniowej stupow i opornosci uziemien.

Wybudowane oswietlenie pozostaje na majatku
Gminy Miejskiej Ciechocinek.



8. Zestawienie podstawowych materiatow.
. kabel YAKXS 4x25mm?

. folia PCV niebieska

. opaski identyfikacyjne

. rura Arot DVK ¢ 50mm lub HDPE

. przewod OWY 2x1,5mm?2

. oprawa LED TECEO1 (61W)

. stup metalowy SPA-F/6,0/1 (6m)

. fundamenty prefabrykowane

. drut ocynkowany ¢ 8mm

10. izolowane zaciski kablowe IZK

11. przewdd LY 6mm?2

12. zacisk uniwersalny /potgczenie drut oc.- linka/
13. mufy termokurczliwe z klejem 25mm?2
14. tulejka faczaca aluminiowa 2 ZA 25

OVoOoONOTUTDA, WNE

175 m
170 m

17 szt
155 m
36 m

6 szt

6 szt

6 szt
160 m

24 szt
4m

6 szt

2 szt

8 szt




Schemat jednokreskowy zasilania projektowanego o$wietlenia ulicy bocznej w stosunku do ul.
Nieszawskiej w Ciechocinku na dziatkach nr 723/4 i 2374/15.

Ul. Nieszawska Zasilanie z szafki oswietleniowej
= \ < do ulicy Dobrej
% MI,L-FI/J{ tovmokuvez Live
A q>\ kabel 2% YAKXS 4425 pmul
kabol ArYAKXS 4125 nur
2 0
3 0O
Kabel YAKXS 4x25mm?2 - 175m
Stup SPA-F 6,0/1 z wysiegnikiem 6szt
Oprawa TECEO1 (61W) z regulacjg jasnosci i czasu $wiecenia nocnego 6szt
Mufy termokurczliwe 25mm?2  2szt
4 O
50
6

Stanistaw Szczesny ul. Zielona 28 87-700 Aleksandréw Kuj

Projekt linii kablowej oswietleniowej ul. Bocznej do ul. Nieszawskiej w Nr rysunku Skala
Ciechocinku na dziatkach nr 723/4 i 2374/15 il
Inwestor: Imie i Nazwisko Data Podpis /|
Gmina Miejska Ciechocinek Projektant
Ul. Kopernika 18 Stanistaw Szczesny
87-720 Ciechocinek Upr AN-8386- 29.09.2022r

5/20/82/Wk




MP Pro-Bud Przemystaw Marek
ul. Sportowa 56, 87-720 Ciechocinek, tel. 608 556 840

SPIS ZALACZNIKOW
DO PROJEKTU BUDOWLANEGO

Gmina Miejska Ciechocinek

INWESTOR ul. Kopernika 19
87-720 Ciechocinek
gﬁl\Z/I\IKI;?{ZENI % PRZEBUDOWA NAWIERZCHNI
BUDOWLANEGO Z ODWODNIENIEM I OSWIETLENIEM
ADRES [ KATEGORIA MIEtISCOWOSC: Ciechocinek
OBIEKTU ul. Nieszawska
BUDOWLANEGO Kategoria obiektu budowlanego: XXV = drogi o o
VIII — inne ( o§wietlenie uliczne )
Wojewddztwo kujawsko-pomorskie
Powiat aleksandrowski
Obreb 0001 Ciechocinek
OO ot PANE TN dial 2374/15; 2374/44; 723/4
040102 _1.0001.2374/15
Identyfikator: 040102_1.0001.2374/44
040102 1.0001.723/4
ELEMENT LICZBA KART
SPIS ZAWARTOSCI: | | [Uzgodnienie ZKUDP 3
2 |Wypis i wyrys z MPZP 17

26.09.2022r.




Starosta Aleksandrowski

Zespot Koordynacyjny
Uzgadniania Dokumentacji Projektowej
ul.Stowackiego 8
87-700 Aleksandréow Kujawski

PROTOKOL NARADY KOORDYNACYJNEJ

przeprowadzonej za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej w dniu:  2022-09-22
Znak sprawy: GN.Gz.6630.262.2022

Przedmiot uzgodnienia:  Sie¢ elektroenergetyczna
Sie¢ elektroenergetyczna

z dnia 2022-09-29

Whnioskodawca: ~ Zaktad Instalacyjno- Zielona 28

Montazov_vy Zaktad . 87-700 Aleksandrow Kujawski
Instalacyjno-Montazowy Zup. S

Signed by /
Gmina Miasta Ciechocinek POdplsano przez

Inwestor:
w Wyd Patryk Dwojak
2',(' _[)|w0jak
Specjalista
Lokalizacja obiektu: Miasto Ciechocinek - dz. nr 2374/15 w “’)f&i-'?.'if;;“&‘:f{’j.i.‘“'ﬁiﬂ‘.j’“‘"’“ Date / Data:
2574 /44 el 2022-09-29
Data wplywu zlecenia: 2022-09-21 7 23 / ('1 09:10

Data uzgodnienia: 2022-09-29

Sposdb przeprowadzenia narady: za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej
Przewodniczacy narady: - w Wydziale Geodezji,Rolnictwa i Ochrony Srodowiska Jacek Zbikowski

Opis przedmiotu narady:

1 Sie¢ elektroenergetyczna

Uwagi i zalecenia zgodnie z opinig zespotu koordynacyjnego:
Uwagi Przewodniczacego :

Inwestor jest zobowigzany zapewnié wyznaczenie przez jednostki uprawnione do wykonywania prac geodezyjnych,
1 usytuowania obiektéw projektowych, a po zakonczeniu ich budowy - dokonania geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej - W PRZYPADKU PRZEWODOW PODZIEMNYCH - PRZED ICH ZASYPANIEM.
Uzgodnienie lokalizacji jest jednym z warunkéw zatwierdzenia projektu budowlanego i wydania pozwolenia na
2 budowe przez wiasciwy terenowo organ architektoniczno-budowlany, natomiast nie rozstrzyga rozwigzan
urbanistyczno-architektonicznych oraz technicznych projektu.
Podczas prowadzenia prac zwrécié¢ szczeg6lng uwage na istniejagce punkty osnowy poziomej lll klasy. W przypadku

3 uszkodzenia wiw punktéw osnowy sprawca szkody poniesie konsekwencje wynikajace z przepiséw ustawy z dnia
17 maja 1989 r. "Prawo geodezyjne i kartograficzne" (2010: Dz.U. Nr 193, poz.1287, art.48 ust.1 pkt.3).

Nie przestrzeganie powyzszych uwag i zalecen podlega sankcjom wynikajacym z art.48 pkt.6 ustawy z dnia 17 maja
4 1989 roku "Prawo geodezyjne i kartograficzne".

Imie, nazwisko uzgadniajacego

Nazwa Instytucji Stanowisko uczestnika - UWAGI

Lp
Data
1| ENERGA -OPERATOR S.A. Andrzej Szczechowicz Przed rozpoczeciem zasadniczych prac
Oddziat w Toruniu Rejon ziemnych na wytyczonej trasie przebiegu
Dystrybucji w Radziejowie 2022-09-22 13:11:28 urzadzen w miejscach zblizen i skrzyzowan z

istniejacymi urzadzeniami energetycznymi
nalezy odkryé przewody istniejace, bez uzycia
sprzetu zmechanizowanego. Odkrycie powinno
nastapi¢ pod nadzorem pracownika Zaktadu
Energetycznego.

W trakcie budowy - ukiadania urzadzen
infrastruktury uzbrojenia podziemnego nalezy
bezwzglednie zachowywac i respektowac
wymagane normg N-SEP-E-004 odleglosci w
pionie oraz w poziomie od istniejgcych




Strona: 2

urzagdzen energetycznych.

Wszelkie uszkodzenia istniejacych kabli
elektroenergetycznych w zwigzku z
prowadzonymi robotami nalezy usuwac
kosztem i staraniem wykonawcy robét lub
inwestora budujacego.

W miejscach skrzyzowan projektowanej sieci z
istniejgcymi kablami energetycznymi, na
kablach energetycznych zatozy¢ rury ochronne
dwudzielne pod nadzorem przedstawiciela
energetyki.

2| Orange Polska S.A.
3| Wydziat Architektury i
Budownictwa
4| ENERGA Oswietlenie Sp. z 0.0. Wiestaw Czynsz brak uwag
2022-09-28 09:47:08
5| Gmina Miejska Ciechocinek
6| Miejskie Przedsigbiorstwo
Wodociggdw i Kanalizacji Spotka
zo0.0.
7| PSG ZG Bydgoszcz RG Andrzej Gawlowski brak uwag
Wioctawek
2022-09-23 11:52:18
8| Netia S.A. Waldemar Wachowski brak uwag
2022-09-26 13:39:06
9| Komunalne Przedsigbiorstwo EKOCIECH brak uwag
Uzytecznos$ci Publicznej
EKOCIECH w Ciechocinku 2022-09-27 07:40:51
10| FIBEE IV sp.zo.0. FIBEE-Wojciech Grzeskowiak Uzgodniono.

2022-09-22 11:13:27

FIBEE IV SP Z 0.0. Wysogotowo, ul. Wierzbowa
84, 62-081 Przezmierowo, informuje, iz na dzien
22.09.2022, we wskazanej lokalizacji nie
wystepuje infrastruktura FIBEE IV SP Z 0.0.
bedaca w kolizji z opracowywanym projektem.
Przy natrafieniu w trakcie wizji lokalnej
dokonywanej przez projektanta lub podczas
robét ziemnych, na urzadzenia FIBEE IV SP Z 0.0.
nie naniesione na podkiad mapowy, nalezy je
zabezpieczyé i powiadomié FIBEE IV SP Z 0.0.
(tel. 61 222 22 11, fax 61 222 11 11) w celu
ustalenia trybu dalszego postgpowania.




Strona: 3

Podstawa prawna:
art.7d pkt.2 oraz art. 28b,art.28ba, art.28bb, art.28c, art.28d,, 28e, art.28f i art.28g ustawy z dnia 17 maja 1989 roku
Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U z 2019 r. poz. 725 z p6zn.zm.)
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87-720 Ciechocinek
(14)

\ —
GT.6724. 15 .2022

MP Pro-Bud
ul. Sportowa 56
87-720 Ciechocinek

Urzad Miejski w Ciechocinku przekazuje w zataczeniu opieczgtowany wypis 1 wyrys z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —terenow potozonych w granicach
administracyjnych miasta Ciechocinka uchwalonego uchwalg Nr XXXIX/487/02 Rady Miejskiej
Ciechocinka z dnia 10 pazdziernika 2002 roku (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko - Pomorskiego Nr 131
poz. 2556 ) dla dziatek nr 2374/15 i 2374/44 polozonych w Ciechocinku przy ulicy Nieszawskiej.

Pobrano oplate skarbowg w kwocie 70 zlotych stosownie do ustawy z dnia 16 listopada 2006
roku o oplacie skarbowej.

Gosp. Tereiata: I

" i
Arcny srodowiska

Za zgodnosé
Z oryginatem

mgr ind, Fi'zemﬁ Marek



UCHWALA NR XXXIX/487/02
RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA

z dnia 10 pazdziernika 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych
w granicach administracyjnych Miasta Ciechocinka.

N a podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.
722001 r. Nr 142, poz. 1591iz 2002 r. Nr 23, poz. 220iNr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984), w zwigzku
7 art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139; Nr 41,
poz. 412 iNr 111, poz. 1279 22000 r. Nr 12, poz. 136; Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5,
poz. 42; Nr 14, poz. 124; Nr 100, poz. 1085; Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804), art. 13 pkt [ ustawy z dnia
20 lipca 2000t. o ogloszenin aktéw normatywnych iniektorych innych aktéw prawnych (Dz.U. Nr 62, poz.
718 22001 r. Nr 46, poz. 499 i z 2002 r. Ni 74, poz. 676) oraz uchwalg nr XXV/315/2001 z dnia 26 lutego 2001 r.
Radwy Misjskiej Ciechocinka w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
prze strzennego Miasta Ciechocinka

Rada Miejska
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Zgodnie zuchwaly nr XXV/3 15/2001 Rady Miejskiej Ciechocinka o przystapieniu do sporzagdzania
Miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego terenow potozonych w granicach administracyjnych Miasta
Ciechocinka planem objeto obszary, ktérych lokalizacj¢ przedstawia mapa miasta w skali 1:20000, stanowigca
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Obszary, o ktérych mowa w § 1, okre$lono na odpowiednich rysunkach planu, stanowigcych graficzne
zalaczniki oznaczone nr 2-6 do niniejszej uchwaty i bedacych jej integralng czgscia:

1) Rejon ,,Centrum” obejmujacy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zalacznika nr 2,
wykonany na mapie w skali 1:2000;

2) Rejon ,,Zachéd” obejmujgcy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zatgcznika nr 3,
wykonany na mapie w skali 1:2000;

3) Rejon ,,Pétnoc” obejmujacy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zatacznika nr 4, wykonany
na mapie w skali 1:2000;

4) Rejon ,,Wschéd” obejmujacy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zatgcznika nr 5,
wykonany na mapie w skali 1:2000;

5) Rejon ,,Pohudnie” obejmujgcy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zalgcznika nr 6,
wykonany na mapie w skali 1:2000.
§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach

zagospodarowania,

2) lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
3) wymagan szczegblnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwigzanych z wystgpowaniem

lokalnych ograniczen lub utrudnien;

4) warunkéw dopuszczalnych przeksztalcen istniejacych dziatek geodezyjnych;
5) lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej kotowe;j;
6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
Zalgczniki graficzne nr 2-6 odnoszg ustalenia uchwaty do terenu objgtego planem

Za zgodno$¢ s e s
b Orygina*em mgr inZ. £ rzemysiaw Marek 7 "

}



2. Nastepujace ustalenia graficzae na rysunku planu s obowiazuj gcymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

3) linie rozgraniczajace ulic;

4) obowiazujace, postulowane i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) tereny ustug publiczaych;

6) tereny ustug komercyjnych, nieuciazliwych;

7 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rezydencjonalnej, apartamentowej i wielorodzinne;j
niskiej;

8) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o charakterze lesnym;

9) tereny zabudowy pensjonatowe;;

10)  tereny zabudowy pensjonatowo-uzdrowiskowej;

11)  tereny zabudowy produkcyjno-skladowej;

12)  tereny obstugi ruchu kolejowego;

13)  tereny linii kolejowej znaczenia lokalnego;

14)  tereny zieleni parkowej i skwery;

15)  tereny zieleni towarzyszacej ciekom wodnym;

16)  tereny zieleni le$nej;

17)  szpalery drzew i zieleni izolacyjnej;

18)  tereny wod powierzchniowych;

19)  tereny parkingdw zbiorowych;

20)  oznaczenia zasiegu strefy ochrony uzdrowiska oraz strefy ochrony prawnej konserwatora zabytkow;

21)  oznaczenia zasiegu strefy ochrony krajobrazu kulturowo — przyrodniczego i strefy ochrony historycznej
struktury przestrzennej;

22)  oznaczenie zasiggu stanowisk archeologicznych;

23)  gléwne osie kompozycyjne;

24)  place miejskie;

25)  dominanty przestrzenne;

26)  elementy porzadkujgce przestizeii - fontanny, pornniki;

27)  ciagi ushugowe w parterach budynkéw wymagajace szcze gblowego opracowania elewacji

§ 5. Orientacyjne linie rozgraniczajgce ulic i dojazdéw, zaznaczone na rysunku planu linig pizerywang moga
by¢ l\01y owane w zaleznodci od potrzeb, przy zachowaniu ustalonej w planie szerokosci oraz przekroju, bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu.

§ 6. Ustalenia dla poszczegblnych terendw obowiazujg lgcznie odpowie dnio z ustaleniami ogdlnymi zas vartymi

w rozdziale 2 niniejszej uchwaly.

Rezdzial 2.
Przepisy ogolne

Wyjasnienie uzywanych pojgé

§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

. % IPLIR i i oles P R, P ey, [ AF S TOAE
uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejsiaej Ciechocinka W Spraw

wego planu zagospodarowania przestrzennego,
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2) przepisach szczegblnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ pizepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgcymi z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o kiérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tredci przepisu
nie wynika inaczej;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy pizez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
I«t6re uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy pizez to rozumie¢ iakg czgsc powierzchni dziatki, ktéra
nie zostala zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng zagospodarowana jako tereny zielone lub
wodne;

0 zabudowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumieé budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespét takich
budynkéw w uktadzie wolnostojacym lub bliZniaczym, a takze budynek mieszkalny zawierajgcy nie wigcej niz
4 mieszkania;

8) zabudowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumieé budynek mieszkalny zawierajacy wigcej niz
A mieszkania, wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenig i rekreacjg przydomows;

9) ustugach i dzialalnosci gospodarczej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi o charakterze
bytowym wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace, kidrych ucigzliwo$é nie wykracza
poza obiekt budowlany iniebgdgce inwestycjami szczegblnie szkodliwymi dla  érodowiska —
przedsigwzigciami moggcymi znaczaco oddziatywaé na érodowisko wymienione w obowigzujgcych pizepisach
prawa, {j. w dniu podejmowania niniejszej uchwaty;

10)  liniach rozgraniczajgcych — nalezy pizez to rozumieé granice pomiedzy terenami o réZnym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (r6znej funkcji), w tym réwniez
pomiedzy terenami paséw drogowych iulicznych aterenami przeznaczonymi pod zabudowe iinne
zainwestowanie, badZ bedacymi w uzytkowaniu rolniczym i le$nyim,

1)  obszarach i obiektach prawnie chronionych, nalezy przez to rozumiec:
. obszary ,,A” i,B” ochrony uzdrowiskowej na terenie miasta Ciechocinka ustanowione na podstawie

przepisow ustawy z dnia 17 czerwea 1966 r. ,,0 uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym” (Dz.U. Nr 23,
poz. 150 z pézn. zm.),

. Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej utworzony uchwalg Wojewodzkiej Rady
Narodowej nr XX/92/83 zdnia 15 czerwca 1983 r., (Dz.Urz.Woj. Wloct. Nr 3, poz. 22), potwierdzony
rozporzgdzeniem nr 46/99 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 marca 1999 r. (Dz.Urz.Woj.Kyj.-
Pom. Nr 19, poz. 117 zal. nr 3 z dnia 26 marca 1999 r.),

ochrony historycznej struktury przestrzennej oraz strefe ochrony krajobrazu kulturowo —

1

Jc

rzyrodniczego ustalone w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
iechocinka przyjetym uchwala Rady Miejskiej nr XX/236/2000 z dnia 19 czerwca 2000 1.,

- obiekty znajdujace sie w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

strefy ochrony konserwatorskiej A i B,

- stanowiska archeologiczne.
Ustalenia dla calego obszaru planu

§ 8. Plan ustala, ze dla calego obszaru opracowania i na catym obszarze opracowania:

1) dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenow
okredlonymi w rozdzialach 3-7 oraz wprowadza sie realizacje ukiadu drogowo-ulicznego wedhug ustalen
rozdziatu 8 1 elex entdw infrastrukin Iy vedhug ustalen rozdziahi 9 “"':5”"‘{/
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2) plan podporzadkowuje wszelkie zamierzenia inwestycyjne na terenie obszaru opracowania ograniczeniom,
wynikajacym ze Statutu Uzdrowiska Ciechocinek, pizyjetego uchwata Rady Miejskiej w Ciechocinlu nr
KXXI11/118/92 z dnia 27 stycznia 1992 1.;

3) ustala sig, ze na calym obszarze objetym planem mozna lokalizowa¢ zadania dla realizacji celow
publicznych ~ w rozumieniu  ustawy o zagospodarowaniu  przestrzennym wramach funkcji  izasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem;

4) jako obowigzujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposob zaopairzenia W wodg
i odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni,

5) plan wyklucza stosowanie dla noworealizowanych obiektow systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszezania §ciekéw badz zbiormikow bezodptywowych;

6) po wybudowaniu miejskiej oczyszczalni Sciekow, §cieki bytowo-gospodarcze odprowadzone zostang do
tej oczyszczalni; '

7 plan ustala nakaz podigczenia wszystkich obiektéw do sieci misjskich po ich realizacji;

8) wody opadowe lub roztopowe ujgte w systemy kanalizacyjne z zanieczyszczonych powierzchni ukiadow

komunikacyjnych, przed odprowadzeniem ich do odbiornika, wymagaja uprzedniego oczyszczenia w stopniu
przewidzianym w przepisach szczegbtowych;

9 ustala si¢ zasade przebudowy istniejacych na obszarze objetym planem urzadzei melioracyjnych
(systeméw drenarskich) przed przysigpieniem do realizacji zabudowy na wiasny koszt inwestoréw, a projekt
przebudowy nalezy uzgodni¢ z zarzadzajacym siecig;

10)  realizacje budowlane nalezy poprzedzi¢ szczegblowymi badaniami geotechnicznymi, w szczegolnosel
w stosunku do obiektéw zlokalizowanych w strefach przyskarpowych i utrudnionych warunkéw gruntowo-
wodnych;

11)  dla obszaru zagrozonego wodg (zagrozenie potencjalne, kiére moze przyjaé wymiar realny w wypadlu
przerwania waléw, pizelania sig wod powodziowych przez waty lub niesprawnodci systemu odwadniajacego
polder) oznaczonych na rysunku planu na podstawie aktualnego ,,Planu operacyjnego dzialaf Miejskiego
Komitetu Przeciwpowodziowego w Ciechocinku, opracowany na podstawie zarzadzenia nr 6/2000 Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 19 stycznia 2000 r. w sprawie ochrony przed powodzig terendw wojewodziwa
Kujawsko-Pomorskiego - ustala si¢ obowigzek informowania w decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terendw inwestoréw o potencjaliym zagrozeniu;

12)  celem ochrony terenu od zagrozeh powodziowych izeki Wisly, na rysunku planu wyznaczono pas
o szerokosci 50,0 m od wali Wisty (liczac od podnéza skarpy), w ktérym obowigzujg zakazy zgodnie
7 przepisami art. 85 z dnia 18 lipca 2001 r. ustawy Prawo wodne (Dz.U. Nr 115, poz. 1229);

13)  plan ustala obowigzek uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
obiektéw lokalizowanych na terenie gorniczym z wlasciwym organem nadzor gomiczego;

14)  wyklucza sig z zabudowy Ikubaturowe; posesje nie mogace spelnia¢ warunkow zabudowy okreslonych
w pizepisach Prawo budowlane;

15)  ustala sig mozliwo$¢ podzialu na dzialki budowlane terendéw pod warunkiem zacho

owania przepisow

szczegblnych oraz pozostatych ustalen planu, pizy czym muszg by¢ spelnione nastgpujace warunki

enia sieci infrastruktury technicznej, przy czym

a) projekt podzialu terenu winien zawierac wszystkis

’

zabrania sie lokalizowania w nowo wydzielanych drogach urzgdzen pogarszajacych warunki uzytkowe

zgodne z przeznaczeniem drogi publicznej

b) w wyniku podziatu terenu na dzialki budowlane nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe zgodne
z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentow terenu pozostatych po podziale, z zachowaniem innych
ustalen planu.

16)  ustala sie zakaz lokalizacji obiektow mieszkalnictwa o ilogci nie dostosowanej do wskaznikow o niskiej
intensywnoéci zabudowy, tj. powodujgcych przekroczenie gestosci zaludnienia 120 osob/ha terenéw netto
zabudowy mieszkaniowej i 30 mieszkaf/ha terendw netto zabudowy mieszkaniowej;

) . - 5 - 3 hicte je
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18y  architekiura nowych budynkéw powinna nawigzywaé do historycznej architektury budynkow
reprezentatywnych dla Ciechocinka (uzdrowiska, zachowanych w strukfurze obecnego miasta {j. nalezy
projektowa¢ konstrukcje budynkéw zuzyciem drewna, stosowaé charakterystyczne podcienia, zadaszone
balkony, ozdoby szczytéw i dachéw domow;

19)  dopuszcza si¢ lokowanie obiektéw infrasiruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekéw czy stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, bez
koniecznoéci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwo$¢ tychze nie bgdzie
wykracza¢ poza granice lokalizacji;

20y  w liniach rozgraniczajgcych drég nalezy rezerwowaé tereny dla infrastruktury technicznej;

21)  ustala si¢ nastepujgce minimalne odleglo$ci zabudowy od linii rozgraniczajacej drég oznaczonych
symbolem KL, KD i KDc- 5,0 m, oznaczonych symbolem KZ- 10,0 m;

22)  w ogrodzeniu nalezy umiejscawiaé szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich dostgp od strony
ulicy;
23)  potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wladciciele posesji zapewniaja na terenach swoich dzialek,

w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie zustaleniami szczegétowymi dla obszaréw
funkcjonalnych;

24y  w przypadku obszaréw, dla ktérych nie wniesiono na rysunek planu propozycji podzialu terenu na
poszczeglne dzialki inwestycyjne iodpowiadajacego im ukladu drég dojazdowych, mozliwo$¢ wydania
decyzji podziatowych ipozwolenia na budowe uzaleznia si¢ od przedlozenia przez inwestora zgodnej
z ustaleniami niniejszej uchwatly, koncepcji zagospodarowania terenu uwzgledniajacej obsluge inzynieryjng
i komunikacyjng terenu powigzang z wlaczeniami do uktadu drég publicznych;

25)  linia ogrodzen nie moze przekraczaé granicy dzialki oraz linii rozgraniczajacej ulicy lub placu badz innej
linii ustalonej w planie. Ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m. od poziomu terenu,
taczna powierzchnia prze$witow umozliwiajgca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosi¢ min. 25%
powierzchni azurowej czedei ogrodzenia migdzy stupami. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢
na zewnatrz dziatki. Linia ogrodzenia winna przebiegaé w odlegloéci min. 0,5 m od gazociggu. Ogrodzenia
wzdluz naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych powinny przebiegaé w odlegtoéci nie mniejszej niz 5,0 m od
gbrnej skarpy cieku;

26)  umieszczanie wolnostojgcych znakéw informacyjno-plastycznych ireklam nie moze powodowaé
utrudnien w komunikacji pieszej ikolowej oraz nie moze, popizez przestonigcie powigzafn widokowych;
uniemozliwiaé odczytania kompozycji przestrzennej uktadow urbanistycznych;

27)  umieszczanie reklam iznakéw informacyjno-plastycznych na malych obiektach kubaturowych i innych

uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankows, kioski, latarnie) nie moze
utrudniaé korzystania z nich lub zaktécaé ich uzytkowania;

78)  usytuowanie wolnostojacych znakéw informacyjno- plasLycznych i reklam na poboczach ulic, musi byé¢
zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenistwa ruchu drogowego i przepisami Prawa budowlanego.

Zasady ochrony i ks

§ 9. Ustala si¢, ze na calym obszarze dzialania planu obowigzujg nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania
$rodowiska:

1) nie dopuszcza si¢ naruszania istniejgcych na tereni
ktére oirzymaly zgode wiasciwych organdéw na
Gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie
indywidualnych wiascicieli;
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2) ustala si¢ nakaz maksymalnej ochrony istniejgcej szaty roélinnej cennej pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym;
3) zakazuje sie lokalizowania w obszarze planu przedsigwzig¢ ucigzliwych dla srodowiska;
4) ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych z wyjatkiem
koniecznych zmian ze wzgledu na potizeby wzrostu retencji wodnej, ochrony :)i;;‘.:c}m!_uﬁf;:.-,;j[;m,_u:,j lut
zeciwpowodziowe] oraz budowy ukiadu drogowego
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5) ustala sie zakaz osuszania i zanieczyszczania zbiornikow wodnych;
6) nad rurociggami drenarskimi nie nalezy wznosi¢ zadnych budowli ani utwardzanych nawierzchni;

7 ustala sie zakaz zmian warunkéw wodnych oraz konieczno$¢ przebudowy systemu drenarskiego przed
zainwestowaniem terenu;

8) ustala sie zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m., liczac od gornej krawedzi skarpy, od ciekow
wodnych przebiegajgcych przez obszar opracowania;

)l istniejace cieki irowy melioracyjne, w trakcie rob6t konserwacyjnych nie mogg by¢ poszerzane
i poglebiane, poniewaz zwigkszy to ich drenujacy charakter (zakaz nie dotyczy robot odtworzeniowych);

10)  ustala si¢ nakaz stosowania rozwiagzan zwigzanych z gospodarka wodno-§ciekowa, zgodnie z przepisami
sanitarnymi;

11)  zaleca sig, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w phytkich wykopach, nie naruszajac
stosunkéw wodnych — kanalizacja sanitama winna by¢ wykonana w spos6b zapewniajacy szczelno$e
przewodéw, studzienek i przepompowni;

12)  wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych i naziemnych popizez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych
oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplyngé na stan tych wod oraz nakaz
podlaczenia wszystkich obiektéw do sieci gminnych po ich realizacji;

13)  w celn ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym
lub innymi paliwami ekologicznie czystymi;

14)  .ustala si¢ obowigzek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym rowniez odpowiedzialno§ci
whagcicieli dziatek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody znajdujacymi si¢ na terenie dziatek, a przede
wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej: laséw, pojedynczych drzew, zadizewien $rédpolnych
i przydroznych oraz zieleni fegowej;

15)  ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej iloci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach
dziatki;

16)  plan okre$la minimalng wielko$¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

17)  plan okre§la minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki inwestycyjnej,
zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych terenow.

Ustalenia konserwaterskie w zakresie débr kultury

§ 10. 1. Ustala sig w zakresie ochrony wartosci kulturowych objaé ochrong historyczng strukturg przestrzenng
oraz obiekty posiadajgce status dobr kultury. W tym celu ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej A: dla calego
obszaru Rejonu ,,Centrum” - wg zalgcznika 2 dla polnocno — zachodniej czgsci obszaru Rejonu ,,Poinoc” - wg
zalgcznika 4 dla péinocno — zachodniej czgéci obszaru Rejonu ,,Wschéd” - wg zalacznika 5 dla poinocnej czescl
obszaru Rejonu ,,Polfudnie” - wg zalacznika 6 oraz strefe ochrony konserwatorskiej B: dla pozostalej czgSci obszaru
rejonu ,,P6lnoc” - wg zalacznika 4 dla pozostatej czedcei obszaru rejonu ,,Wschdd” - wg zatacznika 5 dla srodkowe]
czesci obszaru Rejonu , Poludnie” - wg zalgcznika 6.
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ochrony débr kultury; zastrzega sig dla konserwatora zabytkow mozliwosc¢ okreslania dodatkowych wytycznych
konserwatorskich dla zaplanowanej inwestycji.
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3. W sytuacjach uzasadnionych stanem achowania obiektéw o historycznych wartosciach laulturowych
powodujacym zagrozenie dla zycia lub mienia, wprowadza sig¢ wymog opracowywania opiaii o stanie zachowania
tych obiektéw oraz ich inwentaryzacjg architektoniczng, zlecanych na koszt whioskujgcego o ich rozbiorke.

4. Dla obszaru zdegradowanej zabudowy, przeznaczonego do rewitalizacji oraz zlokalizowanych na nim
budynkéw o wartodciach kulturowych ustala sig zasade wkomponowywania nowej zabudowy zachowujgc
historyczne wartoéci przestrzenno-architektoniczne oraz obowigzek uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu i inwestycji na etapie wydawania pozwolenia na budowe z konserwatorem zabytkow.
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§ 12. Dla obiekiéw postulowanych do wpisania do rejestru zabytkoéw oraz dla wskazanych na rysunlku planu
obiektéw o wartosciach kulturowych ustala sie ochrone konserwatorskg polegajaca na ich zachowaniu
i konserwacji. Wszelkie dzialania przy tych obiektach mogg by¢ prowadzone tylko po uzyskaniu uzgodnienia ze
strony konserwatora zabytkéw, aw przypadku wpisania ich do rejestru zabytkéw — zezwolenia ze strony
konserwatora zabytkéw.

§13. 1. Dla terenéw polozonych na obszarze stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu
symbolem oraz numerem ewidencyjnym ustala si¢ obowigzek:

1) uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i inwestycji na etapie wydawania
pozwolenia na budowg z konserwatorem zabytkow;

2) przeprowadzania archeologicznych prac ratowniczych na koszt inwestora,

3) w zamierzonych dziataniach inwestycyjnych nalezy uwzgledniaé sezonowy charakier —prac
archeologicznych;

4) wszelkie roboty ziemne (W tym roboty niwelacyjne zwigzane z zamierzonymi inwestycjami) muszs by¢é
prowadzone pod stalym konserwatorskim nadzorem archeologicznym.

Rozdzial 3.

Ustalenia dla poszczegélnych terenéw Rejonu ,,Centrum”

§ 14. 1. Dla terendw [1, 2, 3, 4] MN plan ustala nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejace;
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcja dopuszczalna ushugi nieucigzliwe
towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniows;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny - oraz ustug, ktérych ucigzliwosé
nie wykracza poza granice dziatki;

3) mozliwo$é lokalizowania budynkdéw gospodarczych parterowych;

4) wyklucza sie lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadéw i magazynéw rzemiosta produkcyjnego;

5) ustala sie nieprzekraczalng wysokosé zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejgcego ( wraz z poddaszem uzytkowym);

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ki6rej obiekt bgdzie wznoszony w ten sposdb aby byly otoczone szpalerem zieleni izolacyjnej
niskiej oraz wg wskaznika:

a) 2 m.p./100 m?pow. uzytkowej - dla obiekiéw ustug nieucigzliwych,
b) 1 m.p./dzialke - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne,

7 nowo tworzone dzialki pod zabudowe mieszkaniowg iuslugowsg wolnostojgeg winny posiadac
powierzchnie minimum 800 m?, a dla zabudowy blizniaczej min. 600 m?;

8) front dzialki powstalej w wyniku wtérnych podzialow nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

9 dostosowanie archiiektury budynkoéw do otaczajacego krajobrazu staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych inachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz

tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;
10)  obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektéw o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowaé stale badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna uciazliwodé dla érodowiska wywolana przez obiekty ushigowe iinne nie moze wykraczaé
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¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 75% ich
powierzchni,

d) nakazdej dzialce inwestycyjnej nalezy projektowac tereny zieleni urzadzone;j.

§ 15. 1. Dla terenéw [13] MN/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastizeZeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny - oraz ustug inieucigzliwego
rzemiosla uslugowego, ktérych ucigzliwosé nie wykracza poza granice dziatki;

2) mozliwosé lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

3) wyklucza sie lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, skladow i magazyn6w rzemiosta produkcyjnego;

4) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$é zabudowy jednorodzinnej — do 12,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego (wraz z poddaszem uzytkowym);

5) ustala sie nieprzekraczalng wysokosé zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony w ten sposob aby byty otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej
oraz wg wskaznika:
¢) 3 m.p./100 m?pow. uzytkowej - dla obiektow ustug nieucigzliwych,

d) 2 m.p./dziatke - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

7 nowo iworzone dziatki pod zabudowg mieszkaniows iustugows wolnostojacg winny posiadac
powierzchnie minimum 800 m?, a dla zabudowy blizniaczej min. 600 m?;

8) front dzialki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy bliZniaczej min. 11,0 m;

9) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych i nachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;

10)  obowiazuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektéw o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiekiow
mogacych powodowa¢ stale badZ okresowe ucigzliwoéci dla podstawowych funkcji terenu,
b) ewentualna ucigzliwosé dla $rodowiska wywotana przez obiekty ushigowe i inne nie moze wykraczac

poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywac koniecznoéci ustanawiania strefy ochronney,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 65% ich
powierzchni,
d) na kazdej dziatce inwestycyjnej nalezy projektowac tereny zieleni urzadzone;.
§ 16. 1. Dla terendw [5, L1, 16] ZP/U plan ustala nasicpujace podstawowe przeznaczenie terenu: zielen
parkowa z ushugami. 2 Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania:
| dla obszarow [5. 11] ZP/U dopuszcza sie realizacje zabudowy ustlugowej w formie parterowego pawilonu
Bt 1 14 ¢ IS ) S K )
w zieleni w charakterze architektury ogrodowej o funkcji — gastronomii, drobnego handlu detalicznego, galerii
plenerowe;j dziet sztuki itp.;

2) dla obszaru [16] ZP/U dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy ustugowej o funkcjach sportu i rekreacji oraz
towarzyszacych jej gastronomii, handlu detalicznego itp.;

3) obowigzuje nakaz wnikliwego nadzoru architektonicznego w celu harmonijnego wkomponowania
obiektow w eksponowany widokowo krajobraz
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4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 9,0 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejgcego dla terenéw [5, 11 ] ZP/U oraz 12,5 m. dla terenu [16] ZP/U;

5) dopuszcza sig¢ usytuowanie na terenie [16] ZP/U obiektu wyzszego pod warunkiem przeprowadzenia
lconlcursu architektonicznego na zagospodarowanie tego obszaru;

6) ucigzliwo$¢ ustug winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wiasno$ci posiadanej dziatki;

7) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 80% jej powierzchni.

§ 17. 1. Dla terendw [6, 12, 14, 15] Uk plan ustala nastgpujace podstawowe pizeznaczenie terenu: teren
istniejgcej i projektowanej zabudowy ustugowej komercyjnej nieucigzliwej

2.  Naterenach, o ktérych mowa w ust. | obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe ustugowa;

2) dopuszeza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej w formie wolnostojgcej inieuciazliwego rzemiosta
ustugowego, ktérych ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki;

3) wyklucza si¢ lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazyndw rzemiosta produkcyjnego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokoéé zabudowy ustugowej — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (3 kondygnacje uzytkowe), z wyjatkiem wskazanej na rysunku planu dominaniy pizestrzennej, ktére;
wysoko$é nie moze pizekroczy¢ 16,0 m;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony, otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej oraz wg wskaznika: -
3 m.p./100 m?pow. uzytkowej - dla obiektéw ustug nieucigzliwych,;

6) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéow dwu- iwielospadowych inachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

0 obowigzuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac stale badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkeji terenu,

b) eweniualna ucigzliwosc dla Srodowiska wywolana przez obiekty ustigowe iinne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywac koniecznosci ustanawiania strefy ochronne;j,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek w obszarach oznaczonych 12, 14, 15 Uk
nie moze by¢ mniejsza niz 65% ich powierzchni, oraz w obszarze oznaczonym symbolem 6 Uk nie moze
by¢é mniejsza niz 75% dla kazdej dziatki inwestycyjne;.

d) nakazdej dzialce inwestycyjnej nalezy projektowac tereny zieleni urzadzonej.

§ 18. 1. Dla terenéw [7, 8, 9] Uc/U plan ustala nastgpujgce podstawowe perspektywiczne przeznaczenie terenu:
ushigi publiczue i komercyjne nieucigzliwe.
2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. | obowigzujg nastgpujgce zasady zagospodarowania:

1) na terenie [9] Uc/U adaptuje si¢ istniejgcy zabudowe dworca PKP. Do czasu modernizacji i pr
linii kolejowe] dopuszcza si¢ dotychczasowe przeznaczenie obiektu. Docelowo postuluje si¢ zmiane
przeznaczenia Oblek:m na funkcje ustug pubi_zc‘znych obstugi uzdrowiska, gastronomii itp. Dopuszcza sie
zmiang przeznaczenia obiekiu na poirzeby adminisiracyjne miasta Ciechocinka;
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2) na terenach [7, 8] Uc/U dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy ustugowej publicznej i komercyjnej w formie
wolnostojacej, obshugi przystanku PKP oraz nieucigzliwego rzemiosla ushugowego, ktérych ucigzliwoéé
nie wykracza poza granice dzialki;

3) wyklucza sie lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, skladéw i magazynéw rzemiosta produkcyjnego;

1) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokosé nowej zabudowy ustugowej — do 12,5 m liczge od poziomu terenn

]g{;‘;'; 1|Lylj!({j\‘ €). Z W /[ijl}('»’"; 1] WSKazZane}] na rysunku planu rifj.uj,‘r.lmj przestrzent
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5) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez Sstaranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych i nachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialow wykofczeniowych; 7

§19. 1. Dla terenu [10] MW/U plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; niskiej z zapleczem gospodarczym oraz jako przeznaczenie nzupelniajace
zabudowe ustugows.

9. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejacy zabudowe wielorodzinng wraz z budynkiem gospodaiczym do kontynuacji
uzytkowania z dopuszezeniem modernizacji i przebudowy z zachowaniem skali i charakteru architektonicznego
obszaru;

2) postuluje sie dostosowanie architektury obiekiu gospodarczego do standardéw zabudowy otaczajacej-
sastosowanic dachéw dwu- iwielospadowych i nachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz tradycyjnych
materiatow wykoficzeniowych;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysokoS¢ zabudowy wielorodzinnej 15,0 m, gospodarczej — do 1 lkondygnacji
+ poddasze uzytkowe;

4) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala sic na przeznaczenie czgsel
pomieszezen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywainy gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywaina
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe Iub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka).

Rozdzial 4.
Ustalenia dla poszczegélnych terendw Rejonu ,Zachéd”

§ 20. 1. Pod zabudowg mieszkaniowo-ushugows przeznacza si¢ tereny 0znaczone na rysunku planu symbolem
[1,2,3,4,5,6,8,9,10,12, 13,29, 35, 36, 37, 38, ] MN/U

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy;

2) dopuszcza sig realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (W formie wolnostojacej Iub
blizniaczej) — z zastizezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny - oraz ustug i nieucigzliwego
rzemiosta ustugowego, ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki;

3) wyklucza sig lokalizacjg handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, usiug lakierniczych, blacharskich,
iransportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, skladow i magazynow rzemiosta produkcyjnego;

4) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m
w kalenicy dachu liczac od poziomu grunin istniejacego (wraz z poddaszem uzytkowym);

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko§¢ nowo realizowanej zabudowy uslugowej — do 10,5 m liczac od
poziomu tereru do kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposéb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokigj
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 2 m.p./100 m?pow. uzytkowej - dla obiektow ushug,
b) 1 m.p./dziatke - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

1) nowo tworzone dziatki pod zabudowg mieszkaniowa 1iushigowa wolnostojaca winny posiadac
powierzchnig minimum 1000 m?, a dla zabudowy bliZniaczej min 700 m?;

8) front dziatki powstate] w wyniku wtomnych podzialdow nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej minimalnie 11,0 m;

9) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 65% ich
powierzchni;

(0) dla kazdej dzialki inwestycyjnej nalezy zaprojektowa¢ tereny zieleni w zadzonej;
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11y dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
pxojekiowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych inachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

12) na terenach po bylych wyrobiskach piasku wprowadza si¢ obowigzek rekultywacji gleby zgodnie
=z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 21. 1. Pod zabudowe ustugowo-mieszkaniows przeznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem

Ul/IVIN [7].

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. | obowiazujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

D istniejgca zabudowa do adaptacji i utizymania funkcji z dopuszczeniem modernizacji i pizebudowy;

2) dopuszcza si¢ zabudowe uslugows wi nieucigzliwego rzemiosta ushugowego, ktbrych ucigzliwosé
nie wykracza poza granice dziatki;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy;

4) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze byé mniejsza niz 65% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako zielen urzadzona;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na kiorej obiekt bedzie wznoszony w ten sposéb aby byty otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej
oraz wg wskaznilka:

a) 2m.p./100 m? pow. uzytkowe;j - dla obiektow ustug,
b) 1 m.p./dzialke - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniows iustugows wolnostojacg winny posiadac
powierzchnig minimum 1000 m?, a dla zabudowy bliZniaczej min. 700 m?;

7) front dziatki powstalej w wyniku wtdrmych podziatdw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy bliZzniaczej min. 11,0 m;

3) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

§ 22. 1. Dla teren6w [11, 17, 18] MPUz plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
projektowanej zabudowy pensjonatowo-uzdrowiskowe;.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. |, obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy pensjonatowe] oraz ushig bezposrednio lub posrednio zwigzanych
z funkcjg uzdrowiskows w formie wolnostojgcej lub blizniaczej;

2) istniejgca na terenie zabudowa mieszkaniowa do kontynuacji uzytkowania z dopuszczeniem modernizacji
i przebudowy oraz ewentualnej adaptacji do preferowanej funkcji terenu;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 12,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejgcego;

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie

S
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatdow wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony w ten sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni zimozielone;
niskiej, oraz wg wskaznika- 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) plan okresla minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku wtémych podziatéw 1500 m?, oraz

zakazuje wszelkich podziatow dziatek o powierzchni mniejszej niz 3000 m?, przy czym adaptuje si¢ istniejace
dziatki o powierzchni ok. 1000 m? (+/-10%);

7 powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 70% jej powierzchni;

R) na '«,;)tjde; dzialce inwestycyjnej nalezy zag n‘;v—’-‘,;!} vaé tereny zieleni urzadzonej
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9) 7z uwagi na bliskie sasiedziwo tgzni caty obszar nalezy otoczy¢ szpalerami zieleni izolacyjnej niskiej wg
oznaczenia na rysunku planu (zatacznik nr 3 do uchwaly).

§ 23. 1. Pod zabudowg mieszkaniowg pizeznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN [19,
20, 21, 23, 24, 27, 28, 30, 31, 33, 34, 41, 42, 45, 47, 48, 49, 51],

9. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojgcej, blizniaczej, -
7 ograniczeniem - na jednej dziatce jeden budynek;

2) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$é zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczgc od
poziomu grunfu istniejgcego;

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na pizeznaczenie czesci
pomieszczef na cele ushug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywaina
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe Iub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu popizez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialtow wykonczeniowych;

5) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé wydzielone, zlokalizowane na
terenie posesji, na kiérej obiekt bedzie wznoszony w ten sposdb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokie]
i niskiej oraz wg wskaznika - 2 m.p./dzialke,

6) mozliwosé lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

7 minimalna powierzchnie dzialki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw - 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?;

8) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialéw nie mniejszy niZ 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i pensjonatowej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 11,0 m;

)] powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 65% jej powierzchni;
10)  na kazdej dzialce inwestycyjnej nalezy zaprojektowaé tereny zieleni urzgdzonej.

§24. 1. Pod zabudowg mieszkaniowo-pensjonatowg przeznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MP[14, 15, 16]

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

§) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojgcej lub
blizniaczej, na jednej dziatce jeden budynek;

2) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego, dla zabudowy pensjonatowej — do 12,5 m (max 3 kondygnacje wigcznie
z poddaszem uzytkowym);

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywaina

pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych i nachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydziclone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w ten sposéb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej 1 niskie)
oraz wg wskaznika:

a) 1 m.p./dziatke — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 m.p./pokéj - dla zabudowy pensjonatowej,

0) mozlitwosé lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych
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7 minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej wwyniku wtémych podziatéw - 1000 m? dla zabudowy
j ednorodzinnej wolnostojacej, adla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?, dla zabudowy
pensjonatowej — 1800 m?;

8) front dzialki powstatej wwyniku wtérnych podziatéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
j ednorodzinnej wolnostojgcej i pensjonatowe;j, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 11,0 m;

9) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania
projektowe ibudowlane muszg byé prowadzone ivuzgadniane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
wv zakresie ochrony dobr kultury;

10) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 65% jej powierzchni;

11) na kazdej dziatce inwestycyjnej nalezy zaprojektowaé tereny zieleni urzadzonej;

12) na terenach po bylych wyrobiskach piasku wprowadza sie zakaz dalszej eksploatacji oraz obowigzek
relultywacii gleby zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

§ 25. 1. Dla terenéw [43] MD/MN plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
projektowanej zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej. Jako przeznaczenie F——
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (jednorodzinnej na duzych dzialkach)
w formie wolnostojace;j;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejgcego;

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala sie na przeznaczenie czesei
pomieszezen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
paosesji, na kiorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposéb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:2 m.p./dziatke;

6) minimalng powierzchnig dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw - 1800 m?,

0 front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialdw nie mniejszy niz 20,0 m;

8) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 75% jej powierzchni;

9) na kazdej dzialce inwestycyjnej nalezy zaprojektowaé tereny zieleni urzgdzonej;

10) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania

projektowe i budowlane muszg by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury.

la terenow [22, 25, 26, 32, 39, 40, 44, 46, 50] MNL plan ustala nastepujsce podstawowe
| b} 3 ’ > ly (1 J t £
przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca na dzialkach o charakierze lesnym

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania:

0 wprowadza si¢ zakaz podzialu dzialek o powierzchni ponizej 3000 m?, a powierzchnia nowotworzonej
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

2) nie dopuszcza si¢ naruszania istniejgcych na terenie opracowania obszaréw lesnych, z wyjatkiem tych,
ktére oirzymaly zgode odpowiednich wladz na zmiang przeznaczenia gruntéw lenych na cele nielesne.
Gospodatkg lesng nalezy prowadzié¢ zgodnie zprogramem zagospodarowania laséw nalezacych do
indywidualnych wlascicieli;

ao 10,5
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4) nie dopuszcza sig realizacji wolnostojacych budynlow gospodarczych i garazy;

5) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu polaci w granicach 350-450 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych; :

6) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 80% jej powierzchni;
7 projekt zagospodarowania dziatki powinien uwzgledniac tereny biologicznie czynne jako tereny zieleni
urzgdzonej;
8) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatow nie mniejszy niz 20,0 m.

§ 27. 1. Ustala sig przeznaczenie oraz ochrong terendw leénych oznaczonych na rysunku planu symbolem LS.
2. Na terenach lenych ustala si¢:

i
1) zakaz uszczuplania powierzchni lasow, niszezenia oraz prowadzenia dziatan oslabiajacych biologiczng ‘\
odporno$é drzewostanow; ‘

|

|

2) zaleca sie prowadzenie gospodarki leénej na podstawach ekologicznych zgodnie z planami uizadzania
lasow.

Rozdzial 5.
Ustalenia dla poszezeg6lnych terenow Rejonu ,,Pélnoc”

§28. 1. Dla terenu [1, 2] MP/U plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejacej
i projektowanej zabudowy pensjonatowe;j i ustug hotelarskich. Jako przeznaczenie uzupetniajace plan dopuszeza
lokalizacje ustug (handel detaliczny, gastronomia, bankowo§¢, ushugi kultury i sportu).

9. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejgcg na terenie opracowania zabudowe; .

2) dopuszcza si¢ realizacjg zabudowy pensjonatowej 1 zabudowy ustugowej w formie wolnostojacej;

3) mozliwoéé lokalizowania budynkow gospodarczych parterowych;

4) wyklucza sie lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, usiug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, skladéw i magazynow rzemiosta produkcyjnego;

5) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$é zabudowy — do 15,0 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruniu
istniejgcego;

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powiniy byé wydzielone, zlokalizowane na terenie

posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zielent wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

b) 1 mp./pokéj-dla zabudowy pensjonatowej,

7 dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu popizez starann pracov
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych i nachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialow wy konczeniowych,

8) obowigzujg nastgpujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska;

9) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz sakaz lokalizacji innych obiektow

~

mogacych powodowac state badz okresowe ucigzliwodci dla podstawowych funkcjt terenu;

10)  ewentualna ucigzliwosé dla $rodowiska wywolana przez obiekty ushigowe i inne nie moze wykraczac
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywac koniecznoéci ustanawiania strefy ochronnej;

11)  powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze byé maiejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej,

12)  ustala sic obowigzek uwzgledniania potrzeb 0sob niepelnosprawnych w decyzjach ustalajacych warunki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu

e~ KooeE
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13  w zasiggu stref ochrony konserwatorskiej oraz stref stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy
uwarunkowana jest przeprowadzeniem wyprzedzajacych badaf archeologicznych przeprowadzonych pod
nadzorem wladciwych wiadz konserwatorskich zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa w zakresie
ochrony dobr kultury,

14y  dlaobiektu wpisanego do rejestru zabytk6w obowigzujg ustalenia § 11.

§29.1.Dla terenu [3, 12, 15, 39] MN plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojgcej lub
bliZniaczej, na jednej dziatce jeden budynek;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$é zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejgcego;

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala sie na przeznaczenie cze$ci
pomieszcezen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projekiowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych inachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony wtaki sposdb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika — 2 m.p./dziatke;

6) mozliwo$é lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;
7 minimalng powierzchni¢ dzialki powstatej w wyniku wtémych podziatéw — 1000 m? dla zabudowy

jednorodzinnej wolnostojacej, a dla zabudowy jednorodzinne;j blizniaczej — 700 m?;

8) front dzialki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, dla zabudowy bliZniaczej 11,0 m;

9) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dzialania
projektowe ibudowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa
w zakresie ochrony débr kultury;

10)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni oraz winna byé
zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.
§ 30. 1. Dla terenu [4, 5, 10, 30, 35] MN/MP plan ustala nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenu: teren

istniejgcej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
pensjonatowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje sie iainiejqca zabudowe mieszkaniowa;
2) ’*Cpt

poziomu gruntu istniejgcego, dla zabudowy pensjons
z poddaszem uzytkowym);
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5) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala sie na przeznaczenie czeSci
pomieszczen na cele ushug nieucigzliwych (np..: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

poprzez staranne opracowanie

6) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu
F J J < L) -
l

i : 1

;'_};'.')J%:'hj\:': zastosowanie dachow dwu- | 'u;:—-u‘;?_. ywych 1 nachyleniu polaci granicach 200-350
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7 parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny byé wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone zielenig wysoka i niskg oraz wg
wskaznika:

a) 1 m.p./dziatke — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) 1 m.p./pokéj—dla zabudowy pensjonatowej,

3) mozliwosé lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;
9 minimalng powierzchnig dzialki powstalej w wyniku wtérmych podziatow — 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, a dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m2, dla zabudowy

pensjonatowej — 1800 m?;

10)  front dzialki powstalej w wyniku wiérnych podziatéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojace] i pensjonatowej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 11,0 m;

11)  w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania
projektowe i budowlane muszg byé prowadzone i uzgadniane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;
12)  powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni oraz powinna
byé zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej.
§ 31. 1. Dla terenow [6, 7, 8, 9, 11, 18, 21, 28, 32, 33, 34, 36, 37, 38] MD/MP plan ustala nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenu: feren projektowanej zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej. Jako
przeznaczenie dopuszezalne — zabudowa pensjonatowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniows,;

2) dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (jednorodzinnej na duzych dziatkach)
w formie wolnostojacej oraz zabudowy pensjonatowej;

3) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejgcego;

4) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$é zabudowy pensjonatowej — do 12,5 m (3 kondygnacje z poddaszem
uzytkowym wigcznie);

5) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czgScl

pomieszczen na cele ustug nieuciazliwych (np.. prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

6) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialow wykonczeniowych;

7) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byc¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na kiorej obiekt bedzie wznoszony W taki sposéb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:
1) 1 m.p./dziatke - dla zabudowy mieszk: niowej,

b) 1 m.p./pokoj - dla zabudowy pENSjONaiowej,

]
i

8) minimalng powierzchnig dziaiki powstalej w wyniku wiomych poc zialéw — 180

N 2.
AUy

in-,

9) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatow nie mniejszy niz 20,0 m;

10)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 75% jej powierzchni oraz powinna
byé zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej;
11)  w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania

projektowe i budowlane musza byé prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr laltury;
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12)  w zasiggu stref ochrony konserwatorskiej oraz stref stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy
uwvarunkowana jest przeprowadzeniem wyprzedzajacych badan archeologicznych przeprowadzonych pod
nadzorem wladciwych wiladz konserwatorskich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

& 32. 1. Dla teren6w [16, 17, 19, 20, 22, 23] MP/MD plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:
teren projektowanej zabudowy pensjonatowej. Jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa
rezydencjonalna.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy pensjonatowej izabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej
(jednorodzinnej na duzych dziatkach) w formie wolnostojgcej, zabudowy wielorodzinnej niskiej oraz
zabudowy ustugowej;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng Wysokoéé zabudowy rezydencjonalnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$é zabudowy pensjonatowej — do 12,5 m (3 kondygnacje) wlacznie;

4) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala sie na przeznaczenie czeéci

pomieszczeh na cele ushig nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

5) dostosowanie architekiury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatéw wykoficzeniowych; '

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony wtaki sposdb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 1 m.p./dziatkg — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 m.p./pokéj—dla zabudowy pensjonatowe;j,
7) minimalng powierzchni¢ dziatki powstalej w wyniku wtdrnych podziatéw — 1800 m2,

8) front dzialki powstatej w wyniku wtornych podzialéw nie mnigjszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i pensjonatowe;;

9) powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze byé mniejsza niz 75% jej powierzchni oraz powinna
by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzgdzonej;

10)  w zasiegu stref ochrony archeologicznej oraz stref stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy
uwarunkowana jest przeprowadzeniem wyprzedzajacych badan archeologicznych przeprowadzonych pod
nadzorem wtasciwych wladz konserwatorskich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 33. 1. Dla terenu [13, 14] MN/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejgce;
projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. | obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe mieszkaniows;

2) dopuszcza sig realizacjg¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny — oraz ushug inieucigzliwego
rzemiosta ustugowego, ktdrych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki

3) mozliwo$¢ lokalizowania budynkoéw gospodarczych parterowych;
4) wyklucza sig lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,

transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, skiadow i magazynow rzemiosta produkcyjnego;

5) ustala sig nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczgc od
poziomu gruntu istniejgcego (wraz z poddaszem uzytkowym);

6) ustala sie nieprze

craczalng wysokoéé zabudowy ushigowej — do 10,5 m liczagc od poziomu terenu do
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7 parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na kiorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposéb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 2 m.p./100 m?pow. uzytkowej — dla obiektéw ustug nieuciazliwych,
b) 1 m.p./dziatke — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) nowo tworzone dziatki pod zabudowg mieszkaniows i uslugows wolnostojacg winny posiadac
powierzchnig minimum 1000 m2, a dla zabudowy blizniaczej min. 700 m*;

9) front dzialki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie mniegjszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m; ‘

10)  dostosowanie architekiury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialow wykofczeniowych;

11)  obowiazuja nastgpujace wymogi z zakresu ochromny srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o uciazliwej funkcji produkeyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektéw
mogacych powodowa¢ stale badz okresowe uciazliwosci dla podstawowych funkeji terenu,

b) eweniualna ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ushigowe i inne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiekiu i fym samym wywotywaé koniecznosci ustanawiania strefy ochronnej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze byé mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej.

§ 34. 1. Dla terenow [25, 26, 27, 29, 31] MP/MN-A plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:
teren istniejacej i projektowanej zabudowy pensjonatowej. Jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
mieszkaniowa apartamentowa oraz ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.

9. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujgce zasady zagospodarowania:

D) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe pensjonatowa;

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy pensjonatowej i zabudowy mieszkaniowej apartamentowej oraz
zabudowy ustugowe;j;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej — do 12,5 m (3 kondygnacje wraz

z poddaszem uzytkowym) liczac od poziomu terenu do kalenicy;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

5) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czg8cl
pomieszczen na cele uslug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywaine biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

6) dostosowanie architektury budynkow do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie

projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych i nachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz

tradycyjnych materiatow wyk onczeniowych,

/) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:
a) 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej uslug,
b) 1 m.p./pokdj— dla zabudowy pensjonatowej,
¢) | m.p./mieszkanie — dla zabudowy mieszkaniowej apartamentowej,

8) obowiazuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska;

9) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwe;j funkeji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
nogacych !'_w)'w;}r'{;_- ac stale lu-:.]’}j okres tawowvych funken terenu;
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10) ewentualna ucigzliwos¢ dla $rodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczaé
p o teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywa¢ koniecznosci ustanawiania strefy ochronnej,

11y powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
povwieizchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;;

12) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania
pxojekiowe i budowlane musza byé¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury.

§ 35.1.Dla terenu [24] ZP/U plan ustala nastepujace podstawowe pizeznaczenie terenu zielen parkowa
z ushugami.

2 . Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy ushugowej w formie parterowego pawilonu w zieleni w charakterze
architektury ogrodowej o funkcji — gastronomii, drobnego handlu detalicznego, galerii plenerowej dziet sztuki
itp-

2) obowigzuje nakaz wnikliwego nadzoru architektonicznego wcelu harmonijnego wkomponowania
obicektéw w eksponowany widokowo krajobraz;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$é zabudowy ustugowej — do 9,0 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejgcego;

4) ucigzliwo$¢ ustug winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wiasno$ci posiadanej dziatki;

5) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkoéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dzialania

projektowe ibudowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;

6) obowigzujg nastgpujgce wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektéw o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwo$¢ dla Srodowiska wywolana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczac
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywaé konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze byé mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;j.

§ 36. 1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz ochrong terendw zieleni nie urzadzonej, towarzyszacej ciekom wodnym
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN.

2. Na terenach zieleni ustala sig: zakaz uszczuplania powierzchni zielonych, niszczenia oraz prowadzenia
dziatan oslabiajacych biologiczng odporno$¢ roslinnosei.

Rozdzial 6.
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw Rejonu ,,Wschéd”

§3i,1 Dla terenu [1, 2, 3, 5] MN/MP plan ustala nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenu: teren
is 1aJ{2m) AHO) cktowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa

I

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig ;e lizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej lub
blizniaczej, na jednej d lcr jeden budynek;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczgc od

poziomu gruntu istniejacego, dla zabudowy pensjonatowej — do 12,5 m (max 3 kondygnacje wlgcznie
z poddaszem uzytkowym);

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala sie na przeznaczenie czesci
pomieszczen na cele ushug nieuciazliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna

pracowma projekt

tne biuro rachunkewe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka
> |
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4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystlkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony W taki spos6b aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 1 m.p./dziatke — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 m.p./pokéj— dla zabudowy pensjonatowej,

6) mozliwosé lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

7 minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw — 1000 m* dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, a dla zabudowy jednorodzinnej bliZniaczej — 700 m?, dla zabudowy
pensjonatowej — 1800 m?;

3) front dziatki powstatej w wyniku wtérmych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej i pensjonatowej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 11,0 m;

9) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania

projektowe i budowlane muszg by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;

10)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni oraz winna by¢
zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej.
§38. 1. Dla terenu [4, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12,13, 14, 15,16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 27, 29, 30, 36, 37, 42]

MN plan ustala nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniows;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej 1ub
blizniaczej, na jednej dziatce jeden budynek;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$é zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejgcego;

4) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkow zezwala sig na przeznaczenie czgsci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

5) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych inachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokie)
i niskiej oraz wg wskaznika: 1 m.p./dziatke;

7) mozliwosé lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

8) minimalna powierzchnig dzialki powstatej w wyniku wtornych podzialow - 1000 m? dla zabudowy

jednorodzinnej wolnostojgcej, a dla zabudowy jednoredzinnej blizniaczej — 700 m?;

9) front dziatki powstatej w wyniku widmych podzialow nie mniejszy iz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, dla zabudowy blizniaczej 11,0 m;

10)  w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dzialania
projektowe i budowlane muszg by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony débr kultury;

1)  powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze by¢ mniejsza niz | powierzehni oraz winna byc
2 ojektowana jako fereny Zieien irzadz "';i
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§ 39. 1. Dla terenu [25, 26] MN/U plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejgcej
i proj ektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

2. Naterenie, o ktbrym mowa w ust. | obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe mieszkaniows;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny — oraz ustug inieucigzliwego
rzemiosta ustugowego, ktorych ucigzliwosé nie wykracza poza granice dzialli;

3) mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

4) wyklucza sie¢ lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazyndéw rzemiosta produkcyjnego;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$é zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejagcego ( wraz z poddaszem uzytkowym);

6) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$é zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczagc od poziomu terenu do
kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

7 parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony w taki sposéb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 3 m.p./100 m? pow. uzytkowej — dla obiektéw ustug nieucigzliwych,
b) 2 m.p./dzialk¢ — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

8) nowo tworzone dziatki pod zabudoweg mieszkaniowa iustugowa wolnostojacg winny posiadac
powierzchnig minimum 1000 m?, a dla zabudowy blizniaczej min. 700 m?;

9) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

10) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu popizez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykoniczeniowych;

11)  w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéow wskazanej na rysunku planu wszelkie dzialania
projektowe i budowlane muszg by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;

12) obowigzujg nastepujgce wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiekiow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac state bagdz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwo$é dla srodowiska wywolana przez obiek*ﬁ ushugowe iinne nie moze wykraczac
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywac konieczno$ci ustanawiania strefy ochronne;,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
;Jowmzuhm oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzgdzone;.

§4*‘ 1. Dla terendw (28, 31, 38, 39, 40, 41] MD/MN plan ustala nastgpujgce podstawowe przeznaczenie
entl: i»req projektowane] zabudowy mieszkaniowe] rezydencjonalnej. Jako przeznaczenie dopuszczalne -

lﬂO"'ﬂ mie ieszkaniowa ,r:( worodzinna eksten nsywna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. |, obowigzujg nastgpujgce zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejgca zabudowe mieszkaniowa;
2) dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (jednorodzinnej na duzych dziatkach)
w formie wolnostojacej;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$é zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
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4) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czegsci
pomieszczen na cele uslug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stornatologiczny, prywaina
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

5) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych inachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika: 2 m.p./dziatke;

7 minimalng powierzchnig dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatow - 1800 m?;
3) front dziatki powstatej w wyniku wtormych podziatéw nie mniejszy niz 20,0 m;
9) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania

projektowe ibudowlane muszg by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;

10)  powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 75% jej powierzchni oraz winna by¢
zaprojektowana jako tereny zieleni urzgdzone;.

§ 41. 1. Dla terenow [32, 33, 34, 35] MD plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
projektowanej zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalne;.

9. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (jednorodzinnej na duzych dziatkach)
w formie wolnostojacej,

2) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejgcego,

3) w parterach budynkéw zezwala sic na przeznaczenie czgsci pomieszezen na cele ushig nieucigzliwych
(np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywaina pracownia projektowa, prywatne biuro
rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka),

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zasiosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu pofaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykoniczeniowych,

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony w taki sposéb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika - 2 m.p /dziatke,

6) minimalng powierzchnig dziatki powstalej w wyniku wtomych podzialéw — 1300 m?,

7) front dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatéw nie mniejszy niz 20,0 m,

8) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie dzialania
projektowe i budowlane musza by¢ prowadzone 1 uzgadniane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa

w zakresie ochrony dobr kultury,

9) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 75% jej powierzchni oraz winna by¢
zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej.

D
4

dzial 7.

I~

Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw Rejonu ,,Poludnie”

§ 42. 1. Dla terenow [7, 8,9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 25, 26, 27, 29, 30, 34, 35, 3 7, 38, 39, 40,
41, 42, 43, 46, 47, 50] MN/U plan ustala nastepujgce podstawowe przeznaczenie ferenu: teren istniejgce]
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 cbowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

Za zgodnosc /.
- Y ,,,‘l m inz. P
Z OIy(¢ iinaiet N mgrinz. F r‘i_emif%w Marek



2) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
I»lliiniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dziatce jeden budynek mieszkalny - oraz ustug inieucigzliwego
i—==emicsta ushugowego, ktérych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki,

3) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

4y wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi i weglem, uslug lakierniczych,
p»lachaiskich, transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadéw imagazynéw rzemiosta
prrodukeyjnego;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$é zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego (wraz z poddaszem uzytkowym);

6) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczgc od poziomu terenu do
1< alenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

7 parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i miskiej oraz wg wskaznika:

a) 3Imp./100 m*>pow. uzytkowe;j - dla obiektow ustug nieucigzliwych,

b) 2 m.p./dzialkg — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

8) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniows iuslugows wolnostojaca winny posiadaé
powierzchni¢ minimum 1.000 m?, a dla zabudowy bliZzniaczej min. 700 m?;

9) front dzialki powstatej w wyniku wtémych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

10) sytuowanie budynkéw wzdluz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy;

11) dostosowanie architekfury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie

projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych i nachyleniu potaci w granicach;
12) 200-350 oraz tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych;
13) obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony érodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkeji terenu w tym rowniez
tzw. ucigzliwosci nie normowane (np. odory) lub pogarszajacych stan srodowiska (w rozumieniu przepisow
szczegodlnych),

b) ewentualna ucigzliwo$¢ dla $rodowiska wywolana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykracza¢
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywac¢ koniecznoéci ustanawiania strefy ochronnej,

c) istniejgce na terenie zabudowy mieszkaniowej obiekty ustlugowe o dzialalnosci ucigzliwej moggcej
powodowac state badz okresowe ucigzliwosci nie normowane takie jak odory lub wzmoZona ucigzliwosé
komunikacyjna winny zmieni¢ sposob wykorzystania na dziatalno$¢ nieucigzliwg

d) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.

§ 43. 1. Dla terendw [1, 2, 5, 6] Uk/P plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa

ushugowa, przeznaczenie uzupelniajgce zabudowa produkeyjno-magazynowa.

7. Naterenach, o kiérych mowa w ust. [, obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania

1) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy usilugowej komercyjnej w formie wolnostojacej oraz nieuciagzliwego
rzemiosta ustugowego, baz i skladéw, ktorych uciazliwosé nie wykracza poza granice dzialki;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (3 kondygnacje uzytkowe);

3) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé wydzielone, zlokalizowane na terenie

posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej

Za zgodnosé

" 4 o
Z (”‘yf_«j”?fﬁ%’d‘iﬂ mgring, l’rzemys#:ﬁwlarek 7 ¥



4) obowiazuja nastepujgce wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:
a) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkeji produkeyjnej,

b) ewentualna ucigzliwosé dla érodowiska wywotana przez obiekty ushugowe i inne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu i fym samym wywolywaé koniecznoSci ustanawiania strefy ochronnej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze byé mniejsza niz 55% ich

powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej.

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 3 KK/U przeznacza si¢ na funkcje obshigi nowego
przystanku PKP.

9. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce zasady zagospodarowania:

D) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej komercyjnej w formie wolnostojacej oraz nieucigzliwego
rzemiosta ustugowego, ktérych uciazliwosé nie wykracza poza granice dziatki;

2) wyklucza sig lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, skladow i magazynow rzemiosta produkcyjnego;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko§¢ zabudowy ustugowej — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (3 kondygnacje uzytkowe);

4) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powiniy by¢ zlokalizowane na terenie posesji, na
ktorej obiekt bedzie wznoszony, otoczone szpalerem zieleni wysokie] i niskiej oraz wg wskaznika: 3 m.p./100
m? pow. uzytkowej — dla obiektow ushug nieucigzliwych;

5) dostosowanie architekiury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

6) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze byé mniejsza niz 55% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej z obiektami malej architektury.

§ 45. 1. Dla terenow 4 Uk plan ustala nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu: feren projektowane]
zabudowy ushugowej komercyjnej nieucigzliwej

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) adaptuje sie istniejaca zabudowe ustugows,;

2) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej w formie wolnostojacej 1 nieucigzliwego rzemiosta
ustugowego, ktorych ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki;

3) wyklucza sig lokalizacjg handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, skladow i magazyndw rzerniosia produkcyjnego;

4) ustala sie nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy ushigowej — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (3 kondygnacje uzytkowe);

v¢ zlokalizowane na terenie

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow p posesjl, Na
ktorej obiekt bgdzie wznoszony, otoczone szpalerem zieleni wysoki€) | niskiej oraz wg wskaznika: 3 m.p /100
5 .

m? pow. uzytkowej;

krajobrazu poprzez staranne opracowanie

6) dostosowanie architek

projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych

i nachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz

15
tradycyjnych materialow w ykonczeniowych;
7 obowigzuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:
a) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkeyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowaé state badz okresowe uciazliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwosé dla érodowiska wywolana przez obiekty ushigowe { inne nie moze wykraczaé

poza teren lokalizacji obiekiu i tym samym wywotywacé koniecznodci ustanawiania strefy ochronnej,

C) s)-.j\?]?ﬁ}'z")'i 18 lw!:_w_v:'; znie czynna 1nowa zabudowywai l\'f”l‘- dzialek nie moze by¢ “‘*'\'F;y"-Z"' N1z
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I T {Irze VW LITIEE
JOoanosc Y | {
Z Qﬂyﬂcﬂl!e:'i’l.;u] / = Liiawsko - pomol

mgr inZ. Przémyslaw Marek



46. 1. Pad zabudowe mieszkaniowo-ustugows przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
Uk/DAN (31, 32, 33]
> . Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazujg nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugows;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej;

3) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa w formie wolnostojacej inieucigzliwego rzemiosta ustugowego,
1 torych ucigzliwo$é nie wykracza poza granice dziatki;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie

posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposdb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 3 mp./100 m?>pow. uzytkowe;j - dla obiektéw ustug,
t) 1 m.p/dzialkg — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniows iustugows wolnostojaca winny posiadaé
powierzchniq, minimum 1000 m?, a dla zabudowy bliZzniaczej min. 700 m?;

7 front dziatki powstalej w wyniku wtémych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

8) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu potaci w granicach;

9) 200-350 oraz tradycyjnych materialéw wykonczeniowych;
10) obowigzuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiekiéw o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac stale bgdZ okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigZliwo$¢ dla $rodowiska wywolana przez obiekty ushugowe iinne nie moze wykraczac
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywa¢ koniecznoéci ustanawiania strefy ochronne;j,

c) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 55% ich
powierzchni oraz winna byé zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej.

§ 47. 1. Dla terenu [11, 22, 23, 24, 28, 36] MN-A plan ustala nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenu:
teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej apartamentowej z zapleczem gospodarczym.

2. naterenach, o ktérych mowa w ust. |, obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) adaptuje sig¢ istniejacg zabudowg mieszkaniowa do dalszego uzytkowania z mozliwoscig modernizacji
i przebudowy;

2 w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach hxdynko“./ zezwala si¢ na przeznacze : 1
ponneszczen na cele ushig nieucigzliwych (np.: prywainy gabine 1 =karski lub \tonuatol ogiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

3) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu gruntu do kalenicy — 12,5 m;

4) parkingi i garaze powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony w taki sposéb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej iniskiej oraz wg wskaznika:
| m.p./dziatke;

5) dostosowanie architektury budynkow do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie

projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

6) powierzchnia blOlOglC7nlf‘ czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mnigjsza niz 50% jej
sowierzchni oraz winna b )y e ’HLHF\JP'U{\ vana jako tereny zieleni urzadzonej
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§ 48. 1. Pod zabudowg mieszkaniows przeznacza si¢ tereny 0znaczone na rysunku planu symbolem MN [44,
45, 48,49, 51]

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej, bliZzniaczej, -
7 ograniczeniem — na jednej dziatce jeden budynek;

2) ustala sie nieprzekraczalng wysoko§é zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego;

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkow zezwala sig na przeznaczenie czescl
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywamy gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka),

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposéb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika - 1 m.p./dzialke;

0) mozliwosé lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

7 minimalng powierzchnig dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatow — 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?;

8) front dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatéw nie mniejszy niz 20 m dla zabudowy jednorodzinne;j
wolnostojacej i pensjonatowej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 11,0 m;

9) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 60% jej powierzchni oraz winna by¢
zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej.

§ 49. 1. Dla terenéw [52, 53, 54] MIN/MD plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: tereil
projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j 1 rezydencjonalnej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszeza sig realizacjg zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (jednorodzinnej na duzych dziatkach)
w formie wolnostojacej;

2} ustala sie nieprzelraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczge od poziomu grunfu
istniejgcego;

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkow zezwala sie na przeznaczenie czgscei

pomieszczen na cele ushig nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka),

I

4) dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie

projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialow w ykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonyc ktow powinny by¢ wydzielone, Z
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposdb aby byly oteczone s

i niskiej oraz wg wskaznika — 2 m.p./dzialke;

6) minimalng powierzchni¢ dziatki powstalej w wyniku wtéornych podziatow - 1000 m’
7) front dziatki powstalej w wynilku wtérnych podzialow nie mniejszy niz 20,0 m;
8) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 70% jej powierzchni oraz winna by¢

zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej;

9) w zasiegu stref ochrony archeologiczne) oraz stref stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy

uwarunkowana jest przeprowadzeniem wyprzedzajacych badan archeologicznych przeprowadzonych pod

y
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§ 50. 1. Ustala sig¢ przeznaczenie oraz ochrong terenow zieleni nie urzadzonej, towarzyszacej cieckom wodnym
“oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN.

2. Na terenach zieleni ustala sig: zakaz uszczuplania powierzchni zielonych, niszczenia oraz prowadzenia
dziatan ostabiajacych biologiczng odporno$é roslinno$ci.

§51.1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz ochrong terendw zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem ZP.

2. Na terenach zieleni ustala sie: zakaz uszczuplania powierzchni zielonych, niszczenia oraz prowadzenia
dziatan oslabiajgcych biologiczng odporno$é roslinnoci.

Rozdzial 8. |
Ustalenia komunikacyjne :
\

§ 52. 1. Ulkdad drogowo-uliczny stanowig ulice lokalne, dojazdowe a takze ciagi pieszo-jezdne wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. W obszarze ustala si¢ podstawowe ciggi komunikacyjne o funkcjach ulic lokalnych: \

1) ul. Nieszawska oznaczona symbolem KZ — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;
2) ul. Piaskowa symbolem KZ — minimalna szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych 15,0 m;
3) ul. Kopernika-droga wojewédzka nr 266 Ciechocinek-Radziejéw-Konin, na odcinku miejskim oznaczona

symbolem KZ — minimalna szer. w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m;

4) ul. Bema i ul. Zdrojowa oznaczona symbolem KZ — minimalna szer. w linach rozgraniczajgcych 15,0 m.

3. W obszarze ustala si¢ podstawowe ciagi komunikacyjne o funkcjach ulic lokalnych:

1) ul. Wohiszewska oznaczona symbolem KI, — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,
dopuszcza si¢ zwezenie linii rozgraniczajacych na odcinku od ul. Poprzeczna do ul. Tezniowej do 12 m., na
odcinku od ul. Sportowej do ul. Poprzecznej do 10 m;

2) ul. Traugutta oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczaj geych 12,0 m; ‘
3) ul. Stonsk Gérny oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;
4) ul. Stoiska oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;
5) ul. Projektowana 1 i Projektowana 2 oznaczone symbolem KL w Rejonie ,,Polnoc” — minimalna szer.
w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;
6) ul. Wojska Polskiego symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;
) ul. Ogrodowa oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 1 2,0 m;
3) ul. Zytnia oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

4. Dla pozostatych ulic ustala sig funkcje ulic lokalnych, dojazdow i ciggéw pieszo-jezdnych:

1) ulice dojazdowe oznaczone symbolem KD — minimalna szer. w |. rozgraniczajacych 10,0 m;
2) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KDc — minimalna szer. w 1. rozg raniczajgcych 5,0 m.
§ 53. 1. Wyznacza sig teren nowego Placu Miejskiego w rejonie ,,Centrum” z pre eferencja ruchu pieszego
2. Ustala si¢ koniecznos¢ szczegéioweg opracowania posadzki placu. Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ zmiany
ksztaltu placu na drodze konkursu urbanistyczno — architektonicznego.
§ 54. 1. Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu komunikacyjnego, dla poszczegblnych ulic ustala sig pasy
terenu 0k1€'slone liniami rozgran ._aja‘c,f 11 na rysunku planu.

7. Uscislenie szerokosci ulic w liniach rozgraniczajgcych wrysowanych na rysunku planu linig przerywang
jako orientacyjne, powinno nastapi¢ w opracowaniach szczegbtowych (danych technicznych, projektach ulic).




3.  Adaptuje sie dojazdy wedlug stanu istniejgcego na terenach, ktérych zainwestowanie uniemozliwia ich
przebudowe, z warunkiem zachowania szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 5,0 m. Przyjete
linie rozgraniczajace, nie zabezpieczaja mozliwosci prowadzenia planowanej, pelnej infrastruktury podziemne;j
w liniach rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ na tych terenach prowadzenie czgéci infrastruktury przez tereny
dzialek, przy zachowaniu obowigzujacych przepisow.

§ 55. 1. Na terenach ukfadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji
dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania.

2. Docelowo ustala sie konieczno$¢ odprowadzania Sciekow deszczowych z gtéwnych ulic, systemem
kanalizacji deszczowe;.

§ 56. 1. Ustala si¢ preferencje dla ekologicznych $rodkow transportu.

2. Dopuszcza sie wprowadzenie komunikacji miejskiej — postuluje sie obstuge komunikacji przez pojazdy
o napedzie proekologicznym (elektrycznym, gazowym);

3. Na obszarze opracowania lokuje si¢ przystanki autobusow miedzymiastowych.

§ 57. 1. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestor6w i wiadcicieli posesji na
terenach wlasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
obszar6w funkcjonalnych.

2. Dla potrzeb nowego Centrum Miejskiego ustala sig zesp6t 3 parkingdw publicznych do obstugi wigkszej
ilodci samochodéw, ktére winny byé otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej.

Rozdzial 9.
Zasady uzbrejenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 58. 1. Ustala si¢, ze zroédtem wody dla zaopatrzenia obszaru zurbanizowanego Ciechocinka dla celéw
komunalnych i p.poz. beda istniejgce, rozbudowane ujgcia wody ,Kuczek” i ,,Siarzewo”.

2. Plan ustala dostawe wody poprzez indywidualne przylacza na warunkach okre$lonych przez zarzgdcg
sieci.

3. Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na calym obszarze objetym planem siec
wodociagowa projektowana bedzie w uktadzie zamknigtym, pierScieniowym.

4. Plan zaleca stosowanie hydrantéw naziemnych

5.  Wody mineralne doprowadzane bgda do ewentualnych obiektéw zdrojowych odrebng siecig przewodow.

Kanalizacja
§ 59. 1. Ustala si¢ konieczno$¢ budowy miejskiej oczyszczalni sciekow,

). Dla terendw nie wykluczonych z zabudowy ustala si¢ obowigzek odprowadzania Sciekéw bytowo-
gospodarczych do miejskiej oczyszezalni $ciekéw poprzez system kanalizacji bgdz wywodz ze zbiornikow
bezodptywowych przez specjalistyczny zaklad oczyszczania na warunkach (iloéé i jakosé Sciekow) okreslonych

wlasciciela (administratora) kanalizacji i oczyszczal
3, Ustala si¢ sukcesywne objgcie systemem miejskie]
zabudowy.
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4. Ustala sie zakaz wp

tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow Sciekowych

zchniowo w teren.

5. Wody deszczowe z terendw mieszkaniowych odprowadzane bedg powie

6. Plan nakazuje ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposéb zabezpieczajgcy sgsiednie tereny i ulice przed
splywem wod opadowych.

Elekiroenergetyka

§ 60. 1. Zaklada sie zaopatizenie w energig elekiryczng wszystkich terendbw zainwestowania W oparcii
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2_  Ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych
_kablowych niskiego napigeia od istniejacych systeméw, w uzgodnieniu ina warunkach wiasciwego Zakladu
Energetycznego.

3. Planustala, ze przylgcza do budynkéw nalezy realizowac jako przylacza kablowe podziemne.

4. Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy
,Prawwo energetyczne”, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

5. Plan ustala obowiazek lokalizowania nowych stacji transformatorowych na terenie dzialek wtasnych dla
kazdej nowej inwestycji, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez wiasciwa jednostke eksploatacyjng oraz
z zastizezeniem pkt 6.

6. Plan dopuszcza zaniechania lokalizacji stacji transformatorowej na terenie dziatki wiasnej, pod warunkiem
wskazania przez wiasciwg jednostke eksploatacyjng innej, istniejacej stacji transformatorowej, ktéra na
okreglonych warunkach w pelni pokryje zapotrzebowanie na moc dla projektowanej inwestycji.

7.  Plan zaleca realizacje stacji fransformatorowych w formie stacji wbudowanych w projektowane budynki.
Gazownictwo

§ 61. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celow gospodarczych
i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejacg sie¢ §redniego ciénienia, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajgcego siecia.

2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione beda warunki techniczno-ekonomiczne i zostang zawarte
odpowiednie porozumienia pomigdzy dostawcg i odbiorca.

3. Wokét gazociggu obowigzujg odleglosci podstawowe zgodne z warunkami wynikajgcymi z odrgbnych
przepiséw (rozporzadzenie Min. Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 1. — Dz.U. Nr 139).

4. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.
5. W ogrodzeniach nalezy sytuowaé szafke gazows dostepng od ulicy.

Usuwanie nieczystoéei stalych i plynnych
§ 62. 1. Ustala sie wywdz nieczystosci stalych poza obszar objety planem.

2. Zaklada sie selektywng zbiorke odpadéw. W planach zagospodarowania dzialek nalezy wyznaczal
misjsce do selektywnego skladowania odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia,
opréznianych okresowo, w miarg potrzeb do zakladéw utylizacji na podstawie stosownych umow.

Hydrografia

§ 63. 1. Ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw izbiornikéw wodnych z wyjatkiem
koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej ochrony przeciwpozarowej oraz przebiegow
tras komunikacyjnych okre$lonych w planie

2. Ustala si¢ zakaz osuszania zbiomikéw wodnych

3. Istniejgce cieki irowy melioracyjne, w trakcie robot konserwacyjnych nie mogg by¢ poszerzane
i poglgbiane, poniewaz zwigkszy to ich drenujacy charakter

4 Plan zaleca, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w ptytkich wykopach, nie naniszajgc
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stosunkoéw wodnych.

5. Ustala sie zachowanie funkcji istniejacych rowow, do ktoérych nalezy zaliczy¢ odbiér wod pochodzacych

ze spiywu wéd powierzchniowych

6. Plan nakazuje zachowanie istniejacego systemu drenazy odwadniajgcego teren — zabrania si¢ przerywania
systemu drenujgcego, projekty techniczne budynkéw nalezy uzgadnia¢ z wiasciwym organem zarzadzajgcym tym
systemein,

Cieplownictwo
§ 64. 1. Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaly wiasne, indywidualne zrodta ciepta.
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grzewcze: gaz przewodowy, olej niskosi
jak i energie elekiryczng.

Plan zaleca zaopatizenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o nieszkodliwe ekol

pozwalajg do celow grzewczych stosowaé bez ograniczen ilociowych zarowno paliwo gazowe, p
Rozdzial 10.

ogicznie czynniki
arkowy lub energia elekiryczna, Warunki techniczne zasilania obszaru

lynne (olej lekki)

Przepisy przejéciowe i kenicowe
§ 65. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka,
§ 67. W odniesieniu do terend

wszczetych przed dniem wej$cia w Zycie planu, a nie zakoficzonych decyzja ostateczng,
wzrostu wartoéci nieruchomogci w wysokoéci 0% dla catego obszaru planu.
Narodowej we Wioctawku z dnia 30 wize$nia 1982 1.

7z terenu objetego planem,

stosuje si¢ ustalenia planu.
§ 66. Zgodnie zart. 10 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowa oplate od

zagospodarowania przestrzennego Miasta Ciechocinka, zatwierdzonego uchwalg nr XV/70/82
§ 68. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta w Ciechocinku.

w objetych planem ftracg moc zapisy miejscowego planu  ogodlnego
Wojewodziwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 69. Uchwala wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Kujawsko-Pomorskiego.

Wojewddzkiej Rady
§70. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Strak

05 KWl 2027

mgr inz. Przemystaw Marek
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