UCHWALA NR XV/86/15
RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA

z dnia 18 grudnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla podobszaru zwanego "P6lnocnym"
wyodrebnionego z obszaru strefy "A" ochrony uzdrowiskowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym Dz. U. z 2013 r. poz.
594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 12635, poz.
1434, poz. 1713, poz. 1777), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechocinka, przyjetego uchwatg Nr XX/236/2000 Rady Miejskiej Ciechocinka, z dnia 19
czerwca 2000 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla podobszaru zwanego
»Potnocnym” wyodrebnionego z obszaru strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej w Ciechocinku, zwany dalej planem.

2. Integralne czgéci uchwaly stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:2000 przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objgtego
planem, jako zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalgcznik nr2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3.

§ 2. Plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, znajduje si¢ w obszarze strefy A” ochrony uzdrowiskowej Ciechocinka.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych tereny obowiazujacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, ktérych przebieg ustala si¢ jako staly;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na okre$lonym terenie i
przedstawione na rysunku planu, dotyczace sytuowania $cian zewnetrznych budynkéw frontowych, poza ktore
w kierunku drog lub terendw sasiednich zakazuje si¢ lokalizowa¢ obiekty;

3) liniach zabudowy obowiazujacych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na okreslonym terenie i
przedstawione na rysunku planu, dotyczace obowigzkowego sytuowania $cian frontowych obiektow
budowlanych;

4) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni po obrysie obiektow
tacznie z powierzchnia utwardzong i powierzchniag pod urzadzeniami technicznymi  zmieniajacymi
uzytkowanie gruntu;

5) ksztalcie dachu — nalezy przez to rozumie¢:
a) dach ptaski - to dach o jednej, dwoch lub wickszej liczbie ptaszczyzn nachylonych pod katem nie wickszym
niz 12°,
b) dach $rednio wysoki - to dach o dwoch lub wiecej ptaszczyznach spadku, nachylonych pod katem wigkszym
niz 12°, ale nie wigkszym niz 30°,
¢) dach wysoki - to dach o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku, nachylonych pod katem wigkszym niz 30
i nie wigkszym niz 45°;
6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z przepisami wykonawczymi i akty
prawa miejscowego;

Id: CB8BBC93-F98C-4248-A0E1-AD370797A869. Podpisany Strona 1



7) przeznaczeniu terenu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujgce zagospodarowanie terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, okre$lone ustaleniami planu, dodatkowo opisane w postaci symbolu
literowego;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja przeznaczenie podstawowe danego terenu lub s3 dopuszczone jako
wzbogacajace funkcje podstawowa, jednocze$nie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajagc mozliwosci
zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, czesto skladajacy si¢ z wielu dziatek budowlanych;

10) zieleni urzadzonej komponowanej - nalezy przez to rozumie¢ organizowanie zieleni w réznorodnych formach
wg projektow realizacyjnych;

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ gospodarcza, obejmujaca wylacznie takie
ustugi, ktére nie powoduja ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych dla otaczajacego srodowiska — zwlaszcza
w formie hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod, gleby, powietrza, wedtug norm
okreslonych odrebnymi przepisami;

12) ustugach uzdrowiskowych i1 urzadzeniach uzdrowiskowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zdrowia —
przychodnie, sanatoria, domy opieki zdrowotnej, domy spokojnej staro$ci, rehabilitacji zdrowia i urzadzenia
lecznictwa uzdrowiskowego jak: gabinety fizykoterapeutyczne, kompleksy uzdrowiskowe oraz wymienione w
przepisach odrgbnych jako ushugi celu publicznego w zakresie publicznych obiektoéw ochrony zdrowia;

13) noéniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze
statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng — nieoswietlona, o§wietlong lub podswietlona; przeznaczone do
eksponowania reklamy, niebedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych,
elementem miejskiego systemu informacyjnego lub pojazdem.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa na dzien realizacji zamierzenia inwestycyjnego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Ustalenia og6lne obowigzujg dla wszystkich terenow w granicach planu, o ile ustalenia szczegolowe nie
stanowig inacze;j.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania obowiazujace;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) linie zabudowy obowigzujace;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta.
3. Nastepujacych oznaczen dotyczacych przeznaczenia terendw uzyto w uchwale i na rysunku planu:
1) 1...15 - numer kolejny terenu;
2) MP - teren zabudowy pensjonatowej uzdrowiskowej;
3) UZ - tereny zabudowy ustug zdrowia, urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego i zabudowy sanatoryjnej;
4) UZN - tereny zabudowy ustug zdrowia, urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego;
5) UA* - teren ushug administracji;
6) NO* - teren przepompowni $ciekow;
7) ZP* - tereny zieleni urzadzonej z urzadzeniami lecznictwa uzdrowiskowego;
8) ZPK - tereny zieleni urzadzonej komponowanej;

9) KD-L* - droga lokalna, publiczna;
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10) KD-D* - droga dojazdowa, publiczna,
11) KD-DS* - droga dojazdowa ze $ciezka rowerowa, publiczna;
12) KD-S* - cigg pieszo — jezdny, publiczny;
13) z1, 22, z3, z4, z5 - obiekty znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow;
14) ¢ - symbol dominanty architektonicznej;
15),, * ” - symbol terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktore sg informacyjnymi ustaleniami planu:
1) granice strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej;
2) granica administracyjna miasta Ciechocinka;

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna wraz ze strefa techniczng o szerokosci 6,5 m w obie strony, liczac od
osi linii (SN 15kV).

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W celu prawidlowego ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony:

1) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz ustalonymi w
tek$cie zasadami ksztattowania zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;
3) w zakresie realizacji ogrodzen wzdtuz drog publicznych:
a) zakazuje si¢ stosowania elementow petnych oraz prefabrykatow betonowych,

b) dopuszcza si¢ wytacznie ogrodzenia azurowe, o cechach upodobnionych do zabytkowego budownictwa
uzdrowiskowego w Ciechocinku.

4) w przypadku reklam, szyldow i tablic informacyjnych:

a) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych, niezwigzanych z prowadzong dzialalno$cia wynikajaca z
ustalen planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wizyjnych na no$nikach reklamowych wolnostojacych i montowanych na
budynkach i innych obiektach,

¢) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam innych niz wymienione w pkt 4 lit. a, w bezposredniej przestrzeni nad
witrynami 1 drzwiami lokali ustugowych w parterze obiektu budowlanego, w sposob niekolidujacy z
elementami wystroju elewacji,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow na elewacjach budynkow bez otwordéw okiennych, w sposob
niekolidujacy z elementami wystroju elewacji;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;

6) zakazuje si¢ wznoszenia zabudowy niezwiazanej z funkcja parku na terenach oznaczonych symbolem: ZP* i
ZPK;

7) zakazuje si¢ realizacji ustug niewymienionych w przepisach odrebnych dla strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W obszarze planu obowigzuje utrzymanie i ochrona warto$ciowego drzewostanu i krzewow, z mozliwoscia
wzbogacenia i zagospodarowania w formie powierzchni biologicznie czynnej, o wielkos$ci ustalonej jako minimum
dla poszczegolnych terenéw okreslonych liniami rozgraniczajgcymi.

2. Ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni w postaci zwartych zespotéw roslinnosci jako naturalnej bariery
ochrony akustycznej dla zabudowy uzdrowiskowej, w miejscach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terenow wyodrebnionych w obszarze planu.

3. W terenach z istniejacymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, pensjonatowymi oraz ustug zdrowia
nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne zapewniajgce dotrzymania standardow akustycznych jak dla terenow
uzdrowiskowych, wynikajacych z przepiséw odrebnych.
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4.Dla obiektow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej zachowaniu ustala si¢ zakaz
lokalizacji:

1) funkcji ustugowych z zakresu jak wymienione w przepisach odrgbnych dotyczacych obszaru strefy ,,A”
ochrony uzdrowiskowej,

2) funkcji handlu, z wyjatkiem handlu pamigtkami regionalnymi, typowymi dla Ciechocinka.

5. Ustala si¢ dostosowanie techniczne w zakresie funkcjonalnosci infrastruktury spolecznej dla pieszych,
szczegolnie w terenach zieleni parkowej o symbolach: 9ZP*, 10ZP*, 11ZPK, tworzonej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi niniejszego planu.

6. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) tereny oznaczone symbolami: 1UZ, 4UZ, SUZ, 12UZ, 13UZ, 14UZ, 6UZN, 7UZN, 8UZN i 3MP, zaliczone
do terenoéw lecznictwa uzdrowiskowego - wymagaja zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu do wartosci
normatywnych zawartych w przepisach odrgbnych,

2) tereny w obrebie planu, a oznaczone symbolami: 9ZP*, 10ZP*, 11ZPK - jako tereny zieleni, wypoczynku i
rekreacji podlegaja rygorom w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej,
zgodnego z przepisami odrgbnymi,

3) zakaz lokalizacji urzadzen sportu masowego okreslonego w przepisach odrebnych.

7. Planowana zabudowa wymaga uwzglednienia warunkéw geologicznych terenu, wynikajacych z badan
no$nosci gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1. W obszarze objetym planem znajdujg si¢ zasoby dziedzictwa kulturowego ujete w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow, wskazane do ochrony na podstawie przepiséw odrebnych:

1) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta — granica przebiegu jak na
rysunku planu, dla ktérej obowiazuja nastepujace ustalenia;

a) nakaz zachowania historycznego rozplanowania ulic, linii zabudowy, usytuowania na dziatce i zachowania
wysokosci zabudowy obiektow zabytkowych wymienionych w pkt 2,

b) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy zastosowaé zasade kontynuacji miejscowej tradycji budowlane;j
w zakresie skali, bryly budynku, geometrii dachu oraz usytuowania obiektéw na dzialce,

c¢) nakaz utrzymania istniejacego uksztattowania terenu, uktadu wodnego i szaty roslinnej,

d) zakaz wznoszenia dominant przestrzennych, wysokich urzadzen technicznych (masztéw, wiez, silowni
wiatrowych), powodujacych przestonigcie osi widokowych na zabytkowe obiekty znajdujace si¢ w
sgsiedztwie, w szczegolnosci obiekty tezni,

e) uporzadkowanie zaplecza dzialek z zachowaniem warto§ciowej zabudowy historycznej,
f) zachowanie towarzyszacej historycznej zieleni komponowane;.

2) Obiekty zabytkowe, figurujace w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkoéw, podlegajace zasadom ochrony na
podstawie ustawy o ochronie zabytkow, wskazane w Tabeli nr 1 posiadaja liczby porzadkowe, ktore sg
wskazane na rysunku planu.

Tabela nr 1 . Wykaz obiektéw chronionych w obszarze planu

L.p. Obiekt Adres Czas powstania Lokalizacja
Oznaczenie na
rysunku planu

zl budynek poczty plac Gdanski 1932 -1934 dz. nr 169/4
z2 willa ,,QUO VADIS” Staszica 4 ok. 1900 r. dz. nr 148/2
z3 dom mieszkalny, ceglany Staszica 6 ok. 1928 r. dz. nr 147/2
74 willa ’NADWISLANKA” | Warzelniana 3 ok. 1900 r. dz. nr 149/2
z5 dom mieszkalny, ceglany Warzelniana 8 lata 20. XX w. dz. nr 173

2. Ustala si¢ indywidualng ochrong konserwatorskg tych budynkow, a szczegdtowe warunki ochrony okresla
si¢ w rozdziale 3. uchwaly.
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§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Uktad lokalnych przestrzeni publicznych w obszarze objetym planem stanowia:
1) tereny zabudowane ustugami publicznymi:

a) teren ustug administracji: 15SUA¥,

b) tereny zieleni urzadzonej ogolnego przeznaczenia: 9ZP* i 10ZP* oraz zieleni urzadzonej komponowanej -
11ZPK;

2) tereny komunikacji publiczne;j:
a) KD-L* - droga lokalna publiczna,
b) KD-D* - droga dojazdowa publiczna,
¢) KD- DS* - droga dojazdowa ze $ciezka rowerowa publiczna,
d) KD-S* - ciag pieszo—jezdny publiczny;

3) wymienione w pkt 2 tereny stuza komunikacji indywidualnej, zbiorowej, pieszej i rowerowej, rekreacji i
wypoczynkowi, prowadzeniu infrastruktury technicznej — nadziemnej i podziemnej, z uwzglednieniem ustalen
szczegotowych zawartych w rozdziale 3.

2. Wymagane jest zagospodarowanie przestrzeni publicznych wymienionych w ust. 1 w odpowiednie budowle
1 urzadzenia techniczne:

1) przystosowanie obiektéw i terenéw komunikacji publicznej dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych;

2) wyposazenie terendw przestrzeni publicznych w elementy techniczne nawiazujgce do historycznych elementow
architektonicznych miasta, szczegdlnie w zakresie oswietlenia ulicznego, shupdéw, lampiondw oraz innego
wyposazenie jak: pacholki, tablice informacyjne, budki telefoniczne;

3) zachowanie stanu istniejacych elementow wyposazenia przestrzeni publicznych o znaczeniu historycznym dla
miasta;

4) na terenach zieleni o symbolach: 9ZP*, 10ZP* i 11ZPK przy aranzacji nawierzchni terenéw drog pieszych i
sciezek stosowaé wspotczesne materialy nawigzujace kolorem, forma ksztaltek, fakturg do elementoéw
historycznych, tworzac harmonijna cato$¢ z elementami matej architektury jak: mostki, altany, fontanny, tawki,
pomniki, tablice pamiatkowe, rzezby przestrzenne;

5) dopuszcza sie, jezeli jest to niezbedne, budowe budowli panstwowej stuzby hydrologiczno-meteorologicznej.
§ 9. Zasadyksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia
szczegdtowe zawarte w rozdziale 3. planu.

2. Minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa 1 sposob ich realizacji:

1) miejsca postojowe i parkingowe na terenie dziatek budowlanych, w tym ich maksymalng liczbe, realizowaé
wedlug przepisow odrgbnych, w tym dotyczacych zagospodarowania terendw w obszarze strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej;

2) w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg ustala si¢, ze
ich minimalna taczna liczba powinna spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:

1) nieruchomosci uznane za niezbedne na cele obronnos$ci panstwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne dla
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa okreslone odrebnymi przepisami;

2) obszary wymagajace przeksztatcen i rekultywacji;
3) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

4) obszary stuzace realizacji imprez masowych;
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5) obszary przestrzeni publicznej wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego,

6) obszary pod lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach terenow podlegajacych ochronie wynikajacej z przepisow odrgbnych:

1) w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej miasta Ciechocinka — zobowiazuje si¢ do przestrzegania przepisow
odrebnych oraz przepisow Statutu Uzdrowiska Ciechocinek ustalajgcych zakazy, nakazy i dopuszczenia w
zakresie zabudowy, funkcji i ucigzliwosci dla otoczenia;

2) w Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej — dla ochrony przyrodniczych, krajobrazowych i
uzdrowiskowych waloréw $rodowiska zobowiazuje si¢ do przestrzegania ustalonych w przepisach odrgbnych
zakazow 1 zasad zagospodarowania;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta Ciechocinka - podlegajace;j
ochronie konserwatorskiej wedtug Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, przy realizacji zamierzen inwestorskich
nalezy uwzglednia¢ warunki konserwatorskie ustalone w § 7 uchwaty;

4) w obszarze goérniczym ochrony wod leczniczych ,,Ciechocinek” utworzonym dla ochrony zasoboéw wod
leczniczych decyzja Ministra Zdrowia, planowane i realizowane zamierzenia inwestycyjne winny by¢ zgodne z
planem ruchu zaktadu, okreslonymi wedtug przepisow odrebnych.

2. W obszarze planu nie wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
- nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 12. Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1) dopuszcza si¢ ujecie istniejgcych ciekow (rowodw otwartych) w rurociagi lub kryte kanaly wodne;

2) dopuszcza si¢ tworzenie elementow matej architektury odwzorowujacych zakryty przebieg ciekow ujetych w
rurociagi, w przypadku pozostawienia cieku w stanie istniejacym, dopuszcza si¢ tworzenie poszerzen dla
budowy oczek wodnych;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami o funkcji niezwigzanej z funkcjg zieleni parkowej uzdrowiskowej na
terenach o symbolach: 9ZP*, 10ZP*, oraz 11ZPK;

4) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV wyznacza si¢ strefy techniczne - 6,5 m w
obie strony, liczac od rzutu osi linii, w ktorej wyklucza si¢ sytuowanie obiektow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi i nasadzenia zieleni wysokiej.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i komunikacji

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace ogoélne zasady dotyczace systemow infrastruktury
technicznej:

1) magistrale i1 rozdzielcze sieci, w tym do przesytlu solanki, nalezy prowadzi¢ po terenach ukladu
komunikacyjnego — w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i zieleni publicznej;

2) korzystanie z istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym do przesytu solanki, budowe
nowych sieci, przebudowe, modernizacje¢ oraz remonty nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ oraz ochrony przeciwpozarowej ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej istniejacej i projektowane;;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne zapewni¢ poprzez hydranty naziemne;
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3) zachowanie lub projektowanie dostepu do obiektéw dla uprawnionych i uprzywilejowanych pojazdow
ratowniczo-gasniczych zgodnie z wymaganiami okreslonymi przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenia $cieckow komunalnych i $ciekow pozabiegowych (solankowych i innych):

1) ustala si¢ bezwzgledny nakaz odprowadzenia $ciekow komunalnych i pozabiegowych do sieci istniejacych lub
projektowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ odregbnej sieci odprowadzenia $ciekéw pozabiegowych w uzasadnionych technicznie i
technologicznie przypadkach zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wykonanie niezbednych urzadzen zabezpieczajacych wody podziemne przed
zanieczyszczeniem;

4) na terenach o stabej przydatnosci dla budownictwa ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych, budowg
urzadzen technicznych nalezy realizowac na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

5) zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw i zbiornikéw bezodpltywowych (szamb).
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢:

1) wody opadowe z potaci dachowych odprowadzi¢ do gruntu lub kanatow wodnych i rowow otwartych oraz do
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

2)wody opadowe z terendow placow utwardzonych, zanieczyszczone pojazdami komunikacji kolowej
odprowadzi¢ po podczyszczeniu do gruntu, do sieci kanalizacyjnej lub do sieci kanalizacji deszczowej z
uwzglednieniem przepisow odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych oraz linii elektroenergetycznych
napowietrznych i kablowych poprzez ich rozbudowe, przebudowe lub modernizacj¢ i unowoczesnienie;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy lokalnych stacji transformatorowych kontenerowych wolnostojacych lub
wbudowanych w obiekty o nowej funkcji, z zabezpieczeniem dojazdu dla stuzb remontowo-eksploatacyjnych;

3) dopuszcza si¢ budowe alternatywnych zrodet energii elektrycznej pozyskiwanej z urzadzen solarnych dla
wlasnych potrzeb, na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia na sieci kablowe;

5) zakaz budowy elektrowni wiatrowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplna z sieci cieptowniczej lub ze
zroédet indywidualnych, na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych, w oparciu o zrodla ciepta
niskoemisyjne (gazowe) lub bezemisyjne (pompy ciepta) i zrodta elektroenergetyczne.

7. W zakresie sieci telekomunikacyjnych oraz stacji i urzadzen bazowych telefonii komoérkowej ustala sie:

1) lokalizacje sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen z nig zwigzanych nalezy projektowaé i budowaé¢ wedtug
przepisow odrgbnych;

2) nowa sie¢ telekomunikacyjna nalezy projektowac jako podziemna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig:

1) zaopatrzenie z istniejacej infrastruktury gazowej miasta lub nowo projektowanej, prowadzac ja w terenach
ogolnodostgpnych i w pasach drog publicznych;

2) budowa nowej sieci gazowej, przebudowa, modernizacja oraz remonty istniejacej sieci na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.istniejace;j

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiagzek magazynowania odpadéw komunalnych oraz ich usuwanie w systemie oczyszczania stosowanym w
gospodarce komunalnej miasta;

2) pozostate odpady wynikajace ze specyfiki ustug zdrowia, nalezy unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi.
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10. W zakresie urzadzen melioracji wodnych:
1) dopuszcza si¢ ujecie istniejagcych rowow w kryte kanaty, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) pozostawienie rowu otwartego wymaga dostosowania zabudowy do zasad jego ochrony i potrzeb
przeprowadzania konserwacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie rowow dla celow rekreacyjnych poprzez poszerzenia w zbiorniki, stawy, oczka
wodne.

11. W zakresie zasad budowy i przebudowy systemu komunikacji drogowe;j:
1) w obszarze zachowuje si¢ system istniejacych drog publicznych:

a) droge lokalng - o symbolu 1 KD-L* |

b) drogi dojazdowe - o symbolach: 2KD-D*, 3KD-D*, 4KD-D*, SKD-D*;

2) projektuje si¢ droge dojazdowsa publiczng z dopuszczeniem budowy $ciezki rowerowej - o symbolu 6KD-
DS*;

3) przyjmuje si¢ istniejgce drogi wewngtrzne, zakladowe;

4) powigzania uktadu drogowego, obstugujacego poszczegodlne tereny z podstawowym uktadem drogowym ruchu
zewnetrznego, zapewniaja skrzyzowania zwykte lub odpowiednio skanalizowane z drogami klasy L i klasy D;

5) uzupetnieniem drdg jak w pkt 1 i 2 sg projektowane tereny ciggu pieszo - jezdnego o symbolu 7KD-S* 1 8KD-
S*;
6) szczegotowe ustalenia dotyczace zasad budowy komunikacji drogowej zawarte zostaly w rozdziale 3. uchwaty;

7) oswietlenie zewnetrzne drog publicznych oraz ustalenia szczegotowe z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej winny spetnia¢ wymagania z zakresu obronnosci cywilnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenows;

2. Zakazuje si¢ zabudowy obiektami tymczasowymi w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 15. Stawka procentowa sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

Naliczenie wielkosci stawki procentowej ustala si¢ dla kazdego terenu wg ustalen szczegdélowych zawartych
w rozdziale 3. planu.

Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia obowiazujace na poszczegdlnych terenach objetych planem

§ 16. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1UZ

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustug zdrowia, urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego i zabudowy sanatoryjnej:
2) dopuszczalne:

a) zielen izolacyjna i rekreacyjna,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej obowigzuja ustalenia:

1) istniejacy obiekt sanatoryjny uznaje si¢ za dominantg architektoniczna;
2) przyjmuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na podstawie przepisow odrebnych;

3)) od strony granicy z terenem o symbolu 2NO wymagane jest zachowanie pasa terenu o szeroko$ci minimum
15,0 m jako zieleni izolacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalnej i
maksymalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytoéw obiektow ustala si¢:

1) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,3 do 1,0;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%:;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy przeznaczenia podstawowego - 18,0 m,

b) dopuszcza sie nadbudowe istniejacych budynkow do wysokosci nie wiecej niz 18,0 m, z wylaczeniem
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) dla istniejacych budynkow mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej do 10,0 m oraz
budynkow garazowych lub gospodarczych - do 5,0 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym ustala si¢:
- dla zabudowy ustugowej — w liczbie odpowiadajacej 5% miejsc sanatoryjnych w obiekcie,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na kazdy obiekt,

b) dla pojazdow zaopatrzonych w karty parkingowe dla miejsc postojowych przy obiektach,

- dla zabudowy ustugowej - 1 stanowisko na kazde 10 miejsc i nie mniej niz 1 miejsce dla parkingu ponizej
10 miejsc postojowych;

5) linia zabudowy — nieprzekraczalna w odniesieniu od linii rozgraniczajacych drog publicznych, w odleglosciach
okreslonych na rysunku planu;

6) w zakresie geometrii dachow:
a) przyjmuje si¢ ksztatlty dachow na istniejacych budynkach,

b) na budynkach nowych — plaskie, sredniowysokie z dopuszczeniem ozdobnych attyk oraz inne nietypowe
ksztalty przy zachowaniu kata nachylenia maksymalnego — 457

7) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 40% jej powierzchni;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) 2000 m?,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalono w ustaleniu pod lit. ,,a” - dla
realizacji urzadzen infrastruktury oraz powickszenie dzialki sgsiednie;j;

9) zasady dostgpu komunikacyjnego: z drogi o symbolu 1KD-L* oraz z drogi o symbolu 2KD-D*.

4. Stawke procentowa stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci ustala si¢ w
wysokosci 30%.

§ 17. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 2NO*
1. Przeznaczenie terenu podstawowe — teren przepompowni Sciekow.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej obowigzuje:

1) przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych z potozenia w obszarze ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego miasta;

2) utrzymanie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 2,0 m od granic terenu 1UZ.
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3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalnej i
maksymalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytoéw obiektow ustala si¢:

1) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i
sposob ich realizacji - nie okresla sig;

2) linia zabudowy — nieprzekraczalna w odniesieniu od linii rozgraniczajacych drog publicznych, w odlegltosciach
okreslonych na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 60% powierzchni dziatki budowlane;;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j - 40%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie okresla sie;
6) zasady dostepu komunikacyjnego: z drogi publicznej o symbolu 2KD-D*,

4. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w
wysokosci 0%.

§ 18. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 3MP
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy pensjonatowej uzdrowiskowe;j;
2) dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala si¢ ochrone
konserwatorska obiektow wykazanych w terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi, a oznaczonych litera
»Z~ 1kolejnym numerem zamieszczonym w Tabeli nr 1 wymienionej w § 7 uchwaty, polegajaca na:

1) przestrzeganiu uwarunkowan wynikajacych z potozenia w obszarze ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego miasta;

2) przyjeciu istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
zagospodarowania terenow w obszarze strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej, z realizacja ushug o przeznaczeniu
niekolidujacym z przeznaczeniem podstawowym,

3) nakazie utrzymania historycznego rozwiazania architektonicznego, gabarytow, wielkosci 1 ksztattu dachu,
kierunku ustawienia potaci dachowych oraz zastosowania materiatow wykonczeniowych,

4) nakazie zachowania wysokosci budynku, wystroju i kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otwordow okiennych i drzwiowych,

5) nakazie utrzymania tradycyjnych rozwigzan materiatowych,

6) dopuszczalno$ci wymiany stolarki okiennej i drzwiowej na wspotczesna o lepszych parametrach technicznych,
na zasadzie odtworzenia jej wygladu zewnetrznego wzgledem oryginalne;j stolarki.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu: maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w
tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow ustala si¢ nastgpujaco:

1) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,3 do 1,2;

a) dla zabudowy objetej ochrong konserwatorska: zachowuje si¢ obecng intensywnos$¢ zabudowy na dziatkach
budowlanych,
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b) dla terenow zabudowy pensjonatowej, zabudowy ustlugowej i zabudowy mieszkaniowej: od 0,3 do 1,0;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 25%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow zabytkowych — istniejaca wysokos¢ budynkow,
b) dla budynkéw pensjonatowych, zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - do 12,0

m:

2

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji:

a) dla zabudowy pensjonatowej w iloéci odpowiadajacej 5% miejsc pensjonatowych w obiekcie,
b) dla zabudowy ustugowe;j - ustala si¢ 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
¢) dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe dla miejsc postojowych przy obiektach:

- zabudowy pensjonatowej — 20% wszystkich miejsc postojowych,

- zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe na jeden obiekt ustugowy;

5) linia zabudowy - obowiazujaca i nieprzekraczalna w odniesieniu od linii rozgraniczajacych drog publicznych w
odlegtosciach okreslonych na rysunku planu;

6) w zakresie geometrii dachow:

a) nakazuje si¢ zachowanie ksztaltow dachéow na istniejacych budynkach podlegajacych ochronie
konserwatorskie;j,

b) na pozostatych budynkach - dachy $redniowysokie lub ptaskie;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 50% jej powierzchni;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) 500 m?,

b) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dzialek wylacznie przy realizacji niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz na powigkszenie dziatki sgsiedniej,

9) zasady dostepu komunikacyjnego: z drogi publicznej o symbolu 2KD-D* i 5KD-D*.

4. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w
wysokosci 30%.

§ 19. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: 4UZ, SUZ

1. Przeznaczenie terenu podstawowe - teren zabudowy ushug zdrowia, urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego i
zabudowy sanatoryjne;j.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej obowigzuje:

1) przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych z potozenia w obszarze ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego miasta;

2) zagospodarowanie terenu z zachowaniem kontynuacji miejscowej tradycji budowlanej charakterystycznej dla
Ciechocinka w zakresie skali, bryty, geometrii dachu oraz usytuowania na dzialce budowlanej;

3) zakaz budowy dominant architektonicznych o wysokosci powyzej 18,0 m, a nowa zabudowe¢ w zakresie
ekspozycji realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw zespotu tezni.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalnej i
maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
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parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektéw ustala sie:

1) intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 1,2;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) nowych budynkow -18,0 m,
b) dopuszczalna nadbudowa istniejacych budynkéw do 18,0 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - 5% miejsc sanatoryjnych w obiekcie,
b) dla pojazdoéw zaopatrzonych w karty parkingowe - 20% wszystkich miejsc postojowych;

5) linia zabudowy - nieprzekraczalna w odniesieniu od linii rozgraniczajacych drog publicznych, w odleglosciach
okreslonych na rysunku planu:

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) geometria dachow:
a) przyjmuje si¢ gabaryty dachow na istniejacych budynkach,

b) na budynkach pozostatych — plaskie i sredniowysokie i wysokie z dopuszczeniem ozdobnych attyk oraz inne
nietypowe ksztalty przy zachowaniu maksymalnego kata nachylenia — 45°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) 2500 m?,

b) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie, wylacznie przy realizacji niezbgdnych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz na powickszenie dzialki sasiednie;j;

9) ustala si¢ nastgpujace zasady dostepu komunikacyjnego;

a) dla terenu o symbolu: 4UZ- z przylegltej drogi publicznej o symbolu: 1KD-L*, 2KD-D* oraz z drogi o
symbolu 3KD-D*,

b) dla terenu o symbolu SUZ- z drogi publicznej o symbolu 1KD-L*,

3. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w
wysokosci 30%.

§ 20. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: 6UZN, 7UZN, S8UZN
1. Przeznaczenie terenu podstawowe: tereny zabudowy ustug zdrowia i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej obowigzuje:

1) zagospodarowanie terenu z zachowaniem kontynuacji miejscowej tradycji budowlanej charakterystycznej dla
Ciechocinka w zakresie skali, bryty, geometrii dachu oraz usytuowania na dziatce budowlanej;

2) zakaz budowy dominant architektonicznych o wysokosci powyzej 18,0 m, a nowa zabudowe w zakresie
ekspozycji nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow zespotu tgzni.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalnej i
maksymalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow ustala si¢:

1) intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 2,8;
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2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 40 %;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 18,0 m,

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w liczbie odpowiadajacej 5% miejsc sanatoryjnych w
obiekcie,

b) dla pojazdow zaopatrzonych w karty parkingowe - 20% wszystkich miejsc postojowych;

5) linia zabudowy: nieprzekraczalna w odniesieniu od linii rozgraniczajacych drég publicznych, w odlegtosciach
okreslonych na rysunku planu;

6) geometria dachow: ptaskie i sredniowysokie z dopuszczeniem ozdobnych attyk oraz inne nietypowe ksztatty
przy zachowaniu maksymalnego kata nachylenia — 457

7) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) 2500 m?,

b) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatek wylacznie przy realizacji niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz na powickszenie dzialki sasiednie;j;

9) zasady dostepu komunikacyjnego:
a) dla terenu o symbolu 6UZN — z drég publicznych oznaczonych symbolem 2KD-D* i 3KD-D*,
b) dla terenéw o symbolach 7UZN i 8UZN - z drog publicznych oznaczonych symbolem 1KD-L* i 6KD-DS*.

4. Stawke procentowa stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w
wysokosci 30%.

§ 21. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 9ZP*, 10ZP*
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej z urzadzeniami lecznictwa uzdrowiskowego.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej obowigzuje:

1) zagospodarowanie terenu z zachowaniem kontynuacji miejscowej tradycji budowlanej nawiazujacej do
charakterystycznego dla Ciechocinka detalu plastycznego tawek, koszy na $mieci, fontann, poidetek i
pozostatych elementéw matlej architektury;

2) zakaz budowy obiektow o wysoko$ci powyzej 8,0 m.
3. Zasady dostgpu komunikacyjnego:

a) dla terenu o symbolu 9ZP* - z drogi publicznej o symbolu: 6KD-DS* i z publicznego ciagu pieszo-jezdnego o
symbolu 7KD-S*;

b) dla terenu o symbolu 10ZP* - z drogi publicznej o symbolu 6KD-DS* i 1KD-L* oraz z publicznego ciggu
pieszo-jezdnego o symbolu 7KD-S* ;

3. Stawke procentowg stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci ustala si¢ w
wysokosci 30%.

§ 22. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 11ZPK
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej komponowane;.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej obowiazuje :

1) przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych z potozenia w obszarze ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego miasta;

2) zakaz budowy ogrodzen od drég publicznych — powyzej wysokos$ci - 1,6 m;
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3) zagospodarowanie terenu z zachowaniem kontynuacji miejscowej tradycji budowlanej nawiazujacej do
charakterystycznego dla Ciechocinka detalu plastycznego: tawek, koszy na $mieci, fontann, poidetek i
pozostatych elementéw matej architektury;

4) zakaz budowy obiektow o wysokosci powyzej 8,0 m;
5) zasady kompozycji i sktad gatunkowy roslin projektowac, nawiazujac do sasiadujacego parku Zdrojowego.
3. Zasady dostepu komunikacyjnego - z drogi publicznej o symbolu: 1KD-L*.

4. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w
wysokosci 30%.

§ 23. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 12UZ

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug zdrowia, urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego i zabudowy
sanatoryjne;j.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej obowigzuje:

1) przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych z potozenia w obszarze ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego miasta;

2) zagospodarowanie terenu z zachowaniem kontynuacji miejscowej tradycji budowlanej w zakresie skali, bryty,
geometrii dachu oraz usytuowania na dziatce budowlanej;

3) zakaz budowy dominant architektonicznych o wysokosci przekraczajacej 15,0 m, a nowa zabudowe w zakresie
ekspozycji realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w
tym miegjsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow ustala si¢ nastgpujaco:

1) intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 1,3;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej 25%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy przeznaczenia podstawowego - do 15,0 m,
b) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych budynkow do 15,0 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - 5% miejsc sanatoryjnych w obiekcie,
b) dla pojazdow zaopatrzonych w karty parkingowe - 20% wszystkich miejsc postojowych;

5) linia zabudowy: nieprzekraczalna w odniesieniu od linii rozgraniczajacych drég publicznych, w odlegtosciach
okreslonych na rysunku planu;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 60 % powierzchni dziatki budowlanej,

7) geometria dachow: plaskie i sSredniowysokie z dopuszczeniem ozdobnych attyk oraz inne nietypowe ksztatty
przy zachowaniu maksymalnego kata nachylenia — 45°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) 1500 m?,

b) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wylgcznie przy realizacji niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej lub oraz na powickszenie dziatki sgsiedniej;

9) zasady dostgpu komunikacyjnego - z przylegtej drogi publicznej o symbolu: 1KD-L* i 4KD-D*.

Id: CBSBBC93-F98C-4248-A0E1-AD370797A869. Podpisany Strona 14



4. Stawke procentowa stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci ustala si¢ w
wysokosci 30%.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 13UZ

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug zdrowia i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego i zabudowy
sanatoryjne;j.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej ustala si¢ ochrone
konserwatorska obiektu wykazanego w terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi, a oznaczonym ,,z5”,
zamieszczonym w Tabeli nr 1 wymienionej w § 7 uchwaty polegajaca na:

1) przestrzeganiu uwarunkowan wynikajgcych z potozenia w obszarze ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego miasta;

2) przyjeciu istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych
zagospodarowania terenow w obszarze strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej, z realizacja ushug o przeznaczeniu
niekolidujacym z przeznaczeniem podstawowym,

3) nakazie utrzymania historycznego rozwiazania architektonicznego, gabarytow, wielkosci 1 ksztattu dachu,
kierunku ustawienia potaci dachowych oraz zastosowania materialdéw wykonczeniowych,

4) nakazie zachowania wysokosci budynku, wystroju 1 kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkos$ci, ksztattu oraz proporcji otwordéw okiennych i drzwiowych,

5) nakazie utrzymania tradycyjnych rozwigzan materiatowych,

6) dopuszczalno$ci wymiany stolarki okiennej i drzwiowej na wspotczesna o lepszych parametrach technicznych,
na zasadzie odtworzenia jej wygladu zewnetrznego wzgledem oryginalnej stolarki.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, minimalnej i
maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob
ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektéw ustala si¢:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,3;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) nowe budynki o wysokosci - 15,0 m,
b) dla obiektu zabytkowego — istniejaca wysokos¢ budynku;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - 5% miejsc sanatoryjnych w obiekcie,
b) dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe - 20% wszystkich miejsc postojowych;

5) linia zabudowy: nieprzekraczalna w odniesieniu od linii rozgraniczajacych drog publicznych, w odleglosciach
okreslonych na rysunku planu;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 55%,
7) geometria dachow:

a) nakazuje si¢ zachowanie ksztalttow dachow na istniejacym budynku podlegajacym ochronie
konserwatorskie;j,

b) na pozostalych budynkach — ptaskie i sredniowysokie z dopuszczeniem ozdobnych attyk i innych ksztattow
przy zachowaniu maksymalnego kata nachylenia — 45

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
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a) 500 m?,

b) dopuszcza sie mniejsze powierzchnie wylacznie przy realizacji niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz na powickszenie dzialki sasiednie;j;

9) zasady dostepu komunikacyjnego: z przylegtych drog publicznych o symbolu 1KD-L* i 4KD-D*.

4. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci ustala si¢ w
wysokosci 30%.

§ 25. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 14UZ

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug zdrowia, urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego i zabudowy
sanatoryjne;j.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej obowiazuje:

1) przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych z potozenia w obszarze ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego miasta;

2) zagospodarowanie terenu z zachowaniem kontynuacji miejscowej tradycji budowlanej w zakresie skali, bryty,
geometrii dachu oraz usytuowania na dziatce budowlanej;

3) zakaz budowy dominant architektonicznych o wysokosci powyzej 15,0 m, a nowa zabudowe¢ w zakresie
ekspozycji realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w
tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow ustala si¢ nast¢pujaco:

1) intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 1,0;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j - 25%;

3) maksymalna wysokosci zabudowy - 15,0 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - 5% miejsc sanatoryjnych w obiekcie,
b) dla pojazdoéw zaopatrzonych w karty parkingowe - 20% wszystkich miejsc postojowych;

5) linia zabudowy: obowiazujaca i nieprzekraczalna w odniesieniu od linii rozgraniczajacych droég publicznych, w
odlegtosciach okreslonych na rysunku planu;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej - 55%;
7) ksztatty dachow:

a) zachowuje si¢ istniejace ksztatty dachow,

b) nowe dachy jako dachy $redniowysokie Iub niskie;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: nie wymaga ustalenia;
9) obstuga komunikacyjna - z drogi publicznej o symbolu 1KD-L* i 4KD-D*.

4. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci ustala si¢ w
wysokosci 30%.

§ 26. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1SUA*

1. Przeznaczenie terenu: teren ushug administracji.
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2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ ochrone
konserwatorska obiektu wykazanego w terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi, a oznaczonym ,z1”,
zamieszczonym w Tabeli nr 1 wymienionej w § 7 uchwaly polegajaca na:

1) przestrzeganiu uwarunkowan wynikajacych z polozenia w obszarze ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego miasta;

2) nakazie utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego, gabarytow, wielkosci, ksztattu dachu,
kierunku ustawienia potaci dachowych oraz zastosowania materialow wykonczeniowych,

3) nakazie zachowania wysokosci budynku, wystroju 1 kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielko$ci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

4) nakazie utrzymania tradycyjnych rozwigzan materiatowych,

5) dopuszczalnos$ci wymiany stolarki okiennej i drzwiowej na wspotczesna o lepszych parametrach technicznych,
na zasadzie odtworzenia jej wygladu zewnetrznego wzgledem oryginalnej stolarki.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz budowy ogrodzen od ulic publicznych;

2) teren winien zachowa¢ ogo6lng dostepno$¢ z wykluczeniem barier architektonicznych dla o0séb
niepelnosprawnych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalnej i
maksymalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow ustala si¢:

1) intensywnos$¢ zabudowy wynosi od 0,5 do 1,0;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej 15%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektu zabytkowego — istniejaca wysoko$¢ budynku,
b) pozostate budynki - 6,0 m;

4) linia zabudowy: obowigzujaca i nieprzekraczalna w odniesieniu od linii rozgraniczajacych drég publicznych, w
odleglosciach okreslonych na rysunku planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy 65% powierzchni dziatki budowlanej;
6) geometria dachow:
a) na istniejagcym budynku zabytkowym istniejacy ksztatt dachu,

b) dopuszcza si¢ zmian¢ konstrukcji dachu na dach o formie dostosowanej do charakteru zabytkowego w strefie
ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta wedtug warunkéw konserwatorskich;

7) maksymalna liczba miejsc parkowania i sposob ich realizacji: ustala si¢ 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe 20% liczby miejsc
postojowych,

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o
powierzchni dziatki niezbednej dla urzadzen infrastruktury technicznej lub urzadzen komunikacji;

9) zasady dostgpu komunikacyjnego - z drogi publicznej o symbolu: 1KD-L*.

5. Stawke procentowg stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci ustala si¢ w
wysokosci 30%.

§ 27. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KD-L*
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1. Przeznaczenie terenu: droga lokalna publiczna.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) nakaz przestrzegania uwarunkowan wynikajagcych z potozenia drogi w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta w zakresie wyposazenia w elementy urzadzen
drogowych o charakterze zabytkowym:;

2) zachowanie istniejacych drzew w pasie drogowym.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu 22,0 m;
2) obustronne chodniki;
3) urzadzenia drogowe i zagospodarowanie drogi — zgodne z przepisami odrgbnymi;
5) dopuszcza sie przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej;
6) dopuszcza si¢ budowe Sciezki rowerowej o szerokosci co najmniej 1,5 m;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w pasie drogowym z minimalng liczba miejsc do parkowania, w
tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w
wysokosci 0 %.

§ 28. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KD-D*, 3KD-D*, 4KD-D*, SKD-D*, 6KD-DS*
1. Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa publiczna, dla 6KD-DS* ze Sciezka rowerows.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) nakaz przestrzegania uwarunkowan wynikajacych z potozenia dréog oznaczonych symbolami 2KD-D*, 4KD-
D*, SKD-D*, 6KD-DS* w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego
miasta w zakresie wyposazenia w elementy urzadzen drogowych o charakterze zabytkowym;

2) zachowanie istniejacych drzew w pasie drogowym.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych obowigzujacych wedlug oznaczen na rysunku planu:

a) 2KD-D* — istniejaca droga dojazdowa publiczna, o szerokos$ci pasa drogowego jak w stanie istniejagcym — do
12,0 m,

b) 3KD-D* - istniejaca droga dojazdowa publiczna, z poszerzeniem na catej dlugosci do szerokosci pasa
drogowego - 20,0 m,

¢) 4KD-D* - istniejaca droga dojazdowa publiczna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, jak w stanie
istniejgcym 10,0 m, zakonczona projektowanym placem do zawracania,

d) SKD-D* - istniejaca droga dojazdowa publiczna o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych, jak w stanie
istniejacym 10,0 m,

e) 6KD-DS* - projektowana droga dojazdowa publiczna o szerokosci okreslonej na rysunku planu od 20,0 m
do 30,0 m, zakonczona projektowanym placem do zawracania o szerokosci 50,0 m,

- w pasie drogowym lokalizowa¢ $ciezke rowerowa o minimalnej szerokosci wedtug przepiséw odrebnych,

- w pasie drogowym dopuszcza si¢ zakrycie istniejagcego rowu w kanat podziemny oraz wykorzystanie tak
uzyskanego terenu na cele drogowe;

2) chodniki jednostronne lub obustronne;
3) urzadzenia drogowe i zagospodarowanie drogi — zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci infrastruktury techniczne;;
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5) dopuszcza si¢ budowg Sciezek rowerowych o szeroko$ci co najmniej 1,5 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows i sposob ich realizacji:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym,

b) miejsca postojowe, w tym ich maksymalng liczbg, realizowa¢ wedlug przepisow odrebnych, w tym
dotyczacych zagospodarowania terenéw w obszarze strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej,

¢) w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sig, ze
ich minimalna taczna liczba bedzie spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Stawke procentowa stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci ustala si¢ w
wysokosci 0%.

§ 29. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7KD-S* i 8KD-S*
1. Przeznaczenie terenu: ciag pieszo—jezdny publiczny.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) nakaz przestrzegania uwarunkowan wynikajacych z potozenia ciggu oznaczonego symbolem 8KD-S* w
obszarze strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta w zakresie
wyposazenia w elementy urzadzen drogowych o charakterze zabytkowym;

2) zachowanie istniejacych drzew w pasie drogowym zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:

a) ciag pieszo - jezdny o symbolu 7KD-S* - 12,0 m,

b) ciag pieszo - jezdny o symbolu 8KD-S* - 10,0 m;
2) dopuszcza si¢ budowe $ciezek rowerowych o szeroko$ci wynikajacej z przepisow odrebnych.

4. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w
wysokosci 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ciechocinka.

§ 31. 1. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta Ciechocinka.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marcin Zajaczkowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XV/86/15
Rady Miejskiej Ciechocinka
z dnia 18 grudnia 2015 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ciechocinka
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennegodla podobszaru zwanego ,,Polnocnym” wyodrebnionego z obszaru strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej” w Ciechocinku w zwiazku z jego wyloZeniem do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust.l1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2015 r., poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777) Rada
Miejska Ciechocinka rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla podobszaru zwanego ,,Péinocnym”
wyodrebnionego z obszaru strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej” w Ciechocinku, wylozonym do publicznego
wgladu w terminie przewidzianym zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015 r., poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz.
1713, poz. 1777) w dniach od 13.02.2015 r. do 19.03.2015 r., stwierdza sig, ze:

- nie wptynety zadne uwagi i w zwigzku z tym nie zachodzi potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XV/86/15
Rady Miejskiej Ciechocinka
z dnia 18 grudnia 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777) okresla si¢ nastepujacy sposdb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne
i komunikacji, ktore zgodnie z art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) naleza do zadan wlasnych gminy i stuza
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

Informacje ponizsze przyj¢to z operatu do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
podobszaru zwanego ,,Polnocnym” wyodrgbnionego z obszaru strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej w
Ciechocinku pn.: ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla podobszaru zwanego ,,Polnocnym” wyodrebnionego z obszaru strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej w Ciechocinku”.

1. Do inwestycji przewidzianych w planie miejscowym z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacych
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow w szczegdlnosci naleza:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére stanowia drogi publiczne, potozone w
liniach rozgraniczajacych, oznaczone symbolami:

a) 1IKD-L* - droga lokalna publiczna istniejgca (planowana do poszerzenia) o szerokosci pasa drogowego 22,0
m,

b) 2KD-D* - droga dojazdowa publiczna istniejgca (do remontu) o szerokosci pasa drogowego 12,0 m,
¢) 3KD-D* - droga dojazdowa publiczna (projektowana) o szerokosci pasa drogowego 20,0 m,

d) 6KD-DS* - droga dojazdowa publiczna ze $ciezka rowerowa (projektowana), o szerokosci pasa drogowego
od 20,0 m do 50,0 m wg rysunku planu,

e) 7KD-S* - ciag pieszo-jezdny (projektowany) o szerokosci 12,0 m;

2) obcigzenia finansowe zwigzane z wykupem nieruchomosci i budowsg inwestycji  publicznych gdzie przyjeto
taczne koszty budowy infrastruktury technicznej (Ki) z tytutu: budowy drog, chodnikow, sieci wodociggowej i
kanalizacyjne;j:

a) koszty wykupu terenu (Wn) niezbedne do realizacji drog: powierzchnia terenu do wykupu - 24 787 m?, przy
wskazniku wynoszacym - 40,0 zt/m?, koszt taczny wyniesie - 991 480, 00 zt,

b) koszty budowy jezdni i chodnikéw w terenach o symbolach:
- 3 KD-D* - (droga projektowana) o dtugosci 138,0 m, o powierzchni drogi 828 m?,
- 5 KD-D* - ul. Pusta o dlugosci 68,0 mb, o powierzchni drogi 408 m?,
- 6 KD-DS*- droga projektowana o dtugosci 360,0 mb, o powierzchni drogi 2 160 m?,
-7 KD-S* - ciag pieszo-jezdny o dtugosci 800,0 mb, o powierzchni ciggu 4 800 m?,

przy przyjetym wskazniku cen budowy jezdni - 238,20 z¥/m?, koszty budowy wyniosa tacznie -
1 952 287,20 zi,

przy przyjetym wskazniku budowy chodnikow - 166,03 zt/m?, koszty budowy wyniosa tgcznie -
375 891,92 zi.

¢) koszty budowy sieci wodociggowej w terenie o symbolu:
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- 6KD-DS* (projektowana) o dtugosci 360,0 mb, przy przyjetym wskazniku 263,34 zl/mb, koszty wyniosg
Iacznie - 94 802,40 zi,

d) koszty budowy sieci kanalizacyjnej w terenach o symbolach:
- 1IKD-L* - (istniejaca ul. Warzelniana) o dtugosci 170 mb,
- 6 KD-DS* - (projektowana) o dtugosci 360 mb,
przy przyjetym wskazniku 368,65 zt/mb, koszty wynosza tacznie - 195 384,50 z1,

e) przyjeto laczne koszty budowy infrastruktury technicznej z tytutu: budowy drog, chodnikéw, sieci
wodociagowej i kanalizacji (po zaokragleniu) - 2 618 000, 00 zt.

2. Sposéb realizacji inwestycji.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy odbywaé
si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w nastgpujacych dokumentach:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka, uchwalonego
uchwatg Nr XX/236/2000 Rady Miejskiej Ciechocinka, z dnia 19 czerwca 2000 r.;

2) wieloletnie plany inwestycyjne miasta,

3) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i normami w tym
zakresie, w tym: ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 223,
poz.1655 ze zm.);

4) sposob realizacji inwestycji bedzie wynikal z mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno -
technologicznych, w sposéb gwarantujacy dobrag jakos¢ wykonania;

5) dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ inwestycji.
3. Zasady finansowania.

1) realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Miasta Ciechocinka z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
ustawg z dnia 27.08.2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zm.) oraz art. 3 ust. 5 ustawy
z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2005 r. Nr 267, poz.
2251 ze zm.);

2) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objgtego
planem w paliwa gazowe, energi¢ elektryczng oraz cieplo bgdzie realizowane ze $rodkow finansowych
zawartych z innymi podmiotami;

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i1 kanalizacji b¢dg finansowane na podstawie art. 15 ustawy z
dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu §ciekow (Dz. U. z 2015
r. poz. 139) ze srodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodno — kanalizacyjnego, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z poszczegdlnymi podmiotami.
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