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|1. Wprowadzenie

Obowigzek sporzadzenia przedmiotowego dokumentu wynika z przepisu art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.), zgodnie z ktérym ,w celu oceny aktualnosci studium
i plandw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57
ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego”.
Sporzadzenie niniejszej analizy pozwala na uzyskanie aktualnej wiedzy na temat stanu
zagospodarowania przestrzennego miasta oraz umozliwia monitorowanie tego
zagospodarowania, a takze daje mozliwos¢ podjecia niezbednych dziatan w celu
doprowadzenia do zgodnosci zagospodarowania przestrzeni miasta z aktualnymi potrzebami
mieszkancow i inwestordéw.

Niniejszg analize wykonano w oparciu o nastepujgce dokumenty i zrédta danych:
=  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechocinka;
= Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;
= Rejestr wydanych decyzji o warunkach zabudowy;
= Rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;
= Zbior wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
= Zestawienie aktualnie opracowywanych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego;
= Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju. KPZK 2030;
= Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego;
= Strategia rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Plan modernizacji 2020+;
= Strategia rozwoju gminy miejskiej Ciechocinek na lata 2016-2020;
= Dane statystyczne udostepniane przez GUS, BDL, www.stat.gov.pl;
= Dane udostepniane przez GUNB, www.gunb.gov.pl.
Opracowanie to ma za zadanie wykazanie ewentualnej koniecznosci dokonania zmian
w ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechocinka oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, badz tez
opracowanie nowych miejscowych planow.
W tym celu dokonano nastepujgcych analiz:

= zgodnosci opracowan planistycznych z wymaganiami okreslonymi w obowigzujgcych
przepisach prawa, w szczegdlnosci w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Analizy te obejmowaty réwniez zmiany w prawie, ktére nie weszty




jeszcze w zycie, ale istnieje przeswiadczenie, ze bedy obowigzywaé w najblizszym
czasie, co wynika bezposrednio z tych dokumentdw.
= zgodnosci opracowan planistycznych z oczekiwaniami mieszkarncéw Ciechocinka

i inwestoréw (na podstawie ztozonych wnioskéw o dokonanie zmian w istniejgcych

juz dokumentach, jak i wnioskéw o podjecie dziatarn zmierzajacych do uchwalenia

nowych miejscowych planéw).

= rodzaju zabudowy lokalizowanej na terenie miasta poza obszarami objetymi

miejscowymi planami i typu tej zabudowy, tj. czy jej charakter odpowiada kierunkom

rozwoju okreSlonym w studium (na podstawie wydanych decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowaniu terenu oraz decyzji o ustaleniu inwestycji celu

publicznego)
W oparciu o ww. analizy dokonano oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka i miejscowych planéw, okreslono
obszary wymagajgce podjecia dziatan planistycznych oraz zaproponowano harmonogram
wykonania poszczegélnych prac.
Zakres czasowy sporzadzonych analiz to lata 2015-2017. Rok poczatkowy to rok koncowy
analiz przyjety w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ciechocinka, natomiast rok 2017 to rok, za ktéry mozna uzyska¢ kompletne
najbardziej aktualne dane. Niekiedy niestety nie mozna byto pozyskaé danych w ww. okresie,
analizowano wiec dane najbardziej aktualne, co zaznaczono w tekscie. Zakres czasowy jest
okresem stosunkowo krétkim i nie do konca pozwala na dokonanie petnych analiz. Jednak
przyjeto, iz lata poprzedzajgce rok 2015 zostaty przeanalizowane podczas prac nad Studium,
wobec czego nie ma potrzeby powtarzaé¢ tych analiz. Ostatecznie uznano, iz na podstawie
analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w okresie trzy-lethnim mozna wnioskowac
o potrzebie, badz tez braku potrzeby zmian w dokumentach planistycznych miasta
Ciechocinka.

2. Dokumenty planistyczne miasta a ustalenia dokumentow zewnetrznych

Najwazniejszym dokumentem strategicznym dotyczgcym zagospodarowania przestrzennego
szczebla krajowego jest Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju przyjeta przez
Rade Ministrow 13 grudnia 2011 r. (dalej: KPZK), ktéra okre$la wizje zagospodarowania
przestrzennego kraju nakfadajagc na wtadze regionalne i lokalne (poprzez dokumenty
planistyczne odpowiednio szczebla regionalnego i lokalnego) obowigzek wdrozenia ustalen
i zalecen zapisanych w KPZK, w tym szczegdblnie dotyczacych okreslenia obszaréw
funkcjonalnych. Dokumenty planistyczne miasta Ciechocinka (studium, miejscowe plany) sg
zgodne z ww. wizjg zagospodarowania przestrzennego kraju, a nastepnie ustaleniami. Majac
na uwadze ogdlne zatozenie KPZK dotyczace pojmowania zarzgdzania przestrzenig w Scistym
potgczeniu (a nie w oderwaniu) z uwarunkowaniami spoteczno-gospodarczymi nalezy
stwierdzié, iz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta




Ciechocinka jest zgodne z tym zatozeniem. Zawiera analizy sytuacji spoteczno-gospodarczej,
w tym prognoze ludnosci, potencjaty i problemy miasta i poprzez ustalone kierunki
odpowiada na te uwarunkowania.
Najwazniejszym dokumentem strategicznym dotyczgcym zagospodarowania przestrzennego
szczebla regionalnego jest Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego 26 czerwca
2003 r. Wyznacza on wizje rozwoju regionu i wprowadza obligatoryjne dla wfadz lokalnych
inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym i regionalnym. Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka uwzglednia obszary, na
ktérych beda realizowane nizej wymienione. cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym z
zakresu:
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego:
= zadanie nr 46 (Opracowanie i ustanowienie planéw ochrony dla wszystkich
rezerwatéw przyrody),
= zadanie nr 47 (Zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajgcych ciggto$¢ miedzy
obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i dolinie Noteci),
= zadanie nr 53 (Rewaloryzacja historycznych uktadéw urbanistycznych 60 miast
i miejscowosci).
Komunikaciji:
= zadanie nr 80 (Przebudowa w klasie technicznej G [gtdwna] drogi wojewddzkiej
nr 266: Ciechocinek — Stuzewo — Radziejéw — Sompolno — Konin, z obwodnicg miasta
Aleksandrow Kujawski i potgczeniem do wezta autostradowego ,Odolion”) -
znaczenie posrednie dla terenu Ciechocinka,
= zadanie nr 152 (Przebudowa linii kolejowej nr 245),
= zadanie nr 187 (Naprawa i odbudowa urzadzen przeciwpowodziowych w dolinie
Wisty -waty przeciwpowodziowe).
Nalezy mie¢ na uwadze, iz plan wojewddztwa jest obecnie aktualizowany (aktualnie znajduje
sie na etapie uzgodnien), a po jego uchwaleniu zgodnie ze wspomniang juz ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokumenty planistyczne szczebla
lokalnego bedg musiaty by¢ dostosowane do ustalerr nowego planu wojewddztwa.
Waznym dokumentem poziomu regionalnego jest réwniez Strategia rozwoju wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego Plan modernizacji 2020° przyjeta przez Sejmik Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego 21 pazdziernika 2013r., ktéra widzi miasto Ciechocinek w dwdch,
z czterech priorytetéw: Modernizacja wsi i miast oraz Konkurencyjna gospodarka. W celu
strategicznym Gospodarka i miejsca pracy wpisano przedsiewziecie o znaczeniu kluczowym —
opracowanie i wdrozenie pakietu dziatan ,,Uzdrowisko Ciechocinek”.
Z kolei dokumentem strategicznym powiatu, ktoérego zapisy winny byé spdjne ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka jest
Strategia rozwoju powiatu aleksandrowskiego na lata 2011-2020. Zawiera ona cztery
kierunki priorytetowe, w ktérych zawarto siedem celéw strategicznych. Wszystkie cele
gtéwne Studium sg zgodne z kierunkami i celami zapisanymi w Strategii.
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Rysunek 1. Strategia rozwoju powiatu aleksandrowskiego na lata 2011-2020 - schemat kierunkow i celow.

Zrédto: Strategia rozwoju powiatu aleksandrowskiego na lata 2011-2020.

Dokumentem strategicznym poziomu lokalnego, z zatozeniami ktérego musi byé zgodne
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka
jest Strategia rozwoju gminy miejskiej Ciechocinek na lata 2016-2020 uchwalona przez
Rade Miejskg Ciechocinka 30 maja 2016r. Wyznacza ona trzy cele strategiczne, ktére beda
realizowane przez dziesie¢ celdw bezposrednich. Wszystkie cele gtdwne Studium sg zgodne
z celami strategicznymi zapisanymi w Strategii.
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Ustalenia dokumentow dotyczqcych zagospodarowania przestrzennego na szczeblu
krajowym i regionalnym oraz ustalenia Strategii rozwoju gminy miejskiej Ciechocinek na
lata 2016-2020 sq zgodne z politykq przestrzenng miasta Ciechocinka i zostaty
do
przestrzennego miasta Ciechocinka.
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3. Ocena aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechocinka

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego (dalej: Studium)
sporzadza sie obligatoryjnie dla kazdej jednostki samorzadu terytorialnego na podstawie art.
9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.). Opracowuje sie je w celu okreslenia polityki przestrzennej
gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, stuzy ochronie przyrody,
krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i tadu przestrzennego. Kreuje droge rozwoju
prowadzgcg do optymalnego wykorzystania potencjatu gminy i rozwigzania jej problemdw.
Oceny aktualnosci Studium dokonano poprzez analize jego zapisOw w zgodnosci z przepisami
prawa, w tym szczegdlnie z art. 10 ust. 1 i 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3.1. Zgodnos¢ zapiséw Studium z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym szczegdlnie z art. 10 ust. 1i 2

Zgodnie z trescig art. 10 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobédw wodnych oraz wymogdw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;
4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;
5) warunkow i jakosci zycia mieszkarnicéw, w tym ochrony ich zdrowia;
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegélnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
8) stanu prawnego gruntéw;
9) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
10) wystepowania obszardow naturalnych zagrozen geologicznych;
11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobdéw wdd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;




12) wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;
13) stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;j.

W Studium wszystkie ww. elementy zostaty uwzglednione w tomie 1 UWARUNKOWANIA,
rozdziale Ill. Uwarunkowania wewnetrzne zagospodarowania przestrzennego, w tym
szczegblnie zapisy dotyczace ppkt 7 ww. art. 10 ust. 1. Nalezy ocenié, iz zawartos¢ ww.

rozdziatu lll wyczerpuje niezbedny zakres zapisow Studium wynikajacy z ww. art. 10 ust. 1.

Stosownie natomiast do tresci art. 10 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w studium okre$la sie w szczegélnosci:

1) uwzgledniajace bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2) (uchylony);

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoifczesnej;

5) kierunki rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktdérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktdérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;




13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

W Studium wszystkie ww. elementy zostaty uwzglednione w tomie 2 KIERUNKI ROZWOIJU,
rozdziale VI. Kierunki rozwoju miasta Ciechocinka. Nalezy oceni¢, iz zawarto$¢ ww. rozdziatu

VI wyczerpuje niezbedny zakres zapiséw Studium wynikajacy z ww. art. 10 ust. 2.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 2a. w Studium ustala sie (jesli sie przewiduje) przeznaczenie
obszardow, na ktérych rozmieszczone beda urzgdzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — dla miasta
Ciechocinka nie przewiduje sie takiej mozliwosci.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 3a. w studium okresla sie obszary (jesli sie przewiduje)
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, na ktérych moga
by¢ one sytuowane — dla miasta Ciechocinka nie przewiduje sie takiej mozliwosci.

Stosownie do tresci art. 9 ust. 2. w studium uwzglednia sie zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ramowego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego oraz strategii
rozwoju gminy — uwarunkowania oraz kierunki okreslajgce polityke przestrzenng gminy,
w tym zasady zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajg ustalenia okre$lone w ww.
dokumentach, co zawarto w tomie 1 UWARUNKOWANIA, w rozdziale Il. Zewnetrzne
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oraz w tomie 2 KIERUNKI ROZWOJU, w
rozdziale VI. Kierunki rozwoju miasta Ciechocinka, w tym szczegdlnie w podrozdziale 7.
Obszary, na ktérych rozmieszczone bedy inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym  zgodnie zustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

W Studium wszystkie ww. elementy zostaty uwzglednione badZz to w tomie 1
UWARUNKOWANIA, badz to w tomie 2 KIERUNKI ROZWOJU. W poszczegdlnych rozdziatach
szczegdtowo opisano istniejgce na terenie miasta Ciechocinka uwarunkowania i na ich
podstawie okreslono kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy ocenié, iz zawarto$¢ ww. tomow oraz rysunek studium wyczerpuja niezbedny zakres

Studium wynikajacy z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
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z rozporzadzenia wykonawczego do tej ustawy, tj. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

z dnia 28.04.2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy.

I 3.2. Zgodnos¢ zapiséw Studium z przepisami odrebnymi

Aktualnie obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechocinka zostato uchwalone uchwatg nr XXXV/195/17 Rady
Miejskiej Ciechocinka z dnia 29 maja 2017 r., jest wiec dokumentem nowym, dlatego tez
odpowiada na wszystkie ustalenia zawarte w obowigzujacym prawie, w tym
w przepisach odrebnych. Aby oceni¢ aktualnos¢ Studium pod katem zgodnosci jego zapiséw
z przepisami odrebnymi analizie poddano szereg ustaw i rozporzgdzen, w tym szczegdlnie:
= Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2017 r., poz. 1056 z pdzn. zm.).
= Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r.
poz. 994).
= Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz.
U.z 2017 r. poz. 1161).
= Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1566).
= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz. U.
22018 r. poz. 799).
= Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r.
poz. 142).
= Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r.
poz. 2222).
= Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst
jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 2187).
= Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jedn. Dz. U.
22017 r. poz. 2101).
= Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jedn. Dz. U.
22017 r. poz. 2126).
= Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U.
22018 r. poz. 121).
= Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r.
poz.2117).
= Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (tekst jedn. Dz.
U.z 2017 r. poz. 912).
= Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 2062).
= Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 992).
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* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jedn. Dz. U. z 2014r. poz. 112).

= Rozporzadzenie ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.
U. Nr 52 poz. 315).

= Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 71).

Wszystkie ww. przepisy prawa zostaty uwzglednione w Studium, a kierunki zapisano zgodnie
z ww. przepisami. Dlatego tez ustalenia Studium nalezy uznaé za zgodne z przepisami

odrebnymi.

Na podstawie analizy tresci ustalen studium, nalezy uzna¢ je za aktualne w Swietle
obowigzujgcych przepiséw prawa oraz polityki przestrzennej gminy, regionu i kraju.

Zaleca sie jednak w przysztosci dostosowanie ustalen studium do zmian wynikajacych
z nowelizacji przepisdbw prawa, co nakazuje art. 33 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi koniecznos¢
zmiany studium lub planu miejscowego, czynnosci, o ktérych mowa w art. 11 i 17, wykonuje
sie odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.”

Najblizsza zmiana winna wynika¢ z wejscie w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2017 r., poz. 1566 z pdzn. zm.). Z uwagi na objecie jednolitym wykazem wdd
cieku wodnego - ,Doptywu spod Ciechocinka” przebiegajacego przez teren Chronionego
Krajobrazu Nizina Ciechociniska, w ktérym obowigzujg m.in. ograniczenia zabudowy — zakaz
lokalizowania obiektédw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior
i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, nalezy dostosowaé zapisy
studium do niniejszych ustalen.

Nalezy réwniez mieé¢ na uwadze koniecznos¢ aktualizacji Studium ze wzgledu na podlegajgce
rowniez aktualizacji dokumenty szczebla regionalnego i krajowego, w tym szczegdlnie
aktualizowany obecnie i znajdujgcy sie na etapie uzgodnien plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechocinka uznaje sie za aktualne.
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4. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonano dla lat 2015-2017. Rok
poczgtkowy analiz jest rokiem koAcowych analiz zawartych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka, natomiast rok 2017 to
rok, dla ktérego mozna pozyskaé najbardziej aktualne dane (dla catego roku).

4.1. Zmiany w oparciu o analize decyzji o warunkach zabudowy i decyzji inwestycji
celu publicznego

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala, iz zagospodarowanie
terenu oraz ustalenie warunkéw zabudowy w przypadku braku miejscowego planu odbywa
sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy (dalej: decyzje wz), a w przypadku
inwestycji stanowigcych cel publiczny na podstawie decyzji lokalizacji inwestycji celu
publicznego (dalej: decyzja cp).

W miescie Ciechocinek w latach 2015-2017 wydano tgcznie 80 decyzji wz, w tym 51 na nowe
inwestycje lub inwestycje znaczgco zwiekszajace gabaryty obecnego budynku lub tez
wprowadzajace nowe funkcje. Najwiecej decyzji wz wydano dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (36 szt.), nastepnie dla zabudowy ustugowej (10 szt.). Wydano takze 1
decyzje wz dla zabudowy produkcyjno-magazynowe;.

Wydane decyzje dotyczyty:

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - czesto wraz z niezbedng infrastrukturg, tj.
przytgczem energetycznym, biologiczng oczyszczalnig $ciekdw, itp.

e zabudowy ustugowej — pawilon handlowy, lokal handlowy, rozbudowa osrodka
rehabilitacyjno-wypoczynkowego, pensjonat, przychodnia weterynaryjna,

e zabudowy magazynowej— hala namiotowa.

20% ‘)
M mieszkaniowa
wielorodzinna
ustugowa

B magazynowa

B mieszkaniowa
jednorodzinna

Rysunek 3. Decyzje wz wg typu zabudowy wydane w miescie Ciechocinek w latach 2015-2017.
Zrédto: Analizy wtasne na podstawie danych z Urzedu Miasta.
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Analiza przestrzenna wydanych decyzji wz wskazuje na réwnomierne rozmieszczenie ich na
terenie miasta pod wzgledem stref uzdrowiskowych.

0%

mA
EB
mC

Rysunek 4. Decyzje wz wydane w miescie Ciechocinek wg stref uzdrowiskowych w latach 2015-2017.
Zrodto: Analizy wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta.

Wynika to z faktu, iz wobec obowigzujgcego prawa w obszarze strefy uzdrowiskowej A nie
ma mozliwosci wydawania ww. decyzji, dlatego tez wydawane sg one jedynie dla strefy Bi C.
W tych strefach, niemal tyle samo decyzji wydano na obszarze strefy B (25), co na obszarze
strefy C (29).

~

Rysunek 5. Przyblizona lokalizacja decyzji wz wydanych na terenie miasta Ciechocinka wydanych w latach 2015-
2017. Zrédto: Analizy wtasne na podstawie geoportalu powiatu aleksandrowskiego; www. mapa.aleksandrow.pl.
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Natomiast rozktad przestrzenny bez uwzgledniania stref uzdrowiskowych wskazuje na
koncentracje ww. decyzji w czesci potudniowej miasta oraz w bliskim sgsiedztwie granic
strefy uzdrowiskowej A.

Zadne z ww. decyzji wz nie naruszaty ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka.

W miescie Ciechocinek w latach 2015-2017 wydano tgcznie 38 decyzji cp. Dotyczyty one
w najwiekszym stopniu infrastruktury elektroenergetycznej (14 szt.), sieci wodno-
kanalizacyjnej (9 szt.) oraz zabudowy ustugowej (7 szt.). Najwiecej decyzji wydano w roku
2016, najmniej za$ w roku 2017.

2016 sie¢ wodno-kanalizacyjna

B zabudowa ustugowa

M infr.elektroenergetyczna

B komunikacja drogowa
M infr.gazowa

2015

S

0 5 10 15 20

Rysunek 6. Liczba decyzji cp wydanych w miescie Ciechocinek wg typu inwestycji w latach 2015-2017.
Zrédto: Analizy wtasne na podstawie danych z Urzedu Miasta.

Zadne z ww. decyzji cp nie naruszaty ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka.

Na terenie miasta Ciechocinka w badanym okresie czasu nie wydano zadnej decyzji
dotyczacej terenu zamknietego oraz decyzji celu publicznego o znaczeniu regionalnym,
krajowym. Nie zawieszono rdwniez wydania decyzji o warunkach zabudowy.

I 4.2.  Ruch budowlany w oparciu o pozwolenia na budowe

W latach 2016-2017' w miescie Ciechocinku wydano facznie 166 pozwoleri na budowe.
Nowych inwestycji lub inwestycji zmieniajgcych dotychczasowg funkcje badz tez znaczaco
zwiekszajgcych gabaryty istniejgcych budynkéw/budowli dotyczyto 68 pozwolen. Struktura

! Na podstawie www.gunb.gov.pl, wejscie w dniu 23.05.2018r. Analiza dotyczy tylko lat 2016-2017 poniewaz tylko od roku 2016 Gtéwny
Urzqd Nadzoru Budowlanego udostepnia elektronicznie przedmiotowe dane.
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przestrzenna wydawanych pozwolen wg stref uzdrowiskowych wskazuje jednoznacznie na
dominacje strefy B, gdzie realizuje sie 41% wydanych pozwolen na budowe.

mA
mB

mC

Rysunek 7. Pozwolenia na budowe wg stref uzdrowiskowych wydane w miescie Ciechocinek w latach 2016-2017. Zrédto:
Analizy wtasne na podstawie www.qunb.gov.pl,

W najwiekszym stopniu pozwolenia na budowe dotyczyly zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (25 szt.), transportu i infrastruktury transportowej (9 szt.), zabudowy
uzdrowiskowej (8 szt.), infrastruktury kanalizacyjnej (6 szt.). Zabudowe mieszkaniowg
realizowano w najwiekszym zakresie w strefie B, natomiast zabudowa uzdrowiskowa
dotyczyta jedynie strefy A. Pozwolenia na budowe infrastruktury dotyczylty w réwnym
zakresie stref A-C, niejednokrotnie jako inwestycje liniowe przebiegaty przez wszystkie trzy
strefy.

transport i inf.transp.
inr.tech.inna

inf.tech.energetyka

inf.tech.gaz

inf.tech.kanalizacja

infr.tech. wodna

zab. uzdrowiskowa

zab. produkcyjno-magazynowa
zab. ustugowa

zab. mieszkaniowa wielorodzinna
zab. mieszkaniowa jednorodzinna
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Rysunek 8. Liczba pozwolern na budowe wg typu zabudowy/inwestycji wydana w miescie Ciechocinek w latach 2016-
2017. Zrédto: Analizy wtasne na podstawie www.qunb.gov.pl,
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Rysunek 9. Przyblizona lokalizacja pozwolen na budowe wydanych na terenie miasta Ciechocinka w latach 2016-2017.
Zrédto: Analizy wiasne na podstawie geoportalu powiatu aleksandrowskiego; www. mapa.aleksandrow.pl.

Analiza przestrzenna wydawanych pozwolen na budowe wskazuje na koncentracje inwestycji
w czesci potudniowej miasta, co ma zwigzek z pokryciem tej czesci miasta w duzym stopniu
miejscowymi planami. Wszystkie pozwolenia na budowe byty zgodne z politykg Studium.

Wszystkie decyzje wz oraz decyzje cp, a takie pozwolenia na budowe wydane w miescie
Ciechocinek w latach analiz byty zgodne z politykq zapisanq w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka.

5. Ocena postepow w opracowywaniu miejscowych planéw

Miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego objetej jest 25% powierzchni
miasta, a co istotne z punktu widzenia miasta uzdrowiskowego, gdzie w strefie
uzdrowiskowej A pozwolenia na budowe wydaje sie tylko w oparciu o miejscowy plan, duza
czes$¢ wiasdnie strefy A pokryta jest miejscowymi planami lub plany te sg w trakcie realizacji.
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Miejscowe plany obowiqzujqce

Obecnie na terenie miasta Ciechocinka obowigzuje dziesie¢ miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére tacznie obejmuja 381,86 ha’. Szeé¢ z nich zostato
opracowane na podstawie nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym. Oceny aktualnosci miejscowych planéw dokonano na

podstawie analizy ustalen tych planéw pod katem zgodnosci z prawem, w tym szczegdlnie

wynikajgcym z art. 15 i art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W

strefie A blisko 42% terenu posiada obowigzujacy mpzp.

Tabela 1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiqzujgce w miescie Ciechocinek - stan na 25.05.2018r.

Nazwa planu/nr uchwaty/strefa Przeznaczenie Skala
Lp. uzdrowiskowa terendw objetych rysunku Uwagi
A,B,C/powierzchnia planu planem planu
1. Zmiana miejscowego planu | Teren urzadzen 1:5000 - ustalenia planu nie

zagospodarowania Miasta
Ciechocinka dla terenu lokalizacji
urzadzen i budowli oczyszczalni
Sciekow

Uchwata nr XXI111/287/97
z dnia 26 lutego 1997 r.

STREFA B

3,0 ha

i budowli oczyszczania
Sciekdw wraz ze strefa
ochronng

spetniaja wymogow art. 15
ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym

- rysunek planu sporzgdzono
w innej skali niz jest
wymagana obecnie

- dopuszcza sie w planie
przesuwanie linii
rozgraniczajgcych tereny

o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach
zagospodarowania

- plan zawiera powtdrzenia
i modyfikacje pojec

ustawowych

(np. w odmienny niz

w ustawie Prawo
budowlane sposob
zdefiniowane zostato
pojecie obiektu

budowlanego)

- uchwata odnosi sie do
nieprzewidzianych dla planu
miejscowego kwestii np.
technologii realizacji
obiektéw budowlanych

- ustalenia planu uzalezniajg
podejmowanie czynnosci

od przysztych uzgodnien

i na warunkach okreslonych
przez inne organy

2 . . s ; . . . .
Na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka.
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Miejscowy
zagospodarowania
przestrzennego terendéw
wielofunkcyjnych potozonych w
obszarze jednostki bilansowej ,,D”
miasta Ciechocinka

plan

Uchwata nr V/33/98 z dnia
21 grudnia 1998 .

STREFAA, B

5,9 ha

Cmentarz ze strefg
ochronng , zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

1:5000
1:1000

- ustalenia planu nie
spetniaja wymogow art. 15
ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym, w
szczegblnosci nie okreslaja
wszystkich parametrow
i wskaznikébw  planowanej
zabudowy

- rysunek planu sporzgdzono
czeSciowo w innej skali niz
jest wymagana obecnie

- dopuszcza sie w planie
przesuwanie linii
rozgraniczajgcych tereny

o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach
zagospodarowania

- plan naktada obowigzek
uzgadniania czynnosci
z innymi organami

- w tresci planu operuje sie
numerami  dziatek oraz
porusza kwestie witasnosci
nieruchomosci

- plan zawiera powtodrzenia
i modyfikacje pojec
ustawowych

(np. pojecia
budowlanego)

obiektu

- plan reguluje kwestie
wynikajagce  z  odrebnych
przepisOw prawa np.

w zakresie wycinki drzew

- plan dopuszcza mozliwos¢
inwestowania w  strefie
ochronnej cmentarza bez
wskazywania jakiego
rodzaju obiekty moga
powstawac na tym terenie

Miejscowy
zagospodarowania
przestrzennego w zakresie
terenéw budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego
z ustugami nieucigzliwymi w
jednostkach bilansowych: ,A i B”
oraz ,E i F” miasta Ciechocinka
oznaczonych numerami od Nr 1
do Nr 34

plan

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

z ustugami
nieuciazliwymi,
zabudowa zagrodowa

Skala
1:1000

- ustalenia planu nie
spetniajg wymogow art. 15
ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu

przestrzennym, w
szczegdlnosci nie okreslajg
wszystkich parametrow
i wskaznikébw  planowanej
zabudowy
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Uchwata nr V/34/98 z dnia
21 grudnia 1998 .

STREFAA, B, C

55,4 ha

- plan dopuszcza faczenie
funkgcji o roznym
przeznaczeniu i roéznych
zasadach zagospodarowania
np. teren o symbolu
MR/MN/U

- plan zawiera powtdrzenia
i modyfikacje pojec
ustawowych

(np. przebudowy)

- plan reguluje kwestie
wynikajagc  z  odrebnych
przepisOw prawa
np. w zakresie ochrony
archeologicznej

- plan naktada obowigzek
uzgadniania czynnosci
z innymi organami

- w tresdci planu operuje sie
numerami dziatek i
adresami nieruchomosci

- plan okredla zasady
dokonywania podziatéw
nieruchomosci

- w planie korzysta sie

z poje¢ nie zdefiniowanych
w uchwale oraz innych
przepiséw prawa (dachy
wysokie)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego sktadajacego sie

z czesci ,A” i czesci ,B” przy
ul. Nieszawskiej w Ciechocinku

Uchwata nr XVI/186/99 z dnia
17 grudnia 1999 r.
STREFA B

0,95 ha

Budownictwo
mieszkaniowe

Skala
1:1000

- ustalenia planu nie
spetniajg wymogoéw art. 15
ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu

przestrzennym, w
szczegollnosci nie okreslajg
wszystkich parametrow

i wskaznikébw  planowanej
zabudowy

- plan dopuszcza likwidacje
linii rozgraniczajacych

- plan zawiera powtdrzenia
i modyfikacje pojec

ustawowych

(np. podaje sposob
wyliczenia wysokosci
budynku)

- plan reguluje kwestie
wynikajac z  odrebnych
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przepiséw prawa np.
dotyczace wycinki drzew,
usuwania odpaddéw

- plan naktada obowigzek
uzgadniania czynnosci
z innymi organami

- w tresci planu operuje sie
numerami dziatek

- plan zawiera definicje
nie wyjasnione w uchwale
oraz innych przepisach

(np. pojecie »dachy
wysokie”)
Miejscowy plan | Zabudowa Skala - ustalenia planu nie
zagospodarowania mieszkaniowa 1:1000 spetniajg wymogow art. 15
przestrzennego obszaru | wielorodzinna, ustugi ust. 2 ustawy o planowaniu
potozonego przy ul. Bema | ponadlokalne, zielen i zagospodarowaniu
obejmujacego nieruchomosé przestrzennym,
Nr 635/1 w Ciechocinku w szczegblnosci nie ustalaja
parametrow i wskaznikéw
Uchwata nr XXXI11/424/02 planowanej zabudowy
z dnia 25 lutego 2002 .
- plan naktada obowigzek
STREFA B uzgadniania czynnosci
z innymi organami
0,37 ha
- plan dopuszcza taczenie
funkcji o réznym
przeznaczeniu i roéznych
zasadach zagospodarowania
np. teren o symbolu
MS/UC/zP
Miejscowy plan | Zabudowa 1: 2000 - ustalenia planu nie
zagospodarowania mieszkaniowa spetniaja wymogow art. 15
przestrzennego terendéw | jednorodzinna, ust. 2 ustawy o planowaniu
potozonych w granicach | rezydencjalna, i zagospodarowaniu
administracyjnych miasta | pensjonatowa, przestrzennym,
Ciechocinka: zabudowa w szczegdlnosci nie ustalajg
wielorodzinna, wszystkich parametrow
Uchwata nr XXXIX/487/02 zabudowa ustugowa, i wskaznikébw  planowanej
z dnia 10 pazdziernika 2002 r. zabudowa produkcyjno zabudowy
— sktadowa, tereny
STREFAA, B, C obstugi ruchu - plan okresla zasady
kolejowego, tereny i zakazy dokonywania
220,94 ha zieleni podziatu nieruchomosci

- plan zawiera dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowe;j

w strefie ,A” ochrony
uzdrowiskowej

bez wskazywania wyjgtkéw
ustawowych

- plan zawiera odwotania do
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nieobowigzujacych
przepisdw prawa

- plan dopuszcza
przesuwanie linii
rozgraniczajacych drogi

- plan naktada obowigzek
uzgadniania czynnosci
z innymi organami

- plan reguluje kwestie
wynikajagce z odrebnych
przepisow prawa np.
ochrony konserwatorskiej,
przytaczenia obiektow do
sieci

- plan zawiera powtorzenia
i modyfikacje pojec

ustawowych

(np. w zakresie wyliczania
wysokosci budynku,
powierzchni biologicznie
czynnej)

- plan dopuszcza zmiane
jego ustalen bez
przeprowadzania procedury
jego zmiany (np. dworzec
mozna przeznaczy¢ na ustugi
dla miasta)

- plan zawiera definicje

nie wyjasnione w uchwale
oraz innych przepisach

(np.  pojecie  zabudowa
apartamentowa, zabudowa
ekstensywna)

- plan dopuszcza w budynku
mieszkalnym
jednorodzinnym lokalizacje
4 mieszkan

- dopuszcza sie zmiane
ustalen planu np. wysokosci
budynkéw pod warunkiem
przeprowadzenia konkursu
architektonicznego

- dopuszcza sie faczenie
rozbieznych  funkcji na
jednym terenie — zabudowy
jednorodzinnej na terenach
lesnych
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- plan reguluje kwestie
wynikajagce z odrebnych
przepisdw prawa np.
lokalizacje przystankow
autobusowych

Miejscowy plan | Ksztattowanie rozwoju | Skala - ustalenia planu nie

zagospodarowania infrastruktury 1:2000 spetniaja wymogoéw art. 15

przestrzennego dla obszaru turystycznej ust. 2 ustawy o planowaniu

w obrebie ewidencyjnym miasto i zagospodarowaniu

Ciechocinek, wyznaczonego: od przestrzennym, w

granic miasta, ul. Kopernika, szczegllnosci nie ustalajg

przejazdem przez istniejace parametrow i wskaznikow

torowisko, obejmujac dziafki planowanej zabudowy

nr 433, 394/2, 396/40, 388/5,

389, 387/6, 387/8, 390, 391/2, - plan okredla zasady

392/2, 395/4, 1631, 1587 i podziatu nieruchomosci

obszaru parku Tezniowego od

zegara kwiatowego do tezni Nr 1, - plan reguluje kwestie

do ul. Solnej, watem wstecznym wynikajagc  z  odrebnych

przeciwpowodziowym od tezni Nr przepisow prawa np.

1 do ul. Solnej, ul. Solng do parku dotyczace organizacji ruchu

Zdrojowego i obszaru Parku drogowego

Zdrojowego w zakresie zasobow

gminy, nieruchomos$¢ stanowigcy - plan naktada obowigzek

dziatke nr 1158/11 uzgadniania czynnosci

z czescig ul. Zdrojowej i fontanng z innymi organami

,Grzyb”, dalej skwery zielone

i tereny poftozone pomiedzy

ulicami Zdrojowa, Pitsudskiego,

Kosciuszki, Alejg AK

i Mickiewicza, Sienkiewicza

i Lesng z obszarem parku

Sosnowego i terenu zielonego az

do granic nieruchomosci

z lokalizacjg Domu Zdrojowego

Uchwata nr X/123/03 z dnia

29 grudnia 2003 r.

STREFA A, B, C

50,4 ha

Zmiana miejscowego planu | Teren ustug sportu Skala

zagospodarowania i rekreacji | 1:500 - plan naktada obowigzek

przestrzennego w zakresie terenu | uzdrowiskowo - uzgadniania czynnosci

budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego z  ustugami
nieucigzliwymi w jednostkach
bilansowych ,AiB” oraz ,E” i ,F”
miasta Ciechocinka oznaczonych
numerami od Nr. 1 do Nr. 34

Uchwata nr VIII/48/11 z dnia
23 maja 2011 r.

STREFA B

turystycznej

z innymi organami

- plan zawiera powtdrzenia
i modyfikacje pojec

ustawowych

(np. podaje sposob
wyliczenia wysokosci
budynku)
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0,9 ha

9. Zmiana miejscowego planu | Tereny ustugowe Skala
zagospodarowania i parkingowe 1: 000 Plan nalezy uzna¢ za
przestrzennego  dla obszaru aktualny.

znajdujacego sie pomiedzy ul.
Kopernika a ul. Jana Pawta Il

Uchwata nr VI/38/15 z dnia
31 marca 2015r.

STREFA B
2,0 ha
10. | Miejscowy plan | Tereny zabudowy | Skala Plan nalezy uzna¢ za
zagospodarowania ustug zdrowia i | 1:2000 aktualny.
przestrzennego dla podobszaru | lecznictwa
zZwanego »,Potnocnym” | uzdrowiskowego

wyodrebnionego z obszaru strefy
»A” ochrony uzdrowiskowej

Uchwata nr XV/86/15 z dnia
18 grudnia 2015r.

STREFA A

42,0 ha

Zrédto: Analizy wiasne na podstawie informacji z Urzedu Miasta Ciechocinka.

Z analizy tresci ustalen ww. miejscowych planéw wynika, ze uchwaty te zawierajg pewne
niezgodnosci i braki w stosunku do obecnie obowigzujacych przepisow prawa. Wsréd nich
nalezy wymienié przede wszystkim nastepujace kwestie:

= rysunki planéw sg w niektdrych przypadkach sporzadzone w skali 1:5000,
nieodpowiadajgcej wymaganiom obecnie obowigzujgcych przepiséw prawa,

= plany miejscowe zawierajg nieaktualne informacje na temat przebiegu i stref
ochrony uzdrowiskowej,

= czes$¢ uchwat jest niezgodna z przepisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych
oraz niektérych innych ustaw,

= uchwaty zawierajg definicje oraz regulujg kwestie juz unormowane w aktach
wyzszego rzedu (ustawach, rozporzadzeniach), czesto w odmienny sposéb,

= plany zawierajg ustalenia kwestionowane przez sady administracyjne
(np. dopuszczajg przesuwanie linii rozgraniczajgcych, wskazujg na obowigzek
uzgadniania pewnych czynnos$ci z organami zewnetrznymi, okreslajg zasady
dokonywania podziatéw geodezyjnych nieruchomosci),

= w czesci tekstowej uchwat operuje sie numerami ewidencyjnymi dziatek,
adresami oraz numerami publikatorow aktow prawnych, ktére mogg ulec
zmianie,
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= plany zawierajg odwotania do nieobowigzujgcych przepiséw prawa,

= dla poszczegdlnych terendw okreslonych w planach ustala sie czesto rdine
przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania,

= w tredci planu stosuje sie pojecia niezdefiniowane w tresci uchwaty oraz
przepisach odrebnych (np. pojecie ,, dachu wysokiego”),

= plany regulujg kwestie, ktorych okreslaé nie powinny np. sposdb organizacji
ruchu drogowego,

= uchwaly zawierajg ustalenia nieprecyzyjne, niekonkretne i nie stanowigce
nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen np. zalecenia, dziatania pozadane.

Wymienione powyzej zagadnienia wynikajg przede wszystkim z faktu, iz wiekszosé
obowigzujgcych planéw miejscowych zostata sporzadzona na podstawie ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. w sposéb znaczacy zmieniata zakres
przedmiotowy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo zmienit
sie rowniez standard i szczegdétowos¢ ustalen okreslony rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Wskazuje sie zatem potrzebe stopniowej aktualizacji planéw miejscowych uchwalonych na
podstawie  ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, dostosowujgc ich tre$¢ do
obowigzujgcych norm, przy czym kolejnos¢, termin i zakres nalezy wustala¢ przy
uwzglednieniu faktycznych potrzeb inwestycyjnych.

Nalezy pamieta¢, ze Miasto Ciechocinek od wielu lat utrzymuje uzdrowiskowy charakter.
Dziatalno$¢ uzdrowiskowa wymusza jednak szczegdlny rodzaj zagospodarowania miasta.
Zgodnie z ustawg z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U.z 2017 r., poz. 1056 z pdin. zm.) oraz statutem uzdrowiska Ciechocinek
na obszarze miasta wydzielono strefy ochrony uzdrowiskowej, ktérym przypisane s3g
odpowiednie funkcje izasady gospodarowania w ich obrebie, powodujgc koniecznos¢
podporzadkowania wszelkich zamierzen inwestycyjnych ograniczeniom wynikajgcym
ze statusu uzdrowiska.

Jak wczesniej wspomniano dla strefy uzdrowiskowej ,A” istnieje obligatoryjny obowigzek
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Brak planu dla tej
strefy ogranicza mozliwos$¢ inwestowania na tym terenie, poniewaz zgodnie z art. 62 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli wniosek o ustalenie
warunkéw zabudowy dotyczy obszaru, w odniesieniu do ktdrego istnieje obowigzek
sporzgdzenia planu miejscowego, postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy zawiesza sie do czasu uchwalenia planu.
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W pierwszej kolejnosci nalezy zatem zaktualizowa¢ lub uchwali¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego dla strefy A ochrony uzdrowiskowej, co pozwoli

po pierwsze wypetni¢ obowigzek ustawowy, po drugie umozliwi harmonijny rozwdj miasta,

w jego strategicznej czesci.

I52

Miejscowe plany w opracowywaniu

Obecnie na terenie miasta Ciechocinka opracowuje sie 6 miejscowych planéw. Majg one

bardzo duze znaczenie poniewaz dotyczg terendw zlokalizowanych w centrum miasta,

w strefie uzdrowiskowej A (za wyjgtkiem jednego). Dodatkowo miejscowy plan ,Zachéd”

obejmujg swa granicg tereny bezposrednio sgsiadujgce z tezniami. Sg to miejscowe plany

wywotane nastepujacymi uchwatami rady miejskiej:

UCHWALA Nr XLVII/354/14 RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA z dnia 27 pazdziernika
2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci podobszaru zwanego ,Centralny”
wyodrebnionego z obszaru strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej

UCHWALA NR XIV/79/15 RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA z dnia 30 listopada 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci podobszaru zwanego ,Centralny” wyodrebnionego
z obszaru strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej.

UCHWALA NR XXVI/144/16 RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA z dnia 28 listopada 2016 .
W sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru znajdujgcego sie przy ul. Ogrodowej

CHWALA NR XXXVII/213/17 RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA z dnia 18 wrzes$nia 2017r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci podobszaru zwanego ,Centralny” wyodrebnionego
z obszaru strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej.

UCHWALA NR XXXVI1/214/17 RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA z dnia 18 wrzesnia 2017
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci podobszaru zwanego ,Zachodni” wyodrebnionego
z obszaru strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej

UCHWALA NR XLIV/265/18 RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA z dnia 26 marca 2018r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci podobszaru zwanego ,Zachodni” wyodrebnionego
z obszaru strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej

Ocenia sie, iz procedowane miejscowe plany majg istotne znaczenie dla mozliwosci
prawidtowego rozwoju miasta Ciechocinka. Zaréwno ze wzgledu na potrzebe bezwzglednego
wyznaczenia konkretnych ustalei zapewniajgcych tad przestrzenny dla terendéw centrum,
stanowigcych wizytowke miasta jak i ze wzgledu na umozliwienie inwestowania w ogodle
w strefie uzdrowiskowej A. Dlatego tez nalezy dotozy¢ wszelkich staran aby ww. miejscowe
plany zostaty uchwalone jak najszybciej.
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CIECHOOCINEK

PLANOWANIE PRZE STRZENNE
skals 1:10000

Rysunek 10. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiqzujgce oraz w trakcie opracowywania na terenie
miasta Ciechocinka.
Zrédto: Analizy wtasne.

Powyzsze mpzp dotyczg (za wyjgtkiem mpzp Ogrodowa) strefy uzdrowiskowej A i obejmuja
49,3 % jej powierzchni.

Reasumujgc, w strefie uzdrowiskowej A obowigzujgce mpzp zajmujg powierzchnie 136,6 ha,
natomiast mpzp, ktére sg obecnie procedowane obejmujg 160,3 ha co sprawia, ze az 91,3 %
powierzchni strefy uzdrowiskowej A jest objeta obowigzujgcymi mpzp lub plany te s3
w trakcie procedowania.
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B mpzp obowigzujgce M mpzp w trakcie opracowywania brak mpzp

Rysunek 11. Polityka planistyczna miasta w strefie uzdrowiskowej A.
Zrodto: Analizy wtasne na podstawie danych z Urzedu Miasta.

Niektore z obowiqzujqgcych na terenie miasta Ciechocinka miejscowych planéw zawierajq
niezgodnosci i braki w stosunku do obecnie obowiqzujgcych przepisow prawa, w tym
szczegolnie w stosunku do ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym {(...) i art. 15 ustawy
o planowaniu (...). Tylko dwa z dziesieciu mpzp nalezy uznac¢ za aktualne (Uchwata nr
VI/38/15 z dnia 31.03.2015 r.; Uchwata nr XV/86/15 z dnia 18.12.2015 r.).

Polityke miasta w zakresie postepow w opracowywaniu miejscowych planéow nalezy
oceni¢ pozytywnie — znaczna czes¢ miasta pokryta jest miejscowymi planami, w tym
strategiczna czesc¢ centralna w strefie uzdrowiskowej A lub wtasnie miejscowe plany sq
w trakcie opracowywania. Jedynie 8,7% powierzchni strefy uzdrowiskowej A to tereny,
ktore nie posiadajg mpzp ani tez nie podjeto prac nad ich opracowaniem.

I 5.3.  Wykorzystanie terenéw objetych mpzp

Jak wskazano w suikzp 61,8% powierzchni objetych mpzp to tereny niezainwestowane,
natomiast 38,2% to tereny zainwestowane. Stosunkowo maty stopien wykorzystania
terenéw objetych mpzp wynika z faktu, iz w miedzyczasie nastgpita dwukrotna (2008r.,
2015r.) zmiana granic stref uzdrowiskowych, co spowodowato niemozliwos¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowe]j zgodnie z obowigzujgcym mpzp — niektére tereny znalazty sie w
strefie A, gdzie mimo ustaled mpzp o zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zgodnie z
ustawg o uzdrowiskach (...) nie byto mozliwosci realizacji tejze zabudowy.
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Tabela 2. Wykorzystanie terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wg funkcji.

Lp.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wg funkcji (ha)

MN,
MD,M
N/U

Mw

uz

NO

KD,
Ks

ZP

ZC

uT,
us

LS

Razem
pow.
(ha) n-
niezain
westow
ane; z-
zainwes
towane

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania miasta
Ciechocinek dla terenu
lokalizacji urzgdzen i budowli
oczyszczalni $ciekéw (dla
terenu potozonego w
poétnocno — zachodniej czesSci
miasta)

Uchwata Nr XXI1l/287/97

z dnia 26.02.1997 r.

3,0

3,0
z- 3,0
n-0

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenéw
potoZzonych w granicach
administracyjnych miasta
Ciechocinka:
= Rejon ,Centrum”
Rejon ,Zachod”
Rejon ,,Pétnoc”
Rejon ,Wschod”
Rejon ,Potudnie”
Uchwata Nr XXXIX/487/02
z dnia 10.10. 2002 r.

157,29

20,2

9,87

18,3

14,4

220,94
205,54
z-51,83

135,46

Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego
terenow wielofunkcyjnych
potozonych ~w  obszarze
Jjednostki  bilansowej  ,D”
miasta Ciechocinka

Uchwata Nr V//33/98

z dnia 21. 12. 1998 r.

4,4

15

5,9
z-25
n- 3,4

Miejscowe plany
zagospodarowania
przestrzennego w zakresie
terenow budownictwa
mieszkaniowego
Jjednorodzinnego z ustugami
nieucigzliwymi w jednostkach
bilansowych: ,A i B” oraz ,E i
F” miasta Ciechocinka
oznaczonych numerami od nr
1 do nr 34.

Uchwata Nr V/34/98

z dnia 21.12. 1998 r.

52,5

29

55,4
z-31,5
n-21

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego sktadajgcego
sie z czesci ,A” i czeSci ,B”
przy ul. Nieszawskiej
Ciechocinku

Uchwata Nr XVI/186/99
Zdnia 17.12.1999 .

0,2

0,75

0,95
n-0,10
z- 0,85

Miejscowy plan
zagospodarowania

0,37

0,37
z- 0,37
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przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Bema
obejmujgcego nieruchomos¢
nr 635/1 w Ciechocinku
Uchwata Nr XXXI11/424/02

z dnia 25.02. 2002 r.

Miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego dla
obszaru w obrebie ewiden-
cyjnym miasto Ciechocinek,
wyznaczonego: od granic
miasta ul. Kopernika,
przejazdem przez istniejgce
torowisko obejmujgc dziatki
nr 433, 394/2, 396/40, 388/5,
389, 387/6, 387/8, 390,
391/2, 392/2, 395/4, 1631,
1587 i obszaru parku
Tezniowego od zegara
kwiatowego do tezni

nr 1, do ul. Solnej, watem
wstecznym przeciwpowo-
dziowym od tezni nr1 do

ul. Solnej, ul. Solng do parku
Zdrojowego i obszaru parku
Zdrojowego w zakresie
zasobow gminy,
nieruchomo$¢ stanowigcg
dziatke nr 1158/11 z cze$cig
ul. Zdrojowej i fontanng
,Grzyb”, dalej skwery zielone
i tereny potozone pomiedzy
ulicami Zdrojowa,
Pitsudskiego, Kosciuszki,
Alejg AK i Mickiewicza, ulicg
Sienkiewicza iLe$ng z
obszarem parku Sosnowego i
terenu zielonego az do granic
nieruchomosci z
lokalizacjg Domu Zdrojowego
Uchwata Nr X/123/03

z dnia 29. 12. 2003 r.

2,60

2,20

3,20

5,70

34,0

2,70

50,4
n-7,1
z- 43,3

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenu
budownictwa
mieszkaniowego
jednorodzinnego Nr 31

w obszarze jednostki
strukturalnej ,E” i ,F”
Uchwata Nr VIIl/48/11

z dnia 23.05.2011 r.

0,90

0,9
n-0
z-0,9

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
znajdujgcego sie pomiedzy
ul. Kopernika a ul. Jana
Pawia Il

Uchwata Nr VI/38/15

z dnia 31.03.2015 .

1,50

0,50

2,0
n- 0,6
z-1,4

30




Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla

podobszaru zwanego 42,0
10. ,,Po’mocnym 070 28,1 0.28 4.5 | 858 120,41

wyodrebnionego z 9

obszaru strefy ,A” ochrony z.12,59

uzdrowiskowej

Uchwata Nr XV/86/15
z dnia 18.12.2015 .

381,86
n_
Razem 236,12
z-
145,74

Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka. Ciechocinek, 2017r.

Jak wynika z analizy potrzeb rozwojowych miasta Ciechocinka zawartej w suikzp nalezy
wyznaczy¢é nowe kierunki dla inwestycji miastotwdrczych tj. zabudowy ustugowej,
mieszkalnej, infrastruktury. Szczegdlnego znaczenia nabiera fakt, ze w strefie ochrony
uzdrowiskowej A tereny zabudowy mieszkaniowej nalezy przekwalifikowaé na tereny ustug
ochrony zdrowia, co jest zwigzane ze zmiang przebiegu granicy strefy uzdrowiskowej A.

I 5.4. Whnioski ztoZone o opracowanie mpzp

W analizowanym okresie czasu, tj. w latach 2015-2017 w miescie Ciechocinku nie ztozono
duzej liczby wnioskéw o zmiane lub opracowanie miejscowych planéw. Nie odnotowano
réwniez, zapewne ze wzgledu na krétki czas od opracowania, wnioskdw o zmiane Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Wazinym ,wnioskiem”
wskazujgcym na potrzebe zmiany niektérych miejscowych planéw jest samo Studium,
w ktérym zapisano, iz przez ustanowienie nowych granic stref uzdrowiskowych A i B,
miejscowe plany bedg wymagaty zmiany zapiséw. Zmiany te sg konieczne aby doprowadzi¢
do zgodnosci miejscowych planéw z przepisami prawa. Poczgwszy od roku 2015 w miescie
Ciechocinek ztozono fgcznie 17 wnioskéw o zmiane obowigzujgcego lub o opracowanie
miejscowego planu. Wsréd tych wnioskéw 11 dotyczyto zmiany obowigzujgcego
miejscowego planu, a 6 dotyczyto podjecia prac nad opracowaniem miejscowego planu.
Whioski dotyczyty:

= |ikwidacji drogi publicznej,

= zmiany przeznaczenia terendéw z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

= zmiany przeznaczenia terendw z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
zabudowe ustugowg, w tym pawilon handlowy o powierzchni 790 m? i 1600 m?, na
zabudowe ustug rzemieslniczych.
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Tabela 3. Wykaz wnioskéw ztoZzonych o zmiane lub opracowanie miejscowego planu w miescie Ciechocinek w latach
2015-2018 (IV).

Lp. Da;?nzi:,c;zl(znla dziI:::kis Tres¢ wniosku Rekomendacja/uwagi
1. | 23.04.2015r. | 620 Zmiana mpzp w zakresie usuniecia | Brak zasadnosci
drogi o funkcji dojazdowej ekonomicznej przystgpienia
oznaczonej symbolem , Kd” i w do zmian.
catosci przeznaczenia dziatki nr
620 pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami, oznaczonej symbolem
,MN/U”
2. | 14.05.2015r. 2732/2 Zmiana mpzp w zakresie Podjeto uchwate:
2732/3 przeznaczenia terenu UCHWALA NR XXVI/144/16
2732/4 oznaczonego symbolem 28 MN/U | RADY MIEJSKIEJ
2732/5 o funkcji istniejacej i CIECHOCINKA z dnia 28
projektowanej zabudowy listopada 2016 r. w sprawie
mieszkalnej jednorodzinnej przystgpienia do zmiany
z dopuszczeniem ustug pod miejscowego planu
funkcje zabudowy mieszkalnej zagospodarowania
wielorodzinnej przestrzennego dla obszaru
znajdujacego sie przy ul.
Ogrodowej.
3. | 30.12.2016r. 935/2 Mpzp w zakresie przeznaczenia Brak zgodnosci z ustawg o
936 terenu pod obiekt o funkcji lecznictwie uzdrowiskowym
ustugowo — handlowej, (...)
o powierzchni zabudowy do
1600,0m”
4. | 08.01.2016r. 2217/3 Zmiana mpzp w zakresie Whniosek w momencie
2217/4 przeznaczenia z funkcji ztozenia nie byt zgodny z
mieszkaniowej jednorodzinnej na | ustaleniami Studium. Patrz
funkcje ustugowa z pozycja 12.
dopuszczeniem funkcji mieszkalnej
dla lokalizacji ustug nieuciagzliwych.
Whnioskodawca wskazat we
whiosku skierowanym do pana
Burmistrza o zamiarze realizacji
obiektu w postaci budynku
zawierajgcego:
- czes¢ handlowa ( sklep
spozywczy o pow. ok. 400,0m?,
- sktad budowlany o pow. ok.
400,0m?,
- pomieszczenia biurowe o pow.
200,0m”.
5. | 12.04.2016r. 2037/3 Zmiana mpzp w zakresie ustalenia | Brak zasadnosci

linii zabudowy od ul.
Wotuszewskiej w
odlegtosci 5,0m, liczac od linii
rozgraniczajacych droge.

ekonomicznej przystgpienia
do zmian.

3 . . . . . . . . .
Nr dziatek sq aktualne na dzien ztoZenia wniosku, totez obecnie mogty ulec zmianie.
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16.01.2017r.

621/1
622/1
622/2
623/54
623/52

Zmiana mpzp w zakresie:
1)rezygnacji z fragmentu drogi
publicznej — od ulicy Stawowej

w kierunku ul. Zdrojowej —KD;
2)przeznaczenia czesci dziatki nr
623/52 pod ustugi nieucigzliwe
handel, gastronomie,
administracje, stuzbe zdrowia,
hotelarstwo/ - obecnie obszar
oznaczony symbolem 23MN-A/U;
W zatozeniu zapisu nowego planu
powinny umozliwié: 1)realizacje
obiektéw handlowych lub innych
ustug zgodnych z proponowanym
przeznaczeniem;

o wysokosci zabudowy — do
wysokosci sgsiedniej zabudowy
wielorodzinnej o dachach
dwuspadowych lub
wielospadowych o spadkach do
30°, dopuszczenie dachéw
ptaskich;

3)przeznaczenie dziatki

nr 623/54 oraz czesci dziatki

nr 623/52 pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz
ustugi jej towarzyszgce — obecnie
teren oznaczony symbolem
22MN-A/U;

0 wysokosci zabudowy — do
wysokosci sgsiedniej zabudowy
wielorodzinnej, dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o
spadkach do 30%

4) przeznaczenie dziatek
nr622/1, nr 621, nr 622/2 pod
zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i jednorodzinng,

w tym szeregowg i blizniacza,

z ustugami nieucigzliwymi
towarzyszacymi zabudowie
mieszkaniowej — obecnie teren
oznaczony symbolem 11MN-A/U;
o wysokosci zabudowy — do
wysokosci sgsiedniej zabudowy
wielorodzinnej, dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o
spadkach do 30°.

Whiosek zgodny z
ustaleniami Studium.

09.03.2017r.

100/6

Przystgpienie do prac nad
miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
dla strefy ,,A” ochrony

Podjeto uchwate: UCHWALA
NR XXXVII/214/17 RADY
MIEJSKIEJ CIECHOCINKA z
dnia 18 wrze$nia 2017 r. w
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uzdrowiskowej

sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
podobszaru zwanego
»,Zachodni” wyodrebnionego
z obszaru strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej

8. 11.04.2017r. 634/2 Zmiana mpzp w zakresie Whiosek zgodny z
przeznaczenia dziatki nr 634/2 ustaleniami Studium.
z funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
oznaczonej symbolem 21 MN/U
na funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug.
9. | 18.04.2017r. 634/2 Zmiana mpzp w zakresie Whiosek zgodny z
przeznaczenia dziatki nr 634/2 ustaleniami Studium.
z funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
oznaczonej symbolem 21 MN/U
na funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug.
10. | 02.07.2017r. 47/9 Przystgpienie do prac nad Podjeto uchwate: UCHWALA
47/10 miejscowym planem NR XXXVI1/214/17 RADY
zagospodarowania przestrzennego | MIEJSKIEJ CIECHOCINKA z
w strefie ,A” ochrony dnia 18 wrzesnia 2017 r. w
uzdrowiskowej. sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
podobszaru zwanego
»Zachodni” wyodrebnionego
z obszaru strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowe;j
11. | 02.07.2017r. 84/4 Przystgpienie do prac nad Podjeto uchwate: UCHWALA
miejscowym planem NR XXXVI1/214/17 RADY
zagospodarowania przestrzennego | MIEJSKIEJ CIECHOCINKA z
w strefie ,A” ochrony dnia 18 wrzesnia 2017 r. w
uzdrowiskowe;j. sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
podobszaru zwanego
,Zachodni” wyodrebnionego
z obszaru strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowe;j
12. | 03.07.2017r. 2217/3 Zmiana mpzp w zakresie Whiosek zgodny z
2217/4 przeznaczenia z funkgji ustaleniami Studium.

mieszkaniowej jednorodzinnej na
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funkcje ustugowa. Zamiar
inwestycyjny polegajacy na:

- budowie sklepu spozywczego o
pow. 395,0 m?,

- budowie sklepu przemystowo —
budowlanego o pow. 395,0 m?,

- budowie pomieszczen biurowych
o pow. ok. 200,0 m*.

13. | 17.07.2017r. 1158//6 | Przystgpienie do prac nad Podjeto uchwate: UCHWALA
1158/20 | miejscowym planem NR XXXVI1/213/17 RADY
1158/3 zagospodarowania przestrzennego | MIEJSKIEJ CIECHOCINKA z
1158/4 w zwigzku z procesem dnia 18 wrzes$nia 2017r. w

odbudowy dawnego zabytkowego | sprawie przystapienia do
Hotelu Mdillera w Ciechocinku sporzgdzenia miejscowego
wraz z rozbudowg o zespot planu zagospodarowania
hotelowo — gastronomiczno - przestrzennego dla czesci
handlowy. podobszaru zwanego
,Centralny” wyodrebnionego
z obszaru strefy ,A” ochrony
uzdrowiskowe;j

14. | 30.08.2017r. 2703/1 Przystgpienie do prac nad Podjeto uchwate: UCHWALA

2703/2 miejscowym planem NR XLIV/265/18 RADY
2703/3 zagospodarowania przestrzennego | MIEJSKIEJ CIECHOCINKA z
2703/5 w strefie ,A” ochrony dnia 26 marca 2018r. w
2703/6 uzdrowiskowej. sprawie przystapienia do
2703/7 sporzadzenia miejscowego
2703/8 planu zagospodarowania
2703/9 przestrzennego dla czesci
2703/10 podobszaru zwanego
2703/11 »Zachodni” wyodrebnionego
2703/12 z obszaru strefy ,A” ochrony
2703/13 uzdrowiskowej

2703/14

2703/15

15. | 02.02.2018r. 1076/5 Zmiana mpzp w zakresie Brak zasadnosci,

1077/3 przeznaczenia pod funkcje ustug obowigzujgcy miejscowy plan

1077/4 rzemiosta nieucigzliwego, umozliwia realizacje
produkcyjnego z dopuszczeniem whnioskowanej inwestycji.
funkcji ustugowe;.

16. | 08.02.2018r. 1069/3 Zmiana mpzp w zakresie Brak zasadnosci,
przeznaczenia pod funkcje ustug obowigzujgcy miejscowy plan
rzemiosta nieucigzliwego, umozliwia realizacje
produkcyjnego z dopuszczeniem whnioskowanej inwestycji.
funkcji ustugowe;.

17. | 06.03.2018r. 1076/7 Zmiana mpzp w zakresie Brak zasadnosci,

1088/2 przeznaczenia pod funkcje ustug obowigzujgcy miejscowy plan

rzemiosta nieuciazliwego,
produkcyjnego z dopuszczeniem
funkcji ustugowe;.

umozliwia realizacje
whioskowanej inwestycji.

Zrédto: Analizy wtasne.

35




Rysunek 12. Lokalizacja wnioskoéw zfozonych o zmiane miejscowego planu na terenie miasta Ciechocinka w latach 2015-

2018 (1V).

Zrédto: Analizy wiasne na podstawie geoportalu powiatu aleksandrowskiego; www. mapa.aleksandrow.pl.

Niektére z ww. wnioskéw dotyczyty tych samych dziatek i zamierzen, biorgc powyzsze pod

uwage nalezy stwierdzié¢, iz w analizowanych latach wptyneto 14 wnioskéw. Oceniajac

zasadnos$¢ do przystgpienia zmian zaproponowanych przez ww. wnioskodawcéw nalezy

stwierdzié, iz :

dla szesciu wnioskéw podjeto juz uchwate o przystagpieniu do zmiany miejscowego
planu;

dla dwoéch wnioskéw brak jest zasadnosci ekonomicznej przystgpienia do zmiany
miejscowych plandw;

dla trzech wnioskéw brak jest zasadnosci, poniewaz obowigzujgcy miejscowy plan
umozliwia realizacje wnioskowanej inwestycji;

dla czterech wnioskdw realizacja inwestycji jest zgodna z ustaleniami studium;

dla jednego wniosku brak mozliwosci przystgpienia do zmian miejscowego planu,
poniewaz wnioskowana inwestycja jest niezgodna z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym (...).
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Rysunek 13. Wnioski zfozone 0 zmiane miejscowego planu - rekomendaqe
Zrédto: Analizy wtasne.

6. Zamierzenia planistyczne - propozycje do wieloletniego programu
sporzadzania miejscowych planow

I 6.1.  Obszary, dla ktérych obowiqgzkowe jest sporzqdzenie miejscowych planéw

Miasto Ciechocinek posiada w swych granicach administracyjnych tereny, dla ktdrych
wystepuje obowigzek opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych. Miasto Ciechocinek zgodnie z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych posiada uchwalony przez Rade Miejskg Ciechocinek statut uzdrowiska,

w ktérym wyznaczono strefy ochrony uzdrowiskowej A, Bi C.
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Zgodnie z art. 38 b ww. ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym (...) dla terenéw objetych
strefg ochrony uzdrowiskowej A sporzadza sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Znaczna czesc¢ terenu strefy A ochrony uzdrowiskowej posiada obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub wtasnie trwajg prace nad ich
opracowaniem. Niemniej dla pozostatych obszaréw potozonych w granicy tej strefy
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie jako
obowigzkowe. To wtasnie tutaj znajdujg sie tereny bardzo istotne dla rozwoju miasta,
szczegodlnie teren pomiedzy tezniami z zabytkowymi zabudowaniami basenu. S to réwniez
tereny warzelni soli oraz niewielkie fragmenty w pétnocno-wschodniej i potudniowe] czesci
obszaru objetego strefg A.

I 6.2.  Obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzqdzi¢ miejscowe plany

Dla miasta Ciechocinka jako wuzdrowiska w roku 2015 zmieniono granice stref
uzdrowiskowych A i B, z faktu tego wynikaja niezgodnosci w obecnie obowigzujgcych
miejscowych planach. Czes¢ terendw potozonych w pdétnocno-wschodniej czesci miasta
przestata by¢ w strefie A, totez nie obowigzujg juz tutaj ograniczenia wynikajgce z objecia
strefg A. Mozna np. wprowadzi¢ funkcje mieszkaniowa. Z drugiej strony czes¢ terendw
zostata tg strefg objeta, np. tereny sgsiadujgce z tezniami od zachodu, dlatego tez nalezy
respektowac ograniczenia wynikajgcego z tego faktu i np. wyeliminowaé mozliwosc
wprowadzania zabudowy mieszkaniowe;j.

Na terenie miasta Ciechocinka wystepujq tereny, ktore nalezy objg¢ miejscowym
planem ze wzgledu na wymdg wynikajgcy z art. 38 b ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym {(...). Poza obszarem strefy A nalezy dokonac¢ zmian miejscowych planow
terendow, dla ktorych zmieniono w roku 2015 przebieg stref uzdrowiskowych A i B.

I 6.3.  Propozycja wieloletniego programu sporzqdzania miejscowych planéw

Szerokie analizy przeprowadzone w obrebie polityki przestrzennej miasta Ciechocinka na
podstawie oceny zgodnosci ustaled Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechocinka z przepisami prawa oraz z decyzjami wz i decyzjami cp
oraz oceny ustaled miejscowych planéw z przepisami prawa oraz z ww. Studium, a takze
w konfrontacji z wnioskami ztozonymi o zmiane ww. miejscowych plandw, ustala sie

propozycje wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych plandw:
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Tabela 4. Propozycja wieloletniego programu sporzqdzania miejscowych planéw dla miasta Ciechocinka.

Lp.

Propozycja nazwy miejscowego
planu/podjeta uchwata

Uwagi

Przewidywany termin
uchwalenia
miejscowego planu

UCHWALA
MIEJSKIE]
pazdziernika

Nr  XLVII/354/14  RADY
CIECHOCINKA z dnia 27

2014r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci podobszaru
zwanego ,Centralny” wyodrebnionego z
obszaru strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej

Kontynuacja
juz prac

podjetych

Plan w trakcie
procedury formalno-
prawnej (etap
uzgodnien) - 2018

UCHWALA NR XIV/79/15 RADY MIEJSKIEJ
CIECHOCINKA z dnia 30 listopada 2015 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci podobszaru
zwanego ,Centralny” wyodrebnionego z
obszaru strefy LA ochrony
uzdrowiskowe;.

Kontynuacja
juz prac

podjetych

2019

UCHWALA NR XXVI/144/16 RADY
MIEJSKIEJ CIECHOCINKA z dnia 28
listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia
do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru znajdujacego sie przy ul.
Ogrodowej

Kontynuacja
juz prac

podjetych

Plan w trakcie
procedury formalno-
prawnej (etap po
opinii PKUA) - 2018

UCHWALA NR XXXVII/213/17 RADY
MIEJSKIEJ CIECHOCINKA z dnia 18
wrzesnia 2017r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci podobszaru zwanego ,Centralny”
wyodrebnionego z obszaru strefy ,A”
ochrony uzdrowiskowej

Kontynuacja
juz prac

podjetych

2019

UCHWALA NR XXXVI11/214/17 RADY
MIEJSKIEJ CIECHOCINKA z dnia 18
wrzes$nia 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci podobszaru zwanego ,,Zachodni”
wyodrebnionego z obszaru strefy ,A”
ochrony uzdrowiskowej

Kontynuacja
juz prac

podjetych

Plan w trakcie
procedury formalno-
prawnej (etap po
opinii PKUA) - 2018

UCHWALA NR XLIV/265/18 RADY
MIEJSKIEJ CIECHOCINKA z dnia 26 marca
2018r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci podobszaru zwanego ,,Zachodni”
wyodrebnionego z obszaru strefy ,A”
ochrony uzdrowiskowej

Kontynuacja
juz prac

podjetych

2019
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Tereny obszaru strefy ,A” ochrony | Pozostate  tereny w | 2020
uzdrowiskowej strefie uzdrowiskowej A
Tereny, w ktorych nastgpita zmiana | Zmiana ustalen lub | Terminy ustala¢ przy

granicy strefy uzdrowiskowej A i B, z czego
wynika zmiana ograniczen w zwigzku z

opracowanie ustalen

stuzacych

uwzglednieniu

faktycznych  potrzeb
ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym (...) | zagospodarowaniu . .
inwestycyjnych.
zgodnym ze statutem
uzdrowiska Ciechocinek.
Zrédto: Analizy wtasne.
7. Wnioski
Ustalenia dokumentéw dotyczacych zagospodarowania przestrzennego na szczeblu

krajowym i regionalnym oraz ustalenia Strategii rozwoju gminy miejskiej Ciechocinek na lata
2016-2020 s3 zgodne z polityka przestrzenng miasta Ciechocinka i zostaty zaadaptowane do
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka.
Nalezy ocenié, iz zaréwno tekst jak i rysunek Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka wyczerpujg niezbedny zakres tego
dokumentu wynikajacy z przepiséw prawa, w tym ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (szczegdlnie z art. 10 ust. 1 i ust. 2) oraz rozporzadzenia wykonawczego do tej
ustawy, tj. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28.04.2004r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka
uznaje sie za aktualne.

Wszystkie decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu inwestycji celu
publicznego, a takze pozwolenia na budowe wydane w miescie Ciechocinek w latach 2015-
2017 byty polityka
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka.

zgodne z zapisang w Studium uwarunkowan i kierunkéw

Niektére z obowigzujagcych na terenie miasta Ciechocinka miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zawierajg niezgodnosci i braki w stosunku do obecnie
obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym szczegdlnie w stosunku do art. 15 i 16 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym

(...) i wymagajg zmiany.

Polityke miasta w zakresie postepdw w opracowywaniu miejscowych plandw nalezy ocenié
pozytywnie — znaczna czes¢ miasta pokryta jest miejscowymi planami, w tym strategiczna
cze$¢ centralna w strefie uzdrowiskowej A lub wtasnie miejscowe plany sg w trakcie
opracowywania. Podjete uchwaty o przystgpieniu do opracowania miejscowych planéw sg
wynikiem polityki wtadz miasta oraz wnioskéw ztozonych przez mieszkancow i inwestoréw.
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Na terenie miasta Ciechocinka wystepujg tereny, ktore nalezy objg¢ miejscowym planem ze
wzgledu na wymog wynikajacy z art. 38 b ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym (...). Poza
obszarem strefy A nalezy dokona¢ zmian miejscowych planéw dla terendw, dla ktérych
zmieniono w roku 2015 przebieg stref uzdrowiskowych A i B.
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Uchwala nr ......... /2018 projekt

W sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
miasta Ciechocinka w latach ....

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pozn. zm.), w wyniku
przeprowadzonej przez Burmistrza Ciechocinka analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy uchwala sie co nastepuje:
s 1
Uznaje sie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechocinka przyjete uchwatq nr XXXV/195/17 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 29 maja
2017 r. za aktualne.
g 2.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym:
- uchwate nr VI1/38/15 z dnia 31 marca 2015 r.
- Uchwate nr XV/86/15 z dnia 18 grudnia 2015 r.
uznaje sie¢ za aktualne w swietle obowiqzujgcych przepisow prawa.
s 3.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym:
uchwata nr XXI111/287/97 z dnia 26 lutego 1997 r.
uchwata nr V/33/98 z dnia 21 grudnia 1998 r.
uchwata nr V/34/98 z dnia 21 grudnia 1998 r.
uchwata nr XVI1/186/99 z dnia 17 grudnia 1999 r.
uchwata nr XXXI11/424/02 z dnia 25 lutego 2002 r.
Uchwata nr XXX1X/487/02 z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
uchwata nr X/123/03 z dnia 29 grudnia 2003 r.
uchwata nr VII1/48/11 z dnia23 maja 2011 r.
posiadajg czesciowg aktualnos¢ w zakresie funkcji terenow oraz parametrow i wskaznikow
ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz czegsciowq aktualnos¢ w zakresie

zgodnosci z przepisami prawa.
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s 4.
Nalezy przeprowadzi¢ zmiany majgce na celu aktualizacje zapisow poszczegolnych
opracowan planistycznych wymienionych W § 3 uchwaly. W pierwszej kolejnosci nalezy
dokonac¢ zmian dla terenow potozonych w strefie ochrony uzdrowiskowej A. Kolejnosc i
termin wykonania zmian na pozostalych terenach nalezy dostosowac do rzeczywistych potrzeb
inwestycyjnych.

S 4.
Zalgcznik do niniejszej uchwaly stanowi "Analiza zmian w zagospodarowaniu oraz ocena
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego oraz

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka".

§5.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ciechocinka.

§6.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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