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Urzad Miejski w Ciechocinku przekazuje w zatgczeniu opieczetowany wypis i wyrys z:
- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w granicach
administracyjnych miasta Ciechocinka uchwalonego uchwata Nr XXXIX/487/02 Rady
Miejskiej Ciechocinka z dnia 10 pazdziernika 2002 roku (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko -
Pomorskiego Nr 131 poz. 2556 ) dla dziatek nr 645, 646/9, 647/17, 644/9 i 647/23
potozone w Ciechocinku.
- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenéw budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi w jednostkach bilansowych
»A 1 B” oraz E i F” miasta Ciechocinka uchwalonego uchwatg Nr V/34/98 Rady Miejskiej
Ciechocinka z dnia 21 grudnia 1998 roku (Dz. Urz. Wojewodztwa Kujawsko -Pomorskiego
Nr 4 poz. 13) dla dziatki nr 647/11, 637 (fragment) potozonych w Ciechocinku.

Natomiast dziatka nr 643 nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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UCHWALA NR V/34/98
RADY MIASTA W CIECHOCINKU

z dnia 21 grudnia 1998 r.

w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenow budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi w jednostkach bilansowych ,,A i B” oraz ,,E
i F” miasta Ciechocinka oznaczonych numerami od Nr 1 do Nr 34.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie terytorialnym
(Dz.U. z199r. Nr 13, poz. 74zpéin.zm.), wzwigzku zart. 10126 ustawy zdnia 7lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz.415 z pdzn.zm.),

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenéw budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi, w jednostkach bilansowych: ,,A iB” oraz ,E i F”
miasta Ciechocinka w zakresie ustalen dotyczgcych przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw okreslonych
w niniejszej uchwale oraz na rysunkach planow wskali 1:1000, aoznaczonych numerami od Nr 1do Nr
34 przedstawionych w zatacznikach od Nr 1 do Nr 13 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowe plany, o ktérych mowa w ust. 1, s3 zmiang:

1) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka, uchwalonego uchwatg Nr
XV/70/82 z dnia 30 wrzesnia 1982 roku (Dz. Urz. WRN we Wioctawku Nr 3, poz. 27, zm. Dz.Urz. Woj. Wtoct.
Nr 9, poz. 174 2 1989 r.; Dz.Urz.Woj.Wtoct. Nr 27, poz. 243 z 1990 r. w sprawie ustalenia i opublikowania
wykazu aktéw prawa miejscowego, wydanych przez Rad¢ Narodowa w Ciechocinku przed dniem 27 maja
1990 r. inadal obowigzujacych na obszarze miasta), w granicach obszaréw okres§lonych niniejszg uchwatg
i oznaczonych na rysunkach planéw od Nr 1 do Nr 10 oraz planéw od Nr 12 do Nr 33,

2) miejscowego planu szczegélowego zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Stowackiego —
Piaskowa, uchwalonego uchwata Nr 5/84 Miejskiej Rady Narodowej w Ciechocinku z dnia 20 lipca 1984 r.
(Dz.Urz.Woj.Witoct. Nr 19 z 1986 1.), w obszarze terenu o symbolu: ,,20 UH/UR/UG - projektowany osrodek
handlowo-ustugowy”, z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z ustugami,
w granicach obszaru okreslonego niniejsza uchwata i oznaczonych na rysunku planu Nr 11,

3) miejscowego planu szczegbtowego zagospodarowania przestrzennego jednostki mieszkaniowej w rejonie ul.
Kolejowa — Jagielty, uchwalonego uchwata Nr XXI1/68/86 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 18 grudnia
1986 1. (Dz.Urz.Woj.Wioct. Nr 18, poz. 291z 1986r.) w obszarze terenu o symbolu: ,,19 ZU - zielen
urzgdzona dla potrzeb rekreacyjnych mieszkancow (0,18 ha)”, zprzeznaczeniem pod budownictwo
jednorodzinne, w granicach obszaru okre$lonych niniejsza uchwalg i oznaczonych na rysunku planu Nr 34,

3. Miejscowe plany, o ktorych mowa w ust.1 dotycza ustalen:
1) warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,
2) lokalnych warunkow i zasad oraz standardéw ksztattowania zabudowy,

3) linii rozgraniczajgcych uktady uliczne: budowy nowej ,,ulicy Mickiewicza” oraz ulic dojazdowych ,,KD”, dla
obstugi zespotéw dzialek budownictwa jednorodzinnego,

4) ustug nieucigzliwych na wyodrgbnionych terenach niekoncentrujacych sie w centrach ustugowych,

5) tymczasowych sposobdw zagospodarowania terendw oraz uzytkowania terenow przedstawionych w granicach
obszardw tych plandw.

4. Ustalenia planéw miejscowych okreslone w ust. 3 wyrazone s w postaci ogélnych i szczegdlow
zagospodarowania przestrzennego terenéw, a przedstawionych w formie: /
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1) obszary objete planami znajduja sig wstrefie uzdrowiskowej posredniej oznaczonej literg ,B”
ustanowionej w Statucie Uzdrowiska Ciechocinek, a obejmujacej obszar miasta Ciechocinka w jego granicach
administracyjnych,

a)z uwagi na specyficzne potozenie terenéw objetych planami wymienionymi w §1 nalezy w pierwszej
kolejnosci pobudowaé sie¢ kanalizacyjng w ulicach, przy ktérych polozone sa projektowane tereny
i podtaczy¢ jg do miejskiej oczyszczalni Sciekow,

b)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej w terenach objetych niniejszg uchwala dopuszcza sie
rozwigzania tymczasowe po uprzednim uzgodnieniu z wlasciwg stuzbg do spraw ochrony srodowiska,

c) w okresie przejSciowym dopuszcza si¢ uzytkowanie gruntéw jak dotychczas, z mozliwoscig usytuowania
obiektéw tymczasowych jak malych kioskéw, altan, form malej architektury, obiektow nie polgczonych
trwale z gruntem i nie wytwarzajacych Sciekow,

d) na tereny objete planami jak w §1 wprowadza sig zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych oraz
inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska naturalnego,

e) zaopatrzenie w cieplo nowego budownictwa odbywaé si¢ moze w sposdb indywidualny poprzez system
ekologicznych Zrodet pozyskania ciepta, z zastosowaniem opatu ptynnego lub gazowego,

f) wszystkie obiekty musza korzysta¢ z miejskiej sieci wodociggowej, zakaz dokonywania budowy studni
indywidualnych na wyznaczonych planami dziatkach budownictwa jednorodzinnego,

g) chroni¢ wszystkie enklawy le$ne, zadrzewienia i zakrzaczenia, wzbogaca¢ zielen srodowiskowa poprzez
nasadzenia na dziatkach, utrzymywaé min. 70% terenu wolnego od zabudowy.

§ 3. Ustala sig, ze ogdlnymi zasadami zagospodarowania w zakresie dotyczacym ochrony wartosci
kulturowych zostaly objete nastgpujace plany:

1. W jednostce bilansowej ,,A”, obszar objety planem Nr 2, gdyz polozony jest w projektowanej przez
Panstwowg Stuzbe Ochrony Zabytkéw tzw: ,,strefie ochrony historycznej struktury przestrzennej miasta”,

2. Dodatkowo nieruchomogci wyodrebnione w planie Nr 2 przy ul. Woluszewskiej Nr: 5, 7, 11, 13, 21, 27, 33,
35, 37139, oraz w planie Nr 25 przy ul. Stonsk Gorny Nr 62, gdzie wystepuja obiekty okreslone przez Panstwowa
Stuzbe Ochrony Zabytkdw jako: ,,obiekty o wartodciach kulturowych lokalnych”,

3. W jednostkach bilansowych ,E” i,,F”, tereny objgte planami od Nr 21 do Nr 33 poniewaz potozone sg
w projektowanej przez Panstwowa Stuzbe Ochrony Zabytkow tzw. - ,strefie ochrony krajobrazu kulturowo -
przyrodniczego™,

4. W obszarach nizej wymienionych plandéw wystepujg wskazane przez Panstwowg Stuzbe Ochrony Zabytkow
obszary ,,strefy ochrony archeologicznej” jak:

a) w planie Nr 25 - stanowisko ,,9”,
b) w planie Nr 31 - stanowisko ,,8".
5. Dla terenéw wymienionych w ust. 1, 2, 3 i 4 ustala sie nastepujgce zasady:

1) dazy¢ nalezy do nawigzania architektury nowych obiektéw do architektury budynkéw reprezentatywnych
dla Ciechocinka — uzdrowiska,

2) nawiazujac do charakteru historycznej kompozycji zespotu miasta — uzdrowiska, jakim stat si¢ Ciechocinek
ustalono, ze wielkos¢ dziatek budowlanych powstajacych w strefie krajobrazu kulturowo - przyrodniczego ,,na
obrzezu miasta” musi posiadaé¢ wielko$¢ min. 800 m?,

3) wprowadza sig zakaz wznoszenia zabudowy Sredniowysokiej (powyzej 12,0 m wysokosci), dopuszcza sie
wysoko$¢ obiektu okreslanej jako $redniowysoka dla obiektu o charakterze publicznym (bez mieszkan),

4) zaklada si¢ w planach niniejszej uchwaly utrzymanie na terenach dzialek min., 70% powierzchni wolnej od
zabudowy, dla uzyskania wiasciwego klimatu ,rezydencjalnej zabudowy miejskiej”, z duzg iloscig zadrzewien,

5) chroni¢ istniejace zalesienia wzdluz ul. Woluszewskiej, Piaskowej i Widok, szczegélnie w calym rejonie
wschodnim miasta gdzie istniejq tereny jak naturalny las, tgki i pastwiska,

VATEN Y ELET St\a”mdfapugcdnosczo ginatem

P JISKE
"o Clpcnocm‘b‘ﬁ BM—

(1)

Id: 06506C41-DDDB-4C89-A2C8-C861 EF94EA97. Ogloszony Stroda 3



a) teren osymbolu MN/U zprzeznaczeniem podstawowym budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
z ustlugami nieucigzliwymi,

b) teren osymbolu Uz przeznaczeniem pod ustugi handlu detalicznego bez funkcji mieszkaniowe;j,
z zakazem budowy magazynéw handlu hurtowego.

3. Ustalenia szczegdétowe dotyczgce ochrony wartosci kulturowych dla: obszaru objetego granicami planu Nr 2,
ktory potozony jest w ,granicach projektowanej strefy ochrony historycznej struktury przestrzennej miasta™ oraz
zawiera obiekty ,,0 warto$ciach kulturowych lokalnych™:

D w obrgbie strefy obowiazuje uzgadnianie przez stuzby konserwatorskie wnioskéw w celu uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, projektu dokumentacji w celu uzyskania decyzji
pozwolenia na budowe,

2) w obrebie strefy nalezy zgtasza¢ stuzbom konserwatorskim zamiar rozbiorki obiektéw budowlanych, poza
obiektami przewidzianymi do ochrony, dla ktérych istnieja odrebne ustawy,

3) w obrgbie strefy ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami typowymi lub powtarzalnymi nie przewidzianymi
dla zabudowy Ciechocinka innymi ustaleniami;

4) nowg zabudowe uzupelniajgcg nalezy ksztaltowaé poprzez: nawigzanie do istniejacej wysokosci
zabudowy, form dachéw i zwieficzen budynkdéw oraz detalu architektonicznego.

4. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania przestrzennego dotyczace terendw planu Nr 1 i Nr 2;

1) teren istniejgcego budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, gdzie dzialki posiadaja powierzchnie
wielkosci od 200 m? do 500 m?, przewidziany zostal do adaptacji z mozliwoscia modernizacji zabudowy
z nastepujacymi warunkami:

a) nowe budynki mieszkalne budowa¢ w linii zabudowy 6,0 m od granicy z ulicg jezeli przepis szczegdlny
nie stanowi inaczej,

b) budynki mieszkalne projektowa¢ o wysokosci do 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym z dachem
dwuspadowym, lub wielospadowym,

c) dopuszcza sig oprécz funkeji podstawowej mieszkalnictwa funkcje ustug - jak handlu podstawowego, pokoi
goscinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obstugi pensjonariuszy sanatorium wczasowiczéw i statych
mieszkancow,

d) na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych wyltacznie parterowych
z dachem ptaskim o powierzchni niezbgdnej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu mieszkalnemu
w zakresie zapewnienia urzadzen technicznych jak: kottownie, opal, kuchnie letnie, spizarnie,

2) wprowadza si¢ zakaz rozbudowy budynkéw gospodarczych usytuowanych we wnetrzu istniejacych
dziatek do funkcji budynkéw mieszkalnych,

3) nowe dziatki mogg powsta¢ tylko z charakteru rozdzielenia wspétwlasnosci jezeli zapewniona zostanie
powierzchnia kazdej z nich nie mniejsza niz 800 m?, oraz dojazd do niej od ulicy publicznej o szerokosci 5,0 m,

4) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz
nie bedg naleze¢ do grupy obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,

5) ustala sig, ze wielko$¢ powierzchni niezabudowanej na kazdej z dziatek bedzie wynosita ca 70 %,

6) w planie Nr 2 przy ul. Woluszewskiej nr 5, 7, 11, 13, 21, 27, 33, 35, 37 i 39 istnieja obiekty ,,0 wartosciach
kulturowych lokalnych”, dla kt6érych ustala sig¢, Zze modernizacja, adaptacja, rozbudowa dla funkcji

podstawowej Iub dla funkcji towarzyszacej wymaga uzyskania opinii iuzgodnien warunkéw realizacji
z urzedem Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow,

7 ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla obszaru objetego planem Nr 1 i Nr 2:

a) ulica Woluszewska posiada uzbrojenie, do ktérego podfaczone sz istniejace budynki, atakze po
uzgodnieniach z gestorami sieci — nowe obiekty,

b) w uIicy Woluszewskiej istnieje sie¢: kanalizacyjna o srednicy K @ 200, wodociggowa o srednicy W @ 80,
gazociag o $rednicy @ 200 oraz hma t_elekomumkacyjna 1 sie¢ elektryczna,
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2) planem objete sa réwniez dziatki nr 631/2, /3, /4, /5, /6 i /7, gdzie pomigdzy dzialkami nr 631/3 i nr 631/4
wyznacza si¢ pas gruntu szerokosci 10,0 m z przeznaczeniem na droge dojazdowa do gruntéw rolnych; droge
oznaczono symbolem — ,,Kd”,

3) obiekty potozone w obszarze planu Nr 6, a oznaczone numerem adresowym przy ul. Gen. Bema nr
11113 wg wytycznych Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw, nalezg do obiektéw ,0 warto$ciach
kulturowych lokalnych” otrzymaly nr 11 oraz 13, aich remont, modernizacja lub przebudowa wymaga
uzgodnien z Konserwatorem Zabytkow,

4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu realizowaé¢ wg ,,Ustalefi ogélnych”.
5. Ustalenia szczeg6lowych zasad zabudowy i zagospodarowania dla obszaru obj¢tego planem Nr 7:

1) caly teren objety planem Nr 7 otrzymuje symbol - MN/U z funkcjg terenu budownictwa jednorodzinnego
z dopuszczeniem prowadzenia ustugi nieuciazliwej,

2) plan obejmuje nieruchomosci: nr 632/1, /3 i/4, gdzie istnieje mozliwos¢ wydzielenia 3 — ch dziatek, wraz
zwjazdem szer. 10,0 m w glab nieruchomosci dla wydzielenia trzech dzialek, po jednej zkazdej
Z nieruchomosci o nr: 633, 634, 635/1,

3) adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej wzdhiz ul. Gen. Bema na budownictwo jednorodzinne w pasie
gruntu szerokosci 50,0 m liczac od ulicy w glab danej nieruchomosci,

4) w terenie budownictwa jednorodzinnego dopuszcza si¢ zabudowe ustugami nieucigzliwymi; zakaz budowy
hurtowni i magazyndw z substancjami ropopochodnymi,

5) pomigdzy nieruchomosciami nr 631 i 632 istnieje ul. Stawowa, dla ktérej ustala si¢ symbol ,,KD1” z pasem
regulacyjnym szerokosci 10,0 m,

6) nastgpne nieruchomosei objete planem Nr 7to nr 623/3 (z istniejagcym obiektem o warto$ciach
kulturowych lokalnych oraz z obiektami szklarniowymi), atakze nieruchomo$é nr 623/8 - gdzie ustala sie
zmiang funkcji z obecnego uzytkowania rolniczego na funkcj¢ budownictwa mieszkalno — ustugowego,

7 ustalenia dla zabudowy: budynki dwukondygnacyjne z wysokim dachem i poddaszem uzytkowym; linia
zabudowy od ul. Zdrojowej 15,0 m od krawedzi jezdni; wielkosé dzialek budowlanych ustala si¢ na ca
1000 m?, o szerokosci frontu ca 20,0 m,

8) budynki zaliczone do obiektéw ,,0 wartosciach kulturowych lokalnych™ oznaczone nr porzadkowym wg
wytycznych nr 25127, ktdre projektuje si¢ do adaptacji dla funkcji ustugowo - mieszkalnej wymagaja
uzyskania warunkéw zabudowy od Konserwatora Zabytkow,

6. Ustalenia ogélne zasad zabudowy i zagospodarowania terendw dla planéw Nr 3, Nr 4, Nr 5, Nr 6, i Nr 7.
Tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego zustugami nieucigzliwymi musza w realizacji
uwzgledniaé ustalenia:

1) nowe budynki mieszkalne budowaé w linii zabudowy 6.0 m od granicy z ulicg jezeli opis szczegdtowy
nie stanowi inaczej,

2) budynki mieszkalne projektowa¢ o wysokosci min. 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym z dachem
dwuspadowym, lub wielospadowym,

3) dopuszcza si¢ oprécz funkcji podstawowej mieszkalnictwa funkcje ustug - jak handlu podstawowego, pokoi
goscinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obstugi pensjonariuszy sanatorium, wczasowiczow i statych
mieszkancoéw,

4) na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ budowg budynkéw gospodarczych wylgcznie parterowych, bez
poddaszy uzytkowych, o powierzchni niezbgdnej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu mieszkalnemu,
szczegolnie w zakresie zapewnienia urzadzen technicznych jak: kotlownie opal, kuchnie letnie, spizarnie,

5) wprowadza si¢ zakaz przebudowy istniejagcych budynkéw gospodarczych usytuowanych w we wnetrzu
istniejacych dziatek na funkcje mieszkalna,

6) nowe dziatki moga powstac tylko z charakteru rozdzielenia wspo}w{asnosm jezeli zapewniona zostanie
powierzchnia kazdej z nich nie mniejsza niz 1500m2, oraz dojazd do niej od ulicy publicznej o szerokosci ¢
m,
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5) dopuszcza sie oprécz funkcji podstawowej mieszkalnictwa funkeje ustug jak: handlu podstawowego,
pokoi goscinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obstugi pensjonariuszy sanatorium, wczasowiczow
i stalych mieszkancéw,

6) na dziatkach budowlanych dopuszcza sie¢ budowe budynkdéw gospodarczych wylacznie parterowych
z dachem plaskim o powierzchni niezbednej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu mieszkalnemu
w zakresie zapewnienia urzadzen technicznych jak kotlownie, opal. kuchnie letnie, spizarnie, garaze;

7 nowe dziatki moga powstac tylko w wyniku rozdzielenia wspdétwlasnosci jezeli zapewniona zostanie
powierzchnia kazdej z nich nie mniejsza niz 1000 m?, o szerokosci frontu dziatki min. 20,0 m, oraz zapewniony
dojazd do niej od ulicy publicznej o szerokosci 5,0 m,

8) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektéw ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkeyjnego, chociaz
nie beda naleze¢ do grupy obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,

9) ustalenia infrastruktury technicznej dla obszaru objetego planem Nr 9: tereny ustalone jako tereny pod
budownictwo mieszkaniowe polozone przy ul. Zdrojowej iul. Ogrodowej, gdzie istnieje pelne uzbrojenie
techniczne, jak:

a) sie¢ kanalizacyjna o $rednicy odpowiednio: K @ 400, K @ 300,
b) sie¢ wodociggowa o srednicy odpowiednio: WA @ 150, WA © 150,
c) gazociag o przekroju, odpowiednio: g 200 i g 250, g 200,

d) sie¢ energetyczna Ea NN oraz sie¢ telekomunikacyjna, nalezy podtaczac do niej po dokonaniu uzgodnien
z whasciwymi gestorami sieci,

e) ustala sie, ze zaopatrzenie w cieplo odbywaé si¢ bedzie ze Zrédet indywidualnych, przy zastosowaniu opalu
plynnego lub gazu,

f) usuwanie nieczystodci statych, do miejsc wyznaczonych przez urzad miasta.

§ 9. Ustalenia dla terenéw potozonych w obszarze jednostek strukturalnych ,A” i,B”, przedstawionych na
zataczniku Nr 4 do niniejszej uchwaty:

1. Ustala si¢ szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 10 jak: Dla catego terenu ustala si¢ teren osymbolu MN/U zfunkcjg budownictwa jednorodzinnego
z mozliwoscia prowadzenia ustug:

1) plan obejmuje nieruchomosci: cz. Nr 849/1 wydzielajac z niej 2 dziatki oraz nr 850/4, 850/5 potaczone w jedna
dziatke z uwagi na przyjeta w uchwale wielkosé i nr 850/10 z istniejaca zabudowa mieszkalna,

2) linie zabudowy ustala sig¢ w odlegtosci 10,0 m od istniejacej linii rozgraniczajacej ul. Ogrodowej,

3) ustala si¢ zabudowe budynkami wolnostojgcymi, dwukondygnacyjnymi z wysokim dachem i poddaszem
uzytkowym,

4) ustala si¢ zakaz budowy obiektow produkcyjnych, hurtowych i magazynowych z uwagi na fakt, ze zwiekszenie
ruchu pojazdéw spowodowataby ucigzliwosci dla otoczenia istniejacego zainwestowania mieszkalnego,

5) ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow gospodarczych wlinii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,
z wyjatkiem wbudowanych garazy w budynek mieszkalny,

6) ustala sie zasady zabudowy z zakresu infrastruktury technicznej: w planie Nr 10 wszystkie dziatki na ktérych
bedzie realizowana zabudowa nalezy podiaczy¢ poprzez budowe sieci od ulicy Stowackiego lub od uzbrojenia
doprowadzonego do istniejgcych blokow mieszkalnych gdzie istnieje sie€¢ kanalizacja K @250, sie¢
wodociggowa o $rednicy — W @ 150, gazociag — Ga250, sie¢ elektryczna — EaNN.

2. Ustala sie szczegolowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 11jako zmiany funkcji w miejscowym planie szczegolowym zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulic Stowackiego-Piaskowa, (jak w §1 ust. 2 pkt 3).

1) teren o symbolu U/RZ/MN 1 o funkcji ustug rzemiosta nieucigzliwego, produkcyjnego z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej; plan obejmuje nieruchomosci nr 1077/5 i cz. nr 1076; ustala si¢ adaptacje istniejacej
ustugi produkcyjnej oraz dopuszcza mozliwosé rozbudowy kubaturowej obiektéw pod warunkiem
nie wprowadzania zadnej ucigzliwosci dla otoczenia z istniejaca iprojektowana zabudowa mieszKaniowa;

dopuszcza sie¢ lokalizacje rmeszkama whasciciela lub opiekuna oblek}u Justuga rz?mleslmcza lub produkcyjna
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c) ustala sig wyznaczy¢ linie rozgraniczajagce ulicy projektowanej KD, o szerokosci min. 8,0 m prowadzacej
w glab terendw dla umozliwienia wydzielenia dziatek budowlanych budownictwa jednorodzinnego; ulice
wydzieli¢ z nieruchomosci nr 2230/1, 2228 i 2230/2,

d) ustala si¢ powierzchnie dziatek wielkosci min. 800 m?i szerokosci frontu min. 20,0 m,

e) ustala si¢, ze zabudowe projektowaé nalezy w pasie gruntu szerokosci 50,0 m liczac od granicy z ul. Gen
Bema oraz pozostawié dojazd szerokodci 5,0 m do w gigbi polozonych pdl i gk,

f) zasady zabudowy wg ,,Ustaler ogolnych”, zawartych w pkt 9,

2) wyznacza sie tereny osymbolach MR/MN/3 i MR/MN/5 ifunkcji budownictwa zagrodowego
z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej, a obejmujacych odpowiednio nieruchomosci od nr 2232 do nr
2234 iod nr 2236 do nr 2239 oraz nr 2242, 2243 icz. nr 2244 w pierwszym terenie inieruchomosci o nr
2241 icz. nr 2244,

a) zabudowe jednorodzinna projektowaé w pasie gruntu szerokosci 50,0 m liczac od granicy z ul. Gen. Bema,

b) linia zabudowy wyznaczona jak dla ul. Bema tj. 8,0 m liczgc od starej granicy wiasnosci (przed
poszerzeniem),

c) z nieruchomosci nr 2244 wydzieli¢ pas gruntu, stanowiacy dojazd do gruntow rolnych potozonych w glebi,

3 wyznacza sie teren osymbolu MNU/4 o funkcji zabudowy jednorodzinnej obejmujacy cze$ciowo
nieruchomosci nr 2240 i cz. nr 2244:

a) z nieruchomosci nr 2240 mozna wydzieli¢ (2) dwie dzialki,
b) z nieruchomosci powyzszych nalezy wydzielic pas gruntu jako przejazdu do pozostalych w glebi
nieruchomosci poprzez wydzielenie pasa ulicznego szerokosci min. 7,0 m,

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszardw objetych granicami planu
Nr 14: W obszarze granic planu Nr 14 wyznacza si¢ tereny o symbolach:

-MR/MN/1 - ifunkcji zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem budownictwa jednorodzinnego i ustug
nieucigzliwych;
-MR/MN/2 - ifunkeji zabudowy zagrodowej zdopuszczeniem budownictwa jednorodzinnego i ustug
nieucigzliwych;

-MR/MN/3 - ifunkcji zabudowy zagrodowe] zdopuszczeniem budownictwa jednorodzinnego i ustug
nieucigzliwych,

- MR/MN/4 - i funkcji zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem budownictwa jednorodzinnego,
- Tereny powyzsze obejmuja nieruchomosci od nr 705/8 1 /9 nr 2282, 2343, 2344/1 1 /2, 2285, 2340, 2346,

1) przez dziatki nr 2287/2, 2288/1, 2346, 2284, 2282 przebiega linia energetyczna EE110Kv ktérej
ucigzliwosé ogranicza budowe budynkéw mieszkalnych i odsuwa je na odlegto$¢ po 20,0 m liczgc od skrajnej
linii,

2) w terenie MR/MN/4 projektowac poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci 8,0 m.

4. Ustala si¢ szczegétowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 15 jak:

1) w obszarze planu Nr 15 ustala sie tereny o symbolach MR/MN/U1 i MR/MN/U2 z funkeja budownictwa
zagrodowego z budownictwem jednorodzinnym i mozliwoscia prowadzenia ustug nieucigzliwych:

- MR/MN/U1 - teren budownictwa jednorodzinnego z adaptacja zabudowy zagrodowej, obejmujacej
nieruchomosci cz. nr: 2347, 2288/1, 2288/2,

- MR/MN/U2 - teren budownictwa jednorodzinnego, obejmujacy nieruchomosci nr 2289/2, 2350/2
z podzialem na dwie dziatki i ulice przejazdowg rownolegla do ul. Bema, szerokosci 10,0 m,

2) z nieruchomosci nr 2291 wydzieli¢ dwie dziatki i drogg szerokosci 10,0 m,

3) linig zabudowy dla ul. Bema ustala si¢ na odlegtosci 8,0 m od granicy z ulica,

4) lini¢ zabudowy od ulic prqektowanych KD — ustalassi¢mazodlegtdsct 60 ‘frﬂlrxelerr
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¢) pas gruntu przewidziany do zainwestowania okreslono na szeroko$¢ ca 50,0 m — 60,0 m liczac w glab
nieruchomosci od granicy z ul. Gen. Bema.

7. Ustala sie szczegétowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 18 i planu Nr 19:

1) w obszarze planu Nr 18iplanu Nr 19 ustala si¢ tereny zfunkcja budownictwa zagrodowego
i jednorodzinnego zmozliwoscia prowadzenia ustlug nieucigzliwych o symbolach: MR/MN/U - terenem
budownictwa jednorodzinnego z mozliwoscig projektowania ustug nieucigzliwych:

a) plany obejmuja nieruchomosci od nr 2247/2, /1 do nr 2269 i nr 2273/1,

b) teren jest zabudowany budynkami mieszkalnymi typu, ktore przewidziane sg do adaptacji i modernizacji,
¢) nowe dzialki nalezy wyznaczaé wg zasad zabudowy i zagospodarowania wg ,,Ustalen ogdlnych”,

d) zakaz lokalizacji obiektdéw magazynowych typu hurtowego.

8. Ustala si¢ szczegbtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 20:

1) wyznacza si¢ teren osymbolu MN/U/1 - zfunkcjg budownictwa jednorodzinnego zmozliwoscig
wprowadzenia ustug nieucigzliwych:

a) planem objete sg nieruchomosci nr: 2273/1 oraz nr 2335/1 12, 2336, 2338, 2337, 2339/2 z mozliwoscig
wydzielenia 1 dziatki, oraz nieruchomoéé nr 2339/3, ktdrg mozna podzieli¢ na dwie dzialki,

b) dziatki wyznacza si¢ o powierzchni min. 1000 m? z min. szerokoscia frontu ca 20,0 m,
¢) zakaz budowy dziatek obiektami hurtowni oraz obiektami mogacymi pogorszy¢ stan srodowiska,

d) ustala sie, ze odlegto$é granicy dziatki budowlanej od strony Kanatu Opaskowego winna wynosi¢ min. 5,0
m (ustalenie Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych z Wioctawka).

9. Ustalenia ogdlne warunkéw zabudowy i zagospodarowania dla terenéw objetych granicami planow od Nr
12 do Nr 20, gdzie zabudowa terendéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne musi
bezwzglednie przestrzegac przy jej realizacji:

1) nowe budynki mieszkalne budowaé w linii zabudowy min. 6,0 m liczac od granicy z ulicg jezeli przepis
szczegdtowy nie stanowit inaczej,

2) budynki mieszkalne projektowaé o wysokodci min. 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym z dachem
dwuspadowym, lub wielospadowym,

3) dopuszcza sig¢ oprocz funkeji podstawowej mieszkalnictwa wprowadzié funkeje ustug jak handlu
podstawowego, pokoi godcinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obstugi pensjonariuszy sanatorium,
wczasowiczdw i statych mieszkancow,

4) na dziatkach budowlanych dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych wylacznie parterowych z dachem
ptaskim, o powierzchni niezbgdnej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu mieszkalnemu w zakresie
zapewnienia urzadzen technicznych jak: kottownie, opal, kuchnie letnie, spizarnie, garaze na samochody
osobowe,

5) wprowadza sie zakaz przebudowy istniejagcych budynkéw gospodarczych usytuowanych w we wnetrzu
istniejgcych dziatek na funkcje budynkéw mieszkalnych,

6) nowe dziatki moga powstaé tylko z charakteru rozdzielenia wspétwiasnosci jezeli zapewniona zostanie
powierzchnia kazdej z nich nie mniejsza niz 1500 m?, oraz dojazd do niej od ulicy publicznej o szerokosci 5,0
m,

7) wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz
nie bedg naleze¢ do grupy obiektéw mogacych pogorszyé stan Srodowiska przyrodniczego,

8) ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej - wszystkie wymienione obszary objete granicami planow
o Nr 12 do Nr 19 potozone sa przy ul. Bema, ktéra posiada nastgpujace uzbrojenie jak: sie¢ wodociagowa W@
300 i sie¢ kanalizacyjng K@ 400, sie¢ gazowa g@150 isie¢ telekomunikacyjng, do ktérych nalezy wigczy¢
projektowane obiekty po uprzednim uzgodnieniu z wilasciwymi gestorami sieci; w zakresie sieci

Stwierdzam zgodnost z oryginatem
Ciechocin;f}cﬁ %,I,,_zmgzo wee . Z Uup. BY

podpis, stanowisko stuzbowe — Mmgr gi?.arb
Se

echocinek

1d: 06506C41-DDDB-4C89-A2C8-C861 EF94EA97. Ogioszoriy




7 wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz
nie bedg naleze¢ do grupy obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,

3. Ustala sie szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objgtego granicami planu
Nr 22,

1) wyznacza sie teren osymbolu KW—V zustalong funkcja terenu publicznego projektowanej ulicy A.
Mickiewicza, ktéra bedzie przedtuzeniem istniejacej juz ulicy w obszarze miasta,

2) plan obejmuje nieruchomos$é czgsciowo: nr 1792, 1794/3 oraz nieruchomosci o nr 1795, 1796/1, 1794,
1177/1 z ktoérych wyznacza si¢ linie rozgraniczajace ulicy Mickiewicza o szerokodei 20,0 m,

3) ulica osymbolu KW-V staje si¢ ulica lokalng jako zadanie publiczne gminy miejskiej, a linie
rozgraniczajace ulicy Mickiewicza przyjmuje si¢ na rozpigtos¢ 20,0 m,

4) ulice KW-V projektuje sie poprzez wyznaczenie pasa gruntu z nieruchomosci nr; 1794 — szer. 7,0 m iz
nieruchomosci nr 1177/1 jako pas grunt szerokosci 18,0 m, az nieruchomosci nr 1796/1 wyznacza sie
poszerzenie dochodzace przy skrzyzowaniu z ul. Stonsk Gérny do 20,0 m,

5) ustalenia dla zabudowy mieszkaniowe] powstajgcej wzdluz powyzszej ulic linie zabudowy w odleglodci
8,0 m od granicy z linig rozgraniczajaca.

4. Ustalenia dla terenu potozonego w obszarze objetego granicami planu Nr 23, gdzie caty uzyskat symbol jak:
MN/U/1 - o funkcji zabudowy jednorodzinnej:

1 plan obejmuje nieruchomo$é nr 1264, zktérej mozna wydzieli€ dwie (2) dziatki tj. jedna od ul
Mickiewicza, druga od strony ul. Norwida,

2) ustalenia zabudowy:

a) budynki mieszkalne projektowaé¢ o wysokosci min. 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym zdachem
dwuspadowym, lub wielospadowym,

b) dopuszcza sie oprocz funkeji podstawowej mieszkalnictwa funkcje ustug - jak handlu podstawowego,
pokoi goScinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obstugi pensjonariuszy sanatorium, wczasowiczow
i statych mieszkancow,

¢) na dzialkach budowlanych dopuszcza si¢ budowg budynkéw gospodarczych wylacznie parterowych
z dachem plaskim o powierzchni niezbednej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu mieszkalnemu
w zakresie zapewnienia urzadzen technicznych jak : kottownie, opat, kuchnie letnie, spizarnie,

d) wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz
nie bedg naleze¢ do grupy obiektow mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska przyrodniczego.
§ 12, Ustalenia dla terenéw potozonych w obszarze jednostek bilansowych .,E iF” przedstawionych na
zataczniku Nr 7 do niniejszej uchwaty.

1. Ustala sig szczegdlowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objgtego granicami planu
Nr 24, gdzie wyznacza si¢ tereny o nastgpujacych symbolach:

-MN/U/1 - teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego zdopuszczeniem lokalizacji ustug
nieuciazliwych, obejmujgcy nieruchomosci onr 1802, zktérej mozna wyznaczy¢ osiem (8szt.) dziatek
jednorodzinnych, oraz nr 1845 zktérej wyznaczono trzy dziatki, znr 1825 (wtasnos¢ gminy) z ktérej
wyznaczono 4 dziatki,

- MN/U2 — teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej gdzie adaptuje sig istniejacg zabudowe mieszkaniows na
nieruchomosci: nr 1846, z ktorej wyznaczono — dwie dzialki (pod skarpa), a takze z 1826/1, 1826/2 i 1826/3,

- MR/MN/U3 - teren budownictwa mieszkaniowego z adaptacja zabudowy istniejacej; obejmuje nieruchomo$é nr
1805 (wlasnos¢ gminy) ktdrg mozna podzieli¢ wariantowo oraz nr 1825/1, do /6, nr 1826/1, 21 /3.

1) teren mozna podzieli¢ na dziatki normatywne wg niniejszej uchwaty po likwidacji istniejacej zabudowy,

2) lub utworzy¢ jedna dziatke o wielkos$ci odpowiedniej dla zaadaptowanego istniejacego budynku mieszkalnego
(czworak), reszte gruntu podzieli¢ na dziatki normatywne wg ustalen niniejszej uchwaty.

2. Zasady zabudowy zespotu mieszkaniowego realizowa¢ wg ponizszych ,,Ustalen ogdlnych™:
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MN/U/3 — teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z mozliwodcig prowadzenia ustug
nieuciazliwych polozonego wzdtuz ul. Stofisk Gérny od strony poludniowe;j:

1) teren polozony bezpodrednio przy ul. Slofisk Gorny od strony poludniowej, bgdacy istniejacymi
nieruchomosciami od nr 1813 do nr 1844, ktére posiadajg powierzchnie wielkosci ca 800 m? i posiadajaca
zabudowe mieszkalng igospodarcza, zostaje uznany za teren zabudowy jednorodzinnej z mozliwoscig
prowadzenia ustug nieucigzliwych,

2) zasady dla dodatkowej zabudowy, lub modemizacji istniejacej oraz linia zabudowy dla ul. Stonsk Gdérny
przyjeto na odleglodcei 8,0 m od krawedzi jezdni,

3) budynki mieszkalne realizowa¢ jako dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym,

4) zakaz sytuowania budynkéw gospodarczych w linii budynkéw mieszkalnych,

5) przebudowa obiektéw ulegajacych rozbidrce jest mozliwa pod warunkiem zastosowania ponizszych zasad
zabudowy:

a) zakaz przebudowy budynkéw gospodarczych potozonych w glebi dziatek na mieszkalne lub letniskowe,
b) budynki ustugowe wymagaja dodatkowych uzgodnien z instytucjami ochrony srodowiska,

6) teren o symbolu KD - jako teren ulicy publicznej projektowanej jako dojazd do zespotu dziatek MN/U2 -
ustala sie w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m z jezdnig szer. 7,0 m i chodnikiem po stronie dziatek
mieszkaniowych; ulicg - prowadzi¢ uzbrojenie techniczne podziemne i napowietrzne.

4, Ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania terenow objgtych granicami planow Nr 25 i Nr 31 w zakresie
ochrony wartos$ci kulturowych, a potozonych w projektowanej przez stuzby konserwatorskie tzw. ,.strefie ochrony
krajobrazu kulturowo-przyrodniczego” polegajace na:

a) wszystkie projekty zmiany uzytkowania terendw i obiektdw budowlanych nalezy opiniowa¢ i uzgadniac przez
stuzby konserwatorskie,

b) wystepujaca ,strefa ochrony archeologicznej w obszarze planu Nr 25iNr 31, wpostaci stanowisk
oznaczonych cyfra ,,9” 1,,12” jako $lad osadnictwa z konica okresu epoki brazu powoduje, ze wszelkie dziatania
inwestycyjne w obrgbie tych stanowisk na wymienionych terenach wymagajg uzgadniania i opiniowania przez
panstwowa Stuzbe Ochrony Zabytkéw.

§ 13. Ustalenia dla terendw polozonych w obszarze jednostek bilansowych ,E iF” przedstawionych na
zalaczniku Nr 8 do niniejszej uchwaty:

1. Ustala sie szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 26 jak:

1) wyznacza si¢ teren osymbolu MR/MN/U/1 o funkcji budownictwa mieszkaniowego o niskiej
intensywnosci zabudowy, wyznaczony w postaci pasa gruntu szerokosci ca 50,0 m liczac od granicy zul.
Stonsk Gorny,

2) plan obejmuje nieruchomosci od nr 1858 do nr 1875/6, na ktorych istnieje zabudowa réznej formacji od
jednorodzinnej do zagrodowej; istniejaca poprzednio funkcje budownictwa zagrodowego uzupeknia si¢ funkcjg
budownictwa jednorodzinnego z mozliwoscia prowadzenia ustug nieucigzliwych,

3) zabudowe i wydzielanie dzialek budownictwa jednorodzinnego nalezy prowadzi¢ wg zasad ,,Ustalenia
ogolne”, zapisanych dla planu Nr 21 w § 10 ust. 1 od pkt 3 do pkt. 9.

2. Ustala sie szczegdlowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 27, gdzie cato$¢ stanowi teren o symbolu: MR/MN/U/ - teren budownictwa mieszkaniowego niskiej
intensywnosci, wyznaczony w postaci pasa gruntu szerokosci ca 50,0 m liczac od granicy z ul. Stonsk Goérny
obejmujacy nieruchomosci od nr 1883/1 do nr 1885/1 (przy ul. Lipnowskiej):

a) zabudowa i wydzielanie dzialek budownictwa jednorodzinnego nalezy prowadzi¢ wg Ustalen ogélnych

§ 12 ust. 2,

b) ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej: Tereny powstate wg planu Nr 26 i Nr 27, potozone sg przy
ul. Stofisk Gomny, ktdra posiada nastgpujgce uzbrojenie: wodociag — w O110 PCV, sie¢ elektryczna, sie¢
telefoniczng. .
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7 wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz
nie beda naleze¢ do grupy obiektdw moggcych pogorszy¢ stan Srodowiska przyrodniczego,

4. Ustala sie szczegolowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 30 jak:

D wyznacza si¢ teren osymbolu MN/U/l zfunkcjg budownictwa jednorodzinnego zmozliwoscia
prowadzenia ustug nieuciazliwych,

2) plan obejmuje nieruchomosci od nr 1287/1 do nr 1288/2, /3,

3) ustala sie, ze z nieruchomosdci nalezy wyznaczyé ulice publiczng wytypowana obecnym planem miasta,
nieruchomos¢ nr 1288/2 musi by¢ przecieta drogg szer. 6,0 m,

4) wyznacza si¢ ulicg publiczng przez nieruchomosci wzdtuz granicy z dziatkg 1291, o szerokosci 10,0 m
zakonczong nawrotem ulicznym,

5) ulica Stonska wg obowigzujgcego planu miasta musi by¢ poszerzona do szerokosci 15,0 m, wiec
z nieruchomosci objetych powyzszym planem nalezy wydzieli¢ pas gruntu szerokosei 5,0 m,

6) zasady zabudowy dziatek i zagospodarowania terenoéw realizowa¢ wg ,,Ustalenn Ogélnych” jak w planie Nr
29,

7 ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej: Tereny wyznaczone wg planéw Nr 28 i Nr 30, polozone sa
wzdluz ul. Stonskiej, gdzie nie ma uzbrojenia kanalizacyjnego (zabudowe projektowaé po wybudowaniu
miejskiej oczyszezalni lub sprawnego oczyszczania indywidualnego); w ulicy jest wodocigg — w O110 PCV,
sie¢ elektryczna i sie¢ telefoniczna, do ktdrej nalezy sig podlaczy¢ po uzgodnieniu z gestorami sieci.

§ 15. Ustalenia dla terenéw polozonych w obszarze jednostek bilansowych ,E iF” przedstawionych na
zataczniku Nr 10 do niniejszej uchwaly; ustala sie szczegolowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla
obszaru objetego granicami planu Nr 31 jak:

1. Wyznacza sig teren o symbolu MN/U/1 tzw. funkcjg budownictwa jednorodzinnego:
|} plan obejmuje nieruchomosci nr 1322, 1323/2, 1324/2 i 1293, z ktérych mozna wydzieli¢ dziatki w sposob
jak ponizej:
a) z dziatki nr 1323/2 wydzieli¢ pas drogowy szerokosci 10,0 m oznaczony symbolem 2IKWYV dla
zapewnienia ukladu ulicznego,

b) dla zapewnienia dojazdu do przyszlych dziatek nalezy, wytyczy¢ linie rozgraniczajgce ulicy 21KWV,
ktorej realizacja wymaga opinii i uzgodnien z Panstwowg Stuzbg Ochrony Zabytkow

2. Wyznacza si¢ teren o symbolu : MN/U/2 — gdzie ustala si¢ wydzieli¢ cztery dziatki z nieruchomosci nr 1322,
kazda o powierzchni min. 1200 m?i linig zabudowy od ulicy min. 6,0 m;

1) z nieruchomosci 1323/2 wytyczyé trzy dziatki o powierzchni min. 1000 m?,
2) wydzieli¢ dwie dziafki po stronie péinocnej, a z nieruchomosci nr 1324/2 mozna wydzieli¢ jedng dziatke.
3. Ustalenia ogdlne zasad zagospodarowania dla obu wyodrebnionych terendw:
1) budynki dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym,
2) obiekty uslugowe zachowuja lini¢ zabudowy ustalong dla budynkéw mieszkalnych,
3) budynki gospodarcze sytuowac w glebi dziatek jako parterowe, blizniacze przy granicy,
4) linig zabudowy dla ulicy o symbolu 21 KWV ustala sie¢ w odlegtoséci 6,0 m od jej linii rozgraniczajacej,
5) linie zabudowy ul. Lipnowskiej ustala si¢ na odleglosci 6,0 m od jej linii rozgraniczajacej.

§ 16. Ustalenia dla terenéw poloZzonych w obszarze jednostek bilansowych ,E iF” przedstawionych na
zataczniku Nr 11 do niniejszej uchwaty:

1. Ustala sie szczegolowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 32 jak:

1) wyznacza sie teren o symbolu MN/U/1 tzw. funkcja budownictwa jednorodzinnego z mozliwoscia realizacji
ustug nieuciazliwych,
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Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Zgodnie z art. 10 ust 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planéw okresla si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci ptatng przy zbyciu nieruchomosei w wysokosci 30 % od wzrostu wartosci gruntéw objetych tymi
planami.

§ 20. Tracg moc ustalenia plandw miejscowych;

1) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka uchwalonego uchwatg Nr
XV/70/82 z dnia 30 wrze$nia 1982 roku,

2) migjscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul.Stowackiego — Piaskowa
uchwalonego uchwatg Nr 5/84 Miejskiej Rady Narodowej w Ciechocinku z dnia 20 lipca 1984 roku,

3) miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego jednostki mieszkaniowej w rejonie os.
Kolejowa Jagielty, uchwalonego uchwata Nr XX1/68/86 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 18 grudnia 1986 1.
w zakresie ustalen objgtych niniejsza uchwata.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Ciechocinka.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w wojewddzkim dzienniku
urzedowym.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Strak
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UCHWALA NR XXXTIX/487/02
RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA

z dnia 10 pazdziernika 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w granicach administracyjnych Miasta Ciechocinka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2001 r. Nr 142, poz. 15911z 2002r. Nr 23, poz. 220iNr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984), w zwigzku
z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139; Nr 41,
poz. 4121 Nr 111, poz. 1279 z 2000 r. Nr 12, poz. 136; Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5,
poz. 42; Nr 14, poz. 124; Nr 100, poz. 1085; Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804), art. 13 pkt 1 ustawy z dnia
20 lipca 2000 r. o ogloszeniu aktéw normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (Dz.U. Nr 62, poz.
718 z2001 r. Nr 46, poz. 499 i z 2002 r. Nr 74, poz. 676) oraz uchwalg nr XXV/315/2001 z dnia 26 lutego 2001 r.
Rady Miejskiej Ciechocinka w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ciechocinka

Rada Miejska
uchwala, co nast¢puje:

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Zgodnie zuchwalg nr XXV/315/2001 Rady Miejskiej Ciechocinka o przystapieniu do sporzadzania
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych w granicach administracyjnych Miasta
Ciechocinka planem objgto obszary, ktorych lokalizacje przedstawia mapa miasta w skali 1:20000, stanowigca
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Obszary, o ktorych mowa w § 1, okreslono na odpowiednich rysunkach planu, stanowiacych graficzne
zalgczniki oznaczone nr 2-6 do niniejszej uchwaty i bedacych jej integralna czgscia:

1) Rejon ,.Centrum” obejmujgcy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zalacznika nr 2,
wykonany na mapie w skali 1:2000;

2) Rejon ,,Zachdd” obejmujacy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zalgcznika nr 3,
wykonany na mapie w skali 1:2000;

3) Rejon ,,Potnoc™ obejmujacy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zalacznika nr 4, wykonany
na mapie w skali 1:2000;

4) Rejon ,,Wschod” obejmujacy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zalacznika nr 5,
wykonany na mapie w skali 1:2000;

5) Rejon ,,Poludnie” obejmujacy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zalgcznika nr 6,
wykonany na mapie w skali 1:2000.

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) wymagan szczegélnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwigzanych z wystepowaniem

lokalnych ograniczen lub utrudnien;
4) warunkow dopuszczalnych przeksztalcen istniejacych dziatek geodezyjnych;
5) lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej kotowe;j;
6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 4. 1. Zalaczniki graficzne nr 2-6 odnosza ustalenia uchwaty do terenu objgtego planem.
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2) przepisach szczeg6Olnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajagcymi zprawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktdére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé takg czg$¢ powierzchni dziatki, ktdra
nie zostala zabudowana ani utwardzona nawierzchnia sztuczng zagospodarowang jako tereny zielone lub
wodne;

7 zabudowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespét takich
budynkéw w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym, a takze budynek mieszkalny zawierajgcy nie wiecej niz
4 mieszkania;

8) zabudowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumieé budynek mieszkalny zawierajacy wiecej niz
4 mieszkania, wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenia i rekreacja przydomowa;

)] ustugach i dzialalno$ci gospodarczej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumieé ustugi o charakterze
bytowym wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace, ktorych uciazliwo$é nie wykracza
poza obiekt budowlany iniebegdace inwestycjami szczegdlnie szkodliwymi dla Srodowiska—
przedsiewzieciami moggcymi znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymienione w obowigzujgcych przepisach
prawa, tj. w dniu podejmowania niniejszej uchwaty;

10)  liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomigdzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réoznym przeznaczeniu podstawowym (roéznej funkcji), w tym rowniez
pomiedzy terenami pasow drogowych iulicznych aterenami przeznaczonymi pod zabudowe iinne
zainwestowanie, badZz bedacymi w uzytkowaniu rolniczym i le$nym;

11)  obszarach i obiektach prawnie chronionych, nalezy przez to rozumie¢:

- obszary ,A” i,B” ochrony uzdrowiskowej na terenie miasta Ciechocinka ustanowione na podstawie
przepisow ustawy z dnia 17 czerweca 1966 r. ,,0 uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym” (Dz.U. Nr 23,
poz. 150 z p6Zn. zm.),

- Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej utworzony uchwala Wojewddzkiej Rady
Narodowej nr XX/92/83 zdnia 15czerwca 1983 r., (Dz.Urz.Woj.Wioct. Nr 3, poz. 22), potwierdzony
rozporzadzeniem nr 46/99 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 marca 1999 r. (Dz.Urz. Woj.Kuj.-
Pom. Nr 19, poz. 117 zal. nr 3 z dnia 26 marca 1999 r.),

- Obszar gorniczy ,,Ciechocinek” — na mocy Decyzji Ministra Zdrowia i Opieki Spofecznej z dnia 28 lutego
1969 r.,

- strefe ochrony historycznej struktury przestrzennej oraz stref¢ ochrony krajobrazu kulturowo —
przyrodniczego ustalone w Studium Uwarunkowan iKierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Ciechocinka przyjetym uchwata Rady Miejskiej nr XX/236/2000 z dnia 19 czerwca 2000 r.,

- obiekty znajdujace si¢ w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
- strefy ochrony konserwatorskiej A i B,
- stanowiska archeologiczne.
Ustalenia dla calego obszaru planu
§ 8. Plan ustala, ze dla calego obszaru opracowania i na calym obszarze opracowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji zgodnych zprzeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenow
okre§lonymi w rozdzialach 3-7 oraz wprowadza sie realizacjg ukladu drogowo-ulicznego wediug usta!en
rozdziatu 8 i elementéw infrastruktury wedtug ustalen rozdziatu 9 uchwaty;
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18)  architektura nowych budynkéw powinna nawigzywaé do historycznej architektury budynkéw
reprezentatywnych dla Ciechocinka (uzdrowiska, zachowanych w strukturze obecnego miasta tj. nalezy
projektowaé konstrukcje budynkéw zuzyciem drewna, stosowaé charakterystyczne podcienia, zadaszone
balkony, ozdoby szczytow i dachéw domdw;

19)  dopuszcza si¢ lokowanie obiektdw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekdéw czy stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, Ze ewentualna ucigzliwo$é tychze nie bedzie
wykraczaé poza granice lokalizacji;

20)  w liniach rozgraniczajacych drdg nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury technicznej;

21)  ustala si¢ nastepujace minimalne odleglodci zabudowy od linii rozgraniczajgcej drog oznaczonych
symbolem KL, KD i KDc- 5,0 m, oznaczonych symbolem KZ- 10,0 m;

22)  w ogrodzeniu nalezy umiejscawia¢ szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich dostgp od strony
ulicy;
23)  potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich dzialek,

w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla obszaréw
funkcjonalnych;

24y  w przypadku obszaréow, dla ktorych nie wniesiono na rysunek planu propozycji podzialu terenu na
poszczegolne dziatki inwestycyjne iodpowiadajacego im ukiadu drég dojazdowych, mozliwos¢ wydania
decyzji podziatowych ipozwolenia na budowg uzaleznia si¢ od przedlozenia przez inwestora zgodnej
z ustaleniami niniejszej uchwaly, koncepeji zagospodarowania terenu uwzgledniajacej obstuge inzynieryjna
i komunikacyjna terenu powiazang z wlaczeniami do uktadu drég publicznych;

25)  linia ogrodzen nie moze przekraczaé granicy dziatki oraz linii rozgraniczajgcej ulicy lub placu badz innej
linii ustalonej w planie. Ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m. od poziomu terenu,
faczna powierzchnia przeswitéw umozliwiajgca naturalny przeplyw powietrza powinna wynosi¢ min. 25%
powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwieraé sig
na zewnatrz dzialki. Linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odleglosci min. 0,5 m od gazociggu. Ogrodzenia
wzdtuz naturalnych ciekdw i zbiornikéw wodnych powinny przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od
gomej skarpy cieku;

26)  umieszczanie wolnostojgcych znakéw informacyjno-plastycznych ireklam nie moze powodowaé
utrudnien w komunikacji pieszej ikotowe] oraz nie moze, poprzez przestonigcie powigzan widokowych;
uniemozliwia¢ odczytania kompozycji przestrzennej uktadéw urbanistycznych;

27)  umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe, kioski, latarnie) nie moze
utrudniaé korzystania z nich lub zakiéca¢ ich uzytkowania;

28)  usytuowanie wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych ireklam na poboczach ulic, musi by¢
zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenistwa ruchu drogowego i przepisami Prawa budowlanego.

Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska

§ 9. Ustala sig, ze na calym obszarze dziatania planu obowiazuja nastgpujgce zasady ochrony i ksztattowania
Srodowiska:

1) nie dopuszcza si¢ naruszania istniejgcych na terenie opracowania obszaréw lesnych, z wyjatkiem tych,
ktore otrzymaly zgode wlasciwych organdw na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne.
Gospodarke lesng nalezy prowadzié zgodnie zprogramem zagospodarowania laséw nalezacych do
indywidualnych wlascicieli;

2) ustala sie nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu przedsigwzig¢ ucigzliwych dla srodowiska;

4) ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekdow izbiomikdw wodnych z wyjatkiem

koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej/ lub
przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego;
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§ 12. Dla obiektéw postulowanych do wpisania do rejestru zabytkéw oraz dla wskazanych na rysunku planu
obiektow o wartosciach kulturowych ustala si¢ ochrone konserwatorska polegajaca na ich zachowaniu
i konserwacji. Wszelkie dziatania przy tych obiektach moga by¢ prowadzone tylko po uzyskaniu uzgodnienia ze
strony konserwatora zabytkow, aw przypadku wpisania ich do rejestru zabytkéw — zezwolenia ze strony
konserwatora zabytkéw,

§ 13. 1. Dla terenéw potozonych na obszarze stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu
symbolem oraz numerem ewidencyjnym ustala si¢ obowiazek:

D uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i inwestycji na etapie wydawania
pozwolenia na budowe z konserwatorem zabytkow;

2) przeprowadzania archeologicznych prac ratowniczych na koszt inwestora;

3) w zamierzonych dzialaniach inwestycyjnych nalezy uwzglednia¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych;

4) wszelkie roboty ziemne (w tym roboty niwelacyjne zwigzane z zamierzonymi inwestycjami) muszg byé
prowadzone pod statym konserwatorskim nadzorem archeologicznym.

Rozdzial 3.

Ustalenia dla poszczegolnych terenow Rejonu ,,Centrum”

§ 14. 1. Dla terendw [1, 2, 3, 4] MN plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejacej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jako funkcja dopuszczalna ustugi nieuciazliwe
towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniows;

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dziatce jeden budynek mieszkalny - oraz ustug, ktorych ucigzliwosé
nie wykracza poza granice dziatki;

3) mozliwos¢ lokalizowania budynkdw gospodarczych parterowych;

4) wyklucza sie lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadéw i magazynow rzemiosta produkcyjnego;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$é zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejacego ( wraz z poddaszem uzytkowym);

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt begdzie wznoszony w ten sposéb aby byly otoczone szpalerem zieleni izolacyjnej
niskiej oraz wg wskaZnika:

a) 2 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obiektow ustug nieucigzliwych,
b) 1 m.p./dziatke - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

7 nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa wolnostojaca winny posiadaé
powierzchni¢ minimum 800 m?, a dla zabudowy bliZzniaczej min. 600 m?;

8) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

9) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;

10)  obowiazuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektéw o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektéw
mogacych powodowaé state badZ okresowe uciazliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

/
b) ewentualna ucigzliwo§é dla srodowiska wywolana przez obiekty uslugowe iinne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywo%ywac konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej,
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4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy ushugowej — do 9,0 m wkalenicy dachu liczae od
poziomu gruntu istniejacego dla terendw [5, 11 ] ZP/U oraz 12,5 m. dla terenu [16] ZP/U;

5 dopuszcza si¢ usytuowanie na terenie [16] ZP/U obiektu wyzszego pod warunkiem przeprowadzenia
konkursu architektonicznego na zagospodarowanie tego obszaru;

6) ucigzliwos¢ ustug winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wtasnosci posiadanej dziatki;

7 powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 80% jej powierzchni.

§17. 1. Dla terenéw [6, 12, 14, 15] Uk plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
istniejacej i projektowanej zabudowy uslugowej komercyjnej nieucigzliwej

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
D adaptuje si¢ istniejacg zabudowe ustugowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej w formie wolnostojacej inieucigzliwego rzemiosta
ustugowego, ktdrych ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki;

3 wyklucza si¢ lokalizacje¢ handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadéw i magazyndw rzemiosta produkeyjnego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy ushlugowej — do 12,5 m liczae od poziomu terenu do
kalenicy (3 kondygnacje uzytkowe), z wyjatkiem wskazanej na rysunku planu dominanty przestrzennej, ktérej
wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 16,0 m;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej oraz wg wskaznika: -
3 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obiektdw ustug nieucigzliwych;

6) dostosowanie architektury budynkdéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialéw wykonczeniowych;

7) obowiazuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o uciagzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac stale badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwoé¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczac
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywac koniecznosci ustanawiania strefy ochronnej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek w obszarach oznaczonych 12, 14, 15 Uk
nie moze by¢ mniejsza niz 65% ich powierzchni, oraz w obszarze oznaczonym symbolem 6 Uk nie moze
by¢ mniejsza niz 75% dla kazdej dziatki inwestycyjnej.

d) nakazdej dziatce inwestycyjnej nalezy projektowac tereny zieleni urzadzone;.

§ 18. 1. Dla terendw [7, 8, 9] Uc/U plan ustala nastgpujace podstawowe perspektywiczne przeznaczenie terenu:
ustugi publiczne i komercyjne nieucigzliwe.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) na terenie [9] Uc/U adaptuje sie istniejacg zabudowe dworca PKP. Do czasu modernizacji i przebudowy
linii kolejowej dopuszcza sig¢ dotychczasowe przeznaczenie obiektu. Docelowo postuluje si¢ zmiane
przeznaczenia obiektu na funkcje ustug publicznych obstugi uzdrowiska, gastronomii itp. Dopuszcza sig
zmiane przeznaczenia obiektu na potrzeby administracyjne miasta Ciechocinka;

2) na terenach [7, 8] Uc/U dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy ustugowej publicznej i komercyjnej w formie
wolnostojacej, obstugi przystanku PKP oraz nieucigzliwego rzemiosta ustugowego, ktérych ucigzliwos¢
nie wykracza poza granice dziatki;

3) wyklucza sie lokalizacj¢ handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadéw i magazynéw rzemiosta produkcyjnego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej — do 12,5 m liczac od poziomu terenu

!

do kalenicy (3 kondygnacje uzytkowe), z wyjatkiem wskazanej na rysunku planu dominanty przestrzennej,
ktorej wysokosé nie moze przekroczy¢ 16,0 s
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11)  dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;

12)  na terenach po bylych wyrobiskach piasku wprowadza si¢ obowigzek rekultywacji gleby zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa,

§ 21. 1. Pod zabudowe ustugowo-mieszkaniows przeznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
UK/MN [7].

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) istniejaca zabudowa do adaptacji i utrzymania funkcji z dopuszczeniem modernizacji i przebudowy;

2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa wi nieucigzliwego rzemiosta ustugowego, ktdrych ucigzliwosé
nie wykracza poza granice dziatki;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokosé zabudowy — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy;

4) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 65% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako zielen urzadzona;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony w ten sposdéb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej
oraz wg wskaznika:

a) 2 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obiektéw ustug,
b) 1 m.p./dziatke - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa iustugowsg wolnostojaca winny posiadaé
powierzchni¢ minimum 1000 m?, a dla zabudowy bliZniaczej min. 700 m?;

7 front dziatki powstalej w wyniku wtérnych podziatéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojgcej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

3) dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;

§ 22. 1. Dla terenow [11, 17, 18] MPUz plan ustala nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu: teren
projektowanej zabudowy pensjonatowo-uzdrowiskowe;j.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig realizacje zabudowy pensjonatowej oraz ushug bezposrednio lub posrednio zwigzanych
z funkcja uzdrowiskowa w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) istniejaca na terenie zabudowa mieszkaniowa do kontynuacji uzytkowania z dopuszczeniem modernizacji
i przebudowy oraz ewentualnej adaptacji do preferowanej funkcji terenu;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 12,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejacego;

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie

projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatléw wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktoérej obiekt bedzie wznoszony w ten sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni zimozielonej -
niskiej, oraz wg wskaznika- 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) plan okresla minimalna powierzchni¢ dziatki powstalej w wyniku wtérnych podziatow 1500 m?, oraz
zakazuje wszelkich podziatow dziatek o powierzchni mniejszej niz 3000 m?, przy czym adaptuje sie istniejace
dziatki o powierzchni ok. 1000 m? (+/-10%);

7 powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 70% jej powierzchni;

8) na kazdej dzialce mwestycyjnej nalezy zapro_]ektowac tereny zieleni urzadzone;j;
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7 minimalng powierzchni¢ dziatki powstalej w wyniku wtérnych podziatéw - 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, adla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?, dla zabudowy
pensjonatowej — 1800 m?;

8) front dziatki powstalej w wyniku wtdrnych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej i pensjonatowej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 11,0 m;

)] w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania
projektowe i budowlane musza by¢ prowadzone i uzgadniane zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;

10)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 65% jej powierzchni;

11)  nakazdej dzialce inwestycyjnej nalezy zaprojektowac tereny zieleni urzadzonej;

12)  na terenach po bytych wyrobiskach piasku wprowadza sie zakaz dalszej eksploatacji oraz obowigzek
rekultywacji gleby zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

§25.1.Dla terenow [43] MD/MN plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
projektowanej zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej. Jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowe]j rezydencjonalnej (jednorodzinnej na duzych dziatkach)
w formie wolnostojgcej;

2) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczgc od poziomu gruntu
istniejacego;

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci
pomieszezen na cele uslug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokackay;

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony w taki sposéb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:2 m.p./dziatke;

6) minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialéw - 1800 m?,

7 front dziatki powstatej w wyniku wtdrnych podziatdéw nie mniejszy niz 20,0 m;

8) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 75% jej powierzchni;
9) na kazdej dzialce inwestycyjnej nalezy zaprojektowac tereny zieleni urzadzonej;

10)  w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania
projektowe i budowlane musza by¢ prowadzone i uzgadniane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury.

§26. 1. Dla terenéw [22, 25, 26, 32, 39, 40, 44, 46, 50] MNL plan ustala nastepujace podstawowe
przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca na dziatkach o charakterze leSnym.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) wprowadza si¢ zakaz podziatu dzialek o powierzchni ponizej 3000 m?, a powierzchnia nowotworzonej
dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

2) nie dopuszcza si¢ naruszania istniejacych na terenie opracowania obszaréw lesnych, z wyjatkiem tych,
ktére otrzymaly zgod¢ odpowiednich wiadz na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z programem zagospodarowania laséw mnalezacych do
indywidualnych wiascicieli;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysokoséé zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejgcego (maksymalnie 2 kondygnaqe druga kondygnaqa stanowi poddasze uzytkowe)

nnﬂ'm Stono i L e
Sre-SreroTe

Id: A7B990DF-B8D0-4DA3-AF4D-C95505BD8E2ZE. Ogtoszony Strona 13




13)  w zasiegu stref ochrony konserwatorskiej oraz stref stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy
uwarunkowana jest przeprowadzeniem wyprzedzajacych badan archeologicznych przeprowadzonych pod
nadzorem wlasciwych wladz konserwatorskich zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa w zakresie
ochrony débr kultury;

14)  dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw obowiazujg ustalenia § 11.

§29. 1. Dla terenu [3, 12, 15, 39] MN plan ustala nast¢pujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

D dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej lub
blizniaczej, na jednej dzialce jeden budynek;

2) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokoéé zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczae od
poziomu gruntu istniejacego;

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czesci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajagcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialéw wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika — 2 m.p./dziatke;

6) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

7 minimalng powierzchnie dziatki powstalej w wyniku wtdmych podzialéw — 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, a dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?;

8) front dziatki powstatej w wyniku wtdémych podzialdw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, dla zabudowy bliZzniaczej 11,0 m;

9 w strefle ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dzialania
projektowe i budowlane musza by¢ prowadzone i uzgadniane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony débr kultury;

10)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni oraz winna by¢
zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;j.

§ 30. 1. Dla terenu [4, 5, 10, 30, 35] MN/MP plan ustala nast¢pujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
pensjonatowa.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje sie istniejgca zabudowe mieszkaniowa;

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojgcej lub

3) bliZzniaczej, na jednej dzialce jeden budynek;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od

poziomu gruntu istniejacego, dla zabudowy pensjonatowej — do 12,5 m (maksymalnie 3 kondygnacje wigcznie
z poddaszem uzytkowym);

5) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkow zezwala si¢ na przeznaczenie czesci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np..: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

6) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz

tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;
Stwierdzar ?g\nunag‘,uz inatem
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12)  w zasiggu stref ochrony konserwatorskiej oraz stref stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy
uwarunkowana jest przeprowadzeniem wyprzedzajgcych badan archeologicznych przeprowadzonych pod
nadzorem wiasciwych wladz konserwatorskich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 32. 1. Dla terendw [16, 17, 19, 20, 22, 23] MP/MD plan ustala nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenu:
teren projektowanej zabudowy pensjonatowej. Jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa
rezydencjonalna.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy pensjonatowej izabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej
(jednorodzinnej na duzych dziatkach) w formie wolnostojacej, zabudowy wielorodzinnej niskiej oraz
zabudowy ustugowe;j;

2) ustala sie nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy rezydencjonalnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejgcego;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy pensjonatowej — do 12,5 m (3 kondygnacje) wigcznie;

4) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala sig¢ na przeznaczenie czgsci

pomieszczen na cele ustug nieuciazliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

5) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu pofaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialéw wykonczeniowych;

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony w taki sposdb aby byly otoczone szpalerem =zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 1 m.p./dziatke — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 m.p./pokdj — dla zabudowy pensjonatowej,
7) minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku wtérmych podziatéw — 1800 m?,

8) front dziatki powstalej w wyniku wtdérnych podziatdéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i pensjonatowej;

9) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 75% jej powierzchni oraz powinna
by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej;

10) w zasiegu stref ochrony archeologicznej oraz stref stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy
uwarunkowana jest przeprowadzeniem wyprzedzajacych badan archeologicznych przeprowadzonych pod
nadzorem wiasciwych wiadz konserwatorskich zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 33. 1. Dla terenu [13, 14] MN/U plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejacej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. | obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa;

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny — oraz ustug inieucigzliwego
rzemiosta ustugowego, ktérych ucigzliwosé nie wykracza poza granice dziaftki;

3) mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

4) wyklucza si¢ lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadéw i magazynéw rzemiosta produkcyjnego;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego (wraz z poddaszem uzytkowym);

6) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);
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10)  ewentualna ucigzliwo$é dla srodowiska wywolana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywaé koniecznosei ustanawiania strefy ochronnej;

11)  powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej;

12)  w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania
projektowe i budowlane musza by¢ prowadzone i uzgadniane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
w zakresie ochrony débr kultury.

§ 35. 1. Dla terenu [24] ZP/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu zielen parkowa
z ustugami.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w formie parterowego pawilonu w zieleni w charakterze
architektury ogrodowej o funkcji — gastronomii, drobnego handlu detalicznego, galerii plenerowej dziet sztuki
itp.;

2) obowigzuje nakaz wnikliwego nadzoru architektonicznego wcelu harmonijnego wkomponowania
obiektéw w eksponowany widokowo krajobraz,;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy ushigowej — do 9,0 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego;

4) ucigzliwos¢ ustug winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wlasnosci posiadanej dziatki;

5) w stretie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania

projektowe i budowlane muszg by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony doébr kultury;

6) obowiazuja nastepujgce wymogi z zakresu ochrony Srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac state bgdZ okresowe uciazliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty uslugowe iinne nie moze wykracza¢
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywac koniecznosci ustanawiania strefy ochronne;j,

c) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;j.

§ 36. 1. Ustala sie przeznaczenie oraz ochrone terendw zieleni nie urzadzonej, towarzyszacej ciekom wodnym
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN.

2. Na terenach zieleni ustala sie: zakaz uszczuplania powierzchni zielonych, niszczenia oraz prowadzenia
dziatan ostabiajacych biologiczng odpornos¢ roslinnosci.

Rozdzial 6.
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw Rejonu ,,Wschéd”

§ 37. 1. Dla terenu [1, 2, 3, 5] MN/MP plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
pensjonatowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej Iub
bliZniaczej, na jednej dzialce jeden budynek;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokosé zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego, dla zabudowy pensjonatowej — do 12,5 m (max 3 kondygnacje wigcznie
z poddaszem uzytkowym); :

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkoéw zezwala sie na przeznaczenie czeéci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);
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§ 39, 1. Dla terenu [25, 26] MN/U plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejgcej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
[§) adaptuje si¢ istniejacg zabudowg mieszkaniowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny — oraz ustug i nieucigzliwego
rzemiosta ustugowego, ktorych ucigzliwosé nie wykracza poza granice dziatki;

3) mozliwosé lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych;

4) wyklucza sig¢ lokalizacj¢ handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadéw i magazynow rzemiosta produkcyjnego;

5) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego ( wraz z poddaszem uzytkowym);

6) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

7 parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony w taki sposéb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 3 m.p./100 m? pow. uzytkowej — dla obiektow ustug nieuciazliwych,
b) 2 m.p./dziatkg — dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

8) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa iustugowa wolnostojacga winny posiadaé
powierzchnie minimum 1000 m?, a dla zabudowy bliZniaczej min. 700 m?;

9 front dziatki powstalej w wyniku wtornych podzialdw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojgcej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

10)  dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialow wykonczeniowych;

11)  w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dzialania
projektowe ibudowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony débr kultury;

12)  obowiazuja nastgpujgce wymogi z zakresu ochrony §rodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o uciazliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektéw
moggcych powodowaé state badZ okresowe ucigzliwodci dla podstawowych funkeji terenu,

b) ewentualna ucigzliwosé dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywa¢ koniecznosci ustanawiania strefy ochronnej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;j.

§ 40. 1, Dla terenéw [28, 31, 38, 39, 40, 41] MD/MN plan ustala nast¢pujace podstawowe przeznaczenie
terenu: teren projektowanej zabudowy mieszkaniowe] rezydencjonalnej. Jako przeznaczenie dopuszczalne —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje sie istniejagca zabudowe mieszkaniowa;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (jednorodzinnej na duzych dziatkach)
w formie wolnostojacej;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejacego;
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2) dopuszcza si¢ realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny - oraz ustug inieucigzliwego
rzemiosta ustugowego, ktorych ucigzliwosé nie wykracza poza granice dziatki;

3) mozliwosé lokalizowania budynkdéw gospodarczych parterowych;

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi i weglem, ushug lakierniczych,
blacharskich, transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, skladéw imagazynéw rzemiosta
produkcyjnego;

5) ustala sie nieprzekraczalng wysokos$é zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego (wraz z poddaszem uzytkowym);

6) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

7) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposdb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 3 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obiektdéw ustug nieucigzliwych,
b) 2 m.p./dziatke — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

8) nowo tworzone dziatki pod zabudowg mieszkaniowa i ustugowg wolnostojaca winny posiadaé
powierzchnig minimum 1.000 m?, a dla zabudowy bliZniaczej min. 700 m?;

9) front dzialki powstalej w wyniku wtérnych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy bliZzniaczej min. 11,0 m;

10)  sytuowanie budynkéw wzdluz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy;

I1)  dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych i nachyleniu potaci w granicach;

12)  200-350 oraz tradycyjnych materialéw wykonczeniowych;
13)  obowigzuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektéw o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowaé stale badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkeji terenu w tym réwniez
tzw. ucigzliwosci nie normowane (np. odory) lub pogarszajgcych stan srodowiska (w rozumieniu przepiséow
szczegllnych),

b) ewentualna ucigzliwos¢ dla $rodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywa¢ koniecznosci ustanawiania strefy ochronnej,

¢) istniejace na terenie zabudowy mieszkaniowej obiekty uslugowe o dzialalnosci ucigzliwe] mogacej
powodowac state badZ okresowe uciazliwo$ci nie normowane takie jak odory lub wzmozona ucigzliwosé
komunikacyjna winny zmieni¢ sposéb wykorzystania na dziatalno$é nieuciazliwa.

d) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze byé mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej.

§ 43. 1. Dla terenéw [1, 2, 5, 6] Uk/P plan ustala nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa
ustugowa, przeznaczenie uzupelniajace zabudowa produkcyjno-magazynowa.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1 dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej komercyjnej w formie wolnostojacej oraz nieucigzliwego
rzemiosta ustugowego, baz i sktadéw, ktérych uciazliwosé nie wykracza poza granice dziatki;

2) ustala sie nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (3 kondygnacje uzytkowe);

3) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika: 2 m.p./100 m? pow. uzytkowej;
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§ 46. 1. Pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
Uk/MN [31, 32, 33]

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe uslugows;
2) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej;

3) dopuszcza sig¢ zabudowe ustugowg w formie wolnostojacej inieucigzliwego rzemiosta ustugowego,
ktorych ucigzliwosé nie wykracza poza granice dziatki;

4) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 3 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obiektéw ustug,
b) 1 m.p./dziatkg — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa i ustlugowa wolnostojgca winny posiadac
powierzchnie minimum 1000 m?, a dla zabudowy bliZniaczej min. 700 m?;

7 front dzialki powstale] w wyniku wtémych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy bliZniaczej min. 11,0 m;

8) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachdéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu polaci w granicach;

9 200-350 oraz tradycyjnych materialéw wykonczeniowych;
10)  obowigzuja nastepujgce wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac state badz okresowe ucigzliwosei dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwosé dla $rodowiska wywolana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywaé koniecznosci ustanawiania strefy ochronnej,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 55% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej.

§ 47. 1. Dla terenu [11, 22, 23, 24, 28, 36] MN-A plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:
teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej apartamentowej z zapleczem gospodarczym.

2. naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania;

)] adaptuje sie istniejgca zabudowe mieszkaniows do dalszego uzytkowania z mozliwoscia modernizacji
i przebudowy;
2) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkdéw zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci

pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

3) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu gruntu do kalenicy — 12,5 m;

4) parkingi igaraze powinny byé wydzielone, zlokalizowane na terenie posesji, na ktdrej obiekt bedzie
wznoszony w taki sposdb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej iniskiej oraz wg wskaznika:
1 m.p./dziatke;

5) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialéw wykonczeniowych;

6) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze byé mniejsza niz 50% jej
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej.
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§ 50. 1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz ochrong terendw zieleni nie urzadzonej, towarzyszacej ciekom wodnym
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN.

2. Na terenach zieleni ustala si¢: zakaz uszczuplania powierzchni zielonych, niszczenia oraz prowadzenia
dziatan ostabiajacych biologiczna odporno$é rodlinnosei.

§ 51. 1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz ochrong terendw zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem ZP.

2. Na terenach zieleni ustala si¢: zakaz uszczuplania powierzchni zielonych, niszczenia oraz prowadzenia
dziatan ostabiajacych biologiczna odpornosé roslinnosci.

Rozdzial 8.
Ustalenia komunikacyjne

§ 52. 1. Uklad drogowo-uliczny stanowig ulice lokalne, dojazdowe atakze ciggi pieszo-jezdne wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu,

2. W obszarze ustala si¢ podstawowe ciagi komunikacyjne o funkcjach ulic lokalnych:

1) ul. Nieszawska oznaczona symbolem KZ — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;
2) ul. Piaskowa symbolem KZ — minimalna szerokos¢ w linach rozgraniczajacych 15,0 m;
3) ul. Kopernika-droga wojewodzka nr 266 Ciechocinek-Radziejow-Konin, na odcinku miejskim oznaczona

symbolem KZ — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;
4) ul. Bema i ul. Zdrojowa oznaczona symbolem KZ — minimalna szer. w linach rozgraniczajgcych 15,0 m.
3. W obszarze ustala si¢ podstawowe ciagi komunikacyjne o funkcjach ulic lokalnych:

1) ul. Woluszewska oznaczona symbolem KL — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,
dopuszcza si¢ zwezenie linii rozgraniczajacych na odcinku od ul. Poprzeczna do ul. Tezniowej do 12 m., na
odcinku od ul. Sportowej do ul. Poprzecznej do 10 m;

2) ul. Traugutta oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

3) ul. Stonsk Gorny oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m;

4) ul. Stoniska oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

5) ul. Projektowana 11i Projektowana 2 oznaczone symbolem KL w Rejonie ,,Péinoc” — minimalna szer.
w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

6) ul. Wojska Polskiego symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

7 ul. Ogrodowa oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

8 ul. Zytnia oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

4. Dla pozostatych ulic ustala si¢ funkcje ulic lokalnych, dojazdoéw i ciggéw pieszo-jezdnych:
1) ulice dojazdowe oznaczone symbolem KD — minimalna szer. w 1. rozgraniczajacych 10,0 m;
2) ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KDc — minimalna szer. w 1. rozgraniczajgcych 5,0 m.
§ 53. 1. Wyznacza si¢ teren nowego Placu Miejskiego w rejonie ,,Centrum” z preferencja ruchu pieszego.

2. Ustala sie konieczno$¢ szczegotowego opracowania posadzki placu. Dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany
ksztattu placu na drodze konkursu urbanistyczno - architektonicznego.

§ 54. 1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegélnych ulic ustala sie pasy
terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Uscislenie szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych wrysowanych na rysunku planu linig przerywana
jako orientacyjne, powinno nastapi¢ w opracowaniach szczegétowych (danych technicznych, projektach ulic).

) Stwierdzam zgodnos¢ z oryginalem
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2. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
kablowych niskiego napiecia od istniejacych systemow, w uzgodnieniu ina warunkach wiasciwego Zakladu
Energetycznego.

3. Plan ustala, ze przytacza do budynkdéw nalezy realizowac jako przylacza kablowe podziemne.

4. Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy
»Prawo energetyczne”, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic.

5. Plan ustala obowigzek lokalizowania nowych stacji transformatorowych na terenie dziatek wiasnych dla
kazdej nowej inwestycji, zgodnie z warunkami okreslonymi przez wiasciwag jednostke eksploatacyjng oraz
z zastrzezeniem pkt 6.

6. Plan dopuszcza zaniechania lokalizacji stacji transformatorowej na terenie dziatki wiasnej, pod warunkiem
wskazania przez wilasciwg jednostke eksploatacyjng innej, istniejacej stacji transformatorowej, ktora na
okreslonych warunkach w pelni pokryje zapotrzebowanie na moc dla projektowanej inwestycji.

7. Plan zaleca realizacje stacji transformatorowych w formie stacji wbudowanych w projektowane budynki.
Gazownictwo

§ 61. 1. Ustala sie zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w gaz ziemny do celéw gospodarczych
i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejgcg siec sredniego cisnienia, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajgcego siecia.

2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione bgdg warunki techniczno-ekonomiczne i zostang zawarte
odpowiednie porozumienia pomigdzy dostawca i odbiorca.

3. Wokét gazociggu obowiazuja odleglosci podstawowe zgodne z warunkami wynikajacymi z odrgbnych
przepisdéw (rozporzadzenie Min. Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. — Dz.U. Nr 139).

4.  Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegltodci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.
5. W ogrodzeniach nalezy sytuowa¢ szatke gazowa dostepna od ulicy.

Usuwanie nieczystoS$ci stalych i plynnych
§ 62. 1. Ustala sie wywoz nieczystosci statych poza obszar objety planem.

2. Zaklada si¢ selektywna zbiorke odpaddéw. W planach zagospodarowania dziatek nalezy wyznaczac
miejsce do selektywnego skladowania odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia,
opréznianych okresowo, w miare potrzeb do zaktadéw utylizacji na podstawie stosownych umow.

Hydrografia

§ 63. 1. Ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakieru ciekdw izbiornikow wodnych z wyjatkiem
koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej ochrony przeciwpozarowe] oraz przebiegéw
tras komunikacyjnych okreslonych w planie.

2. Ustala si¢ zakaz osuszania zbiornikéw wodnych.

3. Istniejgce cieki irowy melioracyjne, w trakcie robdt konserwacyjnych nie moga by¢ poszerzane
i poglebiane, poniewaz zwigkszy to ich drenujgcy charakter.

4. Plan zaleca, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w ptytkich wykopach, nie naruszajac
stosunkow wodnych.

5. Ustala si¢ zachowanie funkcji istniejacych rowow, do ktérych nalezy zaliczy¢ odbiér wod pochodzacych
ze sptywu wod powierzchniowych.

6. Plan nakazuje zachowanie istniejacego systemu drenazy odwadniajgcego teren — zabrania si¢ przerywania
systemu drenujgcego, projekty techniczne budynkéw nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym organem zarzadzajacym tym
systemem,

Cieplownictwo
§ 64. 1. Ustala sie, Ze istniejgce i projektowane budynki beda posiadaty wiasne, indywidualne Zrédta ciepla.

Stwierdzam zgodno$¢ z oryginalem
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