UCHWALA NR V/34/98
RADY MIASTA W CIECHOCINKU

z dnia 21 grudnia 1998 r.

w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenéw budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego z uslugami nieuciazliwymi w jednostkach bilansowych ,,A i B” oraz ,,E
i F” miasta Ciechocinka oznaczonych numerami od Nr 1 do Nr 34.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym
(Dz.U. z1996r. Nr 13, poz. 74zpoédzn.zm.), wzwigzku zart. 10126 ustawy zdnia 7lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz.415 z pdzn.zm.),

Rada Miejska
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenow budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego z ustlugami nieucigzliwymi, w jednostkach bilansowych: ,,A 1 B” oraz ,,E i F”
miasta Ciechocinka w zakresie ustalen dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw okreslonych
w niniejszej uchwale oraz na rysunkach planoéw wskali 1:1000, a oznaczonych numerami od Nr 1do Nr
34 przedstawionych w zatgcznikach od Nr 1 do Nr 13 do niniejszej uchwatly.

2. Migjscowe plany, o ktérych mowa w ust. 1, sg zmiana:

1) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka, uchwalonego uchwatg Nr
XV/70/82 z dnia 30 wrze$nia 1982 roku (Dz. Urz. WRN we Wtoctawku Nr 3, poz. 27, zm. Dz.Urz.Woj.Wioct.
Nr 9, poz. 174 21989 r.; Dz.Urz.Woj.Wloct. Nr 27, poz. 243 z 1990 r. w sprawie ustalenia i opublikowania
wykazu aktow prawa miejscowego, wydanych przez Radg¢ Narodowa w Ciechocinku przed dniem 27 maja
1990 r. inadal obowigzujacych na obszarze miasta), w granicach obszaré6w okre$lonych niniejsza uchwata
1 oznaczonych na rysunkach planéw od Nr 1 do Nr 10 oraz planéw od Nr 12 do Nr 33,

2) miejscowego planu szczegélowego zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Stowackiego —
Piaskowa, uchwalonego uchwalg Nr 5/84 Miejskiej Rady Narodowej w Ciechocinku z dnia 20 lipca 1984 r.
(Dz.Urz.Woj.Wtoct. Nr 19 z 1986 r.), w obszarze terenu o symbolu: ,,20 UH/UR/UG - projektowany o$rodek
handlowo-ustugowy”, z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z ustugami,
w granicach obszaru okre$lonego niniejsza uchwatg i oznaczonych na rysunku planu Nr 11,

3) miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego jednostki mieszkaniowej w rejonie ul.
Kolejowa — Jagietty, uchwalonego uchwatag Nr XXI/68/86 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 18 grudnia
1986 r. (Dz.Urz.Woj.Wtoct. Nr 18, poz. 291z 1986 r.) w obszarze terenu o symbolu: ,,19 ZU — zielen
urzadzona dla potrzeb rekreacyjnych mieszkancow (0,18 ha)”, zprzeznaczeniem pod budownictwo
jednorodzinne, w granicach obszaru okreslonych niniejszg uchwata i oznaczonych na rysunku planu Nr 34.

3. Miejscowe plany, o ktérych mowa w ust.1 dotycza ustalen:
1) warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,
2) lokalnych warunkow i zasad oraz standardow ksztattowania zabudowy,

3) linii rozgraniczajacych uktady uliczne: budowy nowej ,,ulicy Mickiewicza” oraz ulic dojazdowych ,,KD”, dla
obstugi zespolow dziatek budownictwa jednorodzinnego,

4) ushug nieuciazliwych na wyodrebnionych terenach niekoncentrujacych si¢ w centrach ustugowych,

5) tymczasowych sposobdw zagospodarowania terendow oraz uzytkowania terendw przedstawionych w granicach
obszar6éw tych planow.

4. Ustalenia planow miejscowych okreslone w ust. 3 wyrazone sa w postaci ogdlnych i szczegotowych zasad
zagospodarowania przestrzennego terendéw, a przedstawionych w formie:

1) ustalen zawartych w tresci niniejszej uchwatly,

Id: 06506C41-DDDB-4C89-A2C8-C861EF94EA97. Ogtoszony Strona 1



2) rysunkow planow w skali 1:1000 od Nr 1 do Nr 34, jako zatagcznikow od Nr 1 do Nr 13 do uchwaty bedacymi
jej integralng czescia; rysunki planow obowiagzuja w zakresie okreslonym uchwala.

5. Wymienione w ust 4 pkt. 2 zalgczniki do niniejszej uchwaty zawieraja w swej treSci nastgpujace numery
planow:

1) zatacznik Nr 1: plan Nr 1 1 2;
2) zalacznik Nr 2: plan Nr 3,4, 5, 6, 7;
3) zalacznik Nr 3: plan Nr 8 , 9;
4) zatacznik Nr 4: plan Nr 10, 11;
5) zatgcznik Nr 5: plan Nr 12, 13, 14, 15, 16, 17,
6) zatacznik Nr Sa: plan Nr 18, 19, 20;
7) zatacznik Nr 6: plan Nr 21, 22, 23;
8) zalgcznik Nr 7: plan Nr 24, 25;
9) zalacznik Nr 8: plan Nr 26, 27,
10) zatacznik Nr 9: plan Nr 28, 29, 30;
11) zatacznik Nr 10: plan Nr 31;
12) zatacznik Nr 11: plan Nr 32;
13) zatacznik Nr 12: plan Nr 33;
14) zalacznik Nr 13: plan Nr 34.
6. Ustalenia ogodlne dotyczace struktury funkcjonalno- przestrzenne;j:

1) wymienione w ust. 1 plany nie obejmujg terenéow potozonych w granicach miejskiej strefy uzdrowiskowe;j
scistej ochrony - okreslanej symbolem literowym ,,A”, a ustanowionej Statutem Uzdrowiska Ciechocinek;

2) potozenie obszaré6w objetych planami wymienionymi w ust. 5, zostato okreslone wg jednostek bilansowych
opisanych w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka, ktory jest
przedmiotem zmiany niniejszg uchwalg i przedstawiono graficznie na mapie w skali 1:5000 stanowiacej
zatacznik Nr 14 do niniejszej uchwaty oraz opisow jak ponize;j:

a) w zakresie jednostki bilansowej ,,A” - okreslone planami obszary miasta potozone sg w czesci potudniowo -
zachodniej i1zawieraja w sobie: cze$¢ ul. Kopernika, czgs¢ ul. Bema (liczac od ul. Kopernika do ul.
Zdrojowej), dalej wylacznie jej potudniowa strone, az do granic z gruntami wsi Racigzek; plany zostaty
oznaczone numerami: Nr 3, Nr4, Nr 51 Nr 5a, Nr 61 Nr 7,

b) w zakresie jednostki bilansowej ,,B” okreslone planami obszary potozone sa w poludniowej czgsci miasta,
zajmujgc tereny wzdhuz ulic: od Zdrojowej do Ogrodowej, ul. Bema do ul. Stowackiego, dalej ul.
Stowackiego do ul. Piaskowej oraz tereny przy ul. Ogrodowej; plany zostaly oznaczone numerami: Nr 1, Nr
2 oraz od Nr 8 do Nr 11, a takze od Nr 12 do Nr 20,

c) w zakresie jednostki bilansowej ,,E” okre§lone planami obszary polozone sa w polocnej czgsci miasta
pomiedzy: rz.Wisltg (ul. Stonsk Goérny), ul. Traugutta, ul. Debickiego iul. Lipnowska; plany zostaly
oznaczone numerami: od Nr 21 do Nr 30,

d) w zakresie jednostki bilansowej ,,F” okreslony planem obszar potozony jest po wschodniej stronie miasta
pomigdzy ulicami: Stowackiego, dalej wzdhuiz parku az do ul. Stonskiej, dalej ul. Debickiego, terenami
rolnymi, az do granic z gruntami gminy Racigzek (obok nowego cmentarza komunalnego); plany zostaty
oznaczone numerami: od Nr 31 do Nr 33 i Nr 34.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow

§ 2. 1. Ustalenia ogolne z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego:
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1) obszary objete planami znajduja si¢ w strefie uzdrowiskowej posredniej oznaczonej litera ,,B”
ustanowionej w Statucie Uzdrowiska Ciechocinek, a obejmujacej obszar miasta Ciechocinka w jego granicach
administracyjnych,

a) z uwagi na specyficzne potozenie terendw objetych planami wymienionymi w §1 nalezy w pierwszej
kolejnosci pobudowa¢ sie¢ kanalizacyjng w ulicach, przy ktorych polozone sa projektowane tereny
i podiaczy¢ ja do miejskiej oczyszczalni §ciekow,

b)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej w terenach obje¢tych niniejsza uchwalg dopuszcza si¢

rozwigzania tymczasowe po uprzednim uzgodnieniu z wlasciwg stuzba do spraw ochrony srodowiska,

¢) w okresie przejsciowym dopuszcza si¢ uzytkowanie gruntéw jak dotychczas, z mozliwoscig usytuowania
obiektow tymczasowych jak matych kioskow, altan, form malej architektury, obiektoéw nie potaczonych
trwale z gruntem i nie wytwarzajacych $ciekow,

d) na tereny objete planami jak w §1 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych oraz
inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska naturalnego,

e) zaopatrzenie w cieplo nowego budownictwa odbywac si¢ moze w sposéb indywidualny poprzez system
ekologicznych zrdédel pozyskania ciepta, z zastosowaniem opatu pltynnego lub gazowego,

f) wszystkie obiekty musza korzysta¢ z miejskiej sieci wodociggowej, zakaz dokonywania budowy studni
indywidualnych na wyznaczonych planami dziatkach budownictwa jednorodzinnego,

g) chroni¢ wszystkie enklawy lesne, zadrzewienia i zakrzaczenia, wzbogacaé zielen §rodowiskowa poprzez
nasadzenia na dziatkach, utrzymywaé¢ min. 70% terenu wolnego od zabudowy.

§ 3. Ustala si¢, ze ogdélnymi zasadami zagospodarowania w zakresie dotyczacym ochrony warto$ci
kulturowych zostaly objete nastgpujace plany:

1. W jednostce bilansowej ,,A”, obszar objety planem Nr 2, gdyz potozony jest w projektowanej przez
Panstwowg Stuzb¢ Ochrony Zabytkow tzw: ,,strefie ochrony historycznej struktury przestrzennej miasta”,

2. Dodatkowo nieruchomos$ci wyodrebnione w planie Nr 2 przy ul. Wotuszewskiej Nr: 5, 7, 11, 13, 21, 27, 33,
35, 37139, oraz w planie Nr 25 przy ul. Stonisk Gérny Nr 62, gdzie wystgpuja obiekty okreslone przez Panstwowa
Stuzbe Ochrony Zabytkow jako: ,,obiekty o wartosciach kulturowych lokalnych”,

3. W jednostkach bilansowych ,,E” i ,,F”, tereny objete planami od Nr 21 do Nr 33 poniewaz potozone sa
w projektowanej przez Panstwowa Stuzbg Ochrony Zabytkow tzw. - ,strefie ochrony krajobrazu kulturowo -
przyrodniczego”,

4. W obszarach nizej wymienionych planéw wystepujg wskazane przez Panstwowsg Sthuzbe Ochrony Zabytkow
obszary ,,strefy ochrony archeologicznej” jak:

a) w planie Nr 25 - stanowisko ,,9”,
b) w planie Nr 31 - stanowisko ,,8”.
5. Dla terenéw wymienionych w ust. 1, 2, 3 1 4 ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) dazy¢ nalezy do nawigzania architektury nowych obiektow do architektury budynkéw reprezentatywnych
dla Ciechocinka — uzdrowiska,

2) nawiazujac do charakteru historycznej kompozycji zespotu miasta — uzdrowiska, jakim stat si¢ Ciechocinek
ustalono, ze wielko$¢ dziatek budowlanych powstajacych w strefie krajobrazu kulturowo - przyrodniczego ,,na
obrzezu miasta” musi posiada¢ wielko$¢ min. 800 m?,

3) wprowadza si¢ zakaz wznoszenia zabudowy Sredniowysokiej (powyzej 12,0 m wysokosci), dopuszcza sig¢
wysoko$¢ obiektu okreslanej jako sredniowysoka dla obiektu o charakterze publicznym (bez mieszkan),

4) zaktada si¢ w planach niniejszej uchwaty utrzymanie na terenach dziatek min. 70% powierzchni wolnej od
zabudowy, dla uzyskania wlasciwego klimatu ,,rezydencjalnej zabudowy miejskiej”, z duza iloscig zadrzewien,

5) chroni¢ istniejace zalesienia wzdtuz ul. Wotuszewskiej, Piaskowej 1 Widok, szczegdlnie w catym rejonie
wschodnim miasta gdzie istniejg tereny jak naturalny las, tgki i pastwiska,
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6. W granicach stref ochrony archeologicznej w przypadku koniecznos$ci podjgcia realizacji inwestycji
obowigzuje przeprowadzenie badan ratowniczych inadzoru archeologiczno — konserwatorskiego, wyprzedzajac
proces inwestycyjny.

§ 4. 1. Na obszarach objetych planami niniejszej uchwaty wprowadza si¢ ustalenia z zakresu obrony cywilne;.

2. Problematyka wymog6éw obronnych realizowana jest przez okreslona strategi¢ przyjeta przez miasto
w zakresie niezbednych wymagan i zabezpieczen ludnosci jak:

1) w zakresie osadnictwa: nowo realizowane budynki zgodnie z ustaleniami planow, a w szczegdlnosci obiekty
mogace powstawaé jako pensjonaty indywidualne powinny posiada¢ podpiwniczenia umozliwiajace ich
zaadaptowanie na ukrycia typu ochrony dla ludnosci,

2) zespoly mieszkaniowe powstajace wg niniejszych ustalen posiadaja dogodny dostep do drég publicznych
i o$rodkoéw gospodarki komunalne;,

3) w zakresie zagadnien wodno — kanalizacyjnych i gospodarki wodnej — dla zaspokojenia potrzeb ludnosci
w wode komunalng nieskazong, caty Ciechocinek zaopatrywany jest w wode poprzez istniejagcy wodocigg
komunalny z ujgcia ,,Kuczek i Siarzewo”; nowe zespoly mieszkalne zaopatrzone zostang wg ustalen planow
1 wytycznych gestora sieci,

4) w chwili obecnej rozpoczgta zostanie budowa oczyszczalni $ciekéw oraz sieci rozdzielczej odrebnie dla
kanalizacji sanitarnej i dla wod posolankowych oraz deszczowe;j,

5) zbiorniki lub hydranty dla celow ppoz. moga powstawa¢ wg potrzeb we wszystkich obszarach jednostek
strukturalnych, a zlokalizowane beda wg ustalonych programéw dla miasta,

6) w zakresie komunikacji itransportu; wlasciwe warunki ewakuacyjne ludnos$ci zapewnione sg przez
utrzymanie istniejacej sieci ulic, oraz uregulowanie paséw technicznych ulic, utwardzenie jezdni, budowie
chodnikéw, rozwojowi zaplecza motoryzacyjnego, urzadzen komunikacji obstugi w sposdb zapewniajacy
bezpieczenstwo ludzi i srodowiska naturalnego,

7) w zakresie energetyki — projektowane zespoly mieszkaniowe jednorodzinne wymagaja zapotrzebowania
na gaz, energie i lacznos¢, ktora bedzie zapewniona z istniejacych sieci magistralnych w ktére zaopatrzone jest
cale miasto,

8) wody lecznicze — istniejace wody lecznicze ujmowane sa studniami rozrzuconymi po obszarze miasta, ale
zadna z nich nie koliduje z przedsigwzigciem zapisanym powyzszymi planami; w oparciu o istniejgce Zrddia,
produkowane sa wody — lecznicze.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow w planach miejscowych niniejszej uchwaly

§ 5. Ustalenia dla terené6w polozonych w obszarze jednostek strukturalnych ,,A” i,,B”, przedstawionych na
zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly:

1. Wyznacza si¢ w obszarze objetym planem Nr 1, potozonym wzdhuz ul. Wotuszewskiej nastgpujace tereny
o symbolach:

1) MN/U1 i MN/U2 oznaczajace przeznaczenie podstawowe pod budownictwo jednorodzinne z ushugami
nieucigzliwymi:
a) teren MN/U1 obejmuje nieruchomosci wg ewidencji gruntow o ponizszych numerach: od nr 268/6, 268/3,

268/1, 296/2, 269/3 1269/4, nastepnie dwie dziatki nr: 314/1 i1314/4 stanowiace droge dojazdowa
nieruchomosci nr 317 i od numeru 270 do nr 280,

b) teren o symbolu U, obejmuje nieruchomos¢ nr 281 stanowigcg istniejacy do adaptacji parking dla obshugi
cmentarza,

¢) teren MN/U2 obejmujacy nieruchomosci od nr 282 do nr 286/1 granice planu Nr 1 konczg si¢ ul. Kolejowa
od wschodu, a od strony potudniowej granicami nieruchomosci objetymi tym planem.

2. Wyznacza si¢ w obszarze objetym planem Nr 2 potozonym wzdtuz ul. Wotuszewskiej na odcinku od ul.
Kolejowej do skrzyzowania z terenem PKP obejmujacej nieruchomosci o nr ewid. od 287 do 295 i od nr 296/1 do
296/7 oraz od nr 297 do nr 306 dwa tereny o réznym przeznaczeniu jak:
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a) teren osymbolu MN/U z przeznaczeniem podstawowym budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
z ustugami nieucigzliwymi,

b) teren o symbolu Uz przeznaczeniem pod ushugi handlu detalicznego bez funkcji mieszkaniowe;,
z zakazem budowy magazynéw handlu hurtowego.

3. Ustalenia szczegdtowe dotyczace ochrony wartosci kulturowych dla: obszaru objetego granicami planu Nr 2,
ktory polozony jest w ,,granicach projektowanej strefy ochrony historycznej struktury przestrzennej miasta” oraz
zawiera obiekty ,,0 warto$ciach kulturowych lokalnych”:

1) w obrgbie strefy obowigzuje uzgadnianie przez stuzby konserwatorskie wnioskéw w celu uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, projektu dokumentacji w celu uzyskania decyzji
pozwolenia na budowg,

2) w obrebie strefy nalezy zglasza¢ stuzbom konserwatorskim zamiar rozbiorki obiektow budowlanych, poza
obiektami przewidzianymi do ochrony, dla ktorych istnieja odrebne ustawy,

3) w obrebie strefy ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami typowymi lub powtarzalnymi nie przewidzianymi
dla zabudowy Ciechocinka innymi ustaleniami;

4) nowa zabudoweg uzupeilniajaca nalezy ksztaltowal poprzez: nawigzanie do istniejacej wysokosci
zabudowy, form dachéw i zwienczen budynkow oraz detalu architektonicznego.

4. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania przestrzennego dotyczace terenow planu Nr 1 i Nr 2:

1) teren istniejacego budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, gdzie dziatki posiadajg powierzchni¢
wielkosci od 200 m? do 500 m?, przewidziany zostal do adaptacji z mozliwo$cia modernizacji zabudowy
z nastgpujacymi warunkami:

a) nowe budynki mieszkalne budowa¢ w linii zabudowy 6,0 m od granicy z ulica jezeli przepis szczegodlny
nie stanowi inaczej,

b) budynki mieszkalne projektowaé o wysoko$ci do 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym z dachem
dwuspadowym, lub wielospadowym,

¢) dopuszcza si¢ oprocz funkcji podstawowej mieszkalnictwa funkcje ustug - jak handlu podstawowego, pokoi
goscinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obshugi pensjonariuszy sanatorium wczasowiczoéw i statych
mieszkancow,

d) na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych wylacznie parterowych
z dachem plaskim o powierzchni niezbegdnej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu mieszkalnemu
w zakresie zapewnienia urzadzen technicznych jak: kottownie, opal, kuchnie letnie, spizarnie,

2) wprowadza si¢ zakaz rozbudowy budynkow gospodarczych usytuowanych we wngtrzu istniejacych
dziatek do funkcji budynkéw mieszkalnych,

3) nowe dziatki moga powstac tylko z charakteru rozdzielenia wspotwlasnosci jezeli zapewniona zostanie
powierzchnia kazdej z nich nie mniejsza niz 800 m?, oraz dojazd do niej od ulicy publicznej o szerokosci 5,0 m,

4) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz
nie beda naleze¢ do grupy obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,

5) ustala sig, ze wielko$¢ powierzchni niezabudowanej na kazdej z dzialek bedzie wynosita ca 70 %,

6) w planie Nr 2 przy ul. Woluszewskiej nr 5, 7, 11, 13, 21, 27, 33, 35, 37 i 39 istniejg obiekty ,,0 warto$ciach
kulturowych lokalnych”, dla ktéorych ustala si¢, ze modernizacja, adaptacja, rozbudowa dla funkcji

podstawowej lub dla funkcji towarzyszacej wymaga uzyskania opinii iuzgodnien warunkow realizacji
z urzgdem Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow,

7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla obszaru objetego planem Nr 1 i Nr 2:

a) ulica Woluszewska posiada uzbrojenie, do ktérego podiaczone sa istniejace budynki, atakze po
uzgodnieniach z gestorami sieci — nowe obiekty,

b) w ulicy Wotuszewskiej istnieje sie¢: kanalizacyjna o $rednicy K @ 200, wodociagowa o $rednicy W @ 80,
gazociag o $rednicy @ 200 oraz linia telekomunikacyjna i sie¢ elektryczna,
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c) zaopatrzenie w cieplo rozwigzywane jest indywidualnie, nalezy dazy¢ do zmiany opatu z weglowego na
ptynny lub gazowy,

d) usuwanie nieczystosci wg ustalen urzedu miasta.

§ 6. Ustalenia dla terenéw polozonych w obszarze jednostek strukturalnych ,,A” i,B”, przedstawionych na
zataczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty:

1. Ustalenia szczegoétowych zasad zabudowy izagospodarowania terenu dla obszaréw objetych granicami
planu Nr 3:

1) wyznacza si¢ teren o symbolu - MR/, MN, do ktorego naleza czgsci nieruchomosci o nr 647/3, 647/8 1 648,
649, 650, droga dojazdowa do pol o nr 654 szer. 3,0m oraz cz. nieruchomosci nr 655; do terenu nalezg takze
nieruchomosci nr 656/4, 656/3, 656/1, czgsciowo nr: 658/1, 659/1, 660/3, 661/1, 662/1, 663, 664,

a) pomigdzy dziatkami nr 660/3, a dziatkg 661/4 projektuje si¢ droge szerokosci 6,0 m,

b) istniejaca zabudowa zagrodowa zostaje uzupeliona funkcjg budownictwa jednorodzinnego na dziatkach
o powierzchni min. 600 m?,

¢) modernizacj¢ obiektu ,,0 wartosciach kulturowych lokalnych” nr 16, 20122 prowadzi¢ po uzgodnieniu
z konserwatorem zabytkow,

d) zasady zabudowy realizowaé wg ,,Ustalen ogdlnych”.
2. Ustalenia szczegdtowych zasad zabudowy i zagospodarowania dla obszaru objetego planem Nr 4:

1) caly teren objety planem Nr 4 otrzymuje symbol - MN/U z funkcja terenu budownictwa jednorodzinnego
z dopuszczeniem prowadzenia ustugi nieucigzliwej; plan obejmuje dziatki nr: 437/1, 431 1 430,

2) dziatka nr 437/1 - tworzy jedng nowg dzialk¢; wjazd na dzialke od ul. Kopernika poprzez wytyczony
dojazd; powierzchnia dziatek — ca 1000 m?,

3) zachowa¢ odleglo$¢ — min. 4,0 m od granicy z sgsiednimi dziatkami,

4) pozostate dziatki mogg zosta¢ podzielone z zachowaniem stuzebnosci dojazdu po wyraznie okreslonej dziatce
gruntu,

5) zakaz budowy obiektow hurtowni,
6) zasady zabudowy na gruntach objetych planem Nr 4 realizowa¢ wg ,,Ustalen ogélnych”.
3. Ustalenia szczegotowych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objgtego planem Nr 5:

1) caly teren objety planem Nr 5 otrzymuje symbol - MN/U z funkcjg terenu budownictwa jednorodzinnego
z dopuszczeniem prowadzenia ustugi nieucigzliwej; teren otrzymuje symbol - MN/U,

2) plan obejmuje dziatki nr 619/6 1 619/7 wraz z przedtuzonym dojazdem nr 619/8 stanowiac jeden zespot
oraz mozliwo$¢ wydzielenia jednej dziatki z nieruchomosci nr 620 jako drugi zespot,

3) na teren budownictwa jednorodzinnego zustugami nieucigzliwymi wprowadza si¢ zakaz budowy
hurtowni; wjazd na dziatke nr 619 projektowaé poprzez wydzielenie drogi dojazdowej szerokosci 6,0 m,
stanowigcej przedluzenie istniejacego dojazdu od ul. Kopernika; ustala si¢ lini¢ zabudowy — 5,00 m od granicy
wiasnosci z drogg dojazdowa ,,Kd”; natomiast dziatka nr 620 posiada dostgp do ul. Kopernika, a zabudowe
lokalizowaé¢ w odlegtosci 4,0 m od granic z sgsiednimi dziatkami,

4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wg ,,Ustalen ogdlnych”.
4. Ustalenia szczegolowych zasad zabudowy i zagospodarowania dla obszaru objetego planem Nr 6:

1) caly teren objety planem Nr 6 otrzymuje symbol - MN/U z funkcjg terenu budownictwa jednorodzinnego
z dopuszczeniem prowadzenia ustugi nieucigzliwej; plan obejmuje nieruchomosci jak: cz. nr 625, nr 626/1
gdzie moga powsta¢ dwie dziatki; oraz nieruchomosci: nr 626/3, 626/4 i dziatka nr 626/5, ktéra jest dojazdem
o symbolu Kd” bedacym przedtuzeniem kosztem terendow sasiadujacych z nig dziatek; a takze dziatki nr 627/9,
/10, /4 jako adaptacja istniejacego podziatu gruntu rolnego; natomiast czesci nieruchomosci nr 628/1, 628/2,
629, 630, na ktorych istnieje zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza zostaja uznane za zabudowe
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, ale wylacznie w pasie gruntu szerokosci 50,0 m liczac
od ulicy w glgb tych nieruchomosci,
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2) planem obje¢te sa rowniez dziatki nr 631/2, /3, /4, /5, /6 1 /7, gdzie pomigdzy dziatkami nr 631/3 i nr 631/4
wyznacza si¢ pas gruntu szerokosci 10,0 m z przeznaczeniem na droge dojazdowa do gruntéw rolnych; droge
oznaczono symbolem — ,,Kd”,

3) obiekty potozone w obszarze planu Nr 6, a oznaczone numerem adresowym przy ul. Gen. Bema nr
11113 wg wytycznych Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw, naleza do obiektow ,,0 wartoSciach
kulturowych lokalnych” otrzymaty nr 11 oraz 13, aich remont, modernizacja lub przebudowa wymaga
uzgodnien z Konserwatorem Zabytkow,

4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu realizowaé¢ wg ,,Ustalen ogélnych”.
5. Ustalenia szczegotowych zasad zabudowy i zagospodarowania dla obszaru objetego planem Nr 7:

1) caly teren objety planem Nr 7 otrzymuje symbol - MN/U z funkcjg terenu budownictwa jednorodzinnego
z dopuszczeniem prowadzenia ustugi nieucigzliwe;j,

2) plan obejmuje nieruchomosci: nr 632/1, /3 i/4, gdzie istnieje mozliwo$¢ wydzielenia 3 — ch dziatek, wraz
zwjazdem szer. 10,0 m w glagb nieruchomos$ci dla wydzielenia trzech dziatek, po jednej zkazdej
z nieruchomosci o nr: 633, 634, 635/1,

3) adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej wzdluz ul. Gen. Bema na budownictwo jednorodzinne w pasie
gruntu szerokos$ci 50,0 m liczac od ulicy w glab danej nieruchomosci,

4) w terenie budownictwa jednorodzinnego dopuszcza si¢ zabudowe ushlugami nieucigzliwymi; zakaz budowy
hurtowni i magazyndow z substancjami ropopochodnymi,

5) pomigdzy nieruchomo$ciami nr 631 i 632 istnieje ul. Stawowa, dla ktorej ustala si¢ symbol ,,KD1” z pasem
regulacyjnym szerokosci 10,0 m,

6) nastgpne nieruchomosci objete planem Nr 7to nr 623/3 (z istniejacym obiektem o warto$ciach
kulturowych lokalnych oraz z obiektami szklarniowymi), a takze nieruchomo$¢ nr 623/8 - gdzie ustala sig
zmiang funkcji z obecnego uzytkowania rolniczego na funkcje budownictwa mieszkalno — ustugowego,

7) ustalenia dla zabudowy: budynki dwukondygnacyjne z wysokim dachem i poddaszem uzytkowym; linia
zabudowy od ul. Zdrojowej 15,0 m od krawedzi jezdni; wielko$¢ dziatek budowlanych ustala si¢ na ca
1000 m?, o szerokosci frontu ca 20,0 m,

8) budynki zaliczone do obiektow ,,0 warto$ciach kulturowych lokalnych” oznaczone nr porzadkowym wg
wytycznych nr 25127, ktore projektuje si¢ do adaptacji dla funkcji uslugowo - mieszkalnej wymagaja
uzyskania warunkow zabudowy od Konserwatora Zabytkow,

6. Ustalenia ogdlne zasad zabudowy i zagospodarowania terenow dla planow Nr 3, Nr 4, Nr 5, Nr 6, i Nr 7.
Tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego zustugami nieucigzliwymi muszg w realizacji
uwzglednia¢ ustalenia:

1) nowe budynki mieszkalne budowaé¢ w linii zabudowy 6,0 m od granicy z ulicg jezeli opis szczegdtowy
nie stanowi inaczej,

2) budynki mieszkalne projektowac¢ o wysokos$ci min. 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym z dachem
dwuspadowym, lub wielospadowym,

3) dopuszcza si¢ oprocz funkcji podstawowej mieszkalnictwa funkcje ustug - jak handlu podstawowego, pokoi
goscinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obslugi pensjonariuszy sanatorium, wczasowiczow i stalych
mieszkancow,

4)na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ budowg budynkéw gospodarczych wyltacznie parterowych, bez
poddaszy uzytkowych, o powierzchni niezbgdnej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu mieszkalnemu,
szczegolnie w zakresie zapewnienia urzadzen technicznych jak: kotlownie opat, kuchnie letnie, spizarnie,

5) wprowadza si¢ zakaz przebudowy istniejacych budynkéw gospodarczych usytuowanych w we wnetrzu
istniejgacych dziatek na funkcje mieszkalna,

6) nowe dziatki mogg powsta¢ tylko z charakteru rozdzielenia wspotwlasnosci jezeli zapewniona zostanie
powierzchnia kazdej z nich nie mniejsza niz 1500m?2, oraz dojazd do niej od ulicy publicznej o szerokos$ci 5,0
m

2
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7) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz
nie beda naleze¢ do grupy obiektdw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,

8) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla obszaru obj¢tego planem Nr 3,4, 5,61 7:

a) ulica Gen. Bema i ul. Kopernika posiadaja uzbrojenie, do ktorego podtaczone sg istniejace budynki, a takze
po uzgodnieniach z gestorami sieci — nowe obiekty,

b) w ulicy Kopernika istnieje sie¢: kanalizacyjna o $rednicy K @ 300, wodociggowa o srednicy W @ 150,
gazociag o Srednicy @ 100 PE oraz linia telekomunikacyjna i sie¢ elektryczna,

c) zaopatrzenie w cieplo rozwigzywane jest indywidualnie, nalezy dazy¢ do zmiany opatu z weglowego na
ptynny lub gazowy,

d) usuwanie nieczystosci wg ustalen urzedu miasta,

7. Ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania terendw objetych granicami planow od Nr 6do Nr
12 w projektowanej przez stuzbe ochrony zabytkéw tzw. ,strefie ochrony krajobrazu kulturo-przyrodniczego”, wg
ktoérych:

a) wszystkie projekty zmiany uzytkowania terendw i obiektow budowlanych nalezy opiniowa¢ i uzgadnia¢ przez
shuzby konserwatorskie,

b) wystepujaca ,,strefa ochrony archeologicznej w obszarze planu Nr 251 Nr 31, w postaci stanowisk
oznaczonych cyfra ,,9” 1,,12” jako $lad osadnictwa z konca okresu epoki bragzu powoduje, ze wszelkie dziatania
inwestycyjne w obrebie tych stanowisk na wymienionych terenach wymagaja uzgadniania i opiniowania przez
panstwowg Stuzbe Ochrony Zabytkow.

§ 7. Ustalenia dla terenéw polozonych w obszarze jednostek strukturalnych ,,A” i,B”, przedstawionych na
zakaczniku Nr 3 do niniejszej uchwaty:

1) ustala si¢ szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 8 jak:

a) wyznacza si¢ teren o symbolu MN/U z funkcja budownictwa jednorodzinnego z mozliwoscia prowadzenia
ushug nieuciazliwych; planem objete sa nieruchomosci o nr: 892/5, 892/6 1 892/7 o zdecydowanej wielkos$ci
dziatki budowlanej, oraz nr: 892/4, 892/3, ktére stanowig nowe dwie dziatki; a takze nieruchomos$¢ nr
893 stanowigca odrebng dziatke oraz 892/2 1 882,

b) ustala si¢, ze dziatk¢ nr 892/2 nalezy podzieli¢ na cztery czesci po wydzieleniu pasa gruntu szerokosci 6,0 m,
ktoéra bedzie dojazdem o symbolu ,,Kd” do gruntéw potozonych w glebi terenéw oraz do dziatki nr 882,

¢) dojazd wyznaczony wg ustalen pkt 2, nalezy ustanowi¢ w potnocnej czesci dziatki 892/2 poczawszy od ul.
Zdrojowej do jej granic z dziatka nr 882,

d) ustala si¢ zabudowg¢ budynkami jednorodzinnymi dwukondygnacyjnymi zdachem dwuspadowym
z poddaszem uzytkowym; zaleca si¢ budownictwo o cechach architektury wczesnego rozwoju uzdrowiska —
podcienie, balkony — tarasy, duzo elementéw drewnianych ,

e) zasady zabudowy wg ,,Ustalen og6lnych” zawartych w pkt.9.

§ 8. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami
planu Nr 9 jak:

1) wyznacza si¢ teren o symbolu MN/U z funkcja budownictwa jednorodzinnego z mozliwoscia prowadzenia
ustug nieucigzliwych, potozonych wzdtuz ul. Ogrodowej, ktorej linie rozgraniczajace ustala si¢ na szerokos¢
15,0 m, a lini¢ zabudowy ustala si¢ w odleglosci 15,0 m od granicy wlasnosci z tg ulica,

2) planem objete sg nieruchomosci nr: 869, 871, 872, 1 885 (3 dzialki) oraz nr 882,

3) nowe budynki mieszkalne budowaé w linii zabudowy 6,0 m od granicy z ulica Ogrodowa, ktdrej linie
rozgraniczenia ustalone sa planem obowigzujacym na szeroko$¢ 15,0 m,

4) budynki mieszkalne projektowac¢ o wysokos$ci min. 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym z dachem
dwuspadowym, lub wielospadowym,
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5) dopuszcza si¢ oprocz funkcji podstawowej mieszkalnictwa funkcje ustug jak: handlu podstawowego,
pokoi goscinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obslugi pensjonariuszy sanatorium, wczasowiczOw
1 statych mieszkancow,

6) na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych wylacznie parterowych
z dachem ptaskim o powierzchni niezbednej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu mieszkalnemu
w zakresie zapewnienia urzadzen technicznych jak kottownie, opat, kuchnie letnie, spizarnie, garaze;

7) nowe dziatki moga powsta¢ tylko w wyniku rozdzielenia wspotwlasnosci jezeli zapewniona zostanie
powierzchnia kazdej z nich nie mniejsza niz 1000 m?, o szerokosci frontu dziatki min. 20,0 m, oraz zapewniony
dojazd do niej od ulicy publicznej o szerokosci 5,0 m,

8) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz
nie beda naleze¢ do grupy obiektow mogacych pogorszy¢ stan sSrodowiska przyrodniczego,

9) ustalenia infrastruktury technicznej dla obszaru objetego planem Nr 9: tereny ustalone jako tereny pod
budownictwo mieszkaniowe potozone przy ul. Zdrojowej iul. Ogrodowej, gdzie istnieje pelne uzbrojenie
techniczne, jak:

a) sie¢ kanalizacyjna o $rednicy odpowiednio: K @ 400, K @ 300,
b) sie¢ wodociggowa o §rednicy odpowiednio: WA @ 150, WA O 150,
¢) gazociag o przekroju, odpowiednio: g 200 i g 250, g 200,

d) sie¢ energetyczna Ea NN oraz sie¢ telekomunikacyjna, nalezy podlacza¢ do niej po dokonaniu uzgodnien
z wlasciwymi gestorami sieci,

e) ustala si¢, ze zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie ze zroédet indywidualnych, przy zastosowaniu opatu
ptynnego lub gazu,

f) usuwanie nieczystosci statych, do miejsc wyznaczonych przez urzad miasta.

§ 9. Ustalenia dla terenéw polozonych w obszarze jednostek strukturalnych ,,A” i,B”, przedstawionych na
zataczniku Nr 4 do niniejszej uchwaty:

1. Ustala si¢ szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru obj¢tego granicami planu
Nr 10 jak: Dla catego terenu ustala si¢ teren o symbolu MN/U z funkcja budownictwa jednorodzinnego
z mozliwos$cig prowadzenia ustug:

1) plan obejmuje nieruchomosci: cz. Nr 849/1 wydzielajac z niej 2 dzialki oraz nr 850/4, 850/5 polaczone w jedna
dziatke z uwagi na przyjeta w uchwale wielkos¢ i nr 850/10 z istniejaca zabudowa mieszkalna,

2) lini¢ zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 10,0 m od istniejacej linii rozgraniczajacej ul. Ogrodowej,

3) ustala si¢ zabudowe budynkami wolnostojagcymi, dwukondygnacyjnymi z wysokim dachem i poddaszem
uzytkowym,

4) ustala si¢ zakaz budowy obiektéw produkcyjnych, hurtowych i magazynowych z uwagi na fakt, ze zwickszenie
ruchu pojazdow spowodowalaby ucigzliwosci dla otoczenia istniejacego zainwestowania mieszkalnego,

S) ustala si¢ zakaz sytuowania budynkéw gospodarczych wlinii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,
z wyjatkiem wbudowanych garazy w budynek mieszkalny,

6) ustala si¢ zasady zabudowy z zakresu infrastruktury technicznej: w planie Nr 10 wszystkie dziatki na ktorych
bedzie realizowana zabudowa nalezy podtaczy¢ poprzez budowe sieci od ulicy Stowackiego lub od uzbrojenia
doprowadzonego do istniejacych blokoéw mieszkalnych gdzie istnieje sie¢ kanalizacja K 3250, sie¢
wodociggowa o §rednicy — W @ 150, gazocigg — Ga250, sie¢ elektryczna — EaNN.

2. Ustala si¢ szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 11 jako zmiany funkcji w miejscowym planie szczegdélowym zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulic Stowackiego-Piaskowa, (jak w §1 ust. 2 pkt 3).

1) teren o symbolu U/RZ/MN 1 o funkcji ustug rzemiosta nieucigzliwego, produkcyjnego z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej; plan obejmuje nieruchomosci nr 1077/5 i cz. nr 1076; ustala si¢ adaptacj¢ istniejace;j
ustugi produkcyjnej oraz dopuszcza mozliwo$¢ rozbudowy kubaturowej obiektow pod warunkiem
nie wprowadzania zadnej ucigzliwosci dla otoczenia z istniejaca iprojektowang zabudowa mieszkaniows;
dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkania wlasciciela lub opiekuna obiektu; ustuga rzemie$lnicza lub produkcyjna
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swa ucigzliwosciag musi ograniczy¢ si¢ do granicy wilasnej dziatki i wymaga uzgodnien z instytucjami ds.
ochrony $rodowiska naturalnego,

2) teren osymbolu MN/U2 o funkcji budownictwa jednorodzinnego o zabudowie wolnostojacej
z dopuszczeniem wprowadzenia ustug nieucigzliwych, Plan obejmuje:

a) nieruchomosci onr: 1068/2, 1069/1, 1069/3, 1070, 1072 ktére zostaja adaptowane dla funkcji
mieszkaniowej jak w ustaleniach planu Nr 11,

b) nieruchomosci nr: ¢z.1076, 1077/4, 1088 z ktérych mozna uzyskaé cztery dziatki z dojazdem od ul.
Blacharskiej poprzez wytyczenie zakonczenia tej ulicy placem manewrowym,

¢) nieruchomos$ci nr: 10951 1073, z ktoérych pierwsza moze by¢ podzielona na trzy dziatki, a dziatka nr
1073 musi pozosta¢ wytacznie nowa projektowana ulica,

d) ustala si¢ lini¢ zabudowy dla ul. J. Stowackiego, ul. Blacharskiej i ulicy Projektowanej KD na odleglos¢
6,0 m od granicy z ich liniami rozgraniczajacymi,

e) forme budynkéw mieszkalnych ustala si¢ jako wolnostojace, dwukondygnacyjne, z poddaszem uzytkowym,

f) wprowadza si¢ zakaz sytuowania budynkow gospodarczych iustugowych w linii zabudowy budynkéw
mieszkalnych ustalonych wzdtuz linii zabudowy ulic, wyjatek w powyzszym stanowig wbudowane garaze
1 ustugi,

g) ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej dla wszystkich terenéow; w planie Nr 11 nowe budownictwo
nalezy podlaczy¢ do projektowanej sieci wigczajac ja do sieci w ul. Blacharskiej lub ul. J. Stowackiego gdzie

istnieje: sie¢ kanalizacyjna o $rednicy K@250, wodociggowa o srednicy W@150, gazownicza gA 250 oraz
sie¢ elektryczna EANN.

§ 10. Ustalenia dla terenow potozonych w obszarze jednostek strukturalnych ,,A” i,B”, przedstawionych na
zataczniku Nr 5 1 Nr 5a do niniejszej uchwaty:

1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla obszarow objetych granicami planu
Nr 12 jak:

1) wyznacza si¢ teren o symbolu MN/1, do ktoérego naleza czesci nieruchomosci nr: 2215/1 w przestrzeni
poza linig EE oraz nr 2217/2 11,

a) gdzie ustala si¢ funkcje budownictwa jednorodzinnego,
b) budynki mieszkalne projektowac jako dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym,

¢) powierzchni¢ dziatek jednorodzinnych ustala si¢ w wielkosci min. 1000 m? przy szerokosci frontu min. 20,0
m

&

2) wyznacza si¢ teren o symbolu MR/MN/2 o funkcji budownictwa mieszkalnego, gdzie do istniejacej
zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ funkcj¢ budownictwa jednorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi:

a) w granicach wytypowanego terenu zawarte zostaly cze$ci nieruchomosci od nr 2211 do nr 2217/1 1 2215/2
oraz nr 2855, 1 od nr 2218 do nr 22201 2360/1, nr 2224/1 i nr 2225/1,

b) ustala sig, ze istniejaca zabudowa moze zosta¢ przebudowana, zmodernizowana, lub nadbudowana do
wysokosci dwoch kondygnacii,

¢) w glebi nieruchomos$ci objetych granicami niniejszego planu, mozna wydzieli¢ dziatki pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do drogi publiczne;j,

2. Ustalenia szczegotowych zasad zabudowy i zagospodarowania teren dla obszar6w objetych granicami planu
Nr 13:

1) wyznacza si¢ tereny o symbolach: MR/MN/U/1 1 MR/MN/U/2 o funkcji budownictwa mieszkaniowego,
gdzie do zabudowy =zagrodowej dopuszcza si¢ funkcje zabudowy jednorodzinnej; tereny obejmuja
nieruchomosci od nr 2226 do nr 2228, nr 2230/1 i nr 2230/2 z zabudowg o ustaleniach jak nize;j:

a) uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng ustala si¢ ze nastapi z istniejacych sieci w ulicy Gen. Bema po
uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami; w nieruchomosci nr 2231 pozostawi¢ pas terenu szerokosci 7,0 m jako
droge dojazdowa,

b) do terenéw o symbolach jak w ppkt 1 nalezg czgséci nieruchomosci nr 2226 do 2228 1 2230/1, /2,
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c¢) ustala si¢ wyznaczy¢ linie rozgraniczajace ulicy projektowanej KD, o szeroko$ci min. 8,0 m prowadzacej
w glab terendw dla umozliwienia wydzielenia dzialek budowlanych budownictwa jednorodzinnego; ulice
wydzieli¢ z nieruchomosci nr 2230/1, 2228 1 2230/2,

d) ustala si¢ powierzchni¢ dziatek wielkosci min. 800 m?i szerokosci frontu min. 20,0 m,

e) ustala si¢, ze zabudowe projektowac nalezy w pasie gruntu szerokosci 50,0 m liczac od granicy z ul. Gen
Bema oraz pozostawi¢ dojazd szerokosci 5,0 m do w glebi potozonych pol i 1ak,

f) zasady zabudowy wg ,,Ustalen ogélnych”, zawartych w pkt 9,

2) wyznacza si¢ tereny o symbolach MR/MN/3 i MR/MN/5 ifunkcji budownictwa zagrodowego
z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej, a obejmujgcych odpowiednio nieruchomos$ci od nr 2232 do nr
22341 0d nr 2236 do nr 2239 oraz nr 2242, 2243 icz. nr 2244 w pierwszym terenie i nieruchomos$ci o nr
22411 cz. nr 2244,

a) zabudowe jednorodzinng projektowaé w pasie gruntu szerokosci 50,0 m liczac od granicy z ul. Gen. Bema,

b) linia zabudowy wyznaczona jak dla ul. Bema tj. 8,0 m liczac od starej granicy wlasnosci (przed
poszerzeniem),

¢) z nieruchomosci nr 2244 wydzieli¢ pas gruntu, stanowiacy dojazd do gruntdw rolnych potozonych w glebi,

3) wyznacza si¢ teren o symbolu MNU/4 o funkcji zabudowy jednorodzinnej obejmujacy czesciowo
nieruchomosci nr 2240 i cz. nr 2244

a) z nieruchomosci nr 2240 mozna wydzieli¢ (2) dwie dzialki,

b) =z nieruchomos$ci powyzszych nalezy wydzieli¢ pas gruntu jako przejazdu do pozostatych w glebi
nieruchomosci poprzez wydzielenie pasa ulicznego szerokosci min. 7,0 m,

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszarow objetych granicami planu
Nr 14: W obszarze granic planu Nr 14 wyznacza si¢ tereny o symbolach:

-MR/MN/1 - 1ifunkcji zabudowy zagrodowej =z dopuszczeniem budownictwa jednorodzinnego i ushug
nieucigzliwych;

-MR/MN/2 - 1ifunkcji zabudowy zagrodowej =z dopuszczeniem budownictwa jednorodzinnego i ushug
nieucigzliwych;

-MR/MN/3 - 1ifunkcji zabudowy zagrodowej =z dopuszczeniem budownictwa jednorodzinnego i ushug
nieucigzliwych,

- MR/MN/4 - i funkcji zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem budownictwa jednorodzinnego,
- Tereny powyzsze obejmujg nieruchomosci od nr 705/8 1 /9 nr 2282, 2343, 2344/1 1 /2, 2285, 2340, 2346,

1) przez dziatki nr 2287/2, 2288/1, 2346, 2284, 2282 przebiega linia energetyczna EE110Kv ktorej
ucigzliwo$¢ ogranicza budowe budynkéw mieszkalnych i odsuwa je na odlegtos¢ po 20,0 m liczac od skrajne;j
linii,

2) w terenie MR/MN/4 projektowaé poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci 8,0 m.

4. Ustala si¢ szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objg¢tego granicami planu
Nr 15 jak:

1) w obszarze planu Nr 15 ustala si¢ tereny o symbolach MR/MN/U1 i MR/MN/U2 z funkcja budownictwa
zagrodowego z budownictwem jednorodzinnym i mozliwoscig prowadzenia ustug nieucigzliwych:

- MR/MN/U1 - teren budownictwa jednorodzinnego =z adaptacja zabudowy zagrodowej, obejmujacej
nieruchomosci cz. nr: 2347, 2288/1, 2288/2,

- MR/MN/U2 - teren budownictwa jednorodzinnego, obejmujacy nieruchomosci nr 2289/2, 2350/2
z podziatem na dwie dzialki i ulice przejazdowa rownolegta do ul. Bema, szerokosci 10,0 m,

2) z nieruchomogci nr 2291 wydzieli¢ dwie dziatki i drogg szerokosci 10,0 m,
3) lini¢ zabudowy dla ul. Bema ustala si¢ na odlegltosci 8,0 m od granicy z ulica,

4) lini¢ zabudowy od ulic projektowanych KD — ustala si¢ na odlegtosci 6,0 m,
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5) zasady zabudowy wg ,,Ustalen ogélnych”, zawartych w pkt. 9.

5. Ustala sie szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 16 jak:

1) w obszarze planu Nr 16 ustala si¢ tereny z funkcja budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego
z mozliwo$cig prowadzenia ustug o symbolach:

MR/MN/UI - teren budownictwa zagrodowego do adaptacji z dopuszczeniem budownictwa
jednorodzinnego; plan obejmuje czgsci nieruchomosci nr 2351, 2352, 2506, 2294/1 1 /2,

a) linia zabudowy dla ulicy Bema — 8,0 m od granicy zulicg; budynki mieszkalne dwu—kondygnacyjne
z poddaszem uzytkowym,

b) dziatki powstate z nowego podziatu projektowac o powierzchni ca 1000 m? z frontem szeroko$ci min. 20,0
m,

MN/U?2 - teren dzialek budownictwa jednorodzinnego z mozliwoscia prowadzenia ustug
nieucigzliwych,

2) linie zabudowy dla wszystkich dziatek ustala si¢ w odlegtosci 6,0 m od granicy zulica istnicjaca
i projektowang KD,

3) dla ulicy projektowane;j typu ,,KD” wyznacza si¢ pas rozgraniczajacy szerokosci 10,0 m réwnolegle do ul.
Bema, w odlegtosci ca 120,0 m liczac od osi ul. Gen. Bema,

4) zasady zabudowy wg ,,Ustalen ogdlnych” zawartych w pkt 9.

6. Ustala si¢ szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 17 jak:

1) w obszarze planu Nr 17 ustala si¢ tereny z funkcja budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego
z mozliwo$cig prowadzenia ustug o symbolach:

- MR/MN/U1 - teren zabudowy zagrodowe] z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej. Planem objgte sg
nieruchomosci: od nr 2296/1 i/2 — do nr 2302, gdzie do funkcji zabudowy zagrodowej dopuszcza zabudowe
jednorodzinng z budynkami dwu-kondygnacyjnymi, z poddaszem uzytkowym.

- MN/U2 - teren budownictwa jednorodzinnego:
a) teren obejmuje nieruchomosci 2303 gdzie mozna wyznaczy¢ 3 dziatki plus droge szer. 10,0 m,

b) ustala si¢ potaczy¢ dziatki o nr: 2304, 2305, 2306 dla ustanowienia wlasciwej szerokosci frontu nowych
dzialek, o tacznej szerokosci ca min — 20,0 m,

- MR/MN/U3 - teren budownictwa zagrodowego z dopuszczeniem usytuowania budownictwa
jednorodzinnego i ustug nieucigzliwych:

a) teren obejmuje czesci nieruchomosci nr: 2307, 2309, 2310, 2311 12312 i uznaje je za dziatki budownictwa
jednorodzinnego,

b) na nieruchomosci nr 2312 ustanawia si¢ droge o szerokosci 10,0 m jako dojazd do posesji polozonych
w glebi,

c) ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej na budownictwo jednorodzinne w pasie gruntu
szerokos$ci 50,0 m liczac od ulicy w glab danej nieruchomosci,

d) ucigzliwos¢ istniejacych ustug ograniczy¢ do minimum tj. dla ktorych strefa oddzialywania zamyka si¢
w granicach wladania nieruchomoscia.

e) linie zabudowy dla ul. Bema ustalono w odlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni.

- MN/U4 - teren zabudowy budownictwa jednorodzinnego, obejmujacego nieruchomosci czgsé nr 2312, od
nr 2313 do nr 2320,

a) z powyzszych nieruchomos$ci mozna wydzieli¢ dzialki, o szerokosci frontu min. 18,0 m w pasie gruntu
szerokos$ci 50,0 m, liczac od granicy z ul. Gen. Bema,

b) linie zabudowy dla ulicy przyjeto min. 10,0 m od krawedzi jezdni,
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¢) pas gruntu przewidziany do zainwestowania okreslono na szeroko$¢ ca 50,0 m — 60,0 m liczac w glab
nieruchomosci od granicy z ul. Gen. Bema.

7. Ustala si¢ szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 18 i planu Nr 19:

1) w obszarze planu Nr 18iplanu Nr 19 ustala si¢ tereny =z funkcja budownictwa zagrodowego
1 jednorodzinnego z mozliwo$cia prowadzenia ustug nieucigzliwych o symbolach: MR/MN/U - terenem
budownictwa jednorodzinnego z mozliwoscig projektowania ustug nieucigzliwych:

a) plany obejmuja nieruchomosci od nr 2247/2, /1 do nr 2269 i nr 2273/1,

b) teren jest zabudowany budynkami mieszkalnymi typu, ktore przewidziane sg do adaptacji i modernizacji,
¢) nowe dzialki nalezy wyznaczaé wg zasad zabudowy i zagospodarowania wg ,,Ustalen ogolnych”,

d) zakaz lokalizacji obiektoéw magazynowych typu hurtowego.

8. Ustala si¢ szczegdlowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 20:

1) wyznacza si¢ teren o symbolu MN/U/1 - zfunkcja budownictwa jednorodzinnego z mozliwoscig
wprowadzenia ustug nieucigzliwych:

a) planem objete sg nieruchomosci nr: 2273/1 oraz nr 2335/1 12, 2336, 2338, 2337, 2339/2 z mozliwoscig
wydzielenia 1 dzialki, oraz nieruchomos¢ nr 2339/3, ktérag mozna podzieli¢ na dwie dziatki,

b) dziatki wyznacza si¢ o powierzchni min. 1000 m?z min. szerokoscig frontu ca 20,0 m,
¢) zakaz budowy dziatek obiektami hurtowni oraz obiektami moggcymi pogorszy¢ stan Srodowiska,

d) ustala sie, ze odlegtos¢ granicy dziatki budowlanej od strony Kanatu Opaskowego winna wynosi¢ min. 5,0
m (ustalenie Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych z Wioctawka).

9. Ustalenia ogdlne warunkéw zabudowy i zagospodarowania dla terenow objetych granicami planéw od Nr
12 do Nr 20, gdzie zabudowa terendw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne musi
bezwzglednie przestrzegac przy jej realizacji:

1) nowe budynki mieszkalne budowa¢ w linii zabudowy min. 6,0 m liczac od granicy z ulicg jezeli przepis
szczegblowy nie stanowit inaczej,

2) budynki mieszkalne projektowa¢ o wysokos$ci min. 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym z dachem
dwuspadowym, lub wielospadowym,

3) dopuszcza si¢ oprocz funkcji podstawowej mieszkalnictwa wprowadzi¢ funkcje ustug jak handlu
podstawowego, pokoi goscinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obslugi pensjonariuszy sanatorium,
wczasowiczow 1 stalych mieszkancow,

4) na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych wytacznie parterowych z dachem
ptaskim, o powierzchni niezbgdnej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu mieszkalnemu w zakresie
zapewnienia urzadzen technicznych jak: kottownie, opat, kuchnie letnie, spizarnie, garaze na samochody
osobowe,

5) wprowadza si¢ zakaz przebudowy istniejacych budynkéw gospodarczych usytuowanych w we wnetrzu
istniejgcych dziatek na funkcje budynkow mieszkalnych,

6) nowe dziatki moga powstac tylko z charakteru rozdzielenia wspotwlasnosci jezeli zapewniona zostanie
powierzchnia kazdej z nich nie mniejsza niz 1500 m?, oraz dojazd do niej od ulicy publicznej o szerokosci 5,0
m

2

7) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz
nie beda naleze¢ do grupy obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,

8) ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej - wszystkie wymienione obszary objgte granicami planow
o Nr 12 do Nr 19 potozone sg przy ul. Bema, ktora posiada nastepujace uzbrojenie jak: sie¢c wodociagowa WO
300 i sie¢ kanalizacyjng K@ 400, sie¢ gazowg g@150 i sie¢ telekomunikacyjna, do ktorych nalezy wiaczy¢
projektowane obiekty po uprzednim uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami sieci; w zakresie sieci
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elektroenergetycznej nalezy dla dziatek od nr 2281/1 do nr 2294 oraz na dzialce nr 2393/3 projektowac
trafostacje stupowe.

§ 11. Ustalenia dla terenéw potozonych w obszarze jednostek bilansowych ,,E” i,F” przedstawionych na
zataczniku Nr 6 do niniejszej uchwaty.

1. Ustala si¢ szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 21 jak:

1) dla catego terenu ustala si¢ symbol MR/MN/U1 - o funkcji budownictwa mieszkaniowego zagrodowego
z dopuszczeniem budownictwa jednorodzinnego i mozliwos$cia prowadzenia ustug nieucigzliwych,

2) plan obejmuje nieruchomosci potozone wzdhuiz ul. Stonsk Goérny pas terenu szerokosci 50,0 m wzdhuz
ulicy, od nieruchomosci nr: 1784 do nr 1788/3 i nr 1788/4 oraz czesci nieruchomosci nr 1790/1 1 1794/3,

3) nowe budynki mieszkalne budowa¢ w linii zabudowy ustalonej w odlegtosci 10,0 m od granicy z ulica
Stonsk Goérny liczac od linii istniejacego rozgraniczenia tej ulicy, poniewaz jej linie rozgraniczenia ustalone
planem obowigzujacym posiadajg szerokos$¢ 15,0 m,

4) budynki mieszkalne projektowa¢ o wysokos$ci min. 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym z dachem
dwuspadowym, lub wielospadowym,

5) dopuszcza si¢ oprocz funkceji podstawowej mieszkalnictwa funkcje ustug - jak handlu podstawowego,
pokoi goscinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obstugi pensjonariuszy sanatorium, wczasowiczow stalych
mieszkancow,

6) na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych wylacznie parterowych
z dachem ptaskim o powierzchni niezbednej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu mieszkalnemu
w zakresie zapewnienia urzadzen technicznych jak : kotlownie, opat, kuchnie letnie, spizarnie,

7) nowe dziatki moga powstac tylko z charakteru rozdzielenia wspotwlasnosci jezeli zapewniona zostanie
powierzchnia kazdej z nich nie mniejsza niz 1000 m? o szerokosci frontu dziatki min 20,0 m, oraz dojazd do
niej od ulicy publicznej o szerokosci 3,5 m,

8) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz
nie beda naleze¢ do grupy obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,

9) ustala si¢ wielko$¢ dziatek budownictwa jednorodzinnego na ca 1000 m? o szerokosci frontu dziatki min. 20,0
m i glebokosci ca 50,0 m; na taka wielko§¢ powierzchni Zarzad Miasta uzyskal zgode¢ na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze,

2. Ustalenia og6lne warunkéw zabudowy izagospodarowania dla terenéw objetych granicami planow Nr
211iNr 23, gdzie zabudowa terenow przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne musi
bezwzglednie przestrzegaé:

1) nowe budynki mieszkalne budowa¢ w linii zabudowy min. 6,0 m liczac od granicy z ulicg jezeli przepis
szczegotowy nie stanowit inaczej,

2) budynki mieszkalne projektowac¢ o wysokos$ci min. 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym z dachem
dwuspadowym, lub wielospadowym,

3) dopuszcza si¢ oprocz funkcji podstawowej mieszkalnictwa wprowadzi¢ funkcje ustug jak handlu
podstawowego, pokoi goscinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obstugi pensjonariuszy sanatorium,
wczasowiczow i statych mieszkancow,

4) na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych wylacznie parterowych
z dachem ptaskim, o powierzchni niezbednej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu mieszkalnemu
w zakresie zapewnienia urzadzen technicznych jak : kottownie, opal, kuchnie letnie, spizarnie, garaze na
samochody osobowe,

5) wprowadza si¢ zakaz przebudowy istniejagcych budynkéow gospodarczych usytuowanych we wngtrzu
istniejacych dziatek na funkcje¢ budynkéw mieszkalnych,

6) nowe dziatki moga powsta¢ tylko z charakteru rozdzielenia wspotwlasnosci jezeli zapewniona zostanie
powierzchnia kazdej z nich nie mniejsza niz 1000 m?, oraz dojazd do niej od ulicy publicznej o szeroko$ci 5,0
m,
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7) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz
nie beda naleze¢ do grupy obiektdw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 22.

1) wyznacza si¢ teren o symbolu KW—V zustalong funkcja terenu publicznego projektowanej ulicy A.
Mickiewicza, ktéra bedzie przedtuzeniem istniejacej juz ulicy w obszarze miasta,

2) plan obejmuje nieruchomos$¢ czesciowo: nr 1792, 1794/3 oraz nieruchomos$ci o nr 1795, 1796/1, 1794,
1177/1 z ktérych wyznacza sig¢ linie rozgraniczajace ulicy Mickiewicza o szerokosci 20,0 m,

3) ulica osymbolu KW-V staje si¢ ulica lokalng jako zadanie publiczne gminy miejskiej, a linie
rozgraniczajace ulicy Mickiewicza przyjmuje si¢ na rozpigto$¢ 20,0 m,

4) ulice KW-V projektuje si¢ poprzez wyznaczenie pasa gruntu z nieruchomosci nr: 1794 — szer. 7,0 miz
nieruchomosci nr 1177/1 jako pas grunt szerokosci 18,0 m, az nieruchomosci nr 1796/1 wyznacza sig¢
poszerzenie dochodzace przy skrzyzowaniu z ul. Stonsk Gorny do 20,0 m,

5) ustalenia dla zabudowy mieszkaniowej powstajacej wzdluz powyzszej ulic lini¢ zabudowy w odlegtosci
8,0 m od granicy z linia rozgraniczajaca.
4. Ustalenia dla terenu potozonego w obszarze objetego granicami planu Nr 23, gdzie caly uzyskatl symbol jak:
MN/U/1 - o funkcji zabudowy jednorodzinne;j:

1) plan obejmuje nieruchomo$¢ nr 1264, zktérej mozna wydzieli¢ dwie (2) dziatki tj. jedna od ul.
Mickiewicza, druga od strony ul. Norwida,

2) ustalenia zabudowy:

a) budynki mieszkalne projektowaé o wysokosci min. 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym z dachem
dwuspadowym, lub wielospadowym,

b) dopuszcza si¢ oprocz funkcji podstawowej mieszkalnictwa funkcje ustug - jak handlu podstawowego,
pokoi goscinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obstugi pensjonariuszy sanatorium, wczasowiczow
i statych mieszkancow,

¢) na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ budowg¢ budynkéw gospodarczych wylacznie parterowych
z dachem plaskim o powierzchni niezbg¢dnej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu mieszkalnemu
w zakresie zapewnienia urzadzen technicznych jak : kottownie, opat, kuchnie letnie, spizarnie,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustlug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz
nie beda naleze¢ do grupy obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego.
§ 12. Ustalenia dla terendw potozonych w obszarze jednostek bilansowych ,,E iF” przedstawionych na
zataczniku Nr 7 do niniejszej uchwaty.

1. Ustala si¢ szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 24, gdzie wyznacza si¢ tereny o nastgpujacych symbolach:

-MN/U/1 - teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z dopuszczeniem lokalizacji ustug
nieucigzliwych, obejmujacy nieruchomosci onr 1802, zktoérej mozna wyznaczy¢ osiem (8szt.) dziatek
jednorodzinnych, oraz nr 1845z ktérej wyznaczono trzy dziatki, znr 1825 (wlasnos¢ gminy) z ktorej
wyznaczono 4 dziatki,

- MN/U2 — teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej gdzie adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa na
nieruchomosci: nr 1846, z ktorej wyznaczono — dwie dziatki (pod skarpa), a takze z 1826/1, 1826/2 i 1826/3,

- MR/MN/U3 - teren budownictwa mieszkaniowego z adaptacjg zabudowy istniejgcej; obejmuje nieruchomos¢ nr
1805 (wlasnos¢ gminy) ktdérag mozna podzieli¢ wariantowo oraz nr 1825/1, do /6, nr 1826/1, 21 /3.

1) teren mozna podzieli¢ na dziatki normatywne wg niniejszej uchwaty po likwidacji istniejacej zabudowy,

2) lub utworzy¢ jednag dziatke o wielkoSci odpowiedniej dla zaadaptowanego istniejacego budynku mieszkalnego
(czworak), reszte gruntu podzieli¢ na dziatki normatywne wg ustalen niniejszej uchwaty.

2. Zasady zabudowy zespotu mieszkaniowego realizowaé wg ponizszych ,,Ustalen ogdlnych”:
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a) ustala si¢ wielkos¢ dziatek budownictwa jednorodzinnego na ca 1000 m? o szerokosci frontu dziatki min. 20,0 m
i glebokosci ca 50,0 m; na taka wielko$¢ powierzchni Zarzad Miasta uzyskatl zgode na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze,

b) ustala si¢ jako funkcje podstawowa - zabudowe jednorodzinng, wolnostojaca dwukondygnacyjna,
z wysokim dachem, lub poddaszem uzytkowym,

¢) dopuszcza si¢ oprocz funkcji podstawowej mieszkalnictwa funkcje ushug jak: handlu podstawowego, pokoi
goscinnych i gastronomii, a przeznaczonych dla obstugi pensjonariuszy sanatorium, wczasowiczoéw lub statych
mieszkancow,

d) na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych wylacznie parterowych
o powierzchni niezbednej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu mieszkalnemu w zakresie zapewnienia
urzadzen technicznych jak: kottownie, opal, kuchnie letnie, spizarnie,

e) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz nie beda
naleze¢ do grupy obiektow mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska przyrodniczego okreslanych w ustawach
szczegblnych.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 25 jak:

1) wyznacza si¢ tereny o nastepujacych symbolach:
MN/U/1 - teren zabudowy jednorodzinnej z uslugami nieucigzliwymi:

a) teren potozony jest po potudniowej stronie ul. Stonsk Goérny iobejmuje cze$ciowo nieruchomos¢ nr:
18061 1812,

b) wyznacza si¢ ulice publiczng o symbolu KD znieruchomosci nr 1812, jako pas gruntu rolnego
z przeznaczeniem na ulice o liniach rozgraniczajacych, szerokosci 10,0 m i w glab dhugosci ca 130,0 m, ulica
musi posiada¢ rozszerzenie dla nawrotu pojazdow z mozliwoscig poruszania si¢ ciezkich pojazdow
usuwajacych nieczystosci z posesji.

MR/MN7/2 - wyznacza si¢ teren na dzialki jednorodzinne, w granicach pasa grunt o dtugosci az do
granicy planu i szerokos$ci ca 40,0 m na zapleczu istniejacych dziatek przy ul. Stonsk Gérny, uzyskujac ca
dziewig¢ (9szt.) dziatek,

a) wzdluz pasa terenu z dziatkami wyznaczy¢ linie rozgraniczajace ulicy publicznej, oznaczonej symbolem
,,KD1” szerokosci 10,0 m,

b) wulica musi posiada¢ zakonczenie z mozliwoscig poruszania si¢ ciezkich pojazdéow usuwajacych
nieczystosci z poses;ji,

2) zasady zabudowy utworzonych w planie Nr 25 zespotéw mieszkaniowych realizowa¢ wg ponizszych:
,,Ustalen ogdlnych”:

a) ustala si¢ wielko$¢ dziatek budownictwa jednorodzinnego na ca 1000 m? o szerokosci frontu dziatki min.
20,0 m i glebokosci ca 50,0 m; na taka wielkos¢ powierzchni Zarzad Miasta uzyskal zgode na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze,

b) ustala si¢ jako funkcje podstawowa - zabudoweg jednorodzinng wolnostojaca dwukondygnacyjna,
z wysokim dachem i poddaszem uzytkowym,

¢) dopuszcza si¢ oprocz funkcji podstawowej mieszkalnictwa funkcje ustug - jak handlu podstawowego, pokoi
goscinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obstugi pensjonariuszy sanatorium, wczasowiczow i statych
mieszkancow,

d) istnieje potrzeba wybudowania stacji transformatorowej i linii 15 KV,

e) na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych wylacznie parterowych
z dachem bez poddasza uzytkowego, o powierzchni niezbednej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu
mieszkalnemu w zakresie zapewnienia urzadzen technicznych jak: kottownie, opal, kuchnie letnie, spizarnie,

f) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow uslug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz
nie beda naleze¢ do grupy obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,
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MN/U/3 — teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z mozliwoscia prowadzenia ushug
nieucigzliwych potozonego wzdhuz ul. Stonsk Goérny od strony potudniowe;j:

1) teren potozony bezposrednio przy ul. Slonisk Gérny od strony poludniowej, bedacy istniejagcymi
nieruchomosciami od nr 1813 do nr 1844, ktoére posiadaja powierzchnie wielkosci ca 800 m? i posiadajgca
zabudowe mieszkalng i gospodarcza, zostaje uznany za teren zabudowy jednorodzinnej z mozliwo$cia
prowadzenia ustug nieucigzliwych,

2) zasady dla dodatkowej zabudowy, lub modernizacji istniejacej oraz linia zabudowy dla ul. Stonsk Gérny
przyjeto na odlegtosci 8,0 m od krawedzi jezdni,

3) budynki mieszkalne realizowac¢ jako dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym,

4) zakaz sytuowania budynkoéw gospodarczych w linii budynkow mieszkalnych,

5) przebudowa obiektow ulegajacych rozbiorce jest mozliwa pod warunkiem zastosowania ponizszych zasad
zabudowy:

a) zakaz przebudowy budynkéw gospodarczych potozonych w glebi dziatek na mieszkalne lub letniskowe,
b) budynki ustugowe wymagaja dodatkowych uzgodnien z instytucjami ochrony srodowiska,

6) teren o symbolu KD - jako teren ulicy publicznej projektowanej jako dojazd do zespotu dziatek MN/U2 -
ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m z jezdnig szer. 7,0 m i chodnikiem po stronie dziatek
mieszkaniowych; ulicg - prowadzi¢ uzbrojenie techniczne podziemne i napowietrzne.

4. Ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania terenow objetych granicami plandéw Nr 251 Nr 31 w zakresie
ochrony wartosci kulturowych, a potozonych w projektowanej przez shuzby konserwatorskie tzw. ,,strefie ochrony
krajobrazu kulturowo-przyrodniczego” polegajace na:

a) wszystkie projekty zmiany uzytkowania terenow i obiektow budowlanych nalezy opiniowa¢ i uzgadnia¢ przez
shuzby konserwatorskie,

b) wystepujaca ,,strefa ochrony archeologicznej w obszarze planu Nr 251 Nr 31, w postaci stanowisk
oznaczonych cyfra ,,9” 1,,12” jako $lad osadnictwa z konca okresu epoki bragzu powoduje, ze wszelkie dziatania
inwestycyjne w obrebie tych stanowisk na wymienionych terenach wymagaja uzgadniania i opiniowania przez
panstwowg Stuzbe Ochrony Zabytkoéw.

§ 13. Ustalenia dla terenéw potozonych w obszarze jednostek bilansowych ,,E iF” przedstawionych na
zatgczniku Nr 8 do niniejszej uchwaty:

1. Ustala si¢ szczegodtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 26 jak:

1) wyznacza si¢ teren o symbolu MR/MN/U/1 o funkcji budownictwa mieszkaniowego o niskiej
intensywnosci zabudowy, wyznaczony w postaci pasa gruntu szerokosci ca 50,0 m liczac od granicy zul.
Stonsk Gorny,

2) plan obejmuje nieruchomosci od nr 1858 do nr 1875/6, na ktoérych istnieje zabudowa roznej formacji od
jednorodzinnej do zagrodowej; istniejacg poprzednio funkcje budownictwa zagrodowego uzupehia si¢ funkcja
budownictwa jednorodzinnego z mozliwos$cig prowadzenia ustug nieucigzliwych,

3) zabudowe 1 wydzielanie dzialek budownictwa jednorodzinnego nalezy prowadzi¢ wg zasad ,,Ustalenia
ogo6lne”, zapisanych dla planu Nr 21 w § 10 ust. 1 od pkt 3 do pkt. 9.

2. Ustala si¢ szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 27, gdzie calo$¢ stanowi teren o symbolu: MR/MN/U/ - teren budownictwa mieszkaniowego niskiej
intensywnosci, wyznaczony w postaci pasa gruntu szerokosci ca 50,0 m liczac od granicy zul. Stonsk Gorny
obejmujacy nieruchomosci od nr 1883/1 do nr 1885/1 (przy ul. Lipnowskiej):

a) zabudowa iwydzielanie dzialek budownictwa jednorodzinnego nalezy prowadzi¢ wg Ustalen ogo6lnych

§ 12 ust. 2,

b) ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej: Tereny powstate wg planu Nr 26 i Nr 27, potozone sg przy
ul. Stonsk Gorny, ktora posiada nastepujace uzbrojenie: wodocigg — w O110 PCV, sie¢ elektryczng, sie¢
telefoniczna.
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§ 14. Ustalenia dla terendw potozonych w obszarze jednostek bilansowych ,E iF” przedstawionych na
zataczniku Nr 9 do niniejszej uchwaty:

1. Ustala si¢ szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 28 jak:

1) ustala sie funkcje - budownictwa jednorodzinnego w pasie gruntu szerokosci ca 50,0 m, z mozliwoscia
prowadzenia ustug nieucigzliwych o ponizszych symbolach terenowych:

- MN/U/1 - obejmuje nieruchomosci nr 1860.
- MN/U/2 - obejmuje nieruchomosci od nr 1861 do nr 1862/4.
- MN/U/3 - obejmuje nieruchomos$¢ od nr 1862/6 do nr 1864/5.

2) pomigdzy zespotami dziatek nalezy wyznaczy¢ pasy gruntu wolny od zabudowy szerokosci 10,0 m (wg
rysunku planu),

3) ulica Stoniska wg obowiazujacego planu miasta musi by¢ poszerzona do szerokosci 15,0 m, wigc
z nieruchomosci objetych powyzszym planem nalezy wydzieli¢ pas gruntu szerokosci 5,0 m,

4) zasady zagospodarowania dziatek ustala si¢ jak w,Ustaleniach ogélnych” dla terenéw okreslonych
planami Nr 24 i Nr 25.

2. Ustala si¢ szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 29 jak:

1) wyznacza si¢ teren o symbolu MN/1 z funkcja budownictwa jednorodzinnego z mozliwoscig prowadzenia
ushug nieucigzliwych,

2) plan obejmuje nieruchomosci nr 1279/36, 1279/37, 1279/20,

3) dla prawidlowego zagospodarowania objetych planem dziatek, nalezy wyznaczy¢ pas gruntu wolnego od
zabudowy stuzacego za dojazd publiczny do dzialek polozonych w glebi nieruchomosci, do ktérych nie ma
obecnie dostepu z drog publicznych,

4) przed wydzieleniem dziatek budowlanych nalezy wyznaczy¢ pas gruntu szerokosci 5,0 m dla poszerzenia ulicy
Stonskiej, do ustalonych obecnie obowigzujagcym planem miasta linii rozgraniczajacych na taczng szerokosé
15,0 m,

5) zasady zagospodarowania terenu dzialek, ich wielko$¢ i sposob zabudowy nalezy prowadzi¢ wg ,,Ustalen
ogo6lnych” ustalonych dla planu Nr 24 i Nr 25,

6) wybudowac stacje transformatorowg stupowa 15KV i linie EE WN.

3. Ustalenia ogo6lne dla planéw Nr 28 i Nr 29: Teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego musi
uwzglednia¢ ustalenia:

1) nowe budynki mieszkalne budowa¢ w linii zabudowy 6,0 m od granicy z ulica jezeli przepis szczegotowy
nie stanowi inaczej,

2) budynki mieszkalne projektowac¢ o wysokos$ci min. 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym z dachem
dwuspadowym, lub wielospadowym,

3) dopuszcza si¢ oprocz funkceji podstawowej mieszkalnictwa funkcje ustug - jak handlu podstawowego,
pokoi goscinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obstugi pensjonariuszy sanatorium, wczasowiczOw
i statych mieszkancow,

4) na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych wylacznie parterowych
z dachem ptaskim o powierzchni do 30 m? niezbednych dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu
mieszkalnemu w zakresie zapewnienia urzadzen technicznych jak: kottownie, opal, kuchnie letnie, spizarnie,

5) wprowadza si¢ zakaz przebudowy budynkéw gospodarczych usytuowanych we wnetrzu istniejacych
dziatek do funkcji budynkéw mieszkalnych,

6) nowe dziatki moga powstac tylko z charakteru rozdzielenia wspotwlasnosci jezeli zapewniona zostanie
powierzchnia kazdej z nich nie mniejsza niz 1500 m?, oraz dojazd do niej od ulicy publicznej o szerokosci 5,0
m,
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7) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, chociaz
nie beda naleze¢ do grupy obiektdw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,

4. Ustala si¢ szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 30 jak:

1) wyznacza si¢ teren osymbolu MN/U/1 zfunkcja budownictwa jednorodzinnego z mozliwoscia
prowadzenia ustug nieucigzliwych,

2) plan obejmuje nieruchomosci od nr 1287/1 do nr 1288/2, /3,

3) ustala sie, ze z nieruchomosci nalezy wyznaczy¢ ulice publiczng wytypowana obecnym planem miasta,
nieruchomos$¢ nr 1288/2 musi by¢ przecigta drogg szer. 6,0 m,

4) wyznacza si¢ ulicg publiczng przez nieruchomosci wzdtuz granicy z dziatkg 1291, o szeroko$ci 10,0 m
zakonczong nawrotem ulicznym,

5) ulica Stoniska wg obowiazujacego planu miasta musi by¢ poszerzona do szerokosci 15,0 m, wigc
z nieruchomosci objetych powyzszym planem nalezy wydzieli¢ pas gruntu szerokos$ci 5,0 m,

6) zasady zabudowy dzialek i zagospodarowania terendw realizowa¢ wg ,,Ustalen Ogolnych” jak w planie Nr
29,

7) ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej: Tereny wyznaczone wg plandw Nr 28 i Nr 30, potozone sg

wzdtuz ul. Stonskiej, gdzie nie ma uzbrojenia kanalizacyjnego (zabudowe projektowaé po wybudowaniu
miejskiej oczyszczalni lub sprawnego oczyszczania indywidualnego); w ulicy jest wodocigg — w O110 PCV,
sie¢ elektryczna i sie¢ telefoniczna, do ktorej nalezy si¢ podtaczy¢ po uzgodnieniu z gestorami sieci.

§ 15. Ustalenia dla terenéw potozonych w obszarze jednostek bilansowych ,,E iF” przedstawionych na
zatagczniku Nr 10 do niniejszej uchwaty; ustala si¢ szczegotowe zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla
obszaru objetego granicami planu Nr 31 jak:

1. Wyznacza si¢ teren o symbolu MN/U/1 tzw. funkcja budownictwa jednorodzinnego:

1) plan obejmuje nieruchomosci nr 1322, 1323/2, 1324/2 1 1293, z ktérych mozna wydzieli¢ dziatki w sposob
jak ponizej:
a) z dziatki nr 1323/2 wydzieli¢ pas drogowy szeroko$ci 10,0 m oznaczony symbolem 21KWYV dla

zapewnienia uktadu ulicznego,

b) dla zapewnienia dojazdu do przysztych dzialek nalezy, wytyczy¢ linie rozgraniczajace ulicy 21KWV,
ktorej realizacja wymaga opinii i uzgodnien z Panstwowa Stuzba Ochrony Zabytkoéw

2. Wyznacza si¢ teren o symbolu : MN/U/2 — gdzie ustala si¢ wydzieli¢ cztery dziatki z nieruchomosci nr 1322,
kazda o powierzchni min. 1200 m?i linig zabudowy od ulicy min. 6,0 m;

1) z nieruchomosci 1323/2 wytyczy¢ trzy dziatki o powierzchni min. 1000 m?,
2) wydzieli¢ dwie dzialki po stronie potnocnej, a z nieruchomosci nr 1324/2 mozna wydzieli¢ jedna dziatke.
3. Ustalenia ogolne zasad zagospodarowania dla obu wyodrgbnionych terendw:
1) budynki dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym,
2) obiekty ustugowe zachowuja lini¢ zabudowy ustalong dla budynkow mieszkalnych,
3) budynki gospodarcze sytuowaé w glebi dziatek jako parterowe, blizniacze przy granicy,
4) lini¢ zabudowy dla ulicy o symbolu 21 KWV ustala si¢ w odleglosci 6,0 m od jej linii rozgraniczajace;j,
5) linie¢ zabudowy ul. Lipnowskiej ustala si¢ na odlegtosci 6,0 m od jej linii rozgraniczajace;.

§ 16. Ustalenia dla terenéw potozonych w obszarze jednostek bilansowych ,,E iF” przedstawionych na
zataczniku Nr 11 do niniejszej uchwaty:

1. Ustala si¢ szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objg¢tego granicami planu
Nr 32 jak:

1) wyznacza si¢ teren o symbolu MN/U/1 tzw. funkcjg budownictwa jednorodzinnego z mozliwoscig realizacji
ustug nieuciazliwych,
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2) planem objete sa nieruchomos$ci nr 254, oraz nr 965/4 , 971, i od nr 970 do nr 9793 w sposob jak wskazuje
rysunek planu,

3) linia zabudowy dla ul. 700-lecia zostaje ustalona w odlegtosci 15,0 m od krawedzi istniejacej jezdni tej ulicy,
4) linia zabudowy dla ulicy Nieszawskiej wyznaczona zostata w odlegtosci 10,0 m od istniejgcej krawedzi jezdni,
5) linia dla ul. Przedmiejskiej wyznaczona zostata w odlegtosci 5,0 m od granicy wlasnosci z ulica
6) ustalenia og6lne zasad zagospodarowania :

a) budynki dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym,

b) obiekty ustugowe zachowuja lini¢ zabudowy ustalonag dla budynkoéw mieszkalnych,

¢) budynki gospodarcze sytuowaé w glebi dziatek jako parterowe, blizniacze przy granicy,

d) lini¢ zabudowy dla ulicy o symbolu 21 KWV ustala si¢ w odlegtosci 6,0 m od jej linii rozgraniczajacej,

§ 17. Ustalenia dla terendw potozonych w obszarze jednostek bilansowych ,,E iF” przedstawionych na
zataczniku Nr 12 do niniejszej uchwaly:

1. Ustala si¢ szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego granicami planu
Nr 33 jak:

1) wyznacza si¢ teren o symbolu MN/U/1 tzw. funkcja budownictwa jednorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi,

2) plan obejmuje nieruchomosci nr 1044, 1045/2, 1047/2, 1048/2 1 1053/2 oraz 1054/2 , potozonych przy ul.
Piaskowe,

3) powierzchnig dziatek ustala si¢ na wielko$¢ min.1000 m? przy szeroko$ci min. 20,0 m,
4) budynki projektowaé¢ maksimum jako dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym,
5) budynki gospodarcze sytuowac w glebi dziatek jako obiekty parterowe,

6) zakaz przebudowy istniejgcych budynkow gospodarczych na budynki letniskowe, pensjonatowe, czy
mieszkalne,

7) dopuszcza si¢ taczenie dziatek,

8) uzbrojenie w infrastrukture techniczng projektowanych obiektow zostaje ustalone jako podtaczenie do
istniejacej sieci miejskiej po uzgodnieniach z odpowiednimi gestorami sieci.

§ 18. Ustalenia dla terendow potozonych w obszarze jednostki bilansowej ,,B” przedstawionych na zalgczniku
Nr 13 do niniejszej uchwaly: ustala si¢ szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru
objetego granicami planu Nr 33, ktory jest zmiang planu szczegdtowego Os. Kolejowa - Jagietty w obszarze terenu
»B 19ZL”

1. Plan obejmuje nieruchomos¢ nr 1617/2 1 1617/3 i ustala funkcj¢ o symbolu: MN/U/1 - teren budownictwa
jednorodzinnego z mozliwo$cig prowadzenia ustug pensjonatowych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) powierzchnia dziatek nowych, powstatych w wyniku podziatéw nie powinny by¢ mniejsze niz 1000 m?,
2) linia zabudowy od ul. Dojazdowej ustalona jest w odleglosci 6,0 m od granicy z obecng ulica,
3) budynki mieszkalne projektowac jako dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym,
4) budynki gospodarcze sytuowaé w gltebi dziatek jako obiekty parterowe,

5) zakaz przebudowy istniejacych budynkow gospodarczych na budynki letniskowe, pensjonatowe, czy
mieszkalne,

6) dopuszcza si¢ laczenie dzialek i tworzenie wigkszych powierzchni dla lokalizacji obiektdw pensjonatowych,
o wysokosci jak wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej wg Prawa budowlanego tj. max. 12,0 m n.p.t.

7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: teren nie posiada uzbrojenia w sieci technicznej, wigc nalezy
dokona¢ uzbrojenia z kierunku ul. Kolejowej po uzyskaniu uzgodnienia warunkow podigczenia sig¢ do
istniejacej sieci od wlasciwych gestorow.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Zgodnie z art. 10 ust 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planéw okresla si¢ jednorazowsa optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci platng przy zbyciu nieruchomosci w wysokosci 30 % od wzrostu warto$ci gruntdw objetych tymi
planami.

§ 20. Tracg moc ustalenia planéw miejscowych;

1) miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka uchwalonego uchwatg Nr
XV/70/82 z dnia 30 wrzesnia 1982 roku,

2) miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul.Stowackiego — Piaskowa
uchwalonego uchwatg Nr 5/84 Miejskiej Rady Narodowej w Ciechocinku z dnia 20 lipca 1984 roku,

3) miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego jednostki mieszkaniowej w rejonie os.
Kolejowa Jagietty, uchwalonego uchwata Nr XX1/68/86 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 18 grudnia 1986 .
w zakresie ustalen objetych niniejsza uchwatg.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Ciechocinka.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w wojewodzkim dzienniku
urzedowym.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Strak
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