UCHWALA NR V/33/98
RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA

z dnia 21 grudnia 1998 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wielofunkcyjnych polozonych
w obszarze jednostki bilansowej ,,D” miasta Ciechocinka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym
(Dz. U.z1996r. Nr 13, poz. 74zpodzn. zm.) wzwiazku zart. 261 art. 28 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415 z p6zn.zm.),

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw wielofunkcyjnych, potozonych
w obszarze jednostki bilansowej ,,D” miasta Ciechocinka, stanowigcy zmiang miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka uchwalonego uchwata Nr XV/70/82 WRN we Wloctawku
z dnia 30 wrze$nia 1982 r. (Dz.Urz.ZWRN we Wtoctawku Nr 3, poz. 27) o symbolach: D 19 ZC, D 20 S-ZC, D
21 ZM,, D 22 Kd;, D 23 ZM,, D 24 Kd,, D 25 MN,, D 25 MN..

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje:
1) ustalenia planu zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty,

2) rysunek planu wskali 1:5000 dla terenéw o symbolach: D 19 ZC, D 20 S-ZC, D 25 MN,,, stanowiacy
zatgcznik Nr 1 do uchwaly,

3) rysunek planu w skali 1:1000 dla terenéw o symbolach: D 21 ZM,, D 22 Kd;, D 23 ZM,, D 24 Kd,, stanowiacy
zatacznik Nr 2 do uchwaly.

3. Rysunki, o ktorych mowa w ust. 2 sg integralng czescig planu.
§ 2. 1. Plan o ktérym mowa w § 1 ust. 1 dotyczy:

1) terenu pod poszerzenie cmentarza oznaczonego symbolem D 19 ZC, begdacego wg planu miasta fragmentem
obszaru B1 ZP, obejmujacego wg podziatu geodezyjnego cze$¢ dziatki o nr ewid. 84/2, stanowigcej wlasnosé
Parafii,

2) strefy ochronnej cmentarza oznaczonej symbolem D 20 S-ZC, bedacej wg planu miasta fragmentem terenu B1
ZP, obejmujacej wg podziatu geodezyjnego czes¢ dzialek o nr ewid. 84/2 1 84/1,

3) zespolu zabudowy mieszkaniowej o symbolu D 21 ZM, wraz z drogg dojazdowg oznaczona symbolem D
22 Kd,, bedacych wg planu miasta fragmentem terenu o symbolu B1 ZP;

a) D 21 ZM;, - obecnie nr ewid. 63,74,77,79 1 68,
b) D 22 Kd; - droga dojazdowa nr ewid. 64,

4) zespolu zabudowy mieszkaniowej o symbolu D 23 ZM, wraz droga dojazdowa oznaczong symbolem D 24 Kd,,
bedacych wg planu miasta terenem oznaczonym symbolem D 12 ZL

a) D 23 ZM, obecnie nr ewid.47/4, 47/5,
b) D 24 Kd, droga dojazdowa nr ewid. 75,

5) terenéw zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolami D 25 MN; i D 25 MN,, bedacych wg planu miasta
fragmentem terenu oznaczonego symbolem D 12 ZL:

a) D 25 MN; - obecnie nr ewid. 36,
b) D 25 MN, - nr ewid. dziatki 35.

2. Granice terenow o ktorych mowa w ust.1 wyznaczaja odpowiednie linie rozgraniczajace na rysunku w skali
1:5000 - zal. Nr 1 oraz niezalezne oznaczenia graficzne na rysunku w skali 1:1000 - zat. Nr 2.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu, o ktorych mowa w § 1 niniejszej uchwaty, o ile
z tre$ci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwate Rady Miejskiej Ciechocinka, o ile z tre§ci przepisu
nie wynika inaczej,

3) planie miasta - rozumie si¢ przez to miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechocinka uchwalony uchwatg Nr XV/70/82 WRN we Wiloctawku zdnia 30 wrze$nia 1982r.
(Dz. Urz. WRN we Wtoctawku Nr 3, poz. 27),

4) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
5) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé¢ na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupehniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi nieprzekraczalnymi lub liniami orientacyjnymi,

9) obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢: budynek wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi,
lub budowle stanowigca catos$¢ techniczno - uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami, badZ obiekt matej
architektury.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest umozliwienie:
1) dziatalno$ci w kierunku realizacji interesOw publicznych,

2) porzadkowania terenow budownictwa mieszkaniowego oraz przywracania tadu przestrzennego przy
jednoczesnej minimalizacji konfliktow.

§ 5. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania:
a) linie ciggte o charakterze nieprzekraczalnym,
b) linie przerywane o charakterze orientacyjnym,

2) symbole cyfrowo-literowe, oznaczajace rozne kategorie przeznaczania terendw oraz rozne warunki
zagospodarowania i zabudowy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 6. 1. Ustala si¢ teren poszerzenia cmentarza parafialnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D19 ZC
o powierzchni okoto 0,55 ha.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 maksymalnie zachowac¢ istniejgcg zielen lesna.

3. Ogrodzenie sytuowa¢ w granicy czgsci grzebalnej, dostosowujac do ogrodzenia istniejacego cmentarza
zabytkowego.

4. Wejscie na teren powiekszanego cmentarza zabezpieczy¢ od strony istniejacego.

§ 7. 1. Ustala si¢ teren strefy ochronnej (izolacyjnej) poszerzanego cmentarza, oznaczony na rysunku planu
symbolem D 20 S-ZC.

2. Strefe o ktorej mowa w ust. 1 wyznacza sie liczac od granic cmentarza na szeroko$¢ 50,0 m dla obiektow
zaopatrywanych w wode ze zrodet potozonych w odlegtosci powyzej 150,0 m.

3. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja zakazy:
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a) budowy uje¢ wody pitne;j,

b) budowy nowych budynkéw mieszkalnych ushug gastronomicznych, magazynowania zywnosci badz
adaptowania istniejgcych,

4. W przypadku inwestowania w strefie o ktérej mowa w ust. 1, nalezy uzyska¢ indywidualne uzgodnienia
z jednostkami sanitarnymi i ochrony srodowiska.

5. Strefa ucigzliwosci o ktorej mowa w ust. 1 winna mie$ci¢ si¢ w granicach wlasno$ci dziatki.
6. Dla terenow o ktorych mowa § 6 1 § 7 projekt zagospodarowania terenu powinien okreslac:

a) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni, ana terenach rolnych zaprojektowanie odpowiedniej zieleni
dostosowanej do otoczenia,

b) wejscia na teren od strony istniejagcego cmentarza,

c¢) miejsca parkingowe (jeden pas) na terenie wilasnej lokalizacji przy ul. Wotuszewskiej, oszczedzajac istniejacy
drzewostan strefy ochronnej,

d) podlaczenie do miejskiej sieci inzynieryjnej istniejacej badz programowanej w ul. Wotuszewskie;j.

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny zespotu zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami D 21 ZM; i
D 23 ZM, oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami D 25 MN;i D 25 MN,.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) istniejagca zabudowa mieszkaniowa moze podlegaé wymianie, rozbudowie i przebudowie pod warunkiem
utrzymania wymienionego w ust. 1 przeznaczenia terenu,

2) wolne tereny przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach o powierzchni minimum
1000 m?,

3) powierzchnia dziatki zabudowy jednorodzinnej istniejgcej powinna wynosi¢ nie mniej niz 800 m?,
4) dziatania w kierunku zmniejszania powierzchni dziatek mieszkaniowych sa zakazane,

5) na jednej dzialce moze by¢ budowany tylko jeden obiekt mieszkalny,

6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji z poddaszem uzytkowym,

7) uktad drog dojazdowych powiazac z uktadem istniejacych drog publicznych - ul. Wotuszewska,

8) usytuowanie budynkéw mieszkalnych, obiektéw i urzadzen towarzyszacych nawigza¢ do cech naturalnych
terenu,
9) minimalna linia zabudowy:

a) dla ul. Woluszewskiej przyjac¢ 15,0 m liczac od krawedzi jezdni,

b)dla ulic oznaczonych symbolami D 22 Kd;, D 23Kd,, Kd; i Kd przyja¢c 6,0 m liczac od linii
rozgraniczajacych drog ustalonych planem,

3. Wykonanie badan gruntowo-wodnych jest konieczne dla terenu cmentarza oraz dla terenu projektowanej
zabudowy mieszkaniowej polozonej bezposrednio na styku z ul. Wotuszewska

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow uslugowych nieucigzliwych,
b) drog dojazdowych, parkingdéw 1 innych niezbednych do obstugi terenu,
¢) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

5. Ustalenia zawarte w ust. 2, 3, 4 dotycza rowniez pozostalych nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze
zespolu zabudowy mieszkaniowe;.

§ 9. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjne;j:

1) ustala sig, ze osiedla i obiekty beda zaopatrywane w wodg z istniejacych sieci wodociagowych,
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2) scieki odprowadzac¢ docelowo do kanalizacji projektowanej,

3) do celow grzewczych nalezy stosowaé ogrzewanie indywidualne z wykorzystaniem gazu przewodowego lub
innych medidéw nie zagrazajacych srodowisku,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy prowadzi¢ siecig kablowag NN w uzgodnieniu z gestorem sieci,
5) ustala sie, ze usuwanie odpadow statych odbywac si¢ bedzie w sposdb wskazany przez Zarzad Miasta.
§ 10. 1. Ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna zapewni¢ od strony istniejacego uktadu ulic, tj. od ul. Woluszewskiej,
2) miejsca postojowo-garazowe dla samochodow osobowych zabezpieczy¢ na terenie dziatek wtasnych,

2. Dla istniejacych drég dojazdowych (wewnetrznych), oznaczonych symbolami D 22 Kd; i D 23 Kd, oraz
projektowanej - Kd; ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

2) szeroko$¢ jezdni 6,0 m,

3) minimalng lini¢ zabudowy 6,0 m liczac od linii rozgraniczajacych drog ustalonych w ppkt 1,
3. Dla ulicy projektowanej wewnetrznej - Kd ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,

2) lini¢ zabudowy minimum 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w ppkt 1,
4. Dla ulicy Woluszewskiej przyjmuje si¢ ustalenia za planem miasta:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,

2) jezdnia 7,0 m.
§ 11. Ustalenia w zakresie srodowiska przyrodniczego:

1) dziatalno$¢ w ramach prowadzonych w obszarach objetych planem ustug nie moze powodowac ucigzliwosci
dla sasiadow oraz szkodliwie oddziatywa¢ na ludzi i §rodowisko,

2) na terenach objetych planem zakazuje si¢: dokonywania wycinki drzew z wyjatkiem chorych, badz w sposob
ewidentny utrudniajacych usytuowanie obiektu budowlanego,

3) chroni¢ drzewa przed uszkodzeniem w trakcie realizacji inwestycji,
4) wprowadza si¢ zakaz szkodliwego dla istniejgcej zieleni obnizenia poziomu wody gruntowej,

5) przyjmuje si¢, ze minimalna powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ 70-80 % w stosunku do
powierzchni catej dziatki,

6) przyjmuje si¢ obsadzenie granic dziatek zielenig wysoka i krzewami.
§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony débr kultury:

1) z uwagi na polozenie terendow w obszarze o wysokich wartosciach krajobrazu kulturowego
i przyrodniczego ustala sig:

a) utrzymanie luznej zabudowy typu willowego o ograniczonej wysokosci,

b) przyjecie zasad zagospodarowania dla terenow polozonych w sasiedztwie obszarow zabytkowych,
nawigzujacych do ich zabytkowego charakteru otoczenia.

§ 13. Ustalenia w zakresie obronnosci; ustala si¢ realizowac:
1) pasy zieleni wysokiej wzdtuz granic wtasnosci dzialek,
2) sie¢ wodociggowa z zainstalowanymi hydrantami ppoz.,

3) podpiwniczenia umozliwiajace ich zaadaptowanie na ukrycia typu II dla ochrony ludnosci, jezeli warunki
techniczne zabudowy na to pozwola,

4) pasy techniczne drog oraz linie zabudowy dla zapewnienia wiasciwej przepustowosci w razie koniecznos$ci
ewakuacji.
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Rozdzial 3.
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 14. Ustala si¢ jednorazowa oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci po uchwaleniu planu na poziomie:
1) dla cmentarza 0 %,
2) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej 30 %.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 15. Traci moc uchwata Nr XV/70/82 WRN we Wloctawku z dnia 30 wrze$nia 1982 roku (Dz. Urz. WRN we
Wioctawku Nr 3, poz. 27 z pé6zn. zm.) w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechocinka w zakresie ustalen objetych niniejsza uchwata.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Miasta.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w wojewddzkim dzienniku
urzedowym.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Strak
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