UCHWALA NR VII1/48/11
RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA

z dnia 23 maja 2011 r.

zmieniajgca uchwale w spawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresi e terenéw
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi w jednostkach bilansowych "A
i B" oraz "E i F" miasta Ciechocinka oznaczonych od Nr.1 do Nr.34

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
72003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 1. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21,
poz. 113) oraz art. 20 i art. 27 ustawy 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 163, z2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130,
poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159), w zwigzku
zuchwalg Rady Miejskiej Ciechocinka Nr XXIX/334/10 z dnia 1 marca 2010 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Lipnowskiej w Ciechocinku, potwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechocinek” - uchwata Rady Miejskiej Ciechocinka Nr XX/236/2000 z dnia 9 czerwca
2000 r., Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulicy Lipnowskiej w Ciechocinku, przyjetego uchwata Nr V/34/98 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 21 grudnia
1998 r. w sprawie uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenow
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi w jednostkach bilansowych ,,A i B”
oraz ,,E 1 F”” miasta Ciechocinka oznaczonych numerami od Nr. 1 do Nr. 34, zwanego w dalszej treSci planem.

2. Zmiana planu obejmuje:

1) zmiang przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem MN/U/1, w granicach
okreslonych na rysunku zmiany planu nr 1;

2) zmiang ustalen dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania cze$ci terenu oznaczonego w planie
symbolem MN/U/2 z korekta granic terenu MN/U/2 okre$long na rysunku zmiany planu nr 1;

3) zmian¢ przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 21KWV, w granicach
okreslonych na rysunku zmiany planu nr 1;

4) uzupetnienie ustalen planu o zasady lokalizacji urzadzen i instalacji radiokomunikacyjnych bez zmiany
rysunku planu.

§ 2. 1. Integralne cze¢$ci niniejszej uchwaty stanowia zataczniki:

1) zalacznik nr 1 - zawierajacy rysunek planu wskali 1:500 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. z 1999 r. Nr 4, poz.
13) - skala pomniejszona, przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem
i funkcje terenu,

2) zalacznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcie uwag wniesionych do projektu planu w czasie jego wylozenia do
publicznego wgladu,

3) zalacznik nr 3 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) granice terenu objetego zmiang planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,
3) oznaczenia przeznaczenia terenu,
4) linia zabudowy,
5) symbole literowo-cyfrowe oznaczajgce przeznaczenie terenow.

3. Na rysunku planu umieszczone sg oznaczenia informacyjne niestanowigce ustalen niniejszego planu, lecz
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ dzialania inwestycyjne zmierzajace do przystosowania istniejgcej
zabudowy do nowych rozwigzan przestrzennych, funkcjonalnych i technicznych poprzez remont, nadbudowe,
przebudowe i rozbudowe lub utrzymanie w stanie istniejacyms;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) linii zabudowy maksymalnej, nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczajacg granice, ktorej
lico budynku nie moze przekroczy¢ w kierunku ulicy; z wyjatkiem elementéw architektonicznych jak balkon,
wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne detale wiszace, ktore nie bgda zawezaé linii, wigcej niz 1,2
m;

4) miejscowym planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslonego w § 1.1. niniejszej uchwaty, na ktory sktada si¢ tekst i rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1;

5) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - rozumie si¢ przez to okre$lone w planie rodzaje
przeznaczenia, ktoére powinny przewaza¢ na danym terenie, opisane Ww postaci symbolu literowego
postawionego jako pierwszy znak;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji uzupeiniajacej - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja przeznaczenia podstawowe lub wzbogacajg funkcje
podstawowa, jednoczes$nie nie kolidujagc znig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu
w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym inie moga zajmowaé wigcej niz 50% jej powierzchni
zabudowy;

7) powierzchni zabudowy terenu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zabudowana obiektami
kubaturowymi mierzona po zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji podziemnej lub nadziemnej (gdy jej obrys
wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej) obiektow wlgcznie z rampami, wjazdami do garazy i innymi
elementami budynku majacymi oparcie na ziemi, z wyjatkiem powierzchni utwardzonej terenu przeznaczonej
na komunikacje i place manewrowe itp.;

8) przepisach szczego6lnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowiazujace na dzien realizacji inwestycji okre§lonej niniejsza uchwata;

9) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegolnych terendw, wydzielonych za pomocg linii
rozgraniczajacych, skladajacy sie zliter icyfr zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu miejscowego,
stanowiacego zatgcznik nr 1;

10) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zdefiniowana w odrebnych przepisach
szczegolnych, obejmujaca wylacznie takie ushugi, ktore nie powoduja ucigzliwosci w formie zjawisk
fizycznych dla otaczajacego srodowiska — zwlaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza,
wod itp., wedlug norm okreslonych odrebnymi przepisami.

11) symbole w postaci liter: K, G, A - nalezy przez to rozumie¢ informacje o tym, ze teren objety planem znajduje
si¢ w strefach ochrony ustalonych w oparciu o przepisy odrebne i tak:

- K - Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej w oparciu o ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880) oraz uchwaly nr VI/106/11 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 21 marca 2011 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom.
z 2011 1. Nr 99, poz.793) — w zakresie jw. wg zalacznika nr 29;
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- G - Obszar strefy gorniczej ochrony wod mineralnych ,,Ciechocinek” w oparciu o ustawe z 4 lutego 1994 r.
Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 1994 r. nr 27, poz. 96 z pézn. zm.);

- A — Strefa uzdrowiskowa ,,A” — strefa najwyzszej ochrony ustalona w oparciu o ustawe z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz.U. Nr 167, poz. 1399 ze zm.).

2. Pojecia iokreslenia uzyte w ustaleniach planu, aniezdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa na dzien uchwalenia planu.

§ 4. 1. Ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad zabudowy, obslugi izagospodarowania terenu nastgpuje
W oparciu o:

1) oznaczenia graficzne planu, okre§lone w niniejszej uchwale ina rysunku planu w formie literowe;j
1 wystepujacej po niej cyfrowej,

2) ustalenia tekstowe ogodlne i szczegdtowe planu.

2. Ustalenia tekstowe planu ogolne i szczegdtowe, zapisane sg w formie wynikajacej ze specyfiki terenu
wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi, w zgodnos$ci z przepisami ustaw obwigzujacych w dniu sporzadzania
zmiany planu.

3. Ustalenia szczegotowe obowigzkowe zapisane sg w formie przeznaczenia terenu w nastepujacy sposob:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: granice i sposoby
zagospodarowania terenu i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. W tresci uchwatly, o ktorej mowa w § 1 ust. 1, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
Hw§l:
a) w ust. 5 po pkt 11 dodaje si¢ pkt 11a, o brzmieniu: ,,11a) Zatacznik Nr 10a; plan Nr 31a;”,
b) w ust. 6 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,1) wymienione w ust. 1 plany obejmujg tereny potozone w granicach
stref uzdrowiskowych oznaczonych literami ,,A” i ,,B”, a ustanowionych Statutem Uzdrowiska Ciechocinek,
stanowigcym zatacznik do uchwaty Nr XVIII/190/08 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 3 listopada 2008 r.

w sprawie ustanowienia Statutu Uzdrowiska Ciechocinek (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 158, poz. 2459 oraz
72010 r. Nr 105, poz. 1345)”

¢) w ust. 6 pkt 2, lit. d otrzymuje brzmienie: ,,d) w zakresie jednostki bilansowej ,,F” okreslony planem obszar
potozony jest po wschodniej stronie miasta, w strefie uzdrowiskowej ,,A”, przy granicy ze strefa
uzdrowiskowg ,,B”; plany zostaty oznaczone numerami: od Nr. 31 i 31a oraz Nr. 32 do NR. 34.”

2)w§2:
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a)w ust. 1 pkt 1, lit. g otrzymuje brzmienie: ,,g) utrzyma¢ powierzchni¢ biologicznie czynng o wielkosci
w zaleznos$ci od potozenia terenu w strefach uzdrowiskowych ,,A” 1,B”, wzgodno$ci zustawg z dnia
18 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i w zgodnosci ze Statutem Uzdrowiska Ciechocinek, oraz chroni¢ wszystkie
istniejagce enklawy lesne, zadrzewienia i zakrzaczenia, wzbogaca¢ zielen S$rodowiskowa poprzez
nasadzenia.”

3w § 3:

a) ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,3. W jednostkach bilansowych ,,E” i ,,F”, na terenach objetych planami od Nr
21 do Nr 33iNr 3la znajdujg si¢ zasoby dziedzictwa kulturowego, w tym wskazane do ochrony na
podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.)”,

b) w ust. 5:

- pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,,3) wprowadza si¢ zakaz wznoszenia budynkow sredniowysokich powyzej
12,0 m”,

- pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,,4) utrzyma¢ powierzchni¢ biologicznie czynna o wielko$ci w zaleznosci od
potozenia terenu w strefach uzdrowiskowych ,,A” 1,,B” jak ustalenia § 2 ust. 1 pkt w 1, lit. g, w zgodnosci
zustawg zdnia 18 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i w zgodnosci ze Statutem Uzdrowiska Ciechocinek”.

4)w § 4w ust. 2 po pkt 8 dodaje si¢ pkt 9 o brzmieniu: ,,9) ustala si¢ strefe techniczng dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15kV — szeroka 6,5 m w obie strony od osi linii energetycznej — wymagajaca
uzgodnien lokalizacji inwestycji kubaturowych zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
wykluczajaca nasadzenia zieleni wysokiej”

5)w § 6:

a) w ust. 7: - pkt b otrzymuje brzmienie: ,,b) wystepujaca ,,strefa ochrony archeologicznej w obszarze planu Nr
251 Nr 31, w postaci stanowisk oznaczonych cyfra ,,8”, ,,9” 1,,12” jako $lad osadnictwa z konca okresu
epoki brazu powoduje, ze wszelkie dziatania inwestycyjne w obrgbie stanowisk na wymienionych terenach
wymagaja uzgodnienia i opiniowania przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow”

6)w§ 7
a) pkt 1 lit. e otrzymuje brzmienie: ,,e) zasady zabudowy wg ustalen zawartych w § 3 ust. 5.
THyw§12:

a) ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,,4. Ustala si¢ ogodlne zasady zagospodarowania terendw objetych granicami
planéw Nr 25 i Nr 31a, w zakresie ochrony zasoboéw dziedzictwa kulturowego, w tym wskazane do ochrony,
podlegajace ochronie na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.)”,

b) ust. 4 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,b) wystepujaca ,,strefa ochrony archeologicznej” w obszarze planu Nr
251 Nr 31a, w postaci stanowisk oznaczonych cyfra ,,9” 1,,8” jako §lad osadnictwa z konca okresu epoki
brazu powoduje, ze wszelkie dziatania inwestycyjne w obregbie tych stanowisk na wymienionych terenach
wymagaja uzgadniania i opiniowania przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.”.

8) § 15 otrzymuje brzmienie: ,,1. Ustalenia og6lne dla obszaru objgtego granicami planu Nr 31a
a) potozonego w jednostce F przedstawionego na zalaczniku 10a do niniejszej uchwaty,

b) ustalenia ogdlne planu obowigzuja dla catego terenu objetego miejscowym planem wymienionym
w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaly.

2. Przeznaczenie terenu:

1)dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania ustala si¢ jego przeznaczenie okreSlone w ustaleniach szczegétowych, ktore sg
rownoznaczne z ustaleniami ogdlnymi;

2) dla terendéw przeznaczonych dla wigcej niz jednej funkcji ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne,
czyli uzupehiajgce terenu;
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3) przeznaczenie lub funkcje terenu ustala si¢ na rysunku planu symbolem literowym oznaczajacym okre§lona
funkcje;

4) w granicach opracowania planu ustala si¢ przeznaczenie oznaczone symbolem US/1 (KGA) - tereny ustug
sportu z zakazem organizowania imprez masowych w zgodnosci z ustawg z dnia 18 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych iw
zgodno$ci ze Statutem Uzdrowiska Ciechocinek, oraz ustug rehabilitacji uzdrowiskowo-turystycznej
z uzupehiajacg funkcjg zieleni izolacyjnej.

3. Dla terenoéw objetych niniejszg zmiang ustalenia obowigzkowe planu, w tym:
1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej,
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

4) stawki procentowe stanowigce podstawg optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stosuje si¢ odpowiednio do zapiséw zawartych w tymze artykule.

4. Dla terendw objetych niniejszg zmiang ustalenia obowigzkowe planu, w tym:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki zabudowy,

4) granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych,

5) szczeg6towe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
6) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu - zawarte sg w ustaleniach
szczegotowych planu okreslonych w § 15 a).”

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

9)po § 15 dodaje si¢ § 15a) w brzmieniu: ,,§ 15a. § 15a) Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem: US/1 (KG A), ktéry wyznaczony jest o powierzchni wielkos$ci - 0,9800 ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu z zakazem organizowania imprez masowych, w zgodnosci
zustawa zdnia 18lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i w zgodnosci ze Statutem Uzdrowiska Ciechocinek oraz
ustug rehabilitacji uzdrowiskowo-turystycznej z uzupehiajacg funkcja zieleni izolacyjnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty iurzadzenia towarzyszace ustugom zdrowia, rekreacji i wypoczynku jak: rehabilitacji zdrowia
i odnowy biologicznej,

b) zielen izolacyjna,

c) drogi wewnetrzne, obiekty iurzadzenia zwigzane z obstuga elektroenergetyczna, sieci innych iurzadzen
infrastruktury technicznej,

d) obiekty matej architektury, pomniki, oczka wodne, fontanny itp.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) adaptuje si¢ fragment istniejacego obiektu hali sportowej usytuowanej czgSciowo na terenie objetym planem,
cze$ciowo na dzialce sgsiedniej (poza granicami planu);
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2) obowiazuje lokalizacja zabudowy w obszarze terenu wyznaczonego liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku
planu;

3) w obrgbie terenu zabudowa pojedynczych obiektow lub zespotu zblokowanego powinna stanowi¢ harmonijng
cato$¢ zistniejacym obiektem sportowym (hala sportowa), usytuowanym na pozostatej czeSci dziatki
geodezyjnej nr 2722/2 (poza niniejszym planem) i nawigzywaé do siebie architektonicznie i kolorystycznie,
nawet jezeli budowane sg w r6znych okresach czasowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen rekreacyjnych jak: oczek wodnych, basenikow oraz obiektow
matej architektury ogrodowej, zieleni izolacyjnej;

5) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen pelnych z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen
o wysokosci powyzej 2,0 m od strony ulic publicznych, zaleca si¢ do ogrodzen zielen izolacyjng w formie
zywoplotow;

6) obowiazuje zakaz realizacji tuneli foliowych i szklarni;

7) dopuszcza si¢ budowe budynkdéw w granicy z dziatka sgsiednig z wylaczeniem granicy z terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug oraz
reklamy informacyjne lokalizowane poza ustalong linig zabudowy,

b) zakaz umieszczania reklam na dachach budynkow;
8) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow tymczasowych i blaszanych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren objety planem znajduje si¢ w strefie uzdrowiskowej ,,A” przy granicy ze strefa uzdrowiskows ,,B”, stad
obowigzuja zasady zabudowy zgodnie z ustawami odr¢bnymi wskazanymi w § 2 ust. 1 pkt 1, lit. g niniejszej
uchwaty;

2) Zakaz lokalizowania obiektow inwestycji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej szerokopasmowej
i radiokomunikacji, w tym: masztow i obiektow naziemnych wiezowych radiokomunikacyjnych, oraz na
dachach budynkow, zgodnie ze Statutem Uzdrowiska Ciechocinek uchwalonym przez Rad¢ Miejska
(Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 158, poz. 2459);

3) Stosowaé odpowiednio ustalenia planu zmienianego z wyjatkiem ustalen sprzecznych z zapisami ust. 1,
2 niniejszego planu.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki zabudowy:

1) zasady ogolne:

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki z zachowaniem przepisOw odrgbnych
z wyjatkiem dziatek z zabudowg jednorodzinng i gdzie odleglo$¢ regulowana jest linig zabudowy;

2) Linia zabudowy: od drogi lokalnej ul. Lipnowskiej obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
15,0 m, liczac od linii rozgraniczajacej drogi z wyjatkiem budynku portierni, z uwzglednieniem strefy
technicznej dla linii napowietrznej elektroenergetycznej SN kV przebiegajacej wzdhuz granic dziatki z droga
publiczng ul. Lipnowska;

3) Wysoko$¢ zabudowy:

a) kubaturowej, z wylaczeniem garazowej i gospodarczej - wysoko$s¢ budynkéw, liczac od poziomu
naturalnego terenu do najwyzej potozonego punktu stropodachu Iub powierzchni innej konstrukcji
przykrycia budynku - do 12 m,

b) budynki garazowe lub gospodarcze towarzyszace obiektom podstawowym — do 6 m wysokosci;

4) Wskaznik zabudowy, czyli stosunek powierzchni zabudowy z wyjatkiem powierzchni podjazdéw, placu
manewrowego i postojowego do powierzchni terenu lub dziatki - o wielkosci do 25% powierzchni dziatki
inwestycyjnej;

5) Ksztatt dachow:
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a) nie ustala si¢ szczegdlowych wymagan w zakresie geometrii dachu, pokrycia dachu oraz katow nachylenia
potaci pokrycia dachowego,

b) dopuszcza si¢ doswietlenia dachowe;

6) Powierzchnia terenu biologicznie czynnego -wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dla terenu objetego
granicami planu przyja¢ wedlug zasad zawartych w obowiazujacych przepisach w zgodno$ci z ustawa z dnia
18 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i w zgodnosci ze Statutem Uzdrowiska Ciechocinek.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) teren podlega ochronie w oparciu o przepisy odrgbne i ustalenia planu,

2) teren nalezy do obszaru gorniczego wod mineralnych ,,CIECHOCINEK” utworzonego dla ochrony zasobow
wod leczniczych, a zamierzenie inwestycyjne zawarte w planie winno by¢ zgodne z planem ruchu zaktadu,

3) nie istnieje narazenie terenu na niebezpieczenstwo powodzi,
4) nie ma zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych.
6. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie zachodzi potrzeba scalania nieruchomosci,
2) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na mniejsze dziatki budowlane,

3) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy lub
sposobu zagospodarowania terenu przy zatozeniu, ze:

a) wielko$¢ nowej wydzielonej dziatki pod zabudowe¢ ustug o przeznaczeniu podstawowym nie powinna by¢
mniejsza niz 3000 m?,

b) w celu wydzielenia terenu dla lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej bez okreslania wielkosci ich
powierzchni.

7. Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) zakaz budowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych

2) zakaz budowy parkingdw imiejsc postojowych w liczbie powyzej dozwolonej przepisem ustawy z dnia
18 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i w zgodnosci ze Statutem Uzdrowiska Ciechocinek,

3) zakaz ustawiania reklam wolno stojacych ikonstrukcji przestrzennych izawieszania reklam $wietlnych
o wysokosci powyzej 12,0 m,

4) zakaz budowy budynkow i innych obiektéw kubaturowych, ktorych gabaryty przekraczaja parametry okreslone
w ustaleniach niniejszej uchwaty.

5) zakaz budowy obiektow na staty pobyt ludnosci w strefie technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia SN/kV, dla ktorej obszar ograniczonego uzytkowania wynosi 6,5 m w obie strony od osi
linii energetyczne;j.

8. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.”

§ 6. Oprocz przepisoOw niniejszej uchwaty na obszarze planu majg zastosowanie przepisy ustaw szczego6lnych
wraz z aktami wykonawczymi obowigzujacymi w okresie mocy prawnej niniejszej uchwaty.

§ 7. Zakazuje si¢ wprowadzania funkcji sprzecznych z ustalonym przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ciechocinka.
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§ 9. Utrzymuje si¢ w mocy ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenow
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi w jednostkach bilansowych ,,A i B”
oraz ,,E i F”” miasta Ciechocinka oznaczonych numerami od Nr. 1 do Nr. 34, uchwalony uchwalg Nr V/34/98 Rady
Miejskiej Ciechocinka z dnia 21 grudnia 1998 r. (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. z 1999 r. Nr 4, poz.13) -z wyjatkiem
ustalen zawartych w tekscie niniejszej uchwaly i rysunku planu Nr 31a — stanowiacego zalacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 10. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego Ciechocinek.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aldona Nocna
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