UCHWALA NR X/123/03
RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA

z dnia 29 grudnia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie ewidencyjnym
Miasto Ciechocinek, wyznaczonego: od granic miasta ul. Kopernika, przejazdem przez istniejgce torowisko
obejmujac dzialki 433, 394/2, 396/40, 388/5, 389, 387/6, 387/8, 390, 391/2, 392/2, 395/4, 1631, 1587 i obszar
Parku Te¢zniowego od zegara kwiatowego do Tezni nr 1, do ul. Solnej, walem wstecznym
przeciwpowodziowym od Tezni nr 1 do ul. Solnej, ul. Solng do parku Zdrojowego i obszar Parku
Zdrojowego w zakresie zasobéw gminy, nieruchomo$¢ stanowiacg dziatke nr 1158/11 z cze$cia ul. Zdrojowej
i fontanna ,,Grzyb”, dalej skwery zielone i tereny potozone pomiedzy ulicami Zdrojowa, Pilsudskiego,
KoSciuszki, Aleja AK i ul. Mickiewicza, Sienkiewicza i Le$ng z obszarem Parku Sosnowego i terenu
zielonego, az do granic nieruchomosci z lokalizacja Domu Zdrojowego.

Na podstawie art. 10 i art. 26 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 1999 1. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie
ewidencyjnym Miasto Ciechocinek, wyznaczonego od granic miasta ul. Kopernika, przejazdem przez istniejace
torowisko obejmujac dziatki nr 433, 394/2, 396/40, 388/5, 389, 387/6, 387/8, 390, 391/2, 392/2, 395/4, 1631,
1587 i obszar Parku Tezniowego od zegara kwiatowego do Tezni nr 1, do ul. Solnej, walem wstecznym
przeciwpowodziowym od Te¢zni nr 1 do ul. Solnej, ul. Solng do parku Zdrojowego i obszar Parku Zdrojowego
w zakresie zasobow gminy, nieruchomo$¢ stanowigca dziatke nr 1158/11 zczgécig ul. Zdrojowej i fontanng
,Q1zyb”, dalej skwery zielone i tereny potozone pomigdzy ulicami Zdrojowa, Pitsudskiego, Kosciuszki, Aleja AK
i Mickiewicza, ulicg Sienkiewicza iLes$ng z obszarem Parku Sosnowego iterenu zielonego az do granic
nieruchomosci z lokalizacjag Domu Zdrojowego.

2. Integralna czes$cig uchwaty jak w ust. 1 jest rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:2000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan miejscowy, o ktdrym mowa w ust. 1 stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ciechocinka, uchwalonego uchwatag nr XV /70/82 Rady Narodowej w Ciechocinku
z dn.30 wrzesnia 1982 r.(Dz.Urz.W.R.N. we Wiloctawku Nr 3, poz. 27 z 1982 r. oraz Dz.Urz.Woj.Wloct. Nr 27,
poz. 243 z 1990 r. w sprawie ustalenia i opublikowania wykazu aktoéw prawa miejscowego, wydanych przez Rade
Narodowg w Ciechocinku przed dniem 27 maja 1990 r. i nadal obowigzujacych na obszarze (Miasta Ciechocinek)
wraz z pdzniejszymi zmianami, w granicach obszaru okreslonego niniejsza uchwala i oznaczonego na rysunku
planu.

2. Rysunek planu obejmuje obszar i obowigzuje w zakresie okreslonym niniejsza uchwalta.

§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ksztattowanie rozwoju infrastruktury turystycznej
miasta uzdrowiska, poprzez okreslenie:

- przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych terendw o réznych funkcjach 1 zasadach
zagospodarowania,

- linii rozgraniczajacych drog i ulic,
- terenéw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz linii rozgraniczajacych te tereny,

- granic izasad zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, z wyjatkiem terenow
i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
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- lokalnych warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy i gabarytow obiektow,

- zasad 1 warunkow podziatu terendow na dziatki budowlane,

- szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw w tym zakaz zabudowy, wynikajacy z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 s3 obowigzujacymi ustaleniami planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcego przepis gminny;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:2000, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwatly;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 wraz z p6zn. zm.);

4) granicy planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objg¢ty niniejszym planem przedstawiony na rysunku
planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi

o okreslonym rodzaju podstawowego przeznaczenia lub podstawowej funkcji;

6) przeznaczeniu, lub funkcji podstawowej rozumie si¢ przez to okreslone w planie rodzaje przeznaczenia,
ktore powinny przewaza¢ na danym obszarze, opisane w postaci symbolu literowego postawionego jako
pierwszy znak po znaku cyfrowym;

7) przeznaczeniu, lub funkcji uzupetiajacej nalezy przez to rozumie¢ okre§lone rodzaje przeznaczenia, inne
niz podstawowe, ktore uzupelniaja przeznaczenie podstawowe inie mogg zajmowaé wigcej niz 30%
powierzchni obiektu w terenie o funkcji podstawowe;;

8) trakcie solankowym - nalezy przez to rozumie¢ ciag pieszy, lub jezdny wskazany niniejszym planem jako
nowy szlak turystyczny ustalony w obszarze Miasta Ciechocinka;

9) obszarze ,,Zielonego Pierscienia Spacerowego” nalezy przez to rozumie¢ okreslenie ciggu pieszo-
spacerowego, wyznaczonego w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ciechocinka”, jako element struktury przestrzennej miasta i przeniesiony do niniejszego planu;

10)  wydzielony obszar inwestycyjny - nalezy przez to rozumie¢ obszar pod wzgledem funkcjonalnym
1 przestrzennym przeznaczony do realizacji obiektow, lub budowli;

11)  centrum obstugi ruchu turystycznego - nalezy przez to rozumie¢ miejsce oznaczone symbolem informacji
turystycznej zwiazane z administrowaniem iobstugg indywidualnych turystow przyjezdzajacych do
Ciechocinka w celach rekreacyjnych.

Rozdzial 2.

§ 5. Ustalenia ogo6lne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu.

1. Plan obejmuje obszar potozony w obrgbie ewidencyjnym Miasto Ciechocinek, okre§lony
w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1.

2. Sposob przeznaczenia lub funkcje terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi, oznaczono poza
kolejng numeracja terenu, symbolami w postaci zestawu literowego;

- oraz wprowadza si¢ orientacyjne linie wewnetrznego podzialu terendw na obszary inwestycyjne
oznaczone literami drukowanymi z cyfra porzadkowa.

3. W terenie oznaczonym symbolem literowym, kolejne zestawy literowe informuja o ustalonej planem
funkcji podstawowej, a nastgpnie uzupetniajace;j.

§ 6. Ustalenia ogolne z zakresu ochrony $rodowiska naturalnego i ochrony zdrowia ludnosci.
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1. W oparciu o Tymczasowy Statut Uzdrowiska Ciechocinek gdzie wyznaczone sa obszary ochrony
uzdrowiskowej, stosownie do przepisow art. 3 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o uzdrowiskach
i lecznictwie uzdrowiskowym (Dz.U. Nr 23, poz. 150 z p6zn. zm.) - stwierdza si¢, zZe:

- teren objety uchwalg nr XX/118/92 Rady Miejskiej w Ciechocinku (Obwieszczenie Zarzadu Miasta
Ciechocinka zdnia 4 wrzesnia 1996rt.), apotozony pomiedzy Al. Pojednania, Tg¢zniowa, Pl. Gdanskim,
ul. T. Kosciuszki, ul. R. Traugutta, a granicg miasta z rz. Wista i wsig Woluszewo zawarty jest w ,,obszarze
uzdrowiskowym, pensjonatowo - leczniczym okreslonym jako - ,,obszar A ochrony uzdrowiskowej ,,W strefie
tej realizacj¢ zadan winno ogranicza¢ si¢ do zabudowy zwiazanej zobstluga uzdrowiska
1 wykorzystaniem cennych waloréw klimatycznych miasta dla poprawy zdrowia mieszkancéw kuracjuszy
i szerokiej rzeszy turystow,

- pozostaly teren obje¢ty planem, a przylegajacy do torowiska PKP, liczac od granic planu przy
ul. M. Kopernika do granic obszaru istniejagcego, obowigzujacego planu miejscowego pod nazwa ,.Rejonu
Centrum” przy ul. Kolejowej, nalezy do ,,obszaru - B ochrony uzdrowiskowej”. Jest to obszar obejmujacy teren
liczac od granic strefy A w kierunku granic administracyjnych miasta. Stad realizacja zadan moze dotyczy¢
zabudowy mieszkaniowe] z wielofunkcyjna forma ustug iniezbednych dla obslugi mieszkancow
i pensjonariuszy oraz realizacji infrastruktury technicznej i spotecznej zzakazem lokalizacji zakladow
produkcyjnych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego.

2. Na podstawie ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym (Dz.U. Nr
23, poz. 150 zpo6zn. zm.) Minister Zdrowia wnioskuje o zachowanie warunkéw uzdrowiskowych, zgodnie
z wymogami zapisanymi w statucie Uzdrowiska Ciechocinek dla strefy A i B poprzez:

- zachowanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, budownictwie uslugowo-mieszkaniowym,
mieszkalno-pensjonatowym odpowiedniej powierzchni dziatki jako czynne tj. niezabudowane i nieutwardzone

w nizej podanych wielkos$ciach: strefa ,,A” strefa ,,B”
- zabudowa obiektami lecznictwa uzdrowiskowego 70% 70%
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 80% 70%
- zabudowa pensjonatowa 75% 60%
- zabudowa mieszkalno-ustugowa 70% 55%
- parkingi indywidualne max 20 stanowisk 20%

- realizowanie w strefie ,,A” wylacznie obiektow prowadzacych lecznictwo uzdrowiskowe Iub je
wspomagajace, dopuszczajac modernizacj¢ istniejagcych obiektow mieszkaniowych i ustugowych,

- realizowanie w strefie ,,A” nowych parkow i1 poszerzanie zieleni urzadzonej,

- okreslenie minimalnej powierzchni dziatki w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej min. 2500-3000 m?,
w strefie ,,B” min. 1500-2000 m?,

- umieszczanie w planie petnej infrastruktury inzynieryjnej,

- umieszczanie w planie garazy i ekologicznych parkingéw poza strefa ,,A”,

- realizowanie miejsc postojowych w obrebie wlasnych dziatek,

- wprowadzanie systemow energii odnawialnej lub zapewniajacej niskg emisje zanieczyszczen,

- projektowanie inwestycji ogélnodostgpnych z dostosowaniem do potrzeb 0sob niepelnosprawnych,
- zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

- zachowanie oraz maksymalng ochrong istniejacego drzewostanu i zieleni urzadzonej,

- zachowanie istniejacych zabytkéw znajdujacych si¢ na terenie objetym planem,

- przestrzeganie zastrzezen zawartych w statucie uzdrowiska Ciechocinek, dotyczacych stref ochrony
uzdrowiskowe;.

3. Obnizenia terenowe z ciekami wodnymi wykorzystywa¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych terenoéw
zieleni miejskie;j.
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4. Z uwagi na polozenie obszaru planu w wigkszosci w obszarze ,,A” ochrony uzdrowiskowej miasta oraz
w rejonie uzbrojonym w infrastrukture techniczna, ustalenia dotyczace niniejszego planu wprowadzaja obowiazek
wyposazenia nowych obiektow w dostgpne w miescie media infrastruktury technicznej i tak:

1) ustala si¢ obowigzek zmniejszania ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego w zakresie emisji spalin
z urzadzen grzewczych poprzez wyeliminowanie wjazdow samochodow ciezarowych i osobowych;

2) nowe dzialki, wydzielone z istniejacych gruntéw, obja¢ projektem realizacyjnym podlaczenia do
istniejgcych sieci w ulicach publicznych, po dopetnieniu uzgodnien z wlasciwymi gestorami tych sieci.

5. Projekty budowlane wszelkich dziatan inwestycyjnych w obszarze niniejszego planu wymagaja
uzgodnienia z Ministrem Zdrowia.

6. Ochrona regionalnych i lokalnych warto$ci srodowiska przyrodniczego:

1) obszar calego miasta, stad i obszar objety planem potozony jest w granicach zagrozenia powodziowego,
chroniony jest istniejacym watem przeciwpowodziowym wykonanym wzdtuz rzeki Wisty;

2) caly obszar polozony jest w terenie chronionym -GZWP (ONO) obszar najwyzszej ochrony gléwnego
zbiornika wod podziemnych czwartorzedowych nr 141 rzeki Wisty o zasobach dyspozycyjnych 84 ty$s. m? /d
i wskazany w ,,Strategii rozwoju Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego” do ochrony przy realizacji zadan na
terenach miast i gmin;

3) teren objety planem lezy w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Nizina Ciechocinska” - utworzonym
uchwata Wojewoddzkiej Rady Narodowej we Wiloctawku nr XX/92/83 zdnia 15 czerwca 1983 r.
(Dz.Urz.Woj.Wtoct. Nr 3, poz. 22) zatwierdzonym rozporzadzeniem nr 46/99 Wojewody Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 25 marca 1999 r. (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. z 1999 r. Nr 19, poz. 117, na ktérym nalezy
przestrzega¢ zasad zakazu realizacji ushug i zaktadow produkcji ucigzliwej, realizacja obiektoéw budowlanych
na ww. obszarach wymaga uzgodnienia z Wojewoda Kujawsko-Pomorskim;

4) obszar objety planem graniczy z terenem rezerwatu stonorosli w Ciechocinku potozonym w pdinocno-
zachodniej czg¢sci miasta, w poblizu Te¢zni nr 3;

5) obszar niniejszego planu poloZzony jest w granicach obszaru gorniczego ,,Ciechocinek™ o powierzchni ca
38.903.500 m?, decyzjg Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 28 lutego 1969 r., stad realizacje zadan
inwestycyjnych kazdorazowo nalezy uzgadnia¢ z Dyrekcja Okregu Gorniczego.

§ 7. Ustalenia ogo6lne z zakresu ochrony wartosci kulturowych.

1. Obszar objety planem, posiadajacy charakter zabudowy o cechach zabytkowych, potozony jest w strefie
ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej miasta, na ktorym zlokalizowane sg obiekty i tereny
zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow, w zwiazku z powyzszym nalezy:

1) na wszelkie prace podejmowane przy obiektach ina terenach wpisanych do rejestru zabytkéw posiadac
pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw;

2) na wszelka dziatalnos$¢, planowang do realizacji na obszarze objetym planem w odniesieniu do obiektow
i terenéw zabytkowych nie wpisanych do rejestru zabytkéow uzyska¢ uzgodnienie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw;

3) nowa zabudowe dostosowa¢ do lokalnych tradycji budowlanych pod wzgledem rozwigzan
kompozycyjnych bryly, kubatury, historycznej struktury przestrzennej, rozwiazan elewacji oraz zastosowania
tradycyjnych materialdéw budowlano-wykonczeniowych;

4) w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych reliktow kultury materialnej teren udostgpni¢ do
inwestorskich badan archeologicznych.

2. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

1) Teznia nr Iprzy Tezniowej - wpisana pod nr 424/52/A decyzja WKZ w Bydgoszczy z dnia
28 pazdziernika 1958 r.;

2) Park Zdrojowy z budynkami: galeriag spacerowa kryta, pijalnia wod mineralnych, kawiarnia ,,Brystol”
i salg koncertowg, muszlg koncertowa drewniang, budynkiem maszyny parowej, dawng kregielnig i biblioteka,
szaletem murowanym - wpisany pod nr 343/A decyzja WKZ we Wtoctawku z dnia 11 maja 1994 r.,
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3) Park Te¢zniowy pomiedzy Tezniami I, 11, III, z pensjonatem przy ul. T¢zniowej 6, budynkiem przebieralni
basenu oraz hydrofornig - wpisany pod nr rej. 322/A decyzja WKZ we Wloctawku z dnia 29 pazdziernika
1993 r.;

4) Kosciot Parafialny Rzymskokatolicki pw. Sw. Sw. Piotra i Pawta, murowany 1873-84 r. - wpisany pod nr
415/A decyzja WKZ we Wioctawku z dnia 12 sierpnia 1998 r.;

5) budynek przy ul. Zdrojowej 2B, drewniany z 4 ¢w. XIX w. - wpisany do rejestru pod nr A/113 decyzja
WKZ w Toruniu z dnia 1 wrze$nia 2003 r.

§ 8. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej, ochrony ludnosci i spraw obronnych.

1. Elektroenergetyka:

1) adaptuje si¢ istniejace sieci elektroenergetyczne 15 kV do nowego zagospodarowania terenu;
2) przytaczenia odbiorcow do sieci elektroenergetycznej projektowac po uzgodnieniu z gestorem sieci;
3) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV powoduje ograniczenie w lokalizacji zabudowy

mieszkaniowej i w stalym pobycie ludzi w pasie po 6,5 m w obie strony liczac od osi linii. W tym pasie
nie nalezy sadza¢ zieleni wysokiej;

4) przebudowa istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej moze nastgpi¢ kosztem i staraniem
zainteresowanych, na warunkach podanych przez gestora sieci.

2.  Energetyka cieplna: ustala si¢ mozliwos¢ budowy indywidualnych systemoéw grzewczych pod warunkiem
stosowania paliw ekologicznych, nie powodujacych zwigkszenia emisji pytow szkodliwych dla $rodowiska.
System ogrzewania uzgodni¢ z wlasciwg stuzbg ochrony srodowiska.

3. Sie¢ telekomunikacyjna: dla catego terenu projektowac sie¢ jako kablowo-kanatowg z przylaczami do
budynkoéw kablem ziemnym w oparciu o warunki techniczne i uzgodnienia podane przez gestora sieci.

4. Sie¢ wodociagowo-kanalizacyjna:

1) teren zaopatrzy¢ w sie¢ wodociggowsa ikanalizacyjng z istniejacej instalacji sieci miejskiej w ulicach
miejskich, po uzgodnieniu warunkow z gestorem sieci;

2) wody opadowe odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji deszczowej, po uzgodnieniu warunkéw podtaczenia
z gestorem sieci, lub do terenéw wod otwartych po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego.

5. Ustalenia w zakresie spraw obronnych: sie¢ elektryczng dla o$wietlenia terenu i dla zasilania obiektow
ustugowych realizowaé poprzez podiaczenie si¢ do istniejacej sieci miejskiej po uzyskaniu warunkéw od gestorow
sieci.

6. System uktadu komunikacyjnego:

- K-DW nr 266 - droga wojewddzka nr 266, jako ulica miejska (poza granicami obejmujacymi niniejszy
plan) do adaptacji w liniach rozgraniczajacych jak dotychczas, w odniesieniu do linii rozgraniczajacej,
wyréwnujacej si¢ z granicg obszaru planu,

- KD-M/kr - droga publiczna, projektowana jako droga lokalna miasta, w liniach rozgraniczajacych
o szerokosci 12,0 m z projektowana $ciezka rowerowg i jednostronnym chodnikiem,

- KD/TS - droga publiczna z przebiegiem Trasy Traktu Solankowego,

- KL - drogi publiczne istniejace do adaptacji w liniach rozgraniczajacych jak dotychczas,
- Kd - projektowane drogi wewngtrzne,

- KK - teren urzadzen kolejowych PKP: przejscie i przejazd,

- TS - projektowana trasa Traktu Solankowego,

- Kc/TS - adaptacja wstecznego walu przeciwpowodziowego jako promenady ciggu spacerowego tzw.
»Zielonego Pierscienia Spacerowego”.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny o symbolach ,,2 MPU” 1,3 MPU”, z przeznaczeniem podstawowym pod realizacje
budownictwa mieszkaniowego i pensjonatowego o zabudowie niskimi budynkami i uzupetiajaca funkcja nalezaca
do ustug turystycznych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu. W terenie jak wust. 1 zgodnie z funkcja podstawowa
projektowac¢ budynki nalezace do grupy budynkoéw niskich o wysokosci do 2 kondygnacji z dachem wysokim
wtym poddasze uzytkowe, dla wszystkich obiektow zgodnych =z przeznaczeniem podstawowym
1 uzupetniajacym.

3. Dopuszczenie budowy obiektow ustugowych i handlowych zwigzanych z funkcjg uzupetniajgca terenu jak
w ust. 2, ustala si¢ pod warunkiem, Ze taczna powierzchnia zabudowy nie przekroczy 50% powierzchni ogolnej
dziatki budowlanej zabudowanej domem jednorodzinnym, ateren uslug czy handlu nie przekroczy 50%
powierzchni tej dziatki.

4. Linie zabudowy: lini¢ zabudowy dla projektowanych drég publicznych, o symbolach , KL ustala si¢
w odlegtosci min. 15,0 m od zewnetrznych krawedzi jezdni.

5. Parametry techniczne zabudowy:
1) w parterach budynkow na terenach niniejszego planu dopuszcza si¢ budowe ustug, jak w ust. 2;
2) w terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacje wylacznie obiektéw statych.

6. Na terenach jak w ust. 1 ustala si¢ zakaz budowy obiektow tymczasowych nie zwigzanych z ustanowiong
funkcja zagospodarowania terenu wedtug niniejszej uchwaty.

7. Budowa pensjonatéw z ustlugami turystycznymi wymaga dziatek o wigkszej powierzchni niz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, stad dopuszcza si¢ wydzielaé powierzchnie wigksze do 3 tys. m?, lub scalanie kilku
dzialek o mniejszej powierzchni w jedna.

8. Podzial terenu na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ wszystkie kryteria przewidziane w ustawie
o gospodarce nieruchomos$ciami przy jej prawnym okresleniu, co to jest dziatka budowlana:

1) dziatki budownictwa jednorodzinnego winny posiada¢ szerokos$¢ frontu wzdhuz drog - min. 25,0 m
i posiada¢ powierzchnie min. 1.500 m?;

2) projekt podziatu terenu na dziatki, winien wyodrebnia¢ drogi wewnetrzne -,,Kd” o szerokosci min. 10,0 m.

§ 10. 1. Wyodrebnia si¢ teren o symbolu , 1UCT/Zp/KS,, - teren o funkcji ustug ogoélnomiejskich
o znaczeniu ponadlokalnym, jako lokalizacja wegzta integracyjnego centrum turystycznego miasta
z projektowang zielenig izolacyjng oraz ustugami komercyjnymi.

2. W terenie jak w ust. 1 nalezy usytuowac:

1) droge lokalng z przejsciem i przejazdem przez tory PKP i wyjazdem drogi lokalnej na droge wojewodzka
nr 266 wraz z lewoskrgtem, projektowaé po uzgodnieniu z gestorem drogi wojewddzkiej;

2) obiekty komercyjne lub publiczne administracji centrum turystycznego miasta;
3) zielen izolacyjng niezbgdng dla ochrony terendw przed skutkami ucigzliwo$ci komunikacyjne;.
3. Dlaterenu jak w ust 1. ustala si¢ lini¢ zabudowy w odlegtosci 20,0 m od krawedzi istniejgcej jezdni.

4. Dopuszcza si¢ podzial na dzialki budowlane wylacznie dla funkcji jak w ustaleniach dla niniejszego
terenu.

5. Obiekty kubaturowe projektowaé do wysokosci maksimum 12,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy.

§ 11. 1. Wyodrgbnia si¢ teren o symbolu ,,4 ZP/US” - jako fragment Parku T¢Zniowego wpisanego do rejestru
zabytkow o funkcji podstawowej zielen parkowa i funkcji uzupetniajacej ustug sportu rekreacyjnego, ogrodu
jordanowskiego, ogrodu inhalacyjnego.

2. Ustala si¢ potrzeb¢ wykonania koncepcji rewaloryzacji tej czesci, parku w zakresie podniesienia standardu
szaty roslinnej i rekonstrukcji uktadu drogowego.

Id: 97CBE2AF-1E76-45F2-86BC-9961150E7F08. Ogloszony Strona 6



3. W terenie jak wust. 1 wg wytycznych WKZ wydziela si¢ obszary inwestycyjne AS-placowka
dydaktyczna-ogrodek jordanowski, A6-wrotowisko, A7-ogrod inhalacyjny, A8-Aleja Pojednania, ustala sie
mozliwos$¢ lokalizacji obiektow:

1) obszar inwestycyjny A-5:
a) budynek zaplecza dydaktycznego i gospodarczego obstugujacego ogrodek jordanowski z programem;
pomieszczen administracji, sanitarnych, wypozyczalnig sprzetu dydaktycznego, rekreacyjnego, swietlica,
pomieszczenia magazynowe, pomieszczenia ochrony,

b) place gier i zabaw dla dzieci réoznych grup wiekowych, boisko wielofunkcyjne, miejsca wypoczynku dla
opiekunow;

2) obszar inwestycyjny A-6, ogolnodostgpnych urzadzen sportowych jak - wrotkowiska z torem okdélnym
1 urzgdzeniami sprawno$ciowymi;

3) obszar inwestycyjny A-7 - zesp6t fontann petnigcych funkcje inhalatoréw, w formie otwartych gabinetow
do fitoterapii - ogrody ziotowe;

4) obszar inwestycyjny A-8 - Aleja Pojednania petigca funkcje komunikacji parkowe;.

4.  Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. 3 pkt 1, dotyczace obszaru
inwestycyjnego AS:

1) obiekt lokalizowa¢ w dostosowaniu do podziatow kwaterowych Parku Tezniowego od strony
Al Pojednania;

2) wysoko$¢ budynku do 4 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy;

3) bryla architektoniczna oparta na rzucie prostokata, ustawiona dluzszym bokiem réwnolegle do Alei

Pojednania, dostosowana do tradycyjnego budownictwa ogrodowego z poczatku XX w. Zalecane stosowanie
materiatlu tradycyjnego dla pawilonow ogrodowych jakim jest drewno;

4) zachowa¢ regularny podziat w rozplanowaniu placéw gier i zabaw;

5) bezwzgledny wymog zachowania bezpieczenstwa poprzez stosowanie atestowanych urzadzen
i nawierzchni do gier i zabaw, preferuje si¢ nawierzchnie o zywej i zréznicowanej kolorystyce;

6) na pozostatych obszarach stosowa¢ nawierzchnie zwirowe dla $ciezek parkowych inawierzchnie
przepuszczalne dla wody w obrebie placow zabaw dziecigcych, dla boiska wielofunkcyjnego stosowac
nawierzchni¢ ze sztucznej trawy, o przepuszczalnym podiozu;

7) zachowa¢ minimum 25% pow. biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych do gier izabaw
1 minimum 50% dla terenow wypoczynkowych;

8) obszar wypoczynku dla opiekunow rozplanowa¢ na osi budynku w charakterze wydluzonego wnetrza
ogrodowego. Dowigza¢ si¢ do regularnych prostokatnych, podziatow panujacych wtej czesci parku,
i czytelnych §ladow dawnych drég;

9) program wypoczynkowy powinien uwzglednia¢ miejsca wypoczynku, fontanng, podstawowe wyposazenie
ogrodowe (tawki, $mietniczki, stoliki do gier planszowych).

5. Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. 3 pkt 2 dotyczace obszaru
inwestycyjnego A-6:

1) obstuge wrotkowiska prowadzi¢ we wspolnym budynku z ogrédkiem jordanowskim;
2) stosowac nawierzchnie zapewniajace jak najnizsza emisj¢ hatasu - akrylowa;

3) dopuszcza si¢ izolacj¢ akustyczna;

4) lokalizacja urzadzen sprawno$ciowych wewnatrz toru okélnego.

6. Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. 3 pkt 3 dotyczy obszaru
inwestycyjnego A 7:

1) utworzenie ogrodu ziololeczniczego rozplanowanego w formie regularnych wyizolowanych gabinetow
Z pogrupowanymi zestawami zi6l i roslin leczniczych, zapewniajacych fitoterapie;
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2) budowa 2-4 fontann inhalatorow w wyizolowanych gabinetach ogrodowych zapewniajacych powstawanie
leczniczych aerozoli.

7. Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. 3pkt 4 obszar inwestycyjny A-

8:

1) podporzadkowa¢ funkcje komunikacyjng standardom parkowym i estetycznym;

2) wydzieli¢ pas ruchu kotowego oraz szerokich ciggdw spacerowych, z duzg iloscia zieleni towarzyszacej;

3) wyklucza si¢ tworzenie miejsc postojowych dla samochodow;

4) zaleca si¢ tworzenie nawierzchni ozdobnych z barwnej kostki betonowej, wzor i kolorystyka powinny
podkresla¢ o§ kompozycyjng i powigzania przestrzenne;

5) poprzeczne podzialy irozmieszczenie miejsc wypoczynkowych dostosowaé do powigzan
kompozycyjnych wynikajacych z kwaterowego rozplanowania sgsiadujacej z Aleja regularnej cze$ci Parku
Tezniowego;

6) zaleca si¢ intensywne o$wietlenie parkowe po obu stronach Alei w dostosowaniu do rozplanowanych

elementoéw wypoczynkowych i roslinnych;

7) stosowa¢ odmiany drzew niewysokich do 10m wysokosci o waskich lub kulistych koronach,
podkreslajacych linearny uklad kompozycji oraz zwarte grupy niskich krzewéw okrywowych
o wysokosci do 0,5 m.

7. Ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu na kwartaty, wylacznie pod funkcje ustalone w ust. 1, z zakazem
tworzenia trwatych ogrodzen.

8. Na wszelkg dzialalnos¢ planowang do realizacji na tym terenie nalezy uzyska¢ pozwolenie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 12. 1. Wyodrebnia si¢ teren o symbolu ,,5 UZ-TZ” - jako fragment Parku Tezniowego wpisanego do rejestru
zabytkow z zabytkowa Teznig nr I1- urzadzeniem do ochrony zdrowia oraz rehabilitacji rekreantow
i pensjonariuszy - z funkcja spacerowa.

2. W terenie jak w ust. 1 wg wytycznych WKZ wydziela si¢ obszar inwestycyjny A-3.

3. W terenie jak w ust. 1 istniejagca Teznia I, jest wpisana do rejestru zabytkéw, stad kazda jej naprawa lub
przebudowa wymaga pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4.  Zachowuje si¢ przejscie piesze pod budowla Tezni I, jako skrot przejscia pomigdzy Parkiem Zdrojowym,
a terenem ,,4 US/ZP”.

5. Wzdhuiz promenady t¢zniowej ustala si¢ zakaz budowy obiektow tymczasowych i okazjonalnych.
6. Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. 1 obszar inwestycyjny A-3:

1) rekonstrukcja nawierzchni Zzwirowej dawnego ciggu spacerowego wzdluz tezni o wzmocnionej
podbudowie z wykluczeniem nawierzchni bitumicznych, prefabrykatéw betonowych i kostki kamiennej;

2) oswietlenie obiektu projektowac jako obustronng iluminacje.

7. Na wszelka dzialalno$¢ planowang do realizacji na tym terenie uzyska¢ pozwolenie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

§ 13. 1. Wyodrebnia si¢ teren o symbolu ,,6 ZP/TS” - jako fragment zabytkowego Parku Te¢zniowego o funkcji
publicznego parku miejskiego z trasg Traktu Solankowego.

2. W terenie jak w ust. 1 wg wytycznych WKZ wydziela si¢ obszary inwestycyjne:
- A-2 rewaloryzacja naturalistycznej czes$ci Parku,
- A-4 rewaloryzacja najstarszej czesci parku tezniowego.

3. W terenie jak wust. 1 ustala si¢ zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej. Dopuszcza
si¢ prowadzenie remontow urzadzen sanitarnych obstugi turystow.

4. Ustala si¢ adaptacje istniejacych pomnikow 1 zalozen ciagow spacerowych.

5. Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. lobszar inwestycyjny A-2:
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1) naktada si¢ bezwzgledny wymog opracowania koncepcji rewaloryzacji tej cze$ci Parku w powigzaniu
z rozplanowaniem kompozycji catosci Parku Tezniowego;

2) ustala si¢ spacerowo-wypoczynkowy charakter obszaru bez mozliwosci lokalizacji rozbudowanego
programu rekreacyjno-wypoczynkowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje $Sciezek parkowych o nawierzchni zwirowej, miejsc do siedzenia (tawki, altana
parkowa);

4) nalezy zachowac¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimum 80%;

5) zaleca si¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru.

6. Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. 1obszar inwestycyjny A-4:
1) uczytelnienie przebiegu drog parkowych z korekta geometrii - zgodnie z historycznym uktadem;

2) zaleca si¢ utrzymanie nawierzchni zwirowych, wyklucza si¢ wprowadzenie nawierzchni bitumicznych
i prefabrykatéw betonowych;

3) zaleca si¢ intensywne parkowe o$wietlenie gtownego salonu parkowego i drogi od wejscia do tezni oraz
iluminacj¢ pomnika Staszica, w pozostatych rejonach parku o$wietlenie powinno by¢ dyskretne.

7.  Wyeksponowa¢ poprzez wizualizacje oznakowanie trasy Traktu Solankowego:
1) wizualizacja wymaga opracowania projektu w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) rozwigzanie techniczne wizualizacji trasy Traktu Solankowego bezwzglednie dopasowaé do warunkow
1 walorow obszarow, przez ktore bedzie przebiegac.

8. Na wszelkg dziatalno§¢ planowana do realizacji na tym terenie nalezy wuzyska¢ pozwolenie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 14. 1. Wyodrgbnia si¢ teren o symbolu ,,7 UCT/Zp/TS” - jako fragment Parku T¢zniowego wpisanego do
rejestru  zabytkéw o funkcji podstawowej publicznego parku miejskiego ztrasa Traktu Solankowego iz
dopuszczeniem ushug centrum obstugi ruchu turystycznego z terenami rekreacyjno-sportowymi (dojazd do terenu
od ul. Staszica).

2. W terenie jak wust. 1 wg wytycznych WKZ wydziela si¢ obszar inwestycyjny A-1 - zespdt terendw
rekreacyjno-sportowych.

3. W terenie jak w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia:

1) budynku obslugujacego zespot terenéw rekreacyjno-sportowych =z programem; pomieszczenia
administracyjne, szatnia, sanitariaty, natryski, wypozyczalnia sprzetu sportowego, rekreacyjnego, bar kawowy,
obstuga i zaplecze kortow tenisowych, pomieszczenia ochrony;

2) pawilonu herbacianego z pijalnig wod mineralnych;
3) ogrodu zaplecza wypoczynkowego;

4) zieleni izolacyjne;j;

5) zespohu kortow tenisowych;

6) ogrodu sprawnos$ciowego dla dzieci starszych.

4.  Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. 2 pkt 1, obszar inwestycyjny
Al - budynek obstugujacy zespot terenow rekreacyjno-sportowych:

1) budynek lokalizowa¢ w potudniowej czesci obszaru, kompozycyjnie dowigza¢ do osi ul Staszica,
wyklucza sie przedtuzenie ulicy;

2) obstluga komunikacyjna od ul Staszica jedynie jako dojazd techniczny i zaopatrzeniowy parkowa
nawierzchnig zwirowg o wzmocnionej podbudowie;

3) wysokos$¢ budynku nie wiecej niz 5 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy, dach
dwuspadowy. Forma architektoniczna dopasowana do tradycyjnego budownictwa sanatoryjnego Ciechocinka;

4) zaleca si¢ stosowanie materialow nawigzujacych do tradycyjnego budownictwa uzdrowiskowego
Ciechocinka - cegla i drewno;
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5) w otoczeniu budynku przewidzie¢ niewielki ogrod z miejscami wypoczynkowymi;

6) warunki fizjograficzne na ww. terenie nie sa korzystne dla zabudowy, stad wymagane jest dokonanie
inwestorskich badan geologiczno i inzynierskich pod realizacj¢ obiektéw kubaturowych.

5. Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. 2 pkt 2 obszar inwestycyjny
Al - pawilon herbaciany z pijalniag wod mineralnych:

1) wysoko$¢ pawilonu nie wigcej niz 4 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy;

2) pawilon herbaciany ma nawigzywaé zewngtrzng forma architektoniczng do stylistyki typowych
pawilonéw ogrodowych z przetomu XIX i XX w.

6. Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. 2 pkt 3 obszar inwestycyjny
Al - ogrdd zaplecze wypoczynkowe:

1) zachowac¢ proporcje w rozplanowaniu ogrodu z rozplanowaniem i bryta budynku obstugujacego zespot
terenow rekreacyjno-sportowych;

2) powierzchnie zabudowane nie powinny przekracza¢ 40% powierzchni catkowitej, przy zachowaniu 60%
nawierzchni biologicznie czynnej;

3) nalezy zachowac¢ czytelne zwigzki kompozycyjne w rozplanowaniu ogrodu i pawilonu herbacianego.

7.  Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. 2 pkt 4 obszar inwestycyjny
Al - zielen izolacyjna:

1) wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o zréznicowanej strukturze gatunkowej i wysokosciowej izolujgcy
zespot terenow sportowych od wschodu, zapewniajgc poprawe warunkow ekspozycji od strony Watu
Wstecznego.

8.  Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. 2 pkt 5 obszar inwestycyjny
Al - zespot kortow tenisowych:

1) przewiduje si¢ lokalizacje czterech kortow i $cianki treningowej z wykluczeniem lokalizacji trybun
1 sztucznego oswietlenia;

2) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych dla wody (sztuczna trawa);

3) teren ogrodzi¢ ogrodzeniem azurowym do 5 m wys.

9. Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. 2 pkt 6 obszar inwestycyjny
Al - ogrod sprawnosciowy dla dzieci starszych:

1) wszystkie urzadzenia zabawowe musza posiadac atest bezpieczenstwa dla urzadzen sprawnosciowych:
wspinaczkowe urzadzenia linowe do 12m wys., kolejki linowe odl 30m, $cianka wspinaczkowa
1 urzgdzenia boulderingowe o wysoko$ci do 3 m, sitownia na wolnym powietrzu, karuzele;

2) zachowa¢ minimum 30% pow. biologicznie czynnej;
3) stosowac bezpieczne nawierzchnie amortyzujace wykonane z materialéw przepuszczalnych dla wody.

10. Przebudowa istniejacej podziemnej infrastruktury wymaga uzyskania warunkow realizacji i uzgodnien
z gestorami wlasciwych podmiotowo sieci.

11. Przebudowa napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, wymaga uzgodnien z wlascicielem sieci.

12. Ustala si¢ zakaz budowy parkingéw, dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje miejsc krotkiego zatrzymania dla
samochodow dostawczych.

13. Wyeksponowac¢ poprzez wizualizacje oznakowanie trasy Traktu Solankowego:
1) wizualizacja wymaga opracowania projektu w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) rozwigzanie techniczne wizualizacji trasy Traktu Solankowego bezwzglgednie dopasowaé¢ do warunkow
i walorow obszarow, przez ktore bedzie przebiegac.

14. Na wszelkg dziatalno$¢ planowang do realizacji na tym terenie nalezy uzyskaé pozwolenie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
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§ 15. 1. Wyodrebnia si¢ teren o symbolu ,,8 UCT/TS” jako fragment Parku Zdrojowego wpisanego do rejestru
zabytkow o funkcji ushlug centrum obstugi ruchu turystycznego zdawnym zapleczem ogrodniczym
z palmiarnig oraz z trasg Traktu Solankowego.

2. W terenie jak wust. 1 wg wytycznych WKZ wydziela si¢ obszary inwestycyjne D-1 rewaloryzacja
palmiarni, D-2 - pensjonat z ogrodem, D-3 - sanatorium o$rodek lecznictwa uzdrowiskowego, D-4 - teren o$rodka
rekreacyjno-sportowego.

3. W terenie jak w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1) oranzerii, kawiarni z ogrodem, zapleczem gospodarczym, sanitariatami, sklepem ogrodniczym, pawilonem
ogrodniczym ze sklepem z pamigtkami - obszar inwestycyjny D-1;

2) budynku pensjonatu na 10-12 apartamentdw z recepcja, jadalnig i zapleczem gospodarczym, ogrodem -
obszar inwestycyjny D-2;

3) budynku sanatoryjny zrecepcja, apartamentami, gabinetami zabiegowymi, restauracja, tarasem
ogrodowym, ogrodem solankowym - obszar inwestycyjny D-3;

4) budynku os$rodka rekreacyjno-sportowego zrecepcjg, basenem rekreacyjnym, basenem solankowym,
sauna, silownia, jakuzzi, barem kawowym i herbaciarnia, zapleczem ogrodu i kortéw tenisowych - obszar
inwestycyjny D-4;

5) nowego ciggu komunikacyjnego stanowigcego kontynuacj¢ wyznaczonej trasy Traktu Solankowego -
obszar inwestycyjny D-5.

4. Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. 3 pkt 1 obszar inwestycyjny
D-1:

1) przewiduje si¢ rewaloryzacje pawilonu Palmiarni z adaptacjg na oranzeri¢ jako miejsce ekspozycji roslin
tropikalnych wraz z kawiarnia;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe zaplecza ogrodniczego o zespot szklarni produkujacych materiat ro§linny;

3) sklep ogrodniczy zintegrowac z pawilonem Palmiarni;

4) ogrod kawiarni powiaza¢ kompozycyjnie z pawilonem Palmiarni;

5) sklep z pamiatkami - pawilon ogrodniczy nawigza¢ forma do szklarniowych budowli ogrodowych;

6) wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ na maksymalnie 4 m;

7) dopuszczalne materiaty: cegla, drewno, szkto, zeliwo, lub kuta stal.

5. Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. 3 pkt 2 obszar inwestycyjny
D-2:

1) ustala si¢ lokalizacje obiektu od strony ulicy Solnej;

2) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Solnej;

3) wysoko$¢ budynku do 6 m od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu, wyklucza si¢ dach
ptaski;

4) miejsca parkowania przewidzie¢ od ul. Solnej;

5) ogrod przy pensjonacie powigza¢ kompozycyjnie z terenem Parku Zdrojowego.

6. Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. 3 pkt 3 obszar inwestycyjny
D-3:

1) ustala si¢ lokalizacje budynku od strony ul. Solnej iul. Traugutta, rozplanowanie w formie budynku
naroznego ulic Solnej 1 Traugutta, symetrycznego wzgledem budynku osrodka rekreacyjno-sportowego;

2) rozplanowanie obiektow kubaturowych (wraz z sgsiednim obiektem) ksztalttowaé w formie ostonigtego
dziedzinca, otwartego na Park Zdrojowy;

3) ustala si¢ obowigzujgcg lini¢ zabudowy 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni ul. Solnej, 10 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni ul Traugutta;

4) dopuszcza sig realizacj¢ do 20 apartamentéw o zréznicowanej wielkosci, i standardzie;
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5) wysokos¢ budynku do 6 m od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu;

6) miejsca parkowania przewidzie¢ wzdtuz ul. Solne;j;
7 ogrod solankowy powigzaé¢ kompozycyjnie z dziedzincem i Parkiem Zdrojowym:;
8) w programie ogrodu solankowego przewidzie¢ lokalizacje niewielkich basendw solankowych

z fontannami tworzacymi aerozol.

7.  Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. 3 pkt 4 obszar inwestycyjny
D-4:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynku od strony ul. Solnej i ciggu spacerowego bedacego przedtuzeniem osi Parku
Zdrojowego. Rozplanowanie w formie budynku naroznego, symetrycznego wzgledem budynku sanatoryjnego;

2) ustala si¢ lini¢ zabudowy 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni ul Solnej i 10 m od ciggu spacerowego
bedacego przedtuzeniem osi Parku Zdrojowego;

3) rozplanowanie obiektow kubaturowych (wraz z sasiednim obiektem) ksztalttowaé w formie ostonigtego
dziedzinca, otwartego na Park Zdrojowy;

4) wysokos¢ budynku do 6 m od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu;

5) miejsca parkingowe przewidzie¢ wzdtuz ul. Solne;j;

6) korty tenisowe z e $cianka treningowg projektowaé jako zespot 4 kortow o nawierzchni ze sztucznej
trawy;

7) wyklucza si¢ mozliwos¢ budowy trybun;

8) dopuszcza si¢ budowe ogrodzenia wys. do ok. 5 m.

8.  Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. 5 pkt 5 obszar inwestycyjny
D-5:

1) podporzadkowa¢ funkcje komunikacyjng standardom parkowym i estetycznym;

2) wydzieli¢ szeroki cigg spacerowy z duza iloscig zieleni towarzyszacej i miejscami wypoczynki;

3) wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia ruchu kotowego;

4) zaleca si¢ wprowadzenie nawierzchni ozdobnej z barwnej kostki betonowej, wzor i kolorystyka powinna

podkresla¢ o§ kompozycyjnag i powigzania przestrzenne z Parkiem Zdrojowym;

5) zaleca si¢ wprowadzenie o$wietlenia parkowego po obu stronach ciggu w dostosowaniu do
rozplanowanych elementow wypoczynkowych i roslinnych.

9. Przebudowa istniejacej podziemnej infrastruktury wymaga uzyskania warunkow realizacji i uzgodnien
z gestorami wlasciwych podmiotowo sieci.

10. Wyeksponowaé poprzez wizualizacje oznakowanie trasy Traktu Solankowego,
1) wizualizacja wymaga opracowania projektu w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) rozwigzanie techniczne wizualizacji trasy Traktu Solankowego bezwzglednie dopasowaé do warunkow
1 waloréw obszardw, przez ktore bedzie przebiegac.

13. Na wszelkg dziatalno$¢ planowana do realizacji na tym terenie nalezy uzyska¢ pozwolenie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 16. 1. Wyodrebnia si¢ teren o symbolu ,,9ZP/TS” - jako fragment Parku Zdrojowego wpisanego do rejestru
zabytkoéw o funkcji podstawowej zielen parkowa z obiektami zabytkowymi wymienionymi w § 7 ust. 2, pkt 2 oraz
z trasg spacerowg Traktu Solankowego.

2. W terenie jak w ust. 1 wg wytycznych WKZ wydziela si¢ obszar inwestycyjny C-1.

3. W terenie jak w ust. 1 zachowa¢ bezwzglednie i chroni¢ obiekty zabytkowe jak: pijalnia wod, kawiarnia
,»Brystol”, dawna kregielnia, dawna biblioteka, muszla koncertowa, budynek maszyny parowej oraz dawny szalet.

4. W terenie jak w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia:

1) budynku pomieszczenia ochrony z publicznym szaletem;
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2) stawu parkowego;
3) systemu drég parkowych z o$wietleniem;
4) ogrodzenia.

5. Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. 1obszar inwestycyjny C-1:

1) zaklada si¢ odtworzenie dawnego parkowego uktadu wodnego w pdtnocnej i pétnocno-wschodniej czesci
parku z budowa wyspy;

2) lini¢ brzegowa stawu uksztalttowaé¢ jako naturalistyczng z mozliwoscia wydzielonego tarasowego zejécia
do wody i iluminacja;

3) rekompozycja przebiegu drog parkowych zgodnie z historycznym uktadem;

4) zaleca si¢ utrzymanie nawierzchni zwirowych lub zwirowych w potaczeniu z kostka kamienna, wyklucza
si¢ nawierzchnie bitumiczne, prefabrykatow betonowych;

5) zaleca si¢ iluminacje gtéwnych obiektow parkowych (pijalnia, muszla koncertowa, fontanna, gtéwna aleja
spacerowa). W pozostatych rejonach parku oswietlenie powinno by¢ dyskretne;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku przy wejsciu do Parku od strony ul Traugutta;

7) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 4 m liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy;

8) forma i bryta architektoniczna majg zapewni¢ wyglad i charakter tradycyjnej budowli ogrodowej;

9) dopuszcza si¢ budoweg ogrodzenia Parku, dopuszczalna forma ogrodzenia to ogrodzenie metalowe,

azurowe, fundamentowane punktowo bez podmurdwki.
6. Wyeksponowac poprzez wizualizacj¢ oznakowanie trasy Traktu Solankowego:
1) wizualizacja wymaga opracowania projektu w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) rozwiazanie techniczne wizualizacji trasy Traktu Solankowego bezwzglednie dopasowaé do warunkow
i walorow obszarow, przez ktore bedzie przebiegac.

7. Na wszelkg dziatalno§¢ planowana do realizacji na tym terenie nalezy uzyska¢ pozwolenie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 17. 1. Wyodrgbnia si¢ teren osymbolu ,,10Zp/UK/TS” - teren o funkcji zieleni publicznej
z zabytkowym obiektem kultu religijnego i z trasg Traktu Solankowego.

2. Teren jak wust. 1 potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
miasta.

3. W terenie jak w ust. 1 wg wytycznych WKZ wydziela si¢ obszar inwestycyjny E-1.

4. Na terenic jak wust. 1 znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw - kosSciot parafialny
rzymskokatolicki pw. $w. §w. Piotra i Pawla - na wszelkie prace w obrebie tego obiektu i przynaleznej dziatki
nalezy uzyskac¢ pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy, nawet tymczasowe;.

6. W terenie jak w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia ciggu promenady spacerowej z ozdobnymi
nawierzchniami, fontannami, szatg ro§linng, miejscami wypoczynku, o§wietleniem i iluminacja, postojem dorozek.

7.  Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. 1 obszar inwestycyjny E 1:

1) kompozycja dowigzana do osi ko$ciota;

2) nalezy utrzymac¢ dotychczasowe podziaty z wyodrebnieniem niewielkiego placu koscielnego;

3) wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych;

4) kompozycja catego zatozenia podkreslona uktadem iluminowanych po zmroku fontann, rozmieszczonych
wzdluz osi;

5) nawierzchnia ozdobna kamienna lub z wielobarwnej kostki betonowej podkreslajaca kompozycje

1 zagospodarowanie terenu;
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6) linearny uktad promenady podkresli¢ zielenig wysoka z wyodrebnieniem krzewow od strony ulic;
7) postdj dla ryksz i dorozek przewidzie¢ w czgéci zachodnie;.
8.  Wyeksponowac poprzez wizualizacj¢ oznakowanie trasy Traktu Solankowego:
1) wizualizacja wymaga opracowania projektu w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) rozwiazanie techniczne wizualizacji trasy Traktu Solankowego bezwzglednie dopasowa¢ do warunkow
1 waloréw obszarow, przez ktore bedzie przebiegad.

9. Wszelkg dzialalno$¢ planowang do realizacji na tym terenie nalezy uzgodni¢ Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

§ 18. 1. Wyodrebnia si¢ teren o symbolu ,,11 AU/CT” - teren administracyjnego centrum obstugi ruchu
turystycznego (CRT) z zabytkowym budynkiem przy ul. Zdrojowej 2B.

2. Teren jak wust. 1 potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
miasta.

3. Na terenie jak wust. 1 znajduje si¢ budynek przy ul. Zdrojowa 2B wpisany do rejestru zabytkow -
wszelkie prace w obrebie tego budynku wymagaja pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. W terenie jak w ust. 1| wg wytycznych WKZ wydziela si¢ obszar inwestycyjny B-1.

5. W terenie jak ust. ] ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy funkcjonalnej istniejagcego biura promocji
z dodatkowym programem: recepcjg, pomieszczeniem administracyjnym, sanitariatami, informacjg turystyczna,
sklepem z pamiatkami, centrum przewodnikow, dyspozytornig transportu ekologicznego, wypozyczalnia rowerow,
pomieszczeniem ochrony, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. 1 obszar inwestycyjny B-1:

1) bezwzglednie wszystkie zamierzenia programowe 1iinwestycyjne nalezy funkcjonalnie powigzaé ze
skwerem;

2) przeprowadzi¢ rewaloryzacje obiektu, uwzgledniajac modernizacje instalacji wodnej, kanalizacyjnej,
energetycznej i telefoniczne;j;

3) wprowadzi¢ instalacje gazowa, alarmowa, p.poz. teleinformacyjna;

4) prace wykonczeniowe wewnatrz dostosowac do potrzeb nowego programu.

7.  Wyeksponowa¢ poprzez wizualizacj¢ oznakowanie trasy Traktu Solankowego:
1) wizualizacja wymaga opracowania projektu uzgodnionego z Konserwatorem Zabytkow;

2) rozwiazanie techniczne wizualizacji trasy Traktu Solankowego bezwzglednie dopasowa¢ do warunkow
1 waloréw obszardw, przez ktore bedzie przebiegac.

8. Wszelka dzialalno$¢ planowana do realizacji na tym terenie nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

§ 19. 1. Wyodrebnia si¢ teren o symbolu ,,12 Zp/TS” - teren o funkcji publicznej zieleni miejskiej z trasa
Traktu Solankowego oraz z adaptacja istniejgcego lasku miejskiego dla celu rekreacji i wypoczynku.

2. Teren jak w ust. 1 polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
miasta.

4. W terenie jak w ust. 1 wg wytycznych WKZ wydziela si¢ obszar inwestycyjny F-1 urzagdzenie miejsca do
¢wiczen gimnastycznych.

5. W terenie jak ust. 1 naklada si¢ obowiazek utrzymania iochrony parkowo - lesnego charakteru
zagospodarowania terenu z wprowadzeniem urzadzen gimnastycznych.

6. Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. 1 obszar inwestycyjny F-1:
1) zastosowac bezpieczne atestowane urzadzenia gimnastyczne;

2) bezwzgledny wymog zachowania minimum 80% pow. biologicznie czynne;.
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7. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, wtym rowniez zabudowy o charakterze
tymczasowym.

8.  Wyeksponowac poprzez wizualizacj¢ oznakowanie trasy Traktu Solankowego:
1) wizualizacja wymaga opracowania projektu uzgodnionego z Konserwatorem Zabytkow;

2) rozwiazanie techniczne wizualizacji trasy Traktu Solankowego bezwzglednie dopasowa¢ do warunkow
1 waloréw obszarow, przez ktore bedzie przebiegad.

10. Wszelkg dziatalno§¢ planowang do realizacji na tym terenie nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

§ 20. System uktadu komunikacyjnego.

1. Adaptuje si¢ w obecnych liniach rozgraniczajacych droge wojewddzka nr KDW - 266 jako ulice miejska
(poza granicami obejmujgcymi niniejszy plan).

2. Wyodrebnia si¢ teren o symbolu ,, KD-M/kr” o funkcji drogi publicznej , lokalnej, projektowane;j,
w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci minimum 12,0 z projektowang $ciezkg rowerowa:

1) w pasie drogowym jak w ust. 1 projektowac $ciezke rowerowa szerokosci 2,0 m;
2) ustala si¢ szerokos$¢ jezdni —na minimum 7,0 m;
3) projektuje si¢ jednostronny chodnik o szeroko$ci min. - 2,5 m w obszarze ktoérych nalezy wprowadzié

zielen wysoka w formie alei;

4) droge projektowaé jako potaczenie istniejacej (do modernizacji ) ul. Kolejowej (poza planem) oraz
potaczenie z wyjazdem na drogg wojewddzka nr 266 (poza planem);

5) wyjazd na droge wojewddzka nr 266 (potozona poza planem) wraz z lewoskretem projektowac na terenie
o symbolu ,,1 UCT/Zp/KS”, po uzyskaniu warunkow realizacji iuzgodnieniu projektu zzarzadca drogi -
Wojewo6dzkim Zarzadem Drog.

3. Wyodrebnia si¢ teren o symbolu ,,1Kc/TS 12 Kce/TS” - wg wytycznych WKZ wydzielony jako obszar
inwestycyjny G-1 - ciag pieszy, spacerowy publiczny, z punktami widokowymi i miejscami wypoczynku,
o$wietlony, wyksztalcony po adaptacji terenu wstecznego walu p. powodziowego z przebiegiem trasy Traktu
Solankowego.

4. Wytyczne konserwatorskie dla realizacji zamierzen inwestycyjnych jak ust. 3 obszar inwestycyjny G-1:

1) do budowy ciaggu spacerowego na koronie walu stosowaé nawierzchnie zwirowe, wykluczy¢ nawierzchnie
bitumiczne, z prefabrykatéw betonowych i kostki kamienne;;

2) wyeksponowac miejsca o najciekawszych walorach widokowych na miasto i doling Wisly i lokalizowac
tam miejsca wypoczynku;

3) ze wzgledu na ochrong¢ walorow widokowych dopuszcza si¢ os$wietlenie jedynie w plaszczyznie
nawierzchni.

5. Wyeksponowa¢ poprzez wizualizacje Trakt Solankowy o szerokosci od 3,0 m do 7,0 m:
1) wizualizacja wymaga opracowania projektu uzgodnionego z Konserwatorem Zabytkow;

2) rozwigzanie techniczne wizualizacji trasy Traktu Solankowego bezwzglednie dopasowaé do warunkow
1 waloréw obszardw, przez ktore bedzie przebiegac.

6. Wyodrebnia si¢ tereny o symbolu ,,Kd” jako projektowane drogi wewnetrzne obshugujace tereny
mieszkaniowo-pensjonatowe, o szerokosci min. 10,0 m.

7. Wyodrebnia si¢ teren o symbolu ,,KK” jako obszar urzadzen kolejowych PKP, przez ktory projektuje si¢
przejécie iprzejazd ulicy o symbolu ,,KD-M/kr”. Przejazd iprzejscie projektowaé jako jednopoziomowe, po
dokonaniu uzgodnien z Dyrekcja Kolei Panstwowych.

8. Projektuje si¢c TRAKT SOLANKOWY o symbolu TS - jako pas spacerowy o zmiennej szerokosci
min. 3,0 m o ustaleniach jak w ust. 5.
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Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§21. 1. Dla terenéw, dla ktorych ustalono funkcje budownictwa mieszkaniowego i pensjonatowego
z ustugami obstugi turystycznej, oznaczonych symbolami ,,2MPU i 3 MPU” ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci po uchwaleniu planéw na poziomie 30%.

2. Dla terené6w komunikacji oznaczonej symbolami ,,1KD-M/kr” oraz droég dojazdowych o symbolach ,,Kd
i,,KL” iterenow o symbolach: ,,Kc/TS” , ,,1JUCT/Zp/KS” - ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci po uchwaleniu planu, na poziomie 0%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ciechocinka.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jerzy Sobierajski
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