UCHWALA NR XXXIX/487/02
RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA

z dnia 10 pazdziernika 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w granicach administracyjnych Miasta Ciechocinka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72001 r. Nr 142, poz. 15911z 2002r. Nr 23, poz. 2201 Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984), w zwigzku
z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139; Nr 41,
poz. 4121 Nr 111, poz. 1279 z 2000 r. Nr 12, poz. 136; Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5,
poz. 42; Nr 14, poz. 124; Nr 100, poz. 1085; Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804), art. 13 pkt 1 ustawy z dnia
20 lipca 2000 r. o ogloszeniu aktéw normatywnych iniektorych innych aktéw prawnych (Dz.U. Nr 62, poz.
718 22001 r. Nr 46, poz. 499 iz 2002 r. Nr 74, poz. 676) oraz uchwatg nr XXV/315/2001 z dnia 26 lutego 2001 r.
Rady Miejskiej Ciechocinka w sprawie przystagpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ciechocinka

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Zgodnie zuchwata nr XXV/315/2001 Rady Miejskiej Ciechocinka o przystapieniu do sporzadzania
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w granicach administracyjnych Miasta
Ciechocinka planem objeto obszary, ktorych lokalizacje przedstawia mapa miasta w skali 1:20000, stanowigca
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Obszary, o ktérych mowa w § 1, okreslono na odpowiednich rysunkach planu, stanowigcych graficzne
zakaczniki oznaczone nr 2-6 do niniejszej uchwaty i bedacych jej integralng czgscia:

1) Rejon ,,Centrum” obejmujacy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zalacznika nr 2,
wykonany na mapie w skali 1:2000;

2) Rejon ,,Zach6d” obejmujacy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zalacznika nr 3,
wykonany na mapie w skali 1:2000;

3) Rejon ,,Polnoc” obejmujacy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zalgcznika nr 4, wykonany
na mapie w skali 1:2000;

4) Rejon ,,Wsch6d” obejmujacy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zalacznika nr 5,
wykonany na mapie w skali 1:2000;

5) Rejon ,,Poludnie” obejmujacy teren w granicach ustalonych na rysunku planu wg zalacznika nr 6,
wykonany na mapie w skali 1:2000.

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) lokalnych warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) wymagan szczegélnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwigzanych z wystegpowaniem

lokalnych ograniczen lub utrudnien;

4) warunkow dopuszczalnych przeksztatcen istniejacych dziatek geodezyjnych;
5) lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej kotowe;;
6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§ 4. 1. Zalgczniki graficzne nr 2-6 odnosza ustalenia uchwatly do terenu objetego planem.
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2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

3) linie rozgraniczajace ulic;

4) obowiazujace, postulowane i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) tereny ustug publicznych;

6) tereny ushug komercyjnych, nieucigzliwych;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rezydencjonalnej, apartamentowej i wielorodzinnej
niskiej;

8) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o charakterze lesnym;

9) tereny zabudowy pensjonatowej;

10)  tereny zabudowy pensjonatowo-uzdrowiskowej;
11)  tereny zabudowy produkcyjno-sktadowej;

12)  tereny obstugi ruchu kolejowego;

13)  tereny linii kolejowej znaczenia lokalnego;

14)  tereny zieleni parkowej i skwery;

15)  tereny zieleni towarzyszacej cickom wodnym;
16)  tereny zieleni les$nej;

17)  szpalery drzew i zieleni izolacyjnej;

18)  tereny wod powierzchniowych;

19)  tereny parkingéw zbiorowych;

20)  oznaczenia zasiggu strefy ochrony uzdrowiska oraz strefy ochrony prawnej konserwatora zabytkow;

21)  oznaczenia zasiggu strefy ochrony krajobrazu kulturowo — przyrodniczego i strefy ochrony historyczne;j
struktury przestrzenne;j;

22)  oznaczenie zasiggu stanowisk archeologicznych;

23)  gldéwne osie kompozycyjne;

24)  place migjskie;

25)  dominanty przestrzenne;

26)  elementy porzadkujace przestrzen - fontanny, pomniki;

27)  ciagi ustugowe w parterach budynkow wymagajace szczegdtowego opracowania elewacji.

§ 5. Orientacyjne linie rozgraniczajace ulic i dojazdéw, zaznaczone na rysunku planu linig przerywang moga
by¢ korygowane w zaleznosci od potrzeb, przy zachowaniu ustalonej w planie szeroko$ci oraz przekroju, bez
konieczno$ci zmiany niniejszego planu.

§ 6. Ustalenia dla poszczegdlnych terenow obowiazuja tacznie odpowiednio z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

Wyjasnienie uzywanych poje¢
§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej Ciechocinka w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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2) przepisach szczegdlnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajacymi z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ takg cze$¢ powierzchni dziatki, ktora
nie zostala zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng zagospodarowang jako tereny zielone lub
wodne;

7 zabudowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespo6t takich
budynkéw w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym, a takze budynek mieszkalny zawierajacy nie wigcej niz
4 mieszkania;

8) zabudowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy wigcej niz
4 mieszkania, wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenig i rekreacjg przydomowsa;

9) ustugach i dzialalno$ci gospodarczej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze
bytowym wbudowane w bryl¢ budynku mieszkalnego lub wolnostojace, ktorych ucigzliwos¢ nie wykracza
poza obiekt budowlany iniebedace inwestycjami szczegdlnie szkodliwymi dla  $rodowiska —
przedsigwzigciami mogacymi znaczgco oddzialywaé na srodowisko wymienione w obowiazujacych przepisach
prawa, tj. w dniu podejmowania niniejszej uchwaty;

10)  liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice¢ pomigdzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcji), w tym roéwniez
pomigdzy terenami paséw drogowych iulicznych aterenami przeznaczonymi pod zabudowe iinne
zainwestowanie, bagdz bedacymi w uzytkowaniu rolniczym i lesnym;

11)  obszarach i obiektach prawnie chronionych, nalezy przez to rozumiec:

- obszary ,,A” i,B” ochrony uzdrowiskowej na terenie miasta Ciechocinka ustanowione na podstawie
przepisow ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. ,,O uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym” (Dz.U. Nr 23,
poz. 150 z p6zn. zm.),

- Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechociniskiej utworzony uchwala Wojewddzkiej Rady
Narodowej nr XX/92/83 zdnia 15 czerwca 1983 r., (Dz.Urz.Woj.Wtocl. Nr 3, poz. 22), potwierdzony
rozporzadzeniem nr 46/99 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 marca 1999 r. (Dz.Urz.Woj.Ku;.-
Pom. Nr 19, poz. 117 zat. nr 3 z dnia 26 marca 1999 r.),

- Obszar gorniczy ,,Ciechocinek” — na mocy Decyzji Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 28 lutego
1969 1.,

- strefe ochrony historycznej struktury przestrzennej oraz stref¢ ochrony krajobrazu kulturowo —
przyrodniczego ustalone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Ciechocinka przyjetym uchwata Rady Miejskiej nr XX/236/2000 z dnia 19 czerwca 2000 r.,

- obiekty znajdujace si¢ w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
- strefy ochrony konserwatorskiej A i B,
- stanowiska archeologiczne.
Ustalenia dla calego obszaru planu
§ 8. Plan ustala, ze dla catego obszaru opracowania i na calym obszarze opracowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenow
okreslonymi w rozdziatach 3-7 oraz wprowadza si¢ realizacj¢ uktadu drogowo-ulicznego wedlug ustalen
rozdziatu 8 i elementdéw infrastruktury wedhlug ustalen rozdzialu 9 uchwaty;
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2) plan podporzadkowuje wszelkie zamierzenia inwestycyjne na terenie obszaru opracowania ograniczeniom,
wynikajagcym ze Statutu Uzdrowiska Ciechocinek, przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Ciechocinku nr
XXI1/118/92 z dnia 27 stycznia 1992 r.;

3) ustala si¢, ze na calym obszarze objetym planem mozna lokalizowa¢ zadania dla realizacji celow
publicznych ~w rozumieniu ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w ramach funkcji i zasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem;

4) jako obowigzujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wodg
i odprowadzania $ciekow do oczyszczalni;

5) plan wyklucza stosowanie dla noworealizowanych obiektow systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania ciekow badz zbiornikéw bezodptywowych;

6) po wybudowaniu miejskiej oczyszczalni $ciekow, Scieki bytowo-gospodarcze odprowadzone zostang do
tej oczyszczalni;

7 plan ustala nakaz podtaczenia wszystkich obiektow do sieci miejskich po ich realizacji;

8) wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne z zanieczyszczonych powierzchni uktadow

komunikacyjnych, przed odprowadzeniem ich do odbiornika, wymagaja uprzedniego oczyszczenia w stopniu
przewidzianym w przepisach szczegdtowych;

9) ustala si¢ zasade przebudowy istniejacych na obszarze objetym planem urzadzen melioracyjnych
(systemow drenarskich) przed przystapieniem do realizacji zabudowy na wlasny koszt inwestorow, a projekt
przebudowy nalezy uzgodni¢ z zarzadzajacym siecia;

10)  realizacje budowlane nalezy poprzedzi¢ szczegdtowymi badaniami geotechnicznymi, w szczegdlnosci
w stosunku do obiektow zlokalizowanych w strefach przyskarpowych iutrudnionych warunkéw gruntowo-
wodnych;

11)  dla obszaru zagrozonego woda (zagrozenie potencjalne, ktdére moze przyja¢ wymiar realny w wypadku
przerwania watow, przelania si¢ wod powodziowych przez waty lub niesprawnosci systemu odwadniajacego
polder) oznaczonych na rysunku planu na podstawie aktualnego ,,Planu operacyjnego dzialan Miejskiego
Komitetu Przeciwpowodziowego w Ciechocinku, opracowany na podstawie zarzadzenia nr 6/2000 Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 19 stycznia 2000 r. w sprawie ochrony przed powodzig terenow wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego - ustala si¢ obowigzek informowania w decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terendw inwestorow o potencjalnym zagrozeniu;

12)  celem ochrony terenu od zagrozen powodziowych rzeki Wisty, na rysunku planu wyznaczono pas
o szerokosci 50,0 m od watu Wisly (liczac od podnéza skarpy), w ktorym obowigzujg zakazy zgodnie
z przepisami art. 85 z dnia 18 lipca 2001 r. ustawy Prawo wodne (Dz.U. Nr 115, poz. 1229);

13)  plan ustala obowigzek uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
obiektow lokalizowanych na terenie gérniczym z wlasciwym organem nadzoru gorniczego;

14)  wyklucza si¢ z zabudowy kubaturowej posesje nie mogace spetia¢ warunkéw zabudowy okre§lonych
w przepisach Prawo budowlane;

15)  ustala si¢ mozliwo$¢ podzialu na dziatki budowlane terenéw pod warunkiem zachowania przepisow
szczegoblnych oraz pozostatych ustalen planu, przy czym muszg by¢ spelnione nastgpujace warunki:

a) projekt podziatu terenu winien zawiera¢ wszystkie urzadzenia sieci infrastruktury technicznej, przy czym
zabrania si¢ lokalizowania w nowo wydzielanych drogach urzadzen pogarszajacych warunki uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem drogi publiczne;j,

b) w wyniku podzialu terenu na dzialtki budowlane nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe zgodne
z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po podziale, z zachowaniem innych
ustalen planu.

16)  ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow mieszkalnictwa o ilo$ci nie dostosowanej do wskaznikdéw o niskiej
intensywnosci zabudowy, tj. powodujacych przekroczenie gestosci zaludnienia 120 osob/ha terendow netto
zabudowy mieszkaniowej 1 30 mieszkan/ha terenow netto zabudowy mieszkaniowe;;

17)  ustala si¢ dostosowanie gabarytow i wysokosci nowych obiektow i charakteru zabudowy do historycznie
wyksztalconego uktadu przestrzennego i charakteru zabudowy w Ciechocinku;
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18)  architektura nowych budynkow powinna nawigzywaé¢ do historycznej architektury budynkow
reprezentatywnych dla Ciechocinka (uzdrowiska, zachowanych w strukturze obecnego miasta tj. nalezy
projektowac konstrukcje budynkéw zuzyciem drewna, stosowac charakterystyczne podcienia, zadaszone
balkony, ozdoby szczytéw i dachéw domow;

19)  dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $cickoOw czy stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwo$¢ tychze nie bedzie
wykracza¢ poza granice lokalizacji;

20)  w liniach rozgraniczajacych drog nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury techniczne;;

21)  ustala si¢ nastgpujace minimalne odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drég oznaczonych
symbolem KL, KD i KDc- 5,0 m, oznaczonych symbolem KZ- 10,0 m;

22)  w ogrodzeniu nalezy umiejscawia¢ szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich dostep od strony
ulicy;
23)  potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich dziatek,

w liczbie wynikajacej zustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla obszarow
funkcjonalnych;

24)  w przypadku obszarow, dla ktorych nie wniesiono na rysunek planu propozycji podzialu terenu na
poszczegblne dzialki inwestycyjne iodpowiadajacego im uktadu drog dojazdowych, mozliwo$¢ wydania
decyzji podzialowych ipozwolenia na budowe uzaleznia si¢ od przedlozenia przez inwestora zgodnej
z ustaleniami niniejszej uchwaty, koncepcji zagospodarowania terenu uwzglgdniajgcej obsluge inzynieryjng
1 komunikacyjng terenu powigzang z wlgczeniami do uktadu drég publicznych;

25) linia ogrodzen nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy lub placu badz innej
linii ustalonej w planie. Ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m. od poziomu terenu,
taczna powierzchnia przeswitow umozliwiajaca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosi¢ min. 25%
powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac sig
na zewnatrz dziatki. Linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociggu. Ogrodzenia
wzdtuz naturalnych ciekow i zbiornikéw wodnych powinny przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od
gornej skarpy cieku;

26)  umieszczanie wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych ireklam nie moze powodowac
utrudnien w komunikacji pieszej ikotowej oraz nie moze, poprzez przeslonigcie powigzan widokowych;
uniemozliwia¢ odczytania kompozycji przestrzennej uktadow urbanistycznych;

27)  umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe, kioski, latarnie) nie moze
utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktocac ich uzytkowania;

28)  usytuowanie wolnostojacych znakow informacyjno-plastycznych ireklam na poboczach ulic, musi by¢
zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego i przepisami Prawa budowlanego.

Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska

§ 9. Ustala si¢, ze na catym obszarze dziatania planu obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania
$rodowiska:

1) nie dopuszcza si¢ naruszania istniejagcych na terenie opracowania obszardw lesnych, z wyjatkiem tych,
ktore otrzymaly zgode wlasciwych organdw na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.
Gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie zprogramem zagospodarowania laséw nalezacych do
indywidualnych wiascicieli;

2) ustala si¢ nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym,;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu przedsiewzi¢¢ ucigzliwych dla srodowiska;

4) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw 1 zbiornikow wodnych z wyjatkiem

koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub
przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego;
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5) ustala si¢ zakaz osuszania i zanieczyszczania zbiornikow wodnych;
6) nad rurociggami drenarskimi nie nalezy wznosi¢ zadnych budowli ani utwardzanych nawierzchni;

7 ustala si¢ zakaz zmian warunkéw wodnych oraz konieczno$¢ przebudowy systemu drenarskiego przed
zainwestowaniem terenu;

8) ustala si¢ zakaz zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 5,0 m., liczac od gornej krawedzi skarpy, od ciekow
wodnych przebiegajacych przez obszar opracowania;

9) istniejace cieki irowy melioracyjne, w trakcie robot konserwacyjnych nie moga by¢ poszerzane
i poglebiane, poniewaz zwigkszy to ich drenujacy charakter (zakaz nie dotyczy robot odtworzeniowych);

10)  ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan zwigzanych z gospodarka wodno-$ciekowa, zgodnie z przepisami
sanitarnymi;

11)  zaleca si¢, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone byto w ptytkich wykopach, nie naruszajac
stosunkow wodnych — kanalizacja sanitarna winna by¢ wykonana w sposob zapewniajacy szczelno$é
przewodow, studzienek i1 przepompowni;

12)  wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych inaziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktoérych
oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplyna¢ na stan tych wod oraz nakaz
podtaczenia wszystkich obiektéw do sieci gminnych po ich realizacji;

13)  w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym
lub innymi paliwami ekologicznie czystymi;

14)  ustala si¢ obowigzek zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym rowniez odpowiedzialnosci
wlascicieli dziatek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody znajdujacymi si¢ na terenie dzialek, a przede
wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej: lasow, pojedynczych drzew, zadrzewien srédpolnych
i przydroznych oraz zieleni tegowe;j;

15)  ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach
dzialki;

16)  plan okre$la minimalng wielko$¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

17)  plan okresla minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki inwestycyjnej,
zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow.

Ustalenia konserwatorskie w zakresie dobr kultury

§ 10. 1. Ustala si¢ w zakresie ochrony wartosci kulturowych obja¢ ochrong historyczna strukture przestrzenna
oraz obiekty posiadajace status dobr kultury. W tym celu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej A: dla catego
obszaru Rejonu ,,Centrum” - wg zalacznika 2 dla potnocno — zachodniej czgéci obszaru Rejonu ,,Ponoc” - wg
zakacznika 4 dla potnocno — zachodniej czesci obszaru Rejonu ,,Wschod” - wg zalacznika 5 dla poinocnej czesci
obszaru Rejonu ,,Potudnie” - wg zalacznika 6 oraz strefe¢ ochrony konserwatorskiej B: dla pozostalej czes$ci obszaru
rejonu ,,Ponoc” - wg zatgcznika 4 dla pozostatej czesci obszaru rejonu ,,Wschod” - wg zatacznika 5 dla srodkowe;j
czesci obszaru Rejonu ,,Potudnie” - wg zatgcznika 6.

2. Wszelkie dziatania projektowe i budowlane w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw musza by¢
prowadzone iuzgadniane z konserwatorem zabytkow zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie
ochrony dobr kultury; zastrzega si¢ dla konserwatora zabytkow mozliwos¢ okreslania dodatkowych wytycznych
konserwatorskich dla zaplanowanej inwestycji.

3. W sytuacjach uzasadnionych stanem zachowania obiektow o historycznych wartoéciach kulturowych,
powodujacym zagrozenie dla zycia lub mienia, wprowadza si¢ wymog opracowywania opinii o stanie zachowania
tych obiektow oraz ich inwentaryzacje architektoniczna, zlecanych na koszt wnioskujacego o ich rozbiorke.

4. Dla obszaru zdegradowanej zabudowy, przeznaczonego do rewitalizacji oraz zlokalizowanych na nim
budynkow o warto$ciach kulturowych ustala si¢ zasade wkomponowywania nowej zabudowy zachowujac
historyczne wartosci przestrzenno-architektoniczne oraz obowiazek uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu i inwestycji na etapie wydawania pozwolenia na budowe z konserwatorem zabytkow.

§ 11. Dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow ustala si¢ jego $cista ochrong konserwatorska polegajaca na
jego zachowaniu i konserwacji. Wszelkie dziatania przy tym obiekcie i w jego bezposrednim sgsiedztwie moga by¢
prowadzone tylko po uzyskaniu zgody konserwatora zabytkow.
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§ 12. Dla obiektow postulowanych do wpisania do rejestru zabytkow oraz dla wskazanych na rysunku planu
obiektow o warto$ciach kulturowych ustala si¢ ochrone konserwatorska polegajaca na ich zachowaniu
i konserwacji. Wszelkie dziatania przy tych obiektach moga by¢ prowadzone tylko po uzyskaniu uzgodnienia ze
strony konserwatora zabytkow, aw przypadku wpisania ich do rejestru zabytkdéw — zezwolenia ze strony
konserwatora zabytkow.

§ 13. 1. Dla terenéw polozonych na obszarze stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu
symbolem oraz numerem ewidencyjnym ustala si¢ obowigzek:

1) uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i inwestycji na etapie wydawania
pozwolenia na budowg z konserwatorem zabytkow;

2) przeprowadzania archeologicznych prac ratowniczych na koszt inwestora;

3) w zamierzonych dziataniach inwestycyjnych nalezy uwzglednia¢é sezonowy charakter prac
archeologicznych;

4) wszelkie roboty ziemne (w tym roboty niwelacyjne zwigzane z zamierzonymi inwestycjami) muszg by¢
prowadzone pod stalym konserwatorskim nadzorem archeologicznym.

Rozdzial 3.

Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw Rejonu ,,Centrum”

§ 14. 1. Dla terenow [1, 2, 3, 4] MN plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejacej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcja dopuszczalna ustugi nieucigzliwe
towarzyszgce zabudowie mieszkaniowe;j.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny - oraz ustug, ktdrych ucigzliwosé
nie wykracza poza granice dziatki;

3) mozliwos$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych parterowych;

4) wyklucza si¢ lokalizacje¢ handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazyndéw rzemiosta produkcyjnego;

5) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejgcego ( wraz z poddaszem uzytkowym);

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w ten sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni izolacyjnej
niskiej oraz wg wskaznika:

a) 2 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obiektéw ushug nieucigzliwych,
b) 1 m.p./dzialk¢ - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

7 nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa iustugowa wolnostojaca winny posiadac
powierzchnie minimum 800 m?, a dla zabudowy blizniaczej min. 600 m?;

8) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialdow nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

9) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i1 wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

10)  obowiazuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektéw o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac¢ stale badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywaé konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej,

Id: A7B990DF-B8D0-4DA3-AF4D-C95505BD8E2E. Ogloszony Strona 7



¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 75% ich
powierzchni,

d) nakazdej dzialce inwestycyjnej nalezy projektowac tereny zieleni urzadzone;j.

§ 15. 1. Dla terenéw [13] MN/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny - oraz ustug inieucigzliwego
rzemiosta ustugowego, ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki;

2) mozliwos¢ lokalizowania budynkow gospodarczych parterowych;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazynow rzemiosta produkcyjnego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego (wraz z poddaszem uzytkowym);

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w ten sposob aby byty otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej
oraz wg wskaznika:

¢) 3 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obiektow ustug nieucigzliwych,
d) 2 m.p./dziatke¢ - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

7) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa iustugowa wolnostojaca winny posiadaé
powierzchni¢ minimum 800 m?, a dla zabudowy bliZzniaczej min. 600 m?;

8) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialdow nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

9) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatdow wykonczeniowych;

10)  obowiazuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektdw o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna uciazliwos¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczac
poza teren lokalizacji obiektu 1 tym samym wywotywaé konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 65% ich
powierzchni,

d) nakazdej dzialce inwestycyjnej nalezy projektowac tereny zieleni urzadzone;.

§ 16. 1. Dla terendéw [5, 11, 16] ZP/U plan ustala nast¢pujace podstawowe przeznaczenie terenu: zielen
parkowa z ustugami. 2 Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dla obszarow [5, 11] ZP/U dopuszcza si¢ realizacje zabudowy uslugowej w formie parterowego pawilonu
w zieleni w charakterze architektury ogrodowej o funkcji — gastronomii, drobnego handlu detalicznego, galerii
plenerowej dziet sztuki itp.;

2) dla obszaru [16] ZP/U dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej o funkcjach sportu i rekreacji oraz
towarzyszacych jej gastronomii, handlu detalicznego itp.;

3) obowigzuje nakaz wnikliwego nadzoru architektonicznego w celu harmonijnego wkomponowania
obiektow w eksponowany widokowo krajobraz;

Id: A7B990DF-B8D0-4DA3-AF4D-C95505BD8E2E. Ogloszony Strona 8



4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ushugowej — do 9,0 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego dla terenow [5, 11 ] ZP/U oraz 12,5 m. dla terenu [16] ZP/U;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie na terenie [16] ZP/U obiektu wyzszego pod warunkiem przeprowadzenia
konkursu architektonicznego na zagospodarowanie tego obszaru;

6) ucigzliwos$¢ ustug winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wlasnosci posiadanej dziatki;

7) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 80% jej powierzchni.

§ 17. 1. Dla terenow [6, 12, 14, 15] Uk plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
istniejacej i projektowanej zabudowy ustlugowej komercyjnej nieucigzliwej

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustlugowej w formie wolnostojacej i nieucigzliwego rzemiosta
ustugowego, ktorych ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazynow rzemiosta produkcyjnego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (3 kondygnacje uzytkowe), z wyjatkiem wskazanej na rysunku planu dominanty przestrzennej, ktore;j
wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 16,0 m;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej oraz wg wskaznika: -
3 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obiektow ustug nieuciazliwych;

6) dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachoéw dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

7) obowiazuja nastgpujgce wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektéw
mogacych powodowa¢ state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwos¢ dla $srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczac
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywac¢ konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek w obszarach oznaczonych 12, 14, 15 Uk
nie moze by¢ mniejsza niz 65% ich powierzchni, oraz w obszarze oznaczonym symbolem 6 Uk nie moze
by¢ mniejsza niz 75% dla kazdej dziatki inwestycyjne;.

d) nakazdej dzialce inwestycyjnej nalezy projektowac tereny zieleni urzadzone;.

§ 18. 1. Dla terenow [7, 8, 9] Uc/U plan ustala nastepujace podstawowe perspektywiczne przeznaczenie terenu:
ustugi publiczne i komercyjne nieucigzliwe.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) na terenie [9] Uc/U adaptuje si¢ istniejacg zabudowe dworca PKP. Do czasu modernizacji i przebudowy
linii kolejowej dopuszcza si¢ dotychczasowe przeznaczenie obiektu. Docelowo postuluje sie¢ zmiang
przeznaczenia obiektu na funkcje ustug publicznych obstugi uzdrowiska, gastronomii itp. Dopuszcza si¢
zmiang przeznaczenia obiektu na potrzeby administracyjne miasta Ciechocinka;

2) na terenach [7, 8] Uc/U dopuszcza si¢ realizacje zabudowy uslugowej publicznej i komercyjnej w formie
wolnostojacej, obstugi przystanku PKP oraz nieucigzliwego rzemiosta ustugowego, ktorych ucigzliwosc
nie wykracza poza granice dziatki;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazyndéw rzemiosta produkcyjnego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej — do 12,5 m liczac od poziomu terenu
do kalenicy (3 kondygnacje uzytkowe), z wyjatkiem wskazanej na rysunku planu dominanty przestrzennej,
ktorej wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 16,0 m;
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5) dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachoéw dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatlow wykonczeniowych;

§ 19. 1. Dla terenu [10] MW/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej z zapleczem gospodarczym oraz jako przeznaczenie uzupehniajace
zabudowe ustugowa.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe wielorodzinng wraz zbudynkiem gospodarczym do kontynuacji
uzytkowania z dopuszczeniem modernizacji i przebudowy z zachowaniem skali i charakteru architektonicznego
obszaru;

2) postuluje si¢ dostosowanie architektury obiektu gospodarczego do standardow zabudowy otaczajacej-
zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz tradycyjnych
materialow wykonczeniowych;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej 15,0 m, gospodarczej — do 1 kondygnacji
+ poddasze uzytkowe;

4) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czg$ci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka).

Rozdzial 4.
Ustalenia dla poszczegdlnych terené6w Rejonu ,,Zachod”

§ 20. 1. Pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
[1,2,3,4,5,6,8,9,10, 12, 13, 29, 35, 36, 37, 38, ] MN/U

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg mieszkaniowa z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dziatce jeden budynek mieszkalny - oraz ustug inieucigzliwego
rzemiosta ushugowego, ktorych ucigzliwos$¢ nie wykracza poza granice dziatki;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ushug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazynoéw rzemiosta produkcyjnego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m
w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego (wraz z poddaszem uzytkowym);

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ nowo realizowanej zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczac od
poziomu terenu do kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 2 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obiektow ustug,

b) 1 m.p./dziatke - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

7) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa iustugowa wolnostojaca winny posiadaé
powierzchni¢ minimum 1000 m?, a dla zabudowy blizniaczej min. 700 m?;

8) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialdow nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej minimalnie 11,0 m;

9) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 65% ich
powierzchni,

10)  dla kazdej dziatki inwestycyjnej nalezy zaprojektowac tereny zieleni urzadzonej;
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11)  dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachoéw dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatlow wykonczeniowych;

12)  na terenach po bylych wyrobiskach piasku wprowadza si¢ obowiazek rekultywacji gleby zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 21. 1. Pod zabudowg ustugowo-mieszkaniowg przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
Uk/MN [7].

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) istniejaca zabudowa do adaptacji i utrzymania funkcji z dopuszczeniem modernizacji i przebudowy;

2) dopuszcza si¢ zabudowe uslugowa wi nieucigzliwego rzemiosta ustlugowego, ktorych ucigzliwosc
nie wykracza poza granice dziatki;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy;

4) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 65% ich

powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako zielen urzadzona;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w ten sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej 1 niskiej
oraz wg wskaznika:

a) 2 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obiektow ustug,
b) 1 m.p./dziatke - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa iustugowa wolnostojaca winny posiadac
powierzchni¢ minimum 1000 m?, a dla zabudowy bliZniaczej min. 700 m?;

7) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialdéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

8) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

§ 22. 1. Dla terenow [11, 17, 18] MPUz plan ustala nast¢gpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
projektowanej zabudowy pensjonatowo-uzdrowiskowe;j.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy pensjonatowej oraz ustug bezposrednio lub posrednio zwigzanych
z funkcja uzdrowiskowa w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) istniejaca na terenie zabudowa mieszkaniowa do kontynuacji uzytkowania z dopuszczeniem modernizacji
i przebudowy oraz ewentualnej adaptacji do preferowanej funkcji terenu;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 12,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejacego;

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie

projektowe, zastosowanie dachow dwu- i1 wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w ten sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni zimozielonej -
niskiej, oraz wg wskaznika- 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej;

6) plan okre$la minimalng powierzchni¢ dziatki powstalej w wyniku wtornych podziatow 1500 m?, oraz
zakazuje wszelkich podziatlow dziatek o powierzchni mniejszej niz 3000 m?, przy czym adaptuje si¢ istniejace
dziatki o powierzchni ok. 1000 m? (+/-10%);

7) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 70% jej powierzchni;

8) na kazdej dzialce inwestycyjnej nalezy zaprojektowac tereny zieleni urzadzonej;
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9) z uwagi na bliskie sgsiedztwo t¢zni caly obszar nalezy otoczy¢ szpalerami zieleni izolacyjnej niskiej wg
oznaczenia na rysunku planu (zatacznik nr 3 do uchwaty).

§ 23. 1. Pod zabudowe mieszkaniowg przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN [19,
20, 21,23, 24,27, 28, 30, 31, 33, 34, 41, 42, 45, 47, 48, 49, 51],

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojace;j, blizniaczej, -
z ograniczeniem - na jednej dzialce jeden budynek;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego;

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czesci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych;

5) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na
terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w ten sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika - 2 m.p./dziatke,

6) mozliwos¢ lokalizowania budynkow gospodarczych parterowych;

7 minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatow - 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, dla zabudowy jednorodzinnej bliZzniaczej — 700 m?;

8) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialdéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej 1 pensjonatowej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 11,0 m;

9) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 65% jej powierzchni;
10)  na kazdej dzialce inwestycyjnej nalezy zaprojektowac tereny zieleni urzadzone;.

§ 24. 1. Pod zabudowe mieszkaniowo-pensjonatowa przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MP[14, 15, 16]

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej lub
blizniaczej, na jednej dzialce jeden budynek;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego, dla zabudowy pensjonatowej — do 12,5 m (max 3 kondygnacje wlacznie
z poddaszem uzytkowym);

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czesci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w ten sposob aby byty otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej
oraz wg wskaznika:

a) 1 m.p./dzialtke¢ — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 m.p./pokdj - dla zabudowy pensjonatowe;j,

6) mozliwos$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych parterowych;
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7) minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatow - 1000 m?> dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, adla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?, dla zabudowy
pensjonatowej — 1800 m?;

8) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialdow nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i pensjonatowej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 11,0 m;

9) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania
projektowe i budowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;

10)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 65% jej powierzchni;

11)  nakazdej dzialce inwestycyjnej nalezy zaprojektowac tereny zieleni urzadzonej;

12)  na terenach po bylych wyrobiskach piasku wprowadza si¢ zakaz dalszej eksploatacji oraz obowigzek
rekultywacji gleby zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

§25.1. Dla terenéow [43] MD/MN plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
projektowanej zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej. Jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (jednorodzinnej na duzych dziatkach)
w formie wolnostojacej;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejacego;

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkow zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci
pomieszczen na cele ustug nieuciazliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:2 m.p./dziatke;

6) minimalng powierzchnie¢ dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatow - 1800 m?,

7) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialow nie mniejszy niz 20,0 m;

8) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 75% jej powierzchni;
9) na kazdej dzialce inwestycyjnej nalezy zaprojektowac tereny zieleni urzadzonej;

10)  w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania
projektowe i1 budowlane muszg by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury.

§ 26. 1. Dla terenow [22, 25, 26, 32, 39, 40, 44, 46, 50] MNL plan ustala nast¢epujace podstawowe
przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna wolnostojgca na dziatkach o charakterze lesnym.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) wprowadza si¢ zakaz podziatu dziatek o powierzchni ponizej 3000 m?, a powierzchnia nowotworzonej
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

2) nie dopuszcza si¢ naruszania istniejacych na terenie opracowania obszaréw lesnych, z wyjatkiem tych,
ktore otrzymaty zgode odpowiednich wiadz na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie zprogramem zagospodarowania laséw nalezacych do
indywidualnych wlascicieli;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejgcego (maksymalnie 2 kondygnacje, druga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe);
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4) nie dopuszcza si¢ realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;

5) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i1 wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 350-450 oraz
tradycyjnych materiatdow wykonczeniowych;

6) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 80% jej powierzchni;

7) projekt zagospodarowania dziatki powinien uwzgledniaé tereny biologicznie czynne jako tereny zieleni
urzadzonej;

8) front dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatéw nie mniejszy niz 20,0 m.

§ 27. 1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz ochrong terenow lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolem LS.
2. Naterenach le$nych ustala si¢:

1) zakaz uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan oslabiajacych biologiczng
odpornos¢ drzewostanow;

2) zaleca si¢ prowadzenie gospodarki lesnej na podstawach ekologicznych zgodnie z planami urzadzania
lasow.

Rozdzial 5.
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw Rejonu ,,Péinoc”

§ 28. 1. Dla terenu [1, 2] MP/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejacej
i projektowanej zabudowy pensjonatowej i ustug hotelarskich. Jako przeznaczenie uzupetniajace plan dopuszcza
lokalizacje ushug (handel detaliczny, gastronomia, bankowos¢, ustugi kultury 1 sportu).

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca na terenie opracowania zabudowe;

2) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy pensjonatowej i zabudowy ustlugowej w formie wolnostojacej;

3) mozliwos¢ lokalizowania budynkow gospodarczych parterowych;

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazynow rzemiosta produkcyjnego;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy — do 15,0 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejacego;

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie

posesji, na ktoérej obiekt bedzie wznoszony w taki sposdb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
1 niskiej oraz wg wskaznika:

a) 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 m.p./pokdj - dla zabudowy pensjonatowe;j,

7) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialdow wykonczeniowych;

8) obowigzuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska;

9) zakaz lokalizacji obiektow o uciagzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac state badZ okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu;

10)  ewentualna ucigzliwo$¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywaé koniecznos$ci ustanawiania strefy ochronnej;

11)  powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;;

12)  ustala si¢ obowigzek uwzgledniania potrzeb oséb niepelnosprawnych w decyzjach ustalajacych warunki
zabudowy i1 zagospodarowania terenu;
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13)  w zasiegu stref ochrony konserwatorskiej oraz stref stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy
uwarunkowana jest przeprowadzeniem wyprzedzajacych badan archeologicznych przeprowadzonych pod
nadzorem wlasciwych wladz konserwatorskich zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie
ochrony dobr kultury;

14)  dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw obowiazuja ustalenia § 11.

§29. 1. Dla terenu [3, 12, 15, 39] MN plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formach wolnostojacej lub
blizniaczej, na jednej dzialce jeden budynek;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego;

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czesci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialdow wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposdb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
1 niskiej oraz wg wskaznika — 2 m.p./dziatke;

6) mozliwos$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych parterowych;

7 minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatow — 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, a dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?;

8) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialdéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, dla zabudowy blizniaczej 11,0 m;

9) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania
projektowe i budowlane muszg by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;

10)  powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni oraz winna by¢
zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.

§ 30. 1. Dla terenu [4, 5, 10, 30, 35] MN/MP plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j. Jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
pensjonatowa.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowa;

2) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej lub

3) blizniaczej, na jednej dzialce jeden budynek;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od

poziomu gruntu istniejacego, dla zabudowy pensjonatowej — do 12,5 m (maksymalnie 3 kondygnacje wlacznie
z poddaszem uzytkowym);

5) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czesci
pomieszczen na cele ustlug nieucigzliwych (np..: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

6) dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i1 wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatlow wykonczeniowych;
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7) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposdb aby byly otoczone zielenia wysoka i niska oraz wg
wskaznika:

a) 1 m.p./dziatke — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 m.p./pokdj — dla zabudowy pensjonatowe;j,

8) mozliwo$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych parterowych;
9) minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatéow — 1000 m?> dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, adla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?, dla zabudowy

pensjonatowej — 1800 m?;

10)  front dzialki powstalej w wyniku wtornych podziatéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i pensjonatowej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 11,0 m;

11)  w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dzialania
projektowe i1 budowlane muszg by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;

12)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni oraz powinna
by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.

§ 31. 1. Dla terenéw [6, 7, 8, 9, 11, 18, 21, 28, 32, 33, 34, 36, 37, 38] MD/MP plan ustala nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenu: teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej. Jako
przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa pensjonatowa.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (jednorodzinnej na duzych dziatkach)
w formie wolnostojacej oraz zabudowy pensjonatowej;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy pensjonatowej — do 12,5 m (3 kondygnacje z poddaszem
uzytkowym wigcznie);

5) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkow zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

6) dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

7) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 1 m.p./dziatke - dla zabudowy mieszkaniowej,

b) 1 m.p./pokdj - dla zabudowy pensjonatowe;j,
8) minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatow — 1800 m?;
9) front dziatki powstatej w wyniku wtornych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m;

10)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 75% jej powierzchni oraz powinna
by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;;

11)  w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie dzialania
projektowe i budowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;
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12)  w zasiegu stref ochrony konserwatorskiej oraz stref stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy
uwarunkowana jest przeprowadzeniem wyprzedzajacych badan archeologicznych przeprowadzonych pod
nadzorem wiasciwych wtadz konserwatorskich zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 32. 1. Dla terenow [16, 17, 19, 20, 22, 23] MP/MD plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:
teren projektowanej zabudowy pensjonatowej. Jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa
rezydencjonalna.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy pensjonatowe] izabudowy mieszkaniowe] rezydencjonalnej
(jednorodzinnej na duzych dzialkach) w formie wolnostojacej, zabudowy wielorodzinnej niskiej oraz
zabudowy ustugowej;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy rezydencjonalnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy pensjonatowej — do 12,5 m (3 kondygnacje) wlacznie;

4) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkow zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci

pomieszczen na cele ustug nieuciazliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

5) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 1 m.p./dziatke — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 m.p./pokdj — dla zabudowy pensjonatowej,
7 minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatow — 1800 m?,

8) front dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i pensjonatowej;

9) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 75% jej powierzchni oraz powinna
by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;;

10) w zasiegu stref ochrony archeologicznej oraz stref stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy
uwarunkowana jest przeprowadzeniem wyprzedzajacych badan archeologicznych przeprowadzonych pod
nadzorem wiasciwych wiadz konserwatorskich zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 33. 1. Dla terenu [13, 14] MN/U plan ustala nast¢pujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejgcej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny — oraz ustug inieucigzliwego
rzemiosta ustugowego, ktorych uciazliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki;

3) mozliwos¢ lokalizowania budynkow gospodarczych parterowych;

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ushug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazynow rzemiosta produkcyjnego;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego (wraz z poddaszem uzytkowym);

6) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);
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7) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposdb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
1 niskiej oraz wg wskaznika:

a) 2 m.p./100 m? pow. uzytkowej — dla obiektow ustug nieucigzliwych,
b) 1 m.p./dziatkg¢ — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

8) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa iustugowa wolnostojaca winny posiadaé
powierzchni¢ minimum 1000 m?, a dla zabudowy bliZniaczej min. 700 m?;

9) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialdéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

10)  dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych;

11)  obowigzuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac stale badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwo$¢ dla srodowiska wywolana przez obiekty uslugowe iinne nie moze wykraczacd
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywac¢ konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzagdzone;.

§ 34. 1. Dla terendw [25, 26, 27, 29, 31] MP/MN-A plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:
teren istniejgcej 1iprojektowanej zabudowy pensjonatowej. Jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
mieszkaniowa apartamentowa oraz ushugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg pensjonatowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy pensjonatowej izabudowy mieszkaniowej apartamentowej oraz
zabudowy ustugowej;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej — do 12,5 m (3 kondygnacje wraz
z poddaszem uzytkowym) liczac od poziomu terenu do kalenicy;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

5) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkow zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci
pomieszczen na cele ustug nieuciazliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

6) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,

7 parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 1 m.p./pokdj — dla zabudowy pensjonatowe;j,

¢) 1 m.p./mieszkanie — dla zabudowy mieszkaniowej apartamentowe;j,
8) obowigzuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska;

9) zakaz lokalizacji obiektow o uciazliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac stale badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu;

Id: A7B990DF-B8D0-4DA3-AF4D-C95505BD8E2E. Ogloszony Strona 18



10)  ewentualna ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczac
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywa¢ koniecznos$ci ustanawiania strefy ochronnej;

11)  powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej;

12)  w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania
projektowe i budowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury.

§ 35. 1. Dla terenu [24] ZP/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu zielen parkowa
z ushugami.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej w formie parterowego pawilonu w zieleni w charakterze
architektury ogrodowej o funkcji — gastronomii, drobnego handlu detalicznego, galerii plenerowej dziet sztuki
itp.;

2) obowigzuje nakaz wnikliwego nadzoru architektonicznego w celu harmonijnego wkomponowania
obiektow w eksponowany widokowo krajobraz;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 9,0 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego;

4) ucigzliwo$¢ ushug winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wlasnos$ci posiadane;j dziatki;

5) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkdw wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania

projektowe i budowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;

6) obowiazuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektéw o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac stale badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna uciazliwos¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczac
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywaé konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.

§ 36. 1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz ochrong terendéw zieleni nie urzadzonej, towarzyszacej ciekom wodnym
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN.

2. Na terenach zieleni ustala si¢: zakaz uszczuplania powierzchni zielonych, niszczenia oraz prowadzenia
dziatan ostabiajacych biologiczng odpornos¢ roslinnosci.

Rozdziatl 6.
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw Rejonu ,,Wschod”

§ 37. 1. Dla terenu [1, 2, 3, 5] MN/MP plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
pensjonatowa.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej lub
blizniaczej, na jednej dzialce jeden budynek;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego, dla zabudowy pensjonatowej — do 12,5 m (max 3 kondygnacje wlacznie
z poddaszem uzytkowym);

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czesci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);
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4) dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachoéw dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatlow wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposdb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
1 niskiej oraz wg wskaznika:

a) 1 m.p./dziatke — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 m.p./pokdj — dla zabudowy pensjonatowe;j,

6) mozliwos¢ lokalizowania budynkow gospodarczych parterowych;
7) minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatow — 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, adla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?, dla zabudowy

pensjonatowej — 1800 m?;

8) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialdéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i pensjonatowej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 11,0 m;

9) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania
projektowe i budowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;

10)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni oraz winna by¢
zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.

§ 38. 1. Dla terenu [4, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 27, 29, 30, 36, 37, 42]
MN plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejacej iprojektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg mieszkaniowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej lub
blizniaczej, na jednej dziatce jeden budynek;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego;

4) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czesci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

5) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i1 wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialtdéw wykonczeniowych;

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika: 1 m.p./dziatke;

7) mozliwos$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych parterowych;

8) minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatow — 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, a dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?;

9) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialdow nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, dla zabudowy blizniaczej 11,0 m;

10)  w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie dzialania
projektowe i budowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;

11)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni oraz winna by¢
zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.
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§ 39. 1. Dla terenu [25, 26] MN/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejace;j
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny — oraz ustug inieucigzliwego
rzemiosta ustugowego, ktorych uciazliwos¢ nie wykracza poza granice dzialki;

3) mozliwos$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych parterowych;

4) wyklucza si¢ lokalizacje¢ handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazyndéw rzemiosta produkcyjnego;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego ( wraz z poddaszem uzytkowym);

6) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

7) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 3 m.p./100 m? pow. uzytkowej — dla obiektow ustug nieuciazliwych,
b) 2 m.p./dziatke¢ — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

8) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa iustugowa wolnostojaca winny posiadac
powierzchni¢ minimum 1000 m?, a dla zabudowy bliZniaczej min. 700 m?;

9) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialdéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

10)  dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

11)  w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania
projektowe i budowlane muszg by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;

12)  obowigzuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac stale badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna uciagzliwo$¢ dla srodowiska wywolana przez obiekty uslugowe iinne nie moze wykraczacd
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywac¢ konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzgdzone;.

§ 40. 1. Dla terenéw [28, 31, 38, 39, 40, 41] MD/MN plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie
terenu: teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej. Jako przeznaczenie dopuszczalne —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg mieszkaniowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (jednorodzinnej na duzych dziatkach)
w formie wolnostojacej;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejacego;
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4) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkow zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

5) dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika: 2 m.p./dziatke;

7) minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatow - 1800 m?;
8) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialow nie mniejszy niz 20,0 m;
9) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania

projektowe i1 budowlane muszg by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury;

10)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 75% jej powierzchni oraz winna by¢
zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.

§ 41. 1. Dla terenow [32, 33, 34, 35] MD plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
projektowanej zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalne;.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (jednorodzinnej na duzych dziatkach)
w formie wolnostojacej,

2) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejacego,

3) w parterach budynkow zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych
(np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna pracownia projektowa, prywatne biuro
rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka),

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika - 2 m.p./dziatke,

6) minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatow — 1800 m?,
7) front dziatki powstatej w wyniku wtornych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m,
8) w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania

projektowe i budowlane musza by¢ prowadzone iuzgadniane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony dobr kultury,

9) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 75% jej powierzchni oraz winna by¢
zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.

Rozdzial 7.
Ustalenia dla poszczego6lnych terenow Rejonu ,,Poludnie”

§ 42. 1. Dla terenéw [7, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 25, 26, 27, 29, 30, 34, 35, 37, 38, 39, 40,
41, 42, 43, 46, 47, 50] MN/U plan ustala nast¢pujgce podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejgcej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowy;
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2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojacej lub
blizniaczej) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny - oraz ustug inieucigzliwego
rzemiosta ushugowego, ktorych ucigzliwos$¢ nie wykracza poza granice dziatki;

3) mozliwos$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych parterowych;

4) wyklucza si¢ lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi i weglem, ustug lakierniczych,
blacharskich, transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow 1imagazynéw rzemiosta
produkcyjnego;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejgcego (wraz z poddaszem uzytkowym);

6) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 10,5 m liczagc od poziomu terenu do
kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe);

7) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktoérej obiekt bedzie wznoszony w taki sposdb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 3 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obiektow ustug nieucigzliwych,
b) 2 m.p./dziatke — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

8) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa iustugowg wolnostojaca winny posiadac
powierzchni¢ minimum 1.000 m?, a dla zabudowy blizniaczej min. 700 m?;

9) front dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

10)  sytuowanie budynkéw wzdluz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy;

11)  dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych i nachyleniu potaci w granicach;

12)  200-350 oraz tradycyjnych materialow wykonczeniowych;
13)  obowiazuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektéw o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu w tym rowniez
tzw. uciazliwosci nie normowane (np. odory) lub pogarszajacych stan srodowiska (w rozumieniu przepiséw
szczegoOlnych),

b) ewentualna ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczac
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywac¢ konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej,

c) istniejace na terenie zabudowy mieszkaniowej obiekty uslugowe o dziatalnosci ucigzliwej mogace;j
powodowac state badz okresowe ucigzliwosci nie normowane takie jak odory lub wzmozona ucigzliwosé
komunikacyjna winny zmieni¢ sposob wykorzystania na dziatalno$¢ nieucigzliwa.

d) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzgdzone;.

§ 43. 1. Dla terenéw [1, 2, 5, 6] Uk/P plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa
ustugowa, przeznaczenie uzupetiajace zabudowa produkcyjno-magazynowa.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej komercyjnej w formie wolnostojacej oraz nieucigzliwego
rzemiosta ustugowego, baz i sktadow, ktoérych ucigzliwos$¢ nie wykracza poza granice dziatki;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (3 kondygnacje uzytkowe);

3) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika: 2 m.p./100 m? pow. uzytkowe;j;
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4) obowiazuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:
a) zakaz lokalizacji obiektéw o uciazliwej funkcji produkcyjne;j,

b) ewentualna ucigzliwos¢ dla $srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczac
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywac¢ konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 55% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzgdzone;.

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 3 KK/U przeznacza si¢ na funkcje obstugi nowego
przystanku PKP.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej komercyjnej w formie wolnostojacej oraz nieucigzliwego
rzemiosta ustugowego, ktorych uciazliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki;

2) wyklucza sie¢ lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazyndéw rzemiosta produkcyjnego;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (3 kondygnacje uzytkowe);

4) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie posesji, na
ktorej obiekt bedzie wznoszony, otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej oraz wg wskaznika: 3 m.p./100
m? pow. uzytkowej — dla obiektow ustug nieuciazliwych;

5) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i1 wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

6) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 55% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej z obiektami malej architektury.

§ 45. 1. Dla terenow 4 Uk plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren projektowanej
zabudowy ustugowej komercyjnej nieucigzliwej

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy uslugowej w formie wolnostojacej i nieucigzliwego rzemiosta
ustugowego, ktorych ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazynow rzemiosta produkcyjnego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy (3 kondygnacje uzytkowe);

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie posesji, na
ktorej obiekt bedzie wznoszony, otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej oraz wg wskaznika: 3 m.p./100
m? pow. uzytkowej;

6) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych;

7 obowiazuja nastgpujgce wymogi z zakresu ochrony Srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac stale badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwo$¢ dla srodowiska wywolana przez obiekty uslugowe iinne nie moze wykraczad
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywa¢ konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 55% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzgdzone;.
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§ 46. 1. Pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
Uk/MN [31, 32, 33]

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugowa;

2) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej;

3) dopuszcza si¢ zabudowe¢ ustugowg w formie wolnostojacej inieucigzliwego rzemiosta ushugowego,
ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy — do 12,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie

posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposdb aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika:

a) 3 m.p./100 m? pow. uzytkowej - dla obiektow ustug,
b) 1 m.p./dzialk¢ — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

6) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa iustugowa wolnostojagcg winny posiadac
powierzchni¢ minimum 1000 m?, a dla zabudowy blizniaczej min. 700 m?;

7) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialéw nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 11,0 m;

8) dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych i1 nachyleniu potaci w granicach;

9) 200-350 oraz tradycyjnych materiatlow wykonczeniowych;
10)  obowiazuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony Srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektéw
mogacych powodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe iinne nie moze wykraczac
poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywa¢ konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 55% ich
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.

§ 47. 1. Dla terenu [11, 22, 23, 24, 28, 36] MN-A plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:
teren istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej apartamentowej z zapleczem gospodarczym.

2. naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowa do dalszego uzytkowania z mozliwo$cig modernizacji
i przebudowy;

2) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czg$ci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

3) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu gruntu do kalenicy — 12,5 m;

4) parkingi i garaze powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej iniskiej oraz wg wskaznika:
1 m.p./dzialke;

5) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych;

6) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 50% jej
powierzchni oraz winna by¢ zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.
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§ 48. 1. Pod zabudowe mieszkaniowg przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN [44,
45,48, 49, 51]

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej, blizniacze;j, -
z ograniczeniem — na jednej dzialce jeden budynek;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego;

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na przeznaczenie czesci
pomieszczen na cele ushug nieucigzliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych inachyleniu potaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika - 1 m.p./dziatke;

6) mozliwos¢ lokalizowania budynkow gospodarczych parterowych;

7) minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku wtoérnych podziatow — 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?;

8) front dziatki powstalej w wyniku wtormych podziatéw nie mniejszy niz 20 m dla zabudowy jednorodzinne;
wolnostojacej i pensjonatowej, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 11,0 m;

9) powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni oraz winna by¢
zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzone;.

§ 49. 1. Dla terenow [52, 53, 54] MN/MD plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren
projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rezydencjonalne;.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (jednorodzinnej na duzych dziatkach)
w formie wolnostojacej;

2) ustala si¢ nieprzekraczalnag wysoko$¢ zabudowy — do 10,5 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejgcego;

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkow zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci
pomieszczen na cele ustug nieuciazliwych (np.: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna
pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka);

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- iwielospadowych inachyleniu polaci w granicach 200-350 oraz
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

5) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony w taki sposob aby byly otoczone szpalerem zieleni wysokiej
i niskiej oraz wg wskaznika — 2 m.p./dziatke;

6) minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatow - 1000 m?;
7) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialow nie mniejszy niz 20,0 m;
8) powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 70% jej powierzchni oraz winna by¢

zaprojektowana jako tereny zieleni urzadzonej;

9) w zasiggu stref ochrony archeologicznej oraz stref stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy
uwarunkowana jest przeprowadzeniem wyprzedzajacych badan archeologicznych przeprowadzonych pod
nadzorem wiasciwych wiadz konserwatorskich zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,
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§ 50. 1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz ochrong¢ terenéw zieleni nie urzadzonej, towarzyszacej cieckom wodnym
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN.

2. Na terenach zieleni ustala si¢: zakaz uszczuplania powierzchni zielonych, niszczenia oraz prowadzenia
dziatan oslabiajacych biologiczng odporno$¢ roslinnosci.

§ 51. 1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz ochron¢ terenow zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem ZP.

2. Na terenach zieleni ustala si¢: zakaz uszczuplania powierzchni zielonych, niszczenia oraz prowadzenia
dziatan ostabiajacych biologiczng odpornos¢ roslinnosci.

Rozdzial 8.
Ustalenia komunikacyjne

§ 52. 1. Uktad drogowo-uliczny stanowiag ulice lokalne, dojazdowe a takze ciagi pieszo-jezdne wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. W obszarze ustala si¢ podstawowe ciagi komunikacyjne o funkcjach ulic lokalnych:

1) ul. Nieszawska oznaczona symbolem KZ — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;
2) ul. Piaskowa symbolem KZ — minimalna szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych 15,0 m;
3) ul. Kopernika-droga wojewddzka nr 266 Ciechocinek-Radziejéw-Konin, na odcinku miejskim oznaczona

symbolem KZ — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;
4) ul. Bema i ul. Zdrojowa oznaczona symbolem KZ — minimalna szer. w linach rozgraniczajacych 15,0 m.
3. W obszarze ustala si¢ podstawowe ciggi komunikacyjne o funkcjach ulic lokalnych:

1) ul. Wotuszewska oznaczona symbolem KL — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,
dopuszcza si¢ zwezenie linii rozgraniczajacych na odcinku od ul. Poprzeczna do ul. T¢zniowej do 12 m., na
odcinku od ul. Sportowej do ul. Poprzecznej do 10 m;

2) ul. Traugutta oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

3) ul. Stonsk Goérny oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

4) ul. Stonska oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

5) ul. Projektowana 11 Projektowana 2 oznaczone symbolem KL w Rejonie ,,P6lnoc” — minimalna szer.
w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

6) ul. Wojska Polskiego symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

7) ul. Ogrodowa oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

8) ul. Zytnia oznaczona symbolem KL — minimalna szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

4. Dla pozostatych ulic ustala si¢ funkcje ulic lokalnych, dojazdow i ciagdéw pieszo-jezdnych:
1) ulice dojazdowe oznaczone symbolem KD — minimalna szer. w 1. rozgraniczajacych 10,0 m;
2) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KDc — minimalna szer. w 1. rozgraniczajacych 5,0 m.
§ 53. 1. Wyznacza si¢ teren nowego Placu Miejskiego w rejonie ,,Centrum” z preferencja ruchu pieszego.

2. Ustala si¢ koniecznos$¢ szczegdlowego opracowania posadzki placu. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany
ksztaltu placu na drodze konkursu urbanistyczno — architektonicznego.

§ 54. 1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych ulic ustala si¢ pasy
terenu okres$lone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu.

2. Ugcislenie szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych wrysowanych na rysunku planu linig przerywana
jako orientacyjne, powinno nastapi¢ w opracowaniach szczegétowych (danych technicznych, projektach ulic).
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3. Adaptuje si¢ dojazdy wedlug stanu istniejacego na terenach, ktorych zainwestowanie uniemozliwia ich
przebudowe, z warunkiem zachowania szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,0 m. Przyjete
linie rozgraniczajgce, nie zabezpieczaja mozliwosci prowadzenia planowanej, pelnej infrastruktury podziemnej
w liniach rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ na tych terenach prowadzenie czgséci infrastruktury przez tereny
dzialek, przy zachowaniu obowigzujacych przepisow.

§ 55. 1. Na terenach ukltadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

2. Docelowo ustala si¢ konieczno$¢ odprowadzania $ciekow deszczowych z gldéwnych ulic, systemem
kanalizacji deszczowe;.

§ 56. 1. Ustala si¢ preferencje dla ekologicznych $rodkow transportu.

2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie komunikacji miejskiej — postuluje si¢ obstuge komunikacji przez pojazdy
o napedzie proekologicznym (elektrycznym, gazowym);

3. Na obszarze opracowania lokuje si¢ przystanki autobuséw migdzymiastowych.

§ 57. 1. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wlascicieli posesji na
terenach wtasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
obszardéw funkcjonalnych.

2. Dla potrzeb nowego Centrum Miejskiego ustala si¢ zespot 3 parkingéw publicznych do obshugi wigkszej
ilosci samochodow, ktore winny by¢ otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej.

Rozdzial 9.
Zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 58. 1. Ustala sie, ze zrédtem wody dla zaopatrzenia obszaru zurbanizowanego Ciechocinka dla celéw
komunalnych i p.poz. bedg istniejace, rozbudowane ujecia wody ,,Kuczek™ i ,,Siarzewo”.

2. Plan ustala dostaw¢ wody poprzez indywidualne przylacza na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci.

3. Ustala si¢, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na calym obszarze objetym planem sie¢
wodociagowa projektowana bedzie w uktadzie zamknigtym, pierscieniowym.

4.  Plan zaleca stosowanie hydrantow naziemnych

5. Wody mineralne doprowadzane beda do ewentualnych obiektow zdrojowych odrebng siecia przewodow.

Kanalizacja
§ 59. 1. Ustala si¢ koniecznos¢ budowy miejskiej oczyszczalni $ciekow,

2. Dla terenéw nie wykluczonych zzabudowy ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekow bytowo-
gospodarczych do miejskiej oczyszczalni $Sciekow poprzez system kanalizacji badz wywoz ze zbiornikow
bezodptywowych przez specjalistyczny zaklad oczyszczania na warunkach (ilo$¢ i jakos¢ $ciekow) okre§lonych
przez wiasciciela (administratora) kanalizacji i oczyszczalni miejskie;j.

3. Ustala si¢ sukcesywne objgcie systemem miejskiej sieci kanalizacyjnej istniejacej 1 projektowanej
zabudowy.

4. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow §ciekowych.

5. Wody deszczowe z terendw mieszkaniowych odprowadzane beda powierzchniowo w teren.

6. Plan nakazuje ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

Elektroenergetyka

§ 60. 1. Zaktada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich terenow zainwestowania w oparciu
o istniejace stacje elektroenergetyczne (poza obszarem objetym planem).
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2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
kablowych niskiego napigcia od istniejacych systemdéw, w uzgodnieniu ina warunkach wilasciwego Zaktadu
Energetycznego.

3. Plan ustala, ze przytacza do budynkow nalezy realizowac jako przytacza kablowe podziemne.

4. Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy
»Prawo energetyczne”, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic.

5. Plan ustala obowigzek lokalizowania nowych stacji transformatorowych na terenie dziatek wiasnych dla
kazdej nowej inwestycji, zgodnie z warunkami okreslonymi przez wlasciwg jednostke eksploatacyjna oraz
z zastrzezeniem pkt 6.

6. Plan dopuszcza zaniechania lokalizacji stacji transformatorowej na terenie dziatki wiasnej, pod warunkiem
wskazania przez wlasciwg jednostke eksploatacyjng innej, istniejacej stacji transformatorowej, ktéra na
okreslonych warunkach w pelni pokryje zapotrzebowanie na moc dla projektowanej inwestycji.

7. Plan zaleca realizacj¢ stacji transformatorowych w formie stacji wbudowanych w projektowane budynki.
Gazownictwo

§ 61. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celow gospodarczych
i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejgcg sie¢ sredniego cis$nienia, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia.

2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spelnione beda warunki techniczno-ekonomiczne i zostang zawarte
odpowiednie porozumienia pomi¢dzy dostawca i odbiorca.

3. Wokot gazociagu obowigzuja odleglosci podstawowe zgodne z warunkami wynikajgcymi z odrebnych
przepisow (rozporzadzenie Min. Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. — Dz.U. Nr 139).

4. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.
5. W ogrodzeniach nalezy sytuowac szafke gazowa dostgpng od ulicy.

Usuwanie nieczystoS$ci stalych i ptynnych
§ 62. 1. Ustala si¢ wywoz nieczysto$ci statych poza obszar objety planem.

2. Zaklada si¢ selektywng zbidrke odpadow. W planach zagospodarowania dzialek nalezy wyznaczaé
miejsce do selektywnego sktadowania odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia,
oproznianych okresowo, w miarg potrzeb do zaktadéw utylizacji na podstawie stosownych umow.

Hydrografia

§ 63. 1. Ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw izbiornikéw wodnych z wyjatkiem
koniecznych zmian ze wzglgdu na potrzeby wzrostu retencji wodnej ochrony przeciwpozarowej oraz przebiegow
tras komunikacyjnych okreslonych w planie.

2. Ustala si¢ zakaz osuszania zbiornikéw wodnych.

3. Istniejace cieki irowy melioracyjne, w trakcie robdt konserwacyjnych nie mogg by¢ poszerzane
i poglebiane, poniewaz zwigkszy to ich drenujacy charakter.

4. Plan zaleca, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone byto w ptytkich wykopach, nie naruszajac
stosunkéw wodnych.

5. Ustala si¢ zachowanie funkcji istniejacych rowow, do ktorych nalezy zaliczy¢ odbior wod pochodzacych
ze spltywu wod powierzchniowych.

6. Plan nakazuje zachowanie istniejacego systemu drenazy odwadniajgcego teren — zabrania si¢ przerywania
systemu drenujacego, projekty techniczne budynkow nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym organem zarzadzajagcym tym
systemem,

Cieplownictwo

§ 64. 1. Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaty wlasne, indywidualne Zzrodta ciepta.
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2. Plan zaleca zaopatrzenie w cieplo na obszarze planu w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki
grzewcze: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy lub energia elektryczna. Warunki techniczne zasilania obszaru
pozwalaja do celow grzewczych stosowac bez ograniczen ilosciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki)
jak i energie elektryczna.

Rozdzial 10.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 65. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka, z terenu objetego planem,
wszczetych przed dniem wejscia w Zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 66. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa optate od
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0% dla calego obszaru planu.

§ 67. W odniesieniu do terenéw objetych planem traca moc =zapisy miejscowego planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ciechocinka, zatwierdzonego uchwata nr XV/70/82 Wojewodzkiej Rady
Narodowej we Wtoctawku z dnia 30 wrzeénia 1982 .

§ 68. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Miasta w Ciechocinku.
§ 69. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 70. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Strak
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