UCHWALA NR XXXI11/424/02
RADY MIASTA W CIECHOCINKU

z dnia 25 lutego 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Bema
obejmujacej nieruchomosé nr 635/1 w Ciechocinku.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2001r. nr 142, poz. 1591) wzwiazku zart. 101 art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. nr 15, poz. 139, nr 41, poz. 412, nr 111, poz. 1279, z 2000r. nr 12, poz. 136, nr 109,
poz. 1157 i nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. nr 5, poz. 42, nr 14, poz. 124, nr 100, poz. 1085, nr 115, poz. 1229 i nr
154, poz. 1804)

Rada Miasta
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Bema,
oznaczonego w ewidencji gruntow jako dziatka nr 635/1, zwany dalej planem, okreslony w niniejszej uchwale oraz
na rysunku planu.

2. Integralng cz¢scig uchwaty jak w ust. 1 jest rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Plan miejscowy, oktorym mowa ust 1 stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechocinka , uchwalonego Uchwata nr XV/70/82. Rady Miejskiej w Ciechocinku z dnia
30 wrzesnia 1982 r. (Dz. Urz. WRN we Wiloctawku Nr 3 poz. 27 zdnia 15 pazdziernika 1982 r. ), ktorego
aktualnos$¢ przedtuzono uchwata nr X/49/90 Rady Miejskiej w Ciechocinku z dn. 28 grudnia 1990 r. (Dz. Urz. Woj.
Wioctawskiego nr 27 z dn. 29 grudnia 1990 r.poz. 243 w sprawie ustalenia i opublikowania wykazu aktow prawa
miejscowego wydanych przez Rade Miejskg w Ciechocinku przed dniem 27 maja 1990r1.) oraz Uchwaly nr
V/34/98 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 21 grudnia 1998 r.(Dz.Urz.Woj.Kuj.—Pom. z 1999 r. nr 4, poz. 13)
w sprawie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenow budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego zustugami nieucigzliwymi w jednostkach bilansowych ,,A iB” oraz ,E i F”
miasta Ciechocinka oznaczonych numerami od nr 1do nr 34. wrejonie Planu nr 7, dladziatki nr 635/1
przedstawionej na zalaczniku nr 2, w granicach obszaru okre$lonego niniejsza uchwala i oznaczonego na rysunku
planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ksztaltowanie struktury zabudowy poprzez okreslenie
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu ze szczegolnym uwzglednieniem przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa i ustugowa

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcego przepis gminny.

2.  rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno — wysokos$ciowej w skali
1:1000, stanowigcy zataczniki do niniejszej uchwaty.

3. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 15, poz. 139 wraz z p6zn. zm.)

4. granic planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem przedstawiony na rysunku
planu.

5. terenie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o okre$lonym rodzaju podstawowego przeznaczenia uzytkowania lub funkc;ji;

Id: 78AB27AE-8D83-40E7-B6CB-6E2DB63974C9. Ogloszony Strona 1



6. przeznaczeniu, uzytkowaniu lub funkcji podstawowych rozumie si¢ przez to okre$lone w planie rodzaje
przeznaczenia, ktore powinny przewaza¢ na danym obszarze, opisane w postaci symbolu literowego postawionego
jako pierwszy znak po znaku cyfrowym, lub symbolu literowego — bez poprzedzenia go znakiem cyfrowym.

7. przeznaczeniu, uzytkowaniu lub funkcji uzupehiajacych nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje
przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore uzupehiaja przeznaczenia podstawowe.

8. ushugach nieucigzliwych (rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ gospodarcza, lub administracyjna, ktorej
uciazliwos$¢ nie moze wykraczaé poza granice obiektu lub granice dziatki.

9. ushlugach ponadlokalnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaliczone do funkcji ogélno — publicznej
o0 zasiggu obshlugi ludnos$ci poza granicami obszaru niniejszego planu

§ 4. 1. W planie, o ktorym mowa w § 1 ustala sig:

1) Przeznaczenie terené6w wraz z liniami rozgraniczajacymi te tereny;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, a w tym:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy i parametry techniczne zabudowy;
b) miejsca wymagajace specjalnego uksztattowania zabudowy;

c¢) linie rozgraniczajace ulic wraz z urzadzeniami pomocniczymi;

3) Zakazy, dopuszczenia lub wykluczenia

4) Tymczasowy sposob zagospodarowania terenow
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 s3 obowiagzujacymi ustaleniami

planu:

1) granice obszaru objgtego ustaleniami planu okre§lono: linig przerywang o grubosci — ,4a” oraz
oznaczeniami literowymi z alfabetu tacinskiego na zalamaniach linii granic tego obszaru A, B, C, D.

2) linie rozgraniczajace tereny, wyznaczajace jednorodny sposdb przeznaczenia oznaczono liniami petnymi
jako linie $cisle okreslone, lub przerywane jako linie orientacyjne — o grubosci —,,3a”.

3) przeznaczenie terendw zapisano w formie symboli cyfrowo — literowych,

4) linie zabudowy $cisle okreslone oznaczono jako — linie trojkacikow z szeryfami wypetnionych na czarno,

5) linie zabudowy orientacyjne, oznaczono jako — linie z szeryfami w postaci trojkacikow bez wypetnienia
kolorem

3. Przebieg linii orientacyjnych rozgraniczajacych tereny o réoznych rodzajach przeznaczenia jak w ust. 2 pkt
2 moze by¢ przesunigty maksymalnie w kierunku jednego z terendw do wielko$ci maksimum 30% powierzchni
tego terenu, zzachowaniem podstawowego przeznaczenia uzytkowania lub funkcji wraz zjednoczesnym
zachowaniem granic obszaru objetego planem.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru objetego planem

§ 5. 1. Plan obejmuje obszar potozony przy ulicy Bema, okreslony w Ewidencji gruntow jako dziatka nr 635/1
w Ciechocinku, stanowiacy zalacznik nr 1 okres$lony w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu;

2. Przedmiotem planu jest okreslenie linii rozgraniczajacych tereny, przeznaczenie i uzytkowanie gruntow
oraz zasady ich zagospodarowania.

3. Dla oznaczenia sposobu przeznaczenia i uzytkowania wprowadzono symbole literowe jak:
1) dla terenu budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego — symbol--MS
2) dla terenu ustug ponadlokalnych administracji publicznej lub komercyjnej — symbol-UC
3) dla terenu zieleni izolacyjnej i miejsc parkingowych symbol --ZP

4. Obszar objety planem jak w ust. 1 zostal oznaczony symbolem: ,,1 MS/UC/ZP” i stanowi przestrzen dla
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym opracowaniu zagospodarowania terenu
oraz co najmniej projektu budowlanego. Realizacja inwestycji moze odbywaé si¢ etapami zgodnie z zasadami
okreslonymi w projekcie zagospodarowania terenu.

Id: 78AB27AE-8D83-40E7-B6CB-6E2DB63974C9. Ogloszony Strona 2



§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady z zakresu ochrony $rodowiska naturalnego i ochrony zdrowia ludnosci
w obszarze objetym planem:

1) ustala si¢ obowigzek wyposazenia obiektow w dostepne w miesScie media infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ obowigzek zmniejszania ucigzliwo$ci dla srodowiska przyrodniczego w zakresie emisji spalin
z urzadzen grzewczych poprzez uzywanie do ogrzewania paliwo ekologiczne.

3) sie¢ infrastruktury technicznej projektowa¢ w nowych ulicach

4) w terenach zabudowy mieszkaniowej niskiej ,,MS” pod zielen rekreacyjng i izolacyjng j dla mieszkancow

nalezy przeznaczy¢ co najmniej 25% powierzchni przeznaczonej na funkcj¢ mieszkalng
5) ustala si¢ zakaz budowy indywidualnych obiektéw gromadzenia i oczyszczania Sciekow.
2. Ustalenia z zakresu — ochrony wartosci kulturowych:

1) Teren objety planem przedstawiony na rysunku zatgcznika nr 1 polozony jest w strefie posredniej ochrony
krajobrazu kulturowo — przyrodniczego miasta uzdrowiska, stad ustalono, ze obiekty mieszkalne nalezy
projektowa do wysokosci 3-ch kondygnacji z poddaszem uzytkowym wiacznie

2) nowe obiekty i zespoty budynkéw nalezy projektowaé uwzgledniajac skale, harmonig i fad przestrzenny
przynalezny istniejacym zasadom zabudowy miasta

3) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym terenie wymagaja uzgodnien z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow

Rozdzial 3.

§ 7. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i ochrony ludnosci i spraw obronnych.

1. Energetyka cieplna. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy indywidualnych systemow grzewczych pod warunkiem
stosowania paliw ekologicznych, nie powodujacych zwigkszenia emisji pytow szkodliwych dla $rodowiska.
System ogrzewania uzgodni¢ z wlasciwa wojewodzkim inspektorem sanitarnym.

2. Siec¢ telekomunikacyjna.

a) Dla catego terenu projektowac sie¢ jako kablowo — kanatowa z przytaczami do budynkéw kablem ziemnym
w oparciu o warunki techniczne podane przez gestora sieci.

b) Ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia mieszkancéw w sie¢ w innej formie technicznej do wyboru przez
mieszkancow terenu osiedla.

3. Sie¢ wodociggowo — kanalizacyjna.
a) Teren zaopatrzy¢ w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjng z instalacji sieci miejskiej,

b) wody opadowe odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji deszczowej, po uzgodnieniu warunkéw podtaczenia
z gestorem sieci

4. Sie¢ gazowa. Ustala si¢ mozliwos¢ podlgczenia obszaru objetego niniejszym planem do sieci gazowych
w ul. Bema, po uzyskaniu warunkow technicznych od gestora sieci.

5. Sie¢ elektroenergetyczna: Zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy prowadzi¢ sieciag podziemnag
sredniego 1niskiego napigcia z istniejacych, lub projektowanych stacji transformatorowych, w uzgodnieniu
i spelnieniu warunkéw technicznych podanych przez gestora sieci

6. Ustalenia w zakresie ochrony ludnosci i spraw obronnych.

1) Zaprojektowac sie¢ elektryczng dla o$wietlenia terenu i dla zasilania obiektow ustugowych z istniejace;j
sieci miejskiej po uzyskaniu warunkéw od gestorow sieci.

2) Obstuga komunikacyjna terenu odbywa si¢ zistniejacej ulicy publicznej, ogélnodostepnej ul. Bema
poprzez dziatke nr. 635/3, stanowiaca istniejacy dojazd drogowy, lub z ulicy dojazdowej o symbolu KD (poza
niniejszym planem)
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Rozdzial 4.
Ustalenia szczeg6lowe planu i zasady zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Ustala si¢ teren o symbolu , 1/MS/UC/ZP/” zprzeznaczeniem podstawowym pod realizacje
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy z mozliwoscia realizacji ustug
ponadlokalnych.

2. Caly teren zawarty w granicach oznaczonych symbolem jak w ust. 1 niniejszej uchwaty stanowi obszar
zorganizowanej  dzialalno$ci  inwestycyjnej, polegajacej na kompleksowym  opracowaniu  projektu
zagospodarowania terenu i projektu budowlanego. Realizacja inwestycji moze odbywac si¢ etapami zgodnie
z zasadami okre$lonymi w projekcie zagospodarowania terenu i projektem budowlanym.

3. W terenie jak wust. 1 projektowa¢ budynki nalezace do grupy budynkéw niskich o wysokosci
do 3 kondygnacji wlacznie dla przeznaczenia podstawowego wraz zfunkcja uzupeliajacg — uslugowsa
i urzagdzeniami komunikacji garazowo — postojowe;.

4. Komunikacja
- Dojazdy i dojscia do zespolu budynkéw w terenie o symbolu jak w ust. 1 projektowac od ul. Bema
- lini¢ zabudowy dla terenu jak wyzej ustalono w odlegtosci min 4, 0 m od istniejacych granic dziatki

5. W zabudowie mieszkalnej w parterach budynku, w poziomie terenu, od strony wnetrza dziatki dopuszcza
si¢ lokalizacje garazy, a od strony ulicy Bema dopuszcza si¢ budowe lokali handlu lub lokali ustugowych
nieucigzliwych.

6. Dla zespolu budynkéw mieszkalnych zustugami wyznaczy¢ odpowiednig ilos¢ miejsc garazowych
i postojowych przyjmujac wskaznik 1, 2 miejsca postojowego / na 1 mieszkanie,

7. W terenie jak w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu i magazyndéw o powierzchni sprzedazowe;j
powyzej 1000 m?

8. W terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie obiektow statych
9. Ustala si¢ zakaz budowy obiektow tymczasowych

10. Ustala si¢ zachowac 25% terenu czynnego biologicznie, w stosunku do terenu objetego ustaleniami jak
w ust. 1

Rozdzial 5.
Postanowienia koncowe

§ 9. Stawke procentowa sluzacg naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci ustala si¢ na
poziomie 0%.

§ 10. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka,
uchwalonego Uchwalg nr XV/70/82. Rady Miejskiej w Ciechocinku z dnia.30 wrze$nia 1982 r. (Dz.Urz. WRN we
Wioctawku Nr 3 poz. 27 z dnia 15 pazdziernika 1982 r.), ktérego aktualnos¢ przedtuzono uchwatg nr X/49/90 Rady
Miejskiej w Ciechocinku zdn. 28 grudnia 1990r. (Dz.Urz.Woj.Wtoct. nr 27 zdn. 29 grudnia 1990 r. poz.
243 w sprawie ustalenia iopublikowania wykazu aktow prawa miejscowego wydanych przez Rad¢ Miejska
w Ciechocinku przed dniem 27 maja 1990r.) oraz Uchwaty nr V/34/98 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia.21
grudnia.1998r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z1999r. nr 4, poz. 13).w sprawie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenow budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z ustugami
nieucigzliwymi w jednostkach bilansowych ,,A i B” oraz ,,E i F”’ miasta Ciechocinka oznaczonych numerami od nr
1 do nr 34 w rejonie Planu nr 5 dla powierzchni dziatki nr 635/1, w granicach obszaru okreslonego niniejsza
uchwalg i oznaczonego na rysunku planu.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Ciechocinka
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni oddaty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko—Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Strak
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